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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica 3 4
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2335
Podgorica, 16.12.2025.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu
- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 18/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa tlanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
.82/20 , 86/22 1 04/23) ,
- Detaljnog urbanistickog plana "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore —
opétinski propisi’, broj 35/18) i podnijetog zahtieva MARKOVIC NATASE iz Podgorice, br.08-332/25-2335 od
19.11.2025.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na urbanistickoj parceli UP 272 | na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici, koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MARKOVIC NATASA

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 5123 KO Donja Gorica i kopije plana, izdatih od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele KP 256/1 je
definisan kao "livada 2. Klase" povrsine 1176m2, a svojina je MARKOVIC NATASE u obimu prava po 1/1.

U listu nepokretnosti, su zabiljeZeni tereti i ogranicenja(prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao neizgradena povrsina .

List nepokretnosti br. 5123 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele KP 256/1 KO Donja Gorica iz
navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Urbanistitka parcela UP 272 , definisana koordinatama taaka datim u grafickom prilogu urbanistiCko tehnickih
uslova.

Napomena: Precizan podatak o u¢edéu povrSine katastarske parcele u povrSini urbanistitke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlasceno za geodetske poslove, nakon
¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podrucnoj jedinici Podgorica.

Planirana namjena urbanisticke parcele UP 272 je ,,SMG".
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U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanistiCko-tehnicki uslovi su dati u sklopu plana kroz
tekstualni dio i graficke priloge.

Parcelacija i requlacija

Ukupan izgradeni prostor, zahvaten ovim planom, je izdijeljen na urbanistitke parcele, kao osnovne urbanisticke
cjeline. Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija” grafi¢ki su prikazane granice urbanistickih parcela.

Regulacija ukupnog zahvata plana poCiva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim podacima koji
omogucavaju tacnost prenoSenja na teren.

Gradevinska linija defini§e liniju do koje se moze graditi i definisana je grafi¢ki na prilogu parcelacije.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija i oblikuje.
Definisana je u odnosu na saobracajnicu, to omogucava oéitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren.
Gradevinska linija podzemne etaze moZe biti do min. 1,00m od susjedne parcele.

Regqulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrinu od povr§ina namjenjenih za druge namjene.

UrbanistiCke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivali u okviru iste namjene ukoliko je to zahijev
investitora uz postovanje planskih parametara za datu namjenu.

Kroz posebne graficke priloge u fazi Predloga plana, date su koordinate urbanistickih parcela, gradevinskih
linija kao i koordinate regulacionih linija.

Ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-famelama, obavezna je
izrada Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini u kome ce bili jasno naznacene faze realizacije.
Ukoliko urbanisticka parcela neznatno odstupa od katastarke parcele moZe se izvrsiti uskladivanje sa katastarskom
parcelom.
Spratnost objekata data je na grafitkim prilozima kao grani¢na spratnost, do koje se objekat moZe graditi.
U skladu sa ¢lanom 102 “Pravilnika o blizem sadriaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima” ,, definisano je:

Podrum je podzemna etaZa cCiji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m, Ciji je
horizontalni gabarit definisan gradevinskom linjjom GLO i ne moZe biti veci od urbanisticke parcele.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno nivelisanog
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terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabarili definisani gradevinskom linijom GL 1.

Tavan je dio objekta bez nadzitka iskljuéivo ispod kosog ili luénog krova, iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZze i moZe imati minimalne otvore za svijetlo | ventifaciju. Tavan nije etaZa.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora u svrhu stanovanja, taj prostor
ulazi u obracun BGP 100%.
Svi potrebni urbanisticki parametri obra¢unavaju se u skladu sa “Pravilnikom o bliZzem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanistiéke regulacije i jedinstvenim
grafi¢kim simbolima” ,,( ,,Sl. list CG, br.24/10 i i 33/14)" i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.
Povrsine za stanovanje malih qustina

a. postojeci objekti
Osnovni objekat na urbanistickoj parceli
Da bi se na pravilan nagin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postojeé¢im objektima potrebno je
prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sliedece uslove:
Namjena objekta je za stanovanje sa mogucno$cu koriscenja prizemlja za poslovanje,

Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvrSiti ukoliko visina tih prostora zadovoljava
propisanu visinu za poslovne prostore, i ima obezbijeden saobracajni pristup.

» Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafitkom dijelu plana.
» Porodiéno stanovanje je planirano u objektima do 500 m?, sa najvi$e Cetiri stambene jedinice,

Kada je postojeéi indeks zauzetosti veéi od Planom zadatog (0.4), nije dozvoljena dogradnja, a dozvoljava se
nadgradnja objekta, uz uslov da se ispostuje maksimalna spratnost, maksimalna planirana BGP i maksimalni
indeks izgradenosti, kao i potreban broj parking mjesta u skladu sa uslovima iz faze saobracaja.

Na urbanistickim parcelama, ¢ija je povrsina manja od 300 m?, vertikalni i horizontalni gabariti objekata se
zadrzavaju bez moguénosti dogradnje i nadgradnje.

Postojeci objekti koji su evidentirani u planu bez obzira da li su podignuti sa gradjevinskom dozvolom ili kao bespravni
a &iji su parametri veci od zadatih (veca spratnost, indeks zauzetosti, manja udaljenost od susjedne parcele, poloZaj u
odnosu na planom zadatu gradjevinsku liniju ) kao takvi se mogu zadrzati. Zadati parametri vaze za novoplanirane
objekte ili objekte koji e pretrpjeti totalnu rekonstrukciju, ruSenje i gradnja novog objekta.

Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema koja ¢e usloviti primjenu
konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu. Svi ovi elementi bice provjereni kroz izradu odgovarajuée
tehnicke dokumentacije.

» Formiranje otvora na objekiu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je udaljenost objekta
od granice parcele minimum 2,0 m.

» Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.
Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne.

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanistitka parcela na kojoj je je planirana izgradnja
stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda moze biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija moZe biti kamen,
beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih materijala.Prema javnim povrdinama ograda mora biti
prozirna, iznad visine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se postavijaju na
granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljidtu viasnika ograde.

» Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m.

U slu€aju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se moZe sruditi po prethodno
pribavljenom odobrenju od nadleZznog organa i na parceli sagraditi novi prema smjernicama ovog Plana za izgradnju
novih objekata.

Pomoc¢ni objekat na urbanistickoj parceli

Na izgradenim urbanistickim parcelama pored osnovnog objekta nalazi se i pomoéni objekat sa razli¢itom namjenom.
Pomo¢ni objekti mogu se rekonstruisati u postojecem horizontalnom i vertikalnom gabaritu bez mogucnosti
nadgradnje i dogradnje.

Krovove raditi kose, dvovodne ili jednovodne.

Napomena: Prethodne smjernice za pomocéne objekte odnose se na objekte koji su uknjizeni u katastru. Prilikom
izdavanja urbanisticko-tehni¢kih uslova primjeni¢e se propisi vezani za odnos prema susjedima. Pored osnovnog
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objekta u okviru urbanisti¢ke parcele moze se planirati | pomoc¢ni objekat, povrsine do 30 m*, u skladu sa Odlukom o
postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice (tip1,
tip2 i tip3).

b.Planirani objekti
Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sledecim uslovima:
» Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno&cu kori§éenja prizemlja za poslovanje.
» Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno.
» Spratnost je data u grafi¢kim prilozima i tabelarno.

» Daje moguc¢nost izgradnje suterenske ili podrumske etaze. Ukoliko podrumske i suterenske etaze sluze za
obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuteg sacbrac¢aja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne
povréine istih sadrZaja, ne racunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrinu po kojoj se obraéunava
indeks izgradenosti. U bruto razvijenu gradevinsku povrSinu ne obraunavaju se tehnicki servisni prostori
neophodni za funkcionicanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekata, za razliku od ostalih
funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori), u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, &lan 111 .

» Gradevinska linija na urbanistickim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja, definisana je u
grafitkom prilogu ,Parcelacija, regulacija i nivelacija ,

» Gradevinska linijja podrumske etaze koja je u funkciji garaziranja moZe biti na 1,0m od susjedne parcele ili na
manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m.

Y

Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeci, dvojni ili u nizu.
» Kota prizemlja dozvoljena je do 1,00m od kote terena.

» Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne.

v

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ako se suterenska ili podrumska etaZa koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1,00m do susjedne
parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

» Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanistitka parcela na kojoj je je planirana izgradnja
stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda moZe biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija moZe biti kamen,
beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih materijala. Prema javnim povr8inama ograda mora biti
prozirna, iznad visine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se postavijaju na
granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljitu vliasnika ograde.

» Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno a Sto treba podrzati adekvatnom tehni¢kom
dokumentacijom, svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu.

» Pored osnovnog objekta u okviru urbanistitke parcele moze se planirati i pomoéni objekat, povrsine do 30
m?, u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji
Glavnog grada Podgorice (tip1, tip2 i tip3).

» U povréinama za stanovanje mogu se dozvoliti i prodavnice (do 450m2) i zanatske radnje (do 150m2) koje ni
na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja,
poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti (do 250m?),

min. 30% povr$ine urbanisti¢ke parcela mora biti pod zelenilom
Maksimalni Indeks zauzetosti 0,4.

Y Vv V¥

Maksimalni Indeks izgradenosti 1,0.
> Porodiéno stanovanje je planirano u objektima do 500 m? sa najvie &etiri stambene jedinice.
Parkiranje

Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistiCkim parcelama, u dvoriStima uz objekte i u
garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postoje¢ih objekata obaveza investitora je da obezbijedi
parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vazecem normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijede¢ih normativa zasnovanih po normativima Pravilnika o
blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

«  Stanovanje (na 1000 m?) 12 parking mjesta;

= Poslovanje (na 1000 m?) 22 parking mjesta;

= Trgovina (na 1000 m?) 43 parking mjesta;




= Restorani (na 1000 m*) 80 parking mjesta;

Pri projektovanju garaza u podzemnim etazama objekata postovati slijedece elemente:

= horizontalni gabarit podzemne garazZe definisan je gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) koja je udaljena od
granice parcele min 1m a ne moze biti veéi od 80% povrsine urbanisti¢ke parcele,

*  3irina prave rampe po voznoj traci min, 2,50 m;

* slobodna visina garaze min. 2,20 m, a optimalno 3 m (zavisno od namjene objekta i nacina kori§¢enja prizemlja);

= dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povecanje &irine parking mjesta ako uz parking mjesto ima stub, zid ili
neki drugi konstruktivni element;

*  poduZni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i

povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om

obradom povr$ina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju

prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa

posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane

liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljadnjem prostoru moze imati dopusteni

nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Predvidjeti angaZovanje lica sa posebnim potrebama u tehnoloskim cjelinama gdje je to moguce.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spretava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda:

*  Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, vjetrovi);

= Lﬂe}pogade izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, poZari velikih razmjera, eksplozije i

r),

= drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementamim nepogoedama u Crnoj Gori su velike, Narogito su izrazene 3tete od zemljotresa, poZara,

poplava, klizista i jakih vjetrova, Posto su $tete od elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama,

ciljevi | mjere zastite su djelimiéno identicne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost

predstavljaju tehnicko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (,SI. list Crne Gore",

broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (.SI. list RCG", broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju z8tite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte

od zajednitkog znacaja racunati za 1 stepen vise od seizmi¢kog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima za gradenje u

seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Mjere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

= postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razlicitih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita,

* jzgradnjom saobradajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili poZzarnog segmenta
prema poZaru;




=  jzgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

* uvlatenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica,

= prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definidu zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zaétite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuc¢a misljenja | saglasnost u skladu sa Zakonom,;

* za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vr&i promet opasnih materija obavezno pribaviti
mislienje na lokaciju od nadleZnih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omogudéiti
pristup lokainim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzavati se sljedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spaavaniju (,SL.

Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje poZara

(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za

vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima

za zaStitu visokih objekata od pozZara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnikim normativima za zastitu skladista od

poZara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te€nosti i o uskladistenju i

pretakanju zapaljivin te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o

izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladidtavanju i pretakanju teénog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i

26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vaZe¢om regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi

dokumentaciju koja se odnosi na za&titu od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se defini§u zone

opasnosti od pozara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

L odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi &itav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnolodkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zaétita

Zivotne sredine prije svega podrazumijeva poStovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu

je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije

sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o 2ivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05);

Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11i 27/13);

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG", br 27/07);

Zakona o za$titi vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,SluZbeni list CG", br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o graniénim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG”, br, 75/06);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("'SluZbeni list RCG", br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,

naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o

utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08);

»  Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).

Opste mjere zastite

. obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrdi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

. prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih Einilaca Zivotne sredine,
. izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se vrsiti pod uslovom

da se ne izazovu trajna osteéenja, zagadivanije ili na drugi naéin degradiranje Zivotne sredine.

U procesu uspostavijanja odrZive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje, tj.

implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljuéuje:

= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

=  Energetsku efikasnost zgrada;

= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruenja objekata.

Energetski i ekolo$ki odrzivo graditeljstvo teZi:

* Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljfanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade,
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= Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem sunéeve energije;

= Koriscenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd ),

* Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time | zatite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i

rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosje¢no stariji

postojeci objekti godiSnje troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,

savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.

Nedovoljina toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, ostecenja

nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva

vecu koli€inu energije Sto dovodi do povecanja cijene koridéenja i odrzavanja prostora, ali i do ve¢eg zagadenja

Zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postiéi smanjenje ukupnih gubitaka

toplote za prosje¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve §to je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

=  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energlje.

Prilikom gzi]'ade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zasiti i spadavanju (Sl. list CG br. 13/07, smjernice

Nacionalne strategije za vanredne situacije | nacionalni i op$tinski planovi zadtite i spa$avanja. Prilikom izrade

projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u

kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spaavanja prema izrazenoj procjeni

ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i miljenja u skladu sa Zakonom,

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak

izrade, a prema vaZecem Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o strate$koj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i

ostalm vazec¢im pravilnicima vezanim za ovu oblast.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Eitav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnologkih mera za$tite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.
Zaétita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva poStovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati
propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

» Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11),

» Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,SluZbeni list RCG”, br. 80/05);

* Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);

« Zakona o vodama (,SluZbeni list CG", br 27/07),

e Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);

* Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br. 28/11 i 1/14);

*« Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11);

* Pravilnika o granéenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akusti€kih
zona | metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br, 60/11);

» Uredbe o zaétiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);

* Uredbe o projektima za koje se vr8i procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

« Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07);

* Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu

kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("SluZbeni list RCG", br. 45/08);
» Pravilnika o emisiji zagadujuc¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).
Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi slede¢e smjernice/mjere zastite Zivotne sredine:
Opste smjernice za za$titu:

« obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnitke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vr3i procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

e prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne sredine;

* izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se vrSiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine;

Smjernice za zastitu voda:




= sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih razloga nije moguce, za
takve objekie obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadleZne institucije;

« nakon ispustanja preliS¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slu€aju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih | podzemnih voda i Zakonom o vodama;

= potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimainom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U sluéaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti preciscavanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;

* zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne kanalizacije kao 1
upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

« za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povrSina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja | taloZnike kako bi se sprijeéilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odravanje od strane nadleZne sluzbe;

« vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom | ograniCavanjem unoSenja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci;

Smjernice za zastitu vazduha

» unapredenjem saobracajne mrezZe (prosirivanje | asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracéajnih tokova |
iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rjeSenja izmedu saobraéajnica i objekata)
smanjice se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

* obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvarice se smanjenje zapraSenosti praSinom sa kolovoza;

» sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvrSiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduéeg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha;

Smijernice za zastitu zemljista

* posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljidta pri skladistenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija,

« predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slucaj izlivanja opasnih
materija u zemijiste;

« zadtititi postojeci potencijal kvalitetnog poljopriviednog zemljista, naro&ito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

« unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne

uslove za razvoj;

ojagati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u oéuvanju bogatstva kulturnog pejzaza;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodnji (vjestacka dubriva, pesticidi i dr.);
izvrsiti rekultivaciju degradiranih povrsina

graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i prec¢is¢avanja atmosferskih voda,

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sl.list
CG", br. 64/11); izvrSiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobrac¢ajnica, u dolinama rijeka i dr.
Smjernice za zastitu od buke

Pravilnikom o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akustickih zona i
metodama ocjenjivanja tetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i grani¢ne vrijednosti
buke u Zivotnoj sredini, nacin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akusti¢kih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja $tetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvidi dopusteni nivoi
buke. Buka Stetna po zdravije je svaki zvuk iznad granicne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

« sprjecavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

e utvrdivanja nivoa izloZzenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvacenih
standarda;

* prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

« postizanja i oéuvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se:

* uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

* planiranjem, pracéenjem, sprie¢avanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

e« podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz
postojece i planirane saobracajnice);

» izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

» izradom akcionih planova kratkoro&nih, srednjoroénih i dugoro&nih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zaStite od buke sprjeCava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeca buka na granitne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivanju akusti¢kih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je done$eno na osnovu Zakona o za$titi od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smjernice za zastitu prirodnih i pejzaZnih vrijednosti




Na podru¢ju Plana ne postoje zasticeni spomenici prirode. Takode, nije uoceno prisustvo pojedinih zagticenih biljnih i
zivotinjskih vrsta. U slucaju evidentiranja zastiéenih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona
o zastiti prirode ("Sluzbeni list CG", 51/08 | 21/09), kao i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih |
Zivotinjskih vrsta ("Sluzbeni list RCG*, 76/06).

Sacuvati postojecu matricu poljoprivrednog zemljista, u smislu ocuvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je otuvati
postojecu matricu/formu poljoprivrednih parcela | o&uvati postojeée Zivice/Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloogke,
mineralogke i slicne nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zaétiti prirode ("Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Stanovanje male gustine predstavlja preteznu namjenu u
zahvatu plana. Pejzazno uredenje stambenih objekata treba da &ini sponu inkorporacije predmetnog prostora u
urbanu cjelinu. Zelene povréine oko stambenih objekata takode imaju znac¢ajnu funkciju u formiranju "zelenih
prodora” u izgradenom tkivu.
Predvidena je rekonstrukcija postojecih i urbana dogradnja novih zelenih povrsina.
Uslovi za uredenje:
kod novih objekata min. 30% povrsina parcele mora biti pod zelenilom
prostor organizovani u dvije funkcionalne cjeline (predbasta i zadnja basta)
predbaste organzovati sa izrazito dekorativnom i zastitnom funkcijom, dok zadnje baste treba da sluZe za miran
odmor (rekreativne povrsine, zasadi voénih vrsta)
drvorednom sadnjom unutar UP (izmedu regulacione i gradjevinske linije) moze se posti¢i jedinstvena slika
naselja
ogradje mogu biti od bilinog materijala (Zive ograde) ili od &vrstog materijala (kamen) u kombinaciji sa
odgovarajucom vegetacijom kao Sto su puzavice | Zbunaste vrste
fasada i terasa objekata ozelenjeti puzavicama
od vrtno arhitektonskih elemenata moguca je izgradnja nadstrijesnica, pergola i sl.,
zastrte povrSine (staze, stepenice, platoe, terase) poplocati autohtonim materijalima ili u skladu sa fasadom
objekata,
majksmalno satuvati postojece drvece na parceli, posebno stara, reprezentativna stabla.
Radl funkcionalnog uredenje prostora oko novih stambenih jedinica viSeporodnicnog stanovanja moguce je uredenje
u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata bloka neophodno je povezati tj. udruZiti urb. parcele
iste namjene u jedinstven kompleks, pri ¢emu bi se izbjegla usitnjenost parcela i omogudilo formiranja Blokovsko
zelenilo. Blokovsko zelenilo sa pratec¢im sadrZajima predstavijai prijatno mjesto kako za igru djece tako i za miran
odmor odraslih,
11 | USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podruéju zahvata naide na nalaziéte ili
nalaze arheolo3kog znatenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivienjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore®, br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 em, u unutradnjem ili spoljadnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda

i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom due!u Zetske ravnice, u kontaktno; zom sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 026' sjeverne geografske $irine i 19° 16 istoéne geografske duZine. Podruéje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrSini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geolo$ke karakteristike

Geolodku gradu terena cine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestigljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litolodke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dublna izdani podzemne vode svuda je vec¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m’ za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivnoscu.
Prema seizmolodkoj karti gradsko podruéje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ogekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnotom pojave 63%. Seizmitki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristitcna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C5 gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljiededi:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakteride slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifiéne
mikroklimatske karakteristke su u podruéju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao | ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncéanje, toplotno zragenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godiénja temperatura od 15,59 C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 5°

C, a najtopliji jul sa 26,7 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjetna
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

ViaZnost vazduha

Prosje¢na relativna viaZznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjeéna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godlsnja suma osuncanja iznosi 2.456 &asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osunéanje
ima decembar sa 93,0 Easova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 casova. Godiénji tok oblaénostiima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a oblagnost je u novembru 7,0, @ najmanja u
avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3, Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godSnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 533,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god$nje koli¢ine. Period javijanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana

Prosjecna godlﬁn]a gestina pOJave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godiSnje, sa zabiljeZzenim maksimumom od 4
dana

Uéestalost vjetrova i tiSina izraZena je u promilima, pri &emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i ti§ina uzet
kao 1000 %.. Najvecu uZestalost javljanja ima sjeverni vijetar sa 227 %o, a najmaniju istoéni sa 6 %.. Sjeverni vjetar
se naj¢esce javlja ljeti, a najrjede u proljec¢e. Tisine ukupno traju 380 %, sa najvec¢om ucestalos¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godidnje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljeZi tokom zime (prosjeno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Tekstualnim dijelom plana je navedeno da se dozvoljava izgradnja pomocnih objekata.

Pomocni objekti mogu se na urbanistickoj parceli postavijati u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradeniju i
uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice,

14

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Zakonom je definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, &to znaci da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog riesenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

15

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanisti€kog plana ,,Gornja Gorica 2 - dio A“ u
Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehniéke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzec¢a. Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mreZzu odredi¢e se nakon izrade
tehnicke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

15.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehniCkih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnitke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZecim tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduze¢a “Vodovod i kanalizacija®, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaline podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,,Gornja Gorica 2 - dio A" u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostorneg planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

15.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceliUP 272 u okviru Detaljnog urbanisti€kog plana ,,Gornja Gorica 2 - dio A“ u Podgorici, u
Podgorici pristupa se sa saobra¢ajnice prikazano u prilogu Saobracaj .

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu sacbracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti€kog plana ,,Gornja Gorica 2 - dio A“ koji se nalazi
u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisiti€kog plana ,,Gornja
Gorica 2 - dio A“ koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine.

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaZze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjemice Detaljinog urbanistickog plana ,Gornja
Gorica 2 - dio A* u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa
¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crme Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
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kg/m?) zabiliezena je kod sjevernog vietra. Jaki vjetrovi su najéedci u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosjeéno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi

rauna o nepovaljnim uslovima vijetra, sunca i kise.

17 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele ., SMG*
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 272
Povrsina urbanisti¢ke parcele [m?] 1176.00
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,40
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,43
Maksimalna planirana bruto gradevinska povréina
pod objektom [m?] 470,00
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povréina [m?] 500,00
Maksimalna spratnost P+2 (prizemlje i dva sprata)
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

18 Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20,
86/22 1 04/23) stav 9 | 10 izdati urbanisticko-tehnitki uslovi se dostavijaju nadleZnom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.
OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing. RUKOVODITELJKA ODJELJENJA

19 Arh.Rakeevi¢ Zorica, dipl.ing.

' R Ctaenr C
20

PRILOZI

® |zvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta

= Tehniéki uslovi prikljuéenja preduzecéa "Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

® List nepokretnosti 5123 i kopija plana, izdatih od
strane Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice
Podgorica za katastarsku parcelu KP 256/1KO
Donja Gorica

13




Crna Gora ~
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2335
Podgorica, 16.12 2025 godine \

L A
| Q

o 3C.

.33 < |

GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parceluUP 272
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Crna Gora I
Glavni Grad Podgorica |
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2335
Podgorica. 16.12.2025 godine

57

- !

4

) | povréine za stanovanje male gustine

GRAFICKI PRILOG - Plan namjene povrgina

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanistiCku parceluUP 272
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Crna Gora - [
Glavni Grad Podgorica |
Sekretarijat za planiranje prostora i ‘
odrzivi razvoj

Broj: 0B-332/25-2335 ’
Podgorica, 16.12.2025.godine '

granica katastarske parcele

\\‘\

—

|:] broj katastarske parcele
7]

=

objekti sa naknadno dostavijenim koordinatama

granica urbanistike parcele

broj urbanisti¢ke parcele

planirana spratnost objekta
gradevinska linija GL1

regulaciona linija

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parceluUP 272
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/25-2335
Podgorica, 16.12.2025.godine

KOORDINATE UP
X=6600969.04 Y=4700459.09

X=6600957.13
X=6600923.01
X=6600916.27
X=6600927.78
X=6600934.85
X=6600934.95
X=6600934.99
X=6600945.16
X=6600950.42
X=6600960.97
X=6600963.61
X=6600967.81

Y=4700440.06
Y=4700457.05
Y=4700459.41
Y=4700485.37
Y=4700480.75
Y=4700480.69
Y=4700480.76
Y=4700474.39
Y=4700471.14
Y=4700464.31
Y=4700462.61
Y=4700459.89

GRAFICKI PRILOG - Koordinate tacaka UP

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti€ku parceluUP 272
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CrnaGora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2335
Podgorica, 16.12.2025 godine

UP 273

KOORDINATE GL

X=6600930.32 Y=4700483.71
X=6600919.11 Y=4700458.42

GRAFICKI PRILOG - Koordinate tataka GL i RL

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parceluUP 272
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Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2335
Podgorica, 16.12.2025.godine

=
o

| UP277 Jup 374,

GRAFICKI PRILOG - Plan saobracajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parceluUP 272
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 0B-332/25-2335
Podgorica, 16.12.2025.godine

_ NN,
)

GRAFICKI PRILOG - Plan hidrotehniéke infrastrukture

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisticku parceluUP 272

20




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica \
|

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/25-2335
Podgorica, 16.12.2025.godine

LEGENDA:

[T¢]  Postojece trafostanice
Planirane trafostanice
Postojeci 10KV-ni vod
Postojeci 10KV-ni vod koji se ukida

Planirar 10KV-ni vod
umimi Postojedi 35KV-ni vod

oo Planirani ISKV-ni vod

Posiojeci 35KV-ni vod koji se ukida

GRAFICKI PRILOG - Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parceluUP 272

21




Podgorica, 16.12.2025.godine

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2335

LEGENDA

Posioiece TK okng

Fostojeda TK kanalizacya
Fostojeds TRvod-kabal u zemip
Plamiranc TK okno

Planirana TK kanalizacya

TK vod kopt se ukida

GRAFICKI PRILOG - Plan telekomunikacija

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parceluUP 272
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica ‘
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2335 ‘
| Podgorica, 16.12.2025 godine

Povrsine ogranitene namjene - PUO
|I| Zelenilo individualnih stambenih objekata

GRAFICKI PRILOG - Plan pejzaznog uredenja

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parceluUP 272
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Primijeno:

Org. jed. | Jed ks ik H;dnibo; = Pnh;g Vrijedfﬂﬂ PI'02'041 l'25'1 251 51'2
CRNA GORA ) pl Pod nria:u.ﬂ—z 1 fﬂ?ﬁ_w“
GLAVNI GRAD PODGOR|CAA ~ 224/ 28 115351/

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj
171949, 3000-585/2025

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtievu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata (SluZbeni
list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javhom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — op$tinski propisi br. 045/2025), &lana 10 Odluke o prikupljanju,
preGiéavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opétinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/1 5) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/25-
2335 od 16.12.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-12515/1
od 17.12.2025. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa mogucénoscu poslovanja na
UP 272, u zahvatu DUP-a “Gornja Gorica2 — dio zone A” (katastarska parcela 256/1 KO
Donja Gorica) u Podgorici, investitora Markovi¢ Natase (prema urbanisticko-tehnickim
uslovima 08-332/25-2335 od 16.12.2025. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sljedece tehnicke uslove prikljuéenja na gradski vodovod
i kanalizaciju. U prilogu dostavijamo situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehni¢kim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
pokiopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda mozZe biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naici na prikljuéne cjevovode za koje
ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sadagnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tatan polozaj. U slu&aju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije poletka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. TroSkovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi isklju€ivo "Vodovod i
kanalizacija” d.o.o0. Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP 272, povrSine 1176mz2, planiran
objekat maksimalne povrsine pod objektom 470m2, ukupne bruto razvijene gradevinske
povrSine 500m2 i spratnosti do P+2. Namjena objekta je stanovanje male gustine sa
moguéno$éu poslovanja u prizemiju.

Predmetnim DUP-om je planirana izgradnja pristupne ulice, sa Kosmajske ulice,
zapadno od buduéeg objekta, u skiopu koje je predvidena izgradnja vodovoda i fekalne
kanalizacije. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-



b) Fekalna kanalizacija:
Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizacije, na koju bi_se
mogao prikljuiti predmetni objekat. Prikljugenje ¢e biti moguce ostvariti nakon izgradnje
kolektora fekalne kanalizacije u saobraéajnici zapadno od predmetne parcele, kao i svih
nizvodnih kolektora, njihovog tehniékog prijema i predaje na upravijanje i odrZzavanje ovom
drustvu. Prikljuak voditi iskljugivo javnom povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora, tj. stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor (viasnik)
ponovo javi zahtievom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za prikljuéenje na
fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljutenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
budude stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podru&jima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se kao priviemeno rjesenje,
vrsiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septitka jama mora biti izvedena strogo
po tehnikim propisima, bez ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu
kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju septitke jame odrediti tako da se omogudi Sto
jednostavnije prikijuéenje u buducu uli€nu kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporuéljivo gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza
objekta na fekalnu kanalizaciju. U slugaju da investitor (viasnik) prikljuCi pomenute etaze na
kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica
neée snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene
etaze objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duZan izvr§iti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rje§enje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rie$enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Ki$ne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nec¢e moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom podru¢ju za odredeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih kida velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naéinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (SluZbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne



tehnidkih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.0.
a) Vodovod:

Za trajno prikljuéenje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mreZu trenutno nema
uslova. Priklju&enje postojeéinh i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta)
moéi ée se ostvariti nakon izgradnje vodovoda ulicom do parcele, njegovog tehni¢kog prijema
i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. Vodovodni priklju€ak prema objektu voditi
isklju€ivo javnom povrSinom, kada se za to steknu uslovi.

U slugaju da se naide na neki od prikljuénih cjevovoda, sa njega ¢e se, eventualno, moci
obezbijediti gradili$ni priklju¢ak, ili privremeni priklju¢ak za objekat, ukoliko to ne bude
ugroZavalo uredno vodosnabdijevanje postojecih potrosaca na predmetnom reonu. Prikljuéak
ne smije iéi preko tudih parcela, ve¢ javnom povrdinom. Nakon izgradnje DUP-om planiranog
vodovoda, potrebno je izvrSiti prespajanje prikljucka objekta na novi vodovod.

U sluéaju racionalne i tehniéki logicne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2,5bar, nakon izgradnje novog vodovoda.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu na cjevovodu ili na javnoj povrsini. U suprotnom,
ukoliko to ne bude moguce izvesti, vodomjerni $aht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m
od ivice parcele gledajuci iz pravca mjesta prikljuenja na ulini cjevovod. Vodomjere
predvidjeti posebno za stambeni, posebno za poslovni dio objekta, ukoliko se planira
poslovanje. Ukoliko se u objektu predvida vise stambenih i poslovnih jedinica, potrebno je u
$ahtu predvidjeti vodomjere za mjerenje utroSka vode svake stambene i poslovne jedinice
posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom
objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugaciji. Minimalne dimenzije svijetiog otvora
$ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u $aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuc¢idtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o€itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija" d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vazeéu plombu MetroloSkog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji priklju¢ka, nabavci i ugradnji
vodomijera izvodi isklju€ivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica po zahtjevu korisnika. U
sluéaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mreZu,
vodovodni prikljuéak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajué¢e zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevimske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradiliSnog vodovodnog prikljuéka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto viastitog
gradili§nog prikljucka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrosnja ¢e se posebno
obracunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog prikljutka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog priklju¢ka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor
pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu
o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalini
priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.



instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uli¢ne kanalizacije ukljuujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodaé radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako koncepcija
kompletnog riesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnijih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.o0. Podgorica na provjeru
po$tovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
22.12.2025. godine
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-71160/2025
Datum: 16.12.2025
KO: DONJA GORICA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA 101-

917/25-7913 DJ, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 5123 - PREPIS

odaci o parcelama
Bro Plan - Potes ili Natin koriSéenja Bon. 2
Broj Podbro} il | siica | Datum upisa| yiica | kuéni broj Osnov sticanja kis | Poveilascin™]  Piliad
256 I 11 06/12/2024 |[GORNJA GORICA ivada 2. klase 1176 7.6
77 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
1176 7.76
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Maticnl broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava im prava
I MARKOVIC MIOMIR NATASA Svojina 11

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S. list RCG" br. 29/07,
"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
ij: 101-817/25-79013

Datum: 17.12.2005.
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Katastarska opstina: DONJA GORICA

Braj lista nepokretnosti: 5123
Broj pluna: 11,43
Parcela: 256/1
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