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CRNA GORA Ul. Vuka KaradZiéa br.41

GLAVNI GRAD- PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
Sekretarijat za planiranje prostora 020/ 625-637, 625-647

i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail: sekretarijat.planiranje.uredjenje@
podgorica.me

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08- 332/25 - 2164
Podgorica, 04.11. 2025.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovv :

e &ana 143 stav3 Zakona o planiranju prostora ("Sluzbeni list Crne  Gore”, br. 19/25128/25),
v vezi sa &anom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 01 1/19
od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020 , 086/22).

e [ZMJENA | DOPUNA PUP-A PODGORICA — ( SL LIST CRNE GORE 96/25 od 21.08.2025 .godine.
o podnijetog zahtjeva: IVOVIE NENADA , PODGORICA , br. 08-332/25-2164 od 27.10.2025.g.

IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA IZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA NA KATASTARSKIM PARCELAMA BROJ
1577/2 11576 KO CRNCI , U ZAHVATU PUP-A PODGORICA



PODNOSILAC ZAHTJEVA : IVOVIC NENAD , PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 334 KO CRNCI i kopije plana , kat. parcele br. 1577/2 11576
su ukupne povriine 2857 m2 i iste su neizgradjene . Bonitet zemljista je livada i pagnjak IV klase .

U G listu su evidentirani tereti i ograniéenja — prava sluZbenosti prolaza .

Predmetne kat parcele su u svojini podnosioca zahtjeva.

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

[ PLANIRANO STANJE - UTU

Prema IZMJENAMA | DOPUNAMA PUP-A PODGORICA predmetna kat. parcela sa nalazi v
prostoru za koji nije predvidjna detalina razrada . Prema namijeni povriina iz PUP a parcela se nalazi
na prostoru &ija je namjena DRUGE POLJOPRIVREDNE POVRSINE .. Urbanisti¢ku parcelu formiraju
kat parcele 1577/211576 KO CRNCI

Na ovim prostorima smjernicama iz PUP-a data je moguénost izgradnje objekata stanovanja vz
pridriavanje uslova propisanih u tekstu ovih UTU-A .

Saobraéajni pristup parceli nije obezbijedjen .
Prije podnosenja zahtjeva za saglasnost na idejno rjesenje potrebno je obezbijediti saobracajni pristup parceli

formiranjem parcele pristupnog puta minimalne Sirine 3 m. Ukoliko je prilazni put duzi od 25 m, minimalna
Sirina iznosi 4,0 m.

SMJERNICE | USLOVI ZA GRADNJU U OKVIRU NAMJENE PO (OBRADIVO | DRUGO
POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE ) OD 1 DO 1V 1 OD V DO ViIl BONITETNE KLASE, UNUTAR GUR-A

| PUP-A"

| oP3TI USLOVI

U strukturi poljoprivrednog zemljista razlikuijemo: plodno poljoprivredno zemljiste od | do IV katastarske
klase koje je uglavnom zastuplieno v nizim djelovima i brezulicima, ono se po pravilu koristi za gajenje
ratarsko-povrtarskih kultura i intezivnih voénjaka | vinograda.

Zemljiste V i VI klase na nizim nadmorskim visinama pretezno se koristi za gajenje voca i vinove loze, za
vzgoj travnatih livada i prirodnih livada.

Zemljiste VIl i VIIl klase se koristi za padnjake, dok neplodno polijoprivredno zemljiste obuhvata (strnista,
krieve, jaruge, kamenjare, vododerine, goleti, ostala prirodno neplodna zemljista i viestacki stvorene
neplodne povriine). Na ovim povriinama je pretezna namjena poljoprivredna proizvodnja-uzgoj bilinih
kultura | Zivetinjskih vrsta.

Kompatibilni sadrZaji preteZnoj namjeni su:

Poljoprivredno domacéinstvo koje podrazumijeva stanovanje —okuénica i ekonomski dio.

Poljoprivredno gazdinstve moZe biti stolarsko,ratarsko,zivinarsko, voéarsko, vinogradarsko,mjesovito




e  Objekti se mogu graditi kao prizemni na parceli, ali da se pri tome ne prekoraci maksimalna zadata
BRGP 300m2.

e Najveca visina etaze je 3m za prizemni objekat ili 4,5m za objekat sa visokim prizemljem.

e Na dijelu parcele koja je odredena za ekonomsko dvoriste dozvoljena je izgradnja jednog ili vide
objekata u funkciji poljoprivredne proizvodnje. Objekti se mogu formirati kao grupacije
slobodnostojecih objekata medusobno funkcionalno povezanih.

e Ovi objekti svojom funkcijom ne smiju ugroziti Zivotnu sredinu (kvalitet vazduha, vode, intenzitet
buke.)

e Izgradnja objekata u okviru ekonomskog dvorita nije obavezuju¢a. Ukoliko ista vlasniku nije
neophodna na njen raéun se planiraju obradive poljoprivredne povrsine.

Na ovim povriinama dozvoljene su sljedece aktivnosti:

® proizvodnja zdrave hrane, otkupne stanice ljekovitog i aromatiénog bilja i plodova;
e proizvodnja, prerada i obrada voéa i povréa,

e Vinogradarstvo;

e  Maslinarstvo;

e Proizvodnja agruma;

e Uzgajanje cvijeéa | drugih biljnih kultura-rasadnik;

e Péelarstvo;

¢ Uzgajanje ljekovitog biljq;

e Uzgajanje peduraka | dr;

e Uzgoj, Zivine | sitne stoke;

®  Maniji ugostiteljski | turisti¢ki sadrzaj:

¢ Dozvoliena je izgradnja objekata i kori$¢enje povrsina za stocarstvo i peradarstvo .

| INFRASTRUKTURA

SAOBRACAJ

Saobraéajni pristup parceli obezbijediti formiranjem parcele pristupnog puta minimalne 3irine 3 m.
Ukoliko je prilazni put duzi od 25 m, minimalna Sirina iznosi 4,0 m.
Parkiranje obezbijediti u okviru parcele

ELEKTRO ENERGETIKA

Prilikom projektovanja objekata, na lokacijama za koje nije predvidena detalina razrada, investitori su
duzni pribaviti tehnicke uslove prikljuéenja na elektroenergetsku mreZu na osnovu elaborata o
potrebama elektri¢ne snage i energije, izradenog od strane ovlaséenog subjekta.

Mjesto i naéin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mreiu odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA:

TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema :

- Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori¥éenje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (SLlist
CG broj 41/15).



gazdinstvo.

Agroindustrija- manji agroindustrijski pogoni.

Proizvodnja zdrave (eko) hrane- Otkupne stanice ljekovitog i aromati¢nog bilja | plodova i sl.
Infrastrukturni objekti i povriine- Bazne stanice mobilne telefonije, predajnici radio | TV signala, sistemi
za navodnjavanje | odvodnjavanje, objekti za odbranu od poplava | bujica, objekti za eksploataciju
podzemnih voda | izvora i sl.

Nije dozvoljena izgradnja: nepoljoprivredne djelatnosti, deponije otpada i svi ostali sadrzaiji koji uticu
na zagadenje okoline.

Pravila gradenja su koncipirana tako da se maksimalno zaititi plodno polioprivredno zemiljiste od
gradnje u komercijalne svrhe a da se omoguéi gradnja objekata na neplodnom poljoprivrednom
zemlji§tu za potrebe poljoprivredne, tercijarne | komunalne djelatnosti, objekata skladiitenja i posebne
namjene.

Obradivo poljoprivredno zemljidte se ne moZe koristiti u nepoljoprivredne svrhe, od ovog pravila su
Izuzeti samo objekti poljoprivredne namjene u sluzbi parcele.

Na povriinama | | Il klase poljoprivrednog zemljista nije dozvoliena izgradnja objekata .

Predmetne kat. parcele br. 1577/2 1 1576 KO CRNCI  su ukupne povriine 2857 m2 | nalazi se v
zahvatu PUP-A PODORICA , sa namjenom drugo poljoprivredno zemljiste . Bonitet zemljidta je livada
IV klase . Na ovim prostorima , sobzirom na veli€éinu parcele je data moguénost izgradnje stambenog
objekta

SMJERNICE | USLOVI ZA GRADNJU OBJEKATA U OKVIRU PUP-A ,NAMJENE PO (OBRADIVO I
DRUGO POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE) Il | IV BONITETNE KLASE.

Na povriinama obradivog poljoprivrednog zemljiita moZe se organizovati poljoprivredno domacinstvo
koje podrazumijeva: stambeno dvoriite, ekonomsko dvoridte | dio za poljoprivrednu proizvodnju.
U okviru namjene poljoprivredne povriine dozvoljava se izgradnja objekata pod sledeéim uslovima:
e Minimalna parcela na kojoj se moze formirati poljoprivredno domacinstvo je 2500 m2 ili ona koja je
definisana Zakonom o poljoprivrednom zemljistu.
e Minimalna $irina fronta urbanisticke parcele je 15 m;
e Parcele koje su manje povriine i manje $irine fronta od planom propisane ne mogu sekoristiti za
izgradnju;
e Parcela mora da ima pristup sa javnog ili prilaznog puta. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na
javni put, mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne $irine 3 m. Ukoliko je prilazni put duii od
25 m, minimalna Sirina iznosi 4,0 m.
e Obijekat se ne moZe graditi bez prethodne saglasnosti nadleznog organa Glavnog grada.

rc i je izgr ja objek stan

e Ukupna BRGP objekta ne smije prekoraciti 150m2

e Gradevinska linija se postavlja minimalno na 5m od regulacione linije.

¢ Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susiedne parcele je 2,5m.

e Postojeéi objekti se mogu zamijeniti novim objekfima i tada vaZe uslovi plana dati zanovoplanirane
objekte.

e Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je P+1.

e Postojeéi objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane, kod kojih parcele ispunjavaju
uslov, mogu se nadgraditi do ove spratnosti, pri tom da se ispostuju zadati planski parametri, radevinska




linija min 5m od prilaza parceli, odnosi prema susiednimparcelama, kao i svi propisi iz gradevinske
regulative;

U okviru ove namjene mogu se planirati objekti koji su u funkciji gazdovanja poljoprivrednim povriinama,
a sve u skladu sa Pravilnikom o bliZem sadrzaju i formi planskogdokumenta;

Parkiranje i garaZiranje je planiranc u okviru parcele. Garaze i drugi pomoéni objekti mogu se graditi
kao drugi, isklju¢ive prizemni objekat na parceli, ali da se pri tome ne prekora¢e maksimalni zadati
urbanisti¢ki pokazatelji;

GaraZe postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 2.5 m a od
stambenog objekta 2.5 m v sluéaju da garaza nije postavljena kao aneks objekta.

Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garaza za jedno ili maniji broj vozila izvedenih od lima ili na
drugi vizuelno neprihvatljiv nadin.

Nije dozvolieno pretvaranje garaZa u druge namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i sli¢no).
Obijekte u okviru ove namjene ogranizovati kao slobodnostojece na parceli;

Najveca visina etaZe za garaZe i tehnitke prostorije je 3m a za stambene prostore je3,5m racunajudi
izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija.

Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaZiranje i za tehnicke sisteme objekata, onda njena povr3ina ne
ulazi u obratun BRGP;

Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 100 cm od kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Krovove raditi kose, dvovodne ili vievodne , mogu biti | ravni ukoliko klimatski uslovi dozvoljavaju |
mogu biti ozelenjeni;

Na krovovima se mogu postaviti sloarni | fotonaponski paneli u cilju kori3¢enja obnovljive energije;
Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine 1.0 m (ratunaju¢i od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60 m sa coklom od kamena ili betonavisine 0.6 m.
Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja
se ograduje.

Dozvoljeno je ukrupnjavanje katastarskih parcela, u smislu bolje organizacije poljoprivrednog zemljista i
moguceg formiranja stambenog/ekonomskog dvorista.

Ukrupnjavanje katastarskih parcela radi boljeg povezivanja na javni put, kako bi se $to manjeprilazima
ulazilo i presijecale vrijedne poljoprivredne povrsine;

Postojeci objekti kod kojih su parametri veéi od zadatih se zadrZavaju sa zateCenim stanjem.

kon ij tars zvolijeno j

U okviru ekonomskog dijela mogu se organizovati i graditi objekti koji ne ugrozavaju osnovnu funkciju
poljoprivrede i Zivotnu sredinu (rasadnici, staklenici, ribnjaci, ostave, nadstre3nice za mehanizaclju |
alate, plastenici , objekti za sakupljanje | preradu meda, objekti sudenje | preradu ljekovitog bilja |
voénih kultura, za gajenje pecuraka i dr).

Nije dozvoljena izgradnja deponije otpada i svi ostali sadrzaji koji utitu na zagadenjeokoline.

Ukupna BRGP objekata ne smije prekoratiti 350 m2

Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 2,5m.

Postojeci objekti se mogu zamijeniti novim objektima i tada vaZe uslovi plana dati zanovoplanirane
objekte,

Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je P ili VP.



Zakona o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/ 13, 56/ 13, 2/ 17 i 49/
19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

. Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

. Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me /ekip.me

. web portal http://ekinfrastruktura.ekip.me /ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog
naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

HIDROTEHNIKA
Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima JP "VODOVOG | KANALIZACIJA" v

prilogu ovih UTU.

| OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima kod ovlaS¢enog privrednog
drultva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehni¢ke dokumentacije I koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o izgradnji objekata
("SluZzbeni list Crne Gore'", br. 19/25)

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnitke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o
izgradnji objekata ("'SluZbeni list Crne Gore", br. 19/25) a u skladu sa Pravilnikom o nadinu
izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (''SluZbeni ljst Crne Gore", br.
044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.godine

PRILOZI:

- Grafiéki prilozi iz PUP-a PODGORICA

- Uslovi JP " YODOVOD | KANALIZACIJA"

- List nepokretnosti | kopija katastarskog plana

DOSATAVLIJENO:
Podnosiocu zahtjeva
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

A/a



CRNA GORA PUP PODGORICA

GLAVNI GRAD- PODGORICA UTU ZA KAT PARCELE I577/2i I576 KO CRNCI
Sdomml?to;a rﬁ?m PODNOSILAC ZAHTJEVA :

brm.msms-zm IVOVIC NENAD , Podgorica

Podgorica ,03.11.2025. god.
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@ Drugo poljoprivredno zemljiste

- URBANISTICKU PARCELU PREDSTAVLJAJU KAT PARCELE 1577/2 i 1576 KO CRNCI , UKUPNE
POVRSINE P= 2857 M2, LIVADA | PASNJAK |V KLASE

-PARCELE SUU  SVOJINI PODNOSIOCA ZAHTJEVA .

- NAMJENA ZEMLJISTA PO PUP-U - DRUGO POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

- SAOBRACAJNI PRISTUP NIJE OBEZBIJEDJEN . FORMIRATI PARCELU PRILAZNOG PUTA U SKADU SA
TEKSTOM UTU-A

PUP PODGORICA - NAMJENA POVRSINA brof priloge:
1
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