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Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj na osnovu €Clana 143.stav 3. Zakona o
uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a u vezi sa
¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18,
63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23), lzmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juine obilaznice "(SLlist CG br. 048/20), evidentiran
u Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine na dan 04. 12. 2025. godine i podnijetog zahtjeva za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih
uslova za izgradnju objekta,izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 75,
urbanisti¢ka zona D, urbanistitka podzona D1,
u zahvatu Izmjene i dopune Detaljnog urbanistitkog plana
»Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juine obilaznice " u Podgorici

Podnosilac zahtjeva
GP MICONI d.o.0. Podgorica

Postojece stanje

Katastarska parcela br. 4002/4 KO: Donja Gorica, prema listu nepokretnosti prepis br. 7406 i
kopiju plana, povriine je 2699 m2,neizgradena je i sa teretima i ograni¢enjima-hipoteka.

U prilogu ovih UTU su i prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u plansku dokumentaciju utvrdenonje da se katastarska parcela br. 4002/4 KO: Donja
Gorica nalazi u zahvatu Izmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Donja Gorica za
zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice " u Podgorici.

Ovi se urbanistitko tehnickih uslova izdaju za izradu tehnike dokumentacije za izgradnju novog
objekta na urbanisti¢koj parceli UP 75, urbanisti¢ka zona D, urbanisti¢ka podzona D1.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansititkog plana Izmjene i dopune Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZzne obilaznice”” u
Podgorici, koji je na dan 04. 12. 2025. god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru
planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | draiavne
imovine: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG.




LOKACIJA

Planirano stanje lokacije

lzmjenama i dopunama DUP-a ,,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juine
obilaznice" na prostoru katastarske parcele br.4002/4 KO: Donja Gorica formirana je
urbanisticka parcela UP 75, urb.zona D, urbanisticka podzona D1, definisana je koordinatama
taCaka u skladu sa grafickim prilogom "Parcelacija,regulacija i nivelacija", povriine je prema
tabeli plana 2777 m2.

Predmetnim prilogom definisane su i gradjevinske linije i regulacione linije.

Precizan podatak o uces¢u povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisti¢ke parcele bice
definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlagéeno za
geodetske poslove, nakon &ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu
imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

Urbanisti¢ka parcela

U sluCajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske
parcele moZe se kroz postupak sprovodenja Plana — preno3enja parcela (parcelacije) na
katastarsku podlogu izvrsiti usagladavanje - uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa zvani¢nim
katastarskim stanjem, a prije prijave gradenja, kao sastavni dio UTU-a.

Dozvoljeno je udruZivanje susjednih parcela iste namjene u cilju bolje organizacije prostora.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povréinu od povréina namjenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija je predstavljena na grafitkom prilogu br.5 Parcelacija, regulacija i nivelacija i
na grafickom prilogu br.11 Uslovi za sprovodenje plana.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanisti¢koj parceli definisane su u odnosu na
saobracajnice, povrsine druge namjene i susjedne parcele, graficki i opisno.

Gradevinske linije planiranih objekata GL 1, date su kao linije (na zemlji) do kojih se moze
graditi. Na nekim UP su definisane i GL 2 kao gradevinske linije iznad zemlje, za nadzemni dio
objekta iznad prizemlja.Prostor izmedu gradevinske i regulacione linije ureduje se u skladu sa
uslovima iz Poglavlja PejzaZna arhitektura.

PoloZaj objekta prema obodnim saobradajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za
podzemne etaZe do granice UP ukoliko ne postoje neka druga tehnika ogranienija kojima bi se

ugrozila bezbjednost susednih objekata.

Povrsinska parkirali§ta na urbanisti¢kim parcelama, mogu se graditi izmedu GL i RL u skladu sa
ostalim uslovima, osim na urbanistickim parcelama u podzoni C, u potezu oznaéenom 3rafurom
na grafickim prilozima, gdje je regulaciona linija RL, linija koridora obilaznice.

U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane grafi¢ki primjenjuje se pravilo:

- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3,0 m za namjenu
stanovanje srednje gustine SS, za namjene CD i MN; 2,5 m za namjenu stanovanje male gustine
SMG ( izuzetno, uz saglasnost susjeda moze biti min.1,5 m za namjenu SMG);

- Gradevinske linije prema zelenim povriinama, kanalu i povr§inama za poljoprivredu su na
udaljenosti 2,5 m, a udaljenost objekta od pristupnog puta (prilaza) je 2,5 m (ako GL nije
definisana grafiéki).

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garatziranje,
a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moZe biti do granice urbanisti¢ke parcele, ukoliko
to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje
povriine iznad garaze).



Namijena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanje prostora

Planirana namjena povrsina za UP 75 je MN (povriina za mjeSovite namjena).

U okviru ove namjene moguca je izgradnja objekata stanovanja malih gustina (SMG) -
porodi¢nog stanovanja, porodiénog stanovanja sa djelatnostima ili objekata centralnih
djelatnosti (CD), namjenjenih iskljuivo za djelatnosti koje su kompatibilne stanovanu: usluge,
trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa &istom proizvodnjom koja ne ugrozava Zivotnu
sredinu i funkciju stanovanja.

Za objekte u okviru ove namjene primjeniti urbanisticke parametre odredene za pojedine
namjene.

Napomena: prilikom izdavanja UTU i izrade tehni¢ke dokumentacije voditi ratuna da indeksi
dati u Tabeli predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne smiju prekoraciti, a rezultat su
kombinacije svih drugih uslova Plana (obavezni procenat zelenila, obavezni broj parking mjesta,
uredenje urbanisticke parcele, oblikovanje objekta, medusobna udaljenost objekata, broj
etaza).

Tabela SA URBANISTICKIM PARAMETRIMA:
Zona D, podzona D1,

L TN, TS

Vertikalni gabarit

Spratnost objekata je data u skladu sa namjenom kao maksimalni broj nadzemnih etaza.

Za planirani objekat na UP 75 u grafi¢kim prilozima plana, planiran je vertikalni gabarit objekta
spratnosti tri nadzemne etaze.

Spratnost objekata je posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrinu parcele
i primjene svih ostalih uslova zadatih Planom (Saobracaj, Pejzainaarhitektura,Elektroenergetika,
Hidrotehnicke instalacije, Elektronska komunikaciona infrastruktura).
Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne tj. suteren,
prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.
Oznake etaZa su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk (potkrovlje).
Najveca visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- zagaraZe i tehnicke prostorije do 3,0 m;

- zastambene etaZe do 3,5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;
odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim
simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14).



lzuzetno, visina etaZa u skladu sa njihovom namjenom i tehnologijom moie biti i veéa od
dozvoljene Pravilnikom, ukoliko to zahtijeva tehnologija i specificna namjena objekta, sve u
skladu sa propisima za odredenu vrstu i namjenu objekta.

Uredenje parcele

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i potrebama
korisnika prostora. Prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u
poglavljima Saobraéaj, Elektroenergetika, Hidrotehnitka infrastruktura, Telekomunikaciona
infrastruktura i PejzaZna arhitektura.

Planirani objekat moZe se postaviti unutar zone definisane gradevinskim linijama, (u skladu sa
Posebnim uslovima), a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom
organizacijom i uredenjem parcele.

Za urbanisticke parcele koje svojim oblikom i prostornim mogucnostima ne omoguéavaju
izgradnju objekata u skladu sa namjenom (uske i dugacke parcele, parcele nepravilnog oblika...)
preporucuje se udruZivanje i izgradnja dvojnih objekata.

Parkiranje rje3avati na parceli, u objektu (i u podzemnim etajama u skladu sa mogucnostima i
karakteristikama terena ).

GaraZiranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajucoj
urbanistickoj parceli, po normativima datim u poglavlju Saobracaj — parkiranje.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo u skladu sa uslovima iz Pejzaine arhitekture.

Korisnik objekta duZan je da sakuplja otpad na selektivan nacin i odlage na odredene su lokacije
u skladu sa opstinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u
Glavnom gradu Podgorica za period 2016-20120.g.

Oblikovanje prostora i objekata i materijalizacija

Urbanisticko — tehni¢ki uslovi (UTU) za urbanisti¢ku parcelu definiSu se gradevinskom i
regulacionom linijom, indeksom zauzetosti parcele, maksimalnom BGP objekta i maksimalnom
visinom i spratno$c¢u objekta, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povréina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima (,,Sluzbeni list CG“, br. 24/10 i 33/14).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je patljivo projektovati sa ciljem postizanja
homogene slike planiranog naselja. Fasade objekata kao i krovne pokrivate predvidjeti od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Objekat mora biti estetski i materijalno oblikovan na nagin koji ¢e odgovovarati njegovoj
namjeni. Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa klimatskim uslovima. Krovove raditi kose
dvovodne, Cetvorovodne ili sloZene sa odgovarajuéim nagibom i max.visinom nadzitka 1,20 m,
odnosno ravne, u skladu sa namjenom.

Uslovi za priklju€enje objekata na komunalnu i ostalu infrastrukturu
Uslovi su dati u poglavljima koja obraduju infrastrukturu i na pripadajucim grafi¢kim prilozima.
Priklju€enje na mreiu komunalne infrastrukture vri se prema postojec¢im, odnosno planiranim
tehnickim moguénostima mrefe, na nacin kako je predvideno ovim Planom i tehni¢kom
dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova i i javnih preduzedéa.
Na formiranim urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod sljedeéim
uslovima:
° Namjena objekta je definisana u Uslovima u pogledu namjena i grafitkom prilogu
br.4 Namjena povrsina;
° Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti i
GL;



° Vertikalni gabarit definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti i maksimalnom
dozvoljenom spratnodéu (zavisi od izabranih indeksa i maksimalnih spratnosti za
odredene namjene);

° Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m
iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

° Krovove raditi kose dvovodne ili slozene, sa odgovarajuéim nagibom, do 30° i
max.visinom nadzitka 1,20 m (rafunaju¢i od poda potkrovne etaie do preloma
krovne kosine) ili ravne, u skladu sa namjenom objekta;

° Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanistitke parcele, a sve u skladu sa
uslovima za parkiranje iz poglavlja Saobracaj;

° U grafickom prilogu br.5 Parcelacija, nivelacija i regulacija, date su gradevinske
linije planiranih objekata koje predstavljaju krajnje linije do kojih se moze graditi;

° Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora;

° Sportski tereni u okviru parkovskih povriina ili kompleksa na urbanisti¢kim
parcelama, mogu biti pokriveni lakim montazno - demontaznim konstrukcijama.

° Daje se mogucnost izgradnje podruma &ija BGP ne ulazi u obra&un povrina ukoliko
se podrumske etaZe u osnovnom objektu koriste za garairanje i tehnicke sisteme
objekta.

Povrsine za obracun indeksa se obraéunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o natinu
obratuna povrdine i zapremine objekata ("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

U Tabeli Urbanisticki pokazatelji i parametri za izgradnju objekata su dati podaci za svaku
urbanistiku parcelu: povriina UP, namjena, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, broj etaia
(nadzemnih) i to kao maksimalne velig¢ine.Konaéni kapaciteti i veli¢éine objekata su rezultat
primjene svih ostalih uslova Plana.

Smjernice za faznu realizaciju plana

Nije predvidena fazna realizacija pojedinaénih objekata na jednoj urbanisti¢koj parceli, osim ako
se radi o kompleksu za koji se kroz Idejni projekat definige fazna izgradnja, odnosno ako se radi
o urbanistickim parcelama na kojima moze da se gradi dva i vi¢e objekata.

Zelenilo poslovnih objekata (zZPO)

U okviru povriina mjeSovite namjene (MN) i centralnih djelatnosti (CD) planirane su zelene
povriine poslovnih objekata. U skladu sa namjenom objekata, organizuju se u vidu
poluotvorenih, parterno uredenih zelenih povriina sa poploganim stazama, platoima i drugim
vrtno-arhitektonskim elementima. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i
organizacijom povriina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne ambijente.
Koristiti savremena pejzaino-arhitektonska rje$enja uskladena sa arhitekturom objekata i
karakterom predjela.

Uslovi za uredenje:
- kod iskljuivo poslovnih objekat min. 20% povriine urbanistitke parcele mora biti pod
zelenilom, a kod objekata poslovanja i stanovanja min. 30%



- sadnju vrditi u manjim grupama (drvenasto - #bunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji
sa parternim zasadima (travnjaci, pokrivaéi tla, perene, jednogodiSnje cvijece, ibunasti
zasadi, bordure, Zive ograde)

- linearno zelenilo planirati obodom parcela, uz saobracajnice i na parkinzima (uslovi iz ZUS-a)

- kod kompozicije zasada voditi ra¢una o spratnosti, ritmu i koloritu kao i o vizurama prema
fasadama

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na
mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

- sadnju drveca je moguée organizovati i na poplo¢anim povr$inama

- kao dopunu ozelenjavanja koristiti Zardinjere, saksije, pergole sa puzavicama i sl.

- izbjegavati 3arenilo vrsta, formi i kolorita

- u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo,
staklo i sl.)

- za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i ambijentalnim
karakteristikama

- koristiti visokodekorativne biljne vrste

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaienje

- projektovati sadnice drveéa u skladu sa Opitim uslovi za pejzaino uredenje

- predvidjeti fontane, ¢esme, skulpture, i funkcionalni mobilijar savremenog dizajna
ostali uslovi u skladu sa Op3tim uslovima za pejzaino uredenje,

Smjernice za poveéanje energetske efikasnosti i kori¢enje obnoviljivih izvora energije

Uslovi za racionalnu potro3nju energije

U procesu uspostavljanja odrZive potrodnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju

potro3nje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

OdrZiva gradnja je svakako jedan od znaajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljuéuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje objekata.

Kod gradnje novih objekata, vaino je veé u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom

predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove;

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zagtititi se od pretjeranog osuncanja;

- Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

Ostali uslovi

1. ProraCune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali.
Projektom predvidjeti sve potrebne mjere zastite od pozara, kao i druge uslove za zastitu od
elementarnih nepogoda i tehnicko-tehnoloskih i drugih nesreéa, u skladu sa veZedim propisima i
od nadleZnog organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno
pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.



3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve
objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je
omogucen rad licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano
kretanje, rad i boravak, u skladu sa vazeéim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &lanu 7 Zakona o

geolodkim istraZivanjima (,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim

istraZivanjima i obezbjediti Elaborat o rezultatima izvréenih geomehanickih istrazivanja tla za

predmetnu lokaciju.

5. Podrucje Podgorice karakteride submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sudnim ljetima,

a blagim i kiovitim zimama. ViSegodi$njom analizom meteorologkih uslova utvrdjeno je da

Podgorica ima:

- srednju godidnju temperatutu od 15,5%.C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%.C),
a najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsun&aniji mjesec je juli, a najmanje sunfan mjesec je
decembar),

- srednji godi3nji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu
42 mm),

- prosjecnu relativnu godi$nju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a
min. u julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od
75,7 kp/m2, najée3ée u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeorolo¢kog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaie¢em Zakonu, veze¢im tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i korid¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.

INFRASTRUKTURA
7. Prikljucenje objekta na javnu saobra¢ajnu mreiu obezbijediti prema uslovima datim u
grafickom prilogu ,,Saobraéaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Parkiranje:

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila mora se rjedavati na svojoj urbanisti¢koj parceli.
Planom je definisan uslov za izgradnju objekta tako da svaki objekat koji se gradi, dograduje i
nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe za obezbjedivanje potrebnog broja parking
mjesta na urbanistitkoj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvori§tima objekata i/ili u garazama
u objektima u suterenskom i/ili podrumskom dijelu). po normativima iz PUP-a, kako za putnicka
vozila tako i za teretna vozila.

Tafan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bi¢e odreden nakon dostavljanja
projektne dokumentacije, a uz po3tovanje normativa iz PUP-a.

Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, moguée je parkiranje rjesavati za
zonu u cjelini u okviru jedne ili viSe podzemnih i/ili nadzemnih garaza, a prema normativima iz
ovog Plana.



Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrZaja, saglasno PUP-u Podgorice i
Pravilniku o blizem sadraju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije
(400/500=0,8) u Podgorici su:

- stanovanje (na 1000 M2 ) --------ee---- 12
- proizvodnja (na 1000 M2 ) --=--=----- 16
- fakulteti (na 1000 M2 ) -=---eemememmmeev 24
- poslovanje (na 1000 m2 ) -=--------=e-- 24
- trgovina (na 1000 m2 ) —-----mmeeeeeees 48
UG N UER [0 ) ) E———— 8

- restorani (na 1000 M2 ) ===---smenaeeem 96

- 2a sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjetilaca) - 25 pm.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisti¢ke parcele:

- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisti¢ke parcele;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog, uzduinog i kosog
parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢ina parking mjesta i parkirne saobraéajnice po
normativima.

- Parkinge uz protoéne saobracajnice pomjeriti u odnosu na ivicu kolovoza za &irinu dovoljnu za
nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).

- Otvorena parkiraliSta raditi sa zastorom od asfalt-betona, betona, od prefabrikovanih
betonskih elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne obrade. Preporuka je da se koristi
zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga zasaditi drveée;

- Na planiranim i izvedenim parkinzima u zoni zahvata sprovesti mjere pejzaznog uredenja i
oplemenjenja predmetne povrine (npr. djelimicno poplocanje, vise manjih pergolom
natkrivenih povrsina, zasad adekvatnog zelenila,..), a sve u cilju ublazavanja negativnosti koje
velika betonirana povrsina ima na ukupni pejzaz

- Na UP se mogu graditi garaze (klasi¢na i/ili mehanitka(sa autoliftovima)., podzemna i/ili
nadzemna )u sklopu objekta i/ili kao samostalni objekti

- Na urbanistickoj parceli ili njenom dijelu mogu se projektovati parkiralista i/ili garaza za
putnicke automobile sa kapacitetom i brojem parking mjesta zavisno od velitine urbanisticke
parcele (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i spratnost) u skladu sa uslovima Plana. U
zavisnosti od posebnih specifi€énosti, projektovana garaia moze biti otvorenog ili zatvorenog
tipa, PoloZaj objekta prema obodnim saobracajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za
podzemne etaZe do granice UP ukoliko ne postoje neka druga tehni¢ka ograni¢enja kojima bi se
ugrozila bezbjednost susednih objekata.

- Prilikom izrade Tehnitke dokumentacije za izgradnju podzemne garaie neophodno je
predvideti mjere obezbedenja postojeé¢ih objekata u neposrednoj blizini,ukoliko je potrebno.
Broj podzemnih etaZa nije ograniten.

- Prilikom projektovanja klasi¢nih garaza postovati normative i standarde koji definisu ovu
oblast. (Sirina jednosmjerne i/ili dvosmjerne prave odnosno kruzne rampe, nagib rampie, broj
rampi u zavisnosti od veli¢ine garaZe, slobodna visina garaie, &rirna prolaza (parkirne
saobracajnice), veli€ina parking mjesta u odnosu na polozaj konstruktivnih elemenata itd). Vrste
rampi projektovati prema izvrSenim analizama, a u cilju postizanja §to bolje ekonomiénosti i
iskoriS¢enosti date lokacije.

- U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti poslovni prostori potrebni za odrZavanje
vozila (radionica za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih
dijelova), a 3to ¢e zavisiti od moguénosti lokacije te od izvréenih analiza i potreba takvih sadriaja
kao i njihove ekonomske opravdanosti i za njih se moze predvidjeti eksterni kolski prilaz.



- U blizini ulazne partije, u dijelu objekta javne parking garaze, mogu se predvidjeti parking za
bicikla i vozila A kategorije kao | upravni dio garaZe (kancelarije + prateéi sadriaji).

Kolski prilaz (ulaz i izlaz iz garaZe) rijesiti prema postojecim saobracdajnim tokovima na tom
lokalitetu a poZeljno je projektovati prilaz(ulaz i izlaz) iz garaze sa servisne saobracajnice. Taéan
poloZaj prikljutka garaze na javne saobracajnice, definisaée se na nivou tehnitke
dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz i izlaz iz
garaZe objedine tj. da imaju zajedni¢ku kontrolu.

- Pjesacka vertikalna komunikacija se sastoji od stepeniita i/ili lifta koji ima predviden izlaz na
krovnu terasu. Krov garaie se moze koristiti kao parkiralite ili kao ozelenjena krovna terasa, a
pozZeljno je primjeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada. Protivpozarne vertikale predvidjeti u
skladu sa protivpoZarnim propisima i potrebama garaie.

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za
zastitu garaZa za putnitke automobile od pozara i eksplozija ("Sluzbeni list CG", broj 9/12)

- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih od
lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin, kao i njihovo pretvaranje u druge namjene
(proodavnice, auto radionice, servisi | slicno)..

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektri¢nom
energijom izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova. Elektriéne instalacije projektovati i
izvesti u skladu sa veZeéim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleinog
preduzeta.

Mjesto i nalin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mreiu odredi¢e nakon izrade
projektne dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZedim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljutiti ih na gradsku distributivnu mreiu prema
uslovima d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaZedim tehnitkim propisima i
normativima.

10. Priklju€enje predmetnog objekta na tk mreiu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu
ovih uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veieéim propisima i standardima i na
iste pribaviti saglasnost od nedleinog preduzeé

OBRADILI :
Arh.Beti Radovié,dipl.ing.
Obrada grafickih priloga :

Viatko Mijatovi¢, teh.
odnes [l 23

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- Listovi nepokretnosti i kopije katastarskog plana
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tAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

. JDRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-66970/2025

Datum:  28.11.2025

KO: DONJA GORICA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA 1
ODZIVI RAZVOJ 101-917/25-7179 DJ, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 7406 - PREPIS

Podaci o parcelama

Broj Podbroj Bro) il [ G . L. Nafin korfiéanla Bon. | povrtina m2[  Prihod
w002 4 39 12/09/2025 |OVCAR Neplodna zemljista 2699 0.00
299 KUPOVINA
2699 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matieni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Oblm prava
GP MICONI DOO PODGORICA Svojina "

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj| Broj Redni 5 : Datum upisa P

) J zgrade PD broj Naéin koriféenja Vrljeme upisa Opis prava
Hipoteka
HI%&I‘EKA UZZ 5732025 OD 18.08.2025 I%%VJERIOC
LOVCEN BANKA AD HIPOTEKARNI DUZNIK GP MIC

ONI DOO ZETA KORISNIKA KREDITA DUG
.450.000.00EURA ROK 120 MIESECI + ZABILJEZBA

09/10/2025 ZABRANE OTUDJENJA I OPTERECENJA 1|
. IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOSTI
4002 4 1 Neplodna zemljista HIPOTEKARNOG POVJERIOCA & PRISTANAK NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIJE BEZ
12:20 ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI

OBEZBUEDJENOG POT! VANJA

Hipoteka
s | EEAZAOIA B B a0
2 . i 3 A

—_— PG, mporr.o&hm( GP MICONI DOO ZETA, DUG
4002 4 2 Neplodna zemljista 500.000,00 EURA, ROK OTPLATE 60 MIESECI (GRACE

PERIOD 3 MIESECA) + ZABRANA OTUDENIA,

10:2 OPTERECENIJA 1 IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PIS.
SAGL HIPOT.POV), + PRISTANAK NA NEPOSREDNO
IZVRSENIE

Dawm i vrijeme: 28.11.2025. 13:55:39
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
. waknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
&\ . list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 28.11.2025. 13:55:39



TSPISAK PODNLJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

A

)
- Zgrada

i '.r;;olc’:lahr::;e gPD Predmet Datum 1 vrijeme Podnosilac Sadriina

¥ 101-2-919-15355/1- | 06102025 10:39 GP MICONI I o DUPL HO'D GORICA
4002/4 2025 102025 10: LN 7406 371 PARC 4002/4 4082/1

Datum i vrijeme:

28.11.2025. 13:55:39
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA PODGORICA
Brog: 101-917/25- 7179

Datum; (03.12.2025.
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Katastarska opstina: DONIA GORICA
Brojp lista nepokretnast: 7406

Broj plana: 6,938 41

Parcela: 400244
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