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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA Glavni grad Podgorica
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2410

Podgorica, 15.12.2025godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu

- Clana 143 stav 3. Zakona uredenju prostora (,SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi
sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
86/22104/23) ,

-Detaljnog urbanistickog plana ,,Dahna 2 u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi”, broj
32/18), podnijetog zahtieva CETKOVIC MLADENA, br 08-332/25-2410 od 27 novembra 2025.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnic¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 517b zona 3 u okviru Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,Dahna 2" u Podgorici, na koju se odnosi zahtjev.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Dahna 2“ u Podgorici , koji se nalazi u Registru

planske dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: CETKOVIC MLADEN

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 268 i kopije plana, izdatih od strane Uprave za nekretnine - Podru¢ne
jedinice Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 2748/1KO Dajbabe je povrine 1277m?, definisan je kao:
“njiva 3. klase" i svojinaje CETKOVIC DORBIJA u obimu prava 1/1.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument je evidentirana katastarska parcela
na 2748/1KO Dajbabe kao neizgradene povrsine.

Precizan podatak o uce$cu povrSine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele UP 517b zona 3bice
definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovias¢eno za geodetske poslove,
nakon ¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine - Podru¢noj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti ne postoji podatak o teretima i ograni¢enjma(prilog).

List nepokretnosti br. 268 i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 2748/1KO Dajbabe iz navedenog
lista sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele

Namjena prostora urbanisticke parcele UP §17b zona 3 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Dahna 2“

Namjena povrsina data je u skladu sa "Pravilnikom o blizem sadriaju i formi planskog dokumenta (kriterjumima
namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima”.

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko oblikovanje
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Uslovi za izgradnju hidrotehnickih instalacija

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZec¢im tehnic¢kim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa "Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova,

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastruktumoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitiékog
plana ,,Dahna 2“ koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 517b zona 3 u okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Dahna 2“, u Podgorici pristupa se
sa saobracajnice Sirine 3,0 m sa jednostranim trotoarom (presjek 16-16).

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mre2i i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana ,,Dahna 2"koji se nalazi u Registru planske
dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaZze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice okviru Detaljnog urbanistickog plana
»,Dahna 2“u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa
¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,SluZzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dl;elu Zetske ravnice, u kontaktno; zon| sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske &irine i 19° 16' istoéne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvec¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geolodke karakteristike
Geolosku gradu terena Cine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litolo8ke strukture karakteriSe dobra
vodopropusﬁ]wost a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se
od 300-500 kN/m’ za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmitkog intenziteta
Sa makroseizmi¢kog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivno$céu.
Prema seizmoloSkoj karti gradsko podruéje je obuhvaéeno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
oCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmitki hazard za ovaj
prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina
sedimenata povrinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C5 gdje je ta debljina veca od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9°MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podruéje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdudna strujanja, viaznost, osunéanje, toplotno zraéenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godignja temperatura od 15,59 C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 5° C,

a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,1° C, sa blaZim temperaturnim
prelazima zime u ljieto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura

vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. Sredniji
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vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta,
u ukupnom trajanju od 142 dana.

Prosjecna relativha vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru | min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda. prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osuncanje, oblacnost | padavine

Srednja godidnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osun&anje
ima decembar sa 93,0 asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 ¢asova. Godisnji tok oblaénostiima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2,8. Prosje¢na vrijednost obla¢nosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 4991 mm padavina ili 206 % od srednje godSnje koli¢ine. Period javljanja snijeznih
padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od
jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosjetna godiSnja ¢estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje
od oktobra do juna, sa naj¢es¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u
toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7.7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi

Utestalost vjetrova i ti8ina izraZzena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i ti§ina uzet kao
1000 %.. Najvecu uctestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju isto¢ni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se
najceSce javija ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %., sa najvec¢om ucestalo$¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi
tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabilieZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najce$éi u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi
lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansititke parcele MjeSovita namjena (MN)
Oznaka urbanisticke parcele UP 517b zona 3

Povrsina urbanistitke parcele [m?] 2443,00

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,50

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 1,23

gibajgzitr;;h;; J:Iuianirana bruto gradevinska povrgina pod 1222.0

?:In%ilisimalna ukupna planirana bruto gradevinska povrsina 3000.0

Maksimalna planirana spratnost objekata P+2 (prizemlje | dva sprata)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleZnom inspekcijskom organu u
roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja
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» kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije,
* predvidieti hidrantsku mreZu,
» predvidieti osvetlienje zelene povrsine,

» predvidieti odrzavanje zelene povrsine.

[JOPSTI PREDLOG SADNOG MATERIJALA

Listopadno drvece Celtis australis, Cercis siliquastrum, Quercus cerris, Quercus farnetto, Tilia sp.. Acer
pseudoplatanus, Morus alba f. pendula, Brusonetia papirifera, Prunus cerasifera, Fraxinus sp., Catalpa
bignoniocides. Platanus orientalis, Magnolia sp.. Eleagnus angustifolia. Siringa vulgaris. Lagerstroemia indica
Zimzeleno drvece Quercus ilex, Ligustrum japonica, Laurus nobilis, Cinammomum camphora, Nerium oleander,
Cetinarsko drvece Cedrus sp., Pinus nigra, Pinus pinea, Pinus halepensis, Cupresus sp., Thuja orientalis, Picea
pungens, Abies concolor

Listopadno Zbunje Spirea vanhouteii, Chanomeles japonica, Berberis thunbergii, Philadelphus coronaria,
Jasminum nudiflorum, Hibiskus syriacus, Forsythia sp.

Zimzeleno zbunje Prunus laurocerasus, Pittosporum tobira, Nerium oleander, Arbutus unedo, Myrtus comunis,
Piracantha coccinea, Arbutus unedo

Cetinarsko zbunje Juniperus chinensis ' Pfitzeriana Glauca', Juniperus chinensis 'Pfitzeriana Aurea', Thuja sp.
Perene Lavandula officinalis, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Cineraria maritima i dr.

U okviru pejzaznih rijeSenja vrta neizostavne su razliite sezonske i perenske vrste cvijeca koje u kombinaciji sa
kvalitetnim i njegovanim travnjakom upotpunjavaju kompletnu sliku uredenih zelenih povrsina.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste
ili nalaze arheolo8kog znacenja, prema &lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zaétiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10
, 40/11) pravno ili fizi€ko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajué¢om
obradom povr§ina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Cme Gore”", br.48/13 i 44/15),
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove | sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 11585 cm, u unutrasnjem ili spolja$njem prostoru moZe imati dopuéteni
-nagib do 1:1585 (6%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju sacbracajnih povriina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda

i propisa koji karakteriu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim

kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Dahna 2“ koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vaze¢im tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je poStovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
saglasnost nadleZznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mreZu odredié¢e se nakon
izrade tehni¢ke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitiékog plana ,,Dahna
2" koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine.
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Planom je dato da su Urbanistiko-tehniéki uslovi dati u sklopu plana kroz vise grafickih 1 tekstualnih priloga. U
daliem tekstu date su blize smjernice.

Ukupan izgradeni prostor. zahvac¢en ovim planom, je izdijellen na urbanistitke parcele, kao osnovne urbanisti¢ke
cieline. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice ili javne povrSine. Na grafickom prilogu
"Parcelacija i regulacija” grafitki su prikazane granice urbanisti¢kih parcela i gradevinske linije. Regulacija ukupnog
zahvata plana pociva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama | drugim podacima koji omoguéavaju ta¢nost
preno$enja na teren.

Uslovi za uredenje prostora

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji ulicne mreze i terena. Nove sacbracajnice se povezuju na veé
nivelaciono definisane.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namijenjenih za druge namjene. Rastojanje izmedu
dvije regulacione linije definiSe profil saobracajno infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija definise granicu iznad i ispod povr§ine zemlje do koje se moze graditi objekat i definisana je
graficki i opisno.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija i oblikuje.
Definisana je u odnosu na saobracéajnice i u odnosu na liniju urbanisticke parcele susjeda, §to omogucava ocitavanje
neophodnih elemenata za prenoSenje na teren.

Gradevinska linija uz frekventnije saobracajnice data je na 5m od granice urbanisticke parcele, dok je uz manje
frekventne saobracajnice i kolske pjeSacéke povrsine, gradevinska linija na 3m od granice urbanisti¢ke parcele.
Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi preko postojecih objekata se odnosi na novu gradnju
i dogradnju na urbanistickim parcelama. Nadgradnja postojecin objekata, koji se ovim planom zadrZavaju, a nisu
dostigli dozvoljene parametre, dozvoliena je u gabaritu postojeéeg objekta i nad gabaritom dogradnje definisane
zadatim gradevinskim linijama.

Gradevinska linija podzemne etaze moZe biti do min. 1,00 m do susjedne parcele.

Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 3,0m ili na manjem odstojanju uz prethodnu
saglasnost susjeda.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.

Vertikalni gabarit definisan je spratnoi¢u oznacenom na grafickom prilogu kao graniéna spratnost, do koje se
objekat moZe graditi.

Uredenje terena
Obavezna je izrada projekta uredenja terena kojim ¢e se predvidjeti zadrZavanje i unapredivanje arhitekture partera
u skladu sa namjenom objekta, cuvanje postoje¢eg zelenila i novo ozelenjavanje autohtonim zelenilom.

SMJERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA

Urbanisticka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se najdetaljnije sagledavaju mogucnosti, potencijali
i ogranicenja predmetnog prostora.

Prema urbanistitkim parametarima i uslovima iz Plana mogu se izdavati Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za svaku
urbanistiku parcelu.

Urbanisticki parametri se radunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta
/kriterijumima namjene povrsina /elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima, Ministarstva
uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obratuna povrSine
i zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crogorskim standardom MEST EN 15221-6,

MJESOVITA NAMJENA
OPSTE SMJERNICE

U okviru zone sa mjeSovitom namjenom planirane su urbanisticke parcele za izgradnju objekata koje sluZze za
opsluzivanje podrugja i to:

stambeni objekti,

trgovina, objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski objekti i ostali
objekti drustvenih djelatnosti koji sluZze potrebama stanovnika podruéja obuhvacéenog planom,

privredni objekti, skladista, stovarista,
ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista,
objekti komunalnih servisa.




Prilikom izrade projektne dokumentaciie odredice se precizna namjena objekta u skladu sa navedenim opitim
namjenama.

= Maksimalni indeks zauzetosti iznosi 0,50
Maksimalni indeks izgradenasti iznosi 1.50
= Maksimalna spratnost objekta je P+2

Na podru¢ju DUP-a povr§ine za mjeSovitu namjenu su definisane sljedeéim urbanisti¢kim parametrima:

* Za urbanistitke parcele povrSine od 2000,00 m? do 4000,00 m? maksimalni indeks zauzetosti je 0.50, dok
maksimalna BGP objekta iznosi 3000,00 m?.

* Za parcele vece od 4000,00 m? ovi parametri se ne primjenjuju, ve¢ je maksimalna povr§ina prizemlja objekta
2000,00 m?, a maksimalna BGP objekta iznosi 3000,00 m2.

Za urbanisticke parcele gije prostorne mogucnosti ne dozvoljavaju primjenu prethodno navedenih pravila, planski
parametri su definisani u skladu sa konkretnim uslovima urbanisti¢ke parcele.

Urbanistitke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev investitora uz postovanje
ukupnih parametara datih u tabeli.

Ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-lamelama, obavezna je
izrada Idejnog riedenja za objekat u cjelini u kome ¢e biti jasno naznaéene faze realizacije.

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m (raéunajuéi od kote trotoara) odnosno transparentnom ili
Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine 0.60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju
se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

Neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih povréina u okviru parcele.

Podrumske i suterenske etaZe koje se koriste za garaZiranje ne ulaze u obratun BGP. Obavezno je obezbijediti
parkiranje unutar objekta ili na parceli prema normativima datim u Poglavlju ,Sacbracaj".

PLANIRANI OBJEKTI

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje propisanih uslova:

= Maksimalna povrsina horizontainog gabarita i BGP objekta data je u tabeli,

= Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu, oznacena sa GL1, takode predstavija i gradevinsku liniju GL2.
Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama karakteristiénih prelomnih tataka sto omoguéava
ocitavanje neophodnih elemenata za prenoSenje na teren (izuzetno, odstojanje moZe biti i manje uz saglasnost
susjeda),

= Gradevinska linija podzemne etaZe koja je u funkciji garaZiranja moze biti do 1,0m od granice urbanisticke parcele,

= PovrSina podrumske i suterenske etaZe ne ulazi u obraéun BGP u sluéaju kada je namjena garaziranje, servisni
prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta,

= Namijena objekta je za stanovanje sa moguéno&¢u koriSéenja prizemlja i suterena za poslovanje,

*  Spratnost objekta data je u grafickom dijelu i tabelarnom prikazu Plana.

Daje se mogucnost izgradnje garaze ili prizemnog pomoc¢nog objekta na parceli, uz uslov da se ispostuju ukupni planski
parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).

URBANISTICKE PARCELE SA OGRANICENJIMA:
** Preko kojih prolazi dalekovod 110 kv
Postojeci dalekovod 110 kV prelazi preko pojedinih urbanistickih parcela, koje su znakom ** oznagene u grafici i tabeli:

UP54, UP290, UP291, UP292, UP293, UP294, UP510, UP513a, UP514, UP515, UP516, UP517a, UP517b, UP518,
UP520, UP521, UP611, UP612, UP613 i UP631.




| Stoga treba voditi raéuna o sliedecem’

*  Priizgradnji objekata pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod naponom svih naponskih nivoa
prema vaZzecem Pravilniku o tehniCkim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova napona od
1kV do 400kV (»Sluzbeni list SFRJ«, broj 65/88 i »SluZbeni list SRJ«, broj 18/92), a koji govori 0 minimalinoj
siguronosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova pod naponom.

*  Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi na oznac¢enim parcelama u koridoru DV 110kV i DV35kV,ili u
vremenu do ukidanja dijela dalekovoda 10kV, u koridorima 10kV dalekovoda potrebno je prije pocetka izgradnje
pribaviti saglasnost od nadleZznog javnog preduzeca, na elaborat koji treba da uradi oviacena projektantska
organizacija za takve poslove prema vaZe¢em Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV (»Sluzbeni list SFRJ«, broj 65/88 i »Sluzbeni list SRJ«, broj
18/92).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprije¢ava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.);

Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, poZari velikih razmera,
eksplozije i dr.);

Drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnolodke katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota).
Narocito su izraZzene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako su Stete od elementarnih
nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimiéno identiéni. U cilju zastite od
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07,
05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).
Preporuke za projektovanije objekata aseizmiénih konstrukcija:

Mogu se graditi objekti razli¢ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetri€éna u odnosu na glavne
ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl.,

Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeé¢i konstruktivni sistem, u
protivnom obavezna je prethodna staticka | seizmickih analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o mogucnosti
pristupanja rekonstrukciji.

Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bitnog su znagaja za sigurnost i ponasanje objekta, izloZenih
seizmickom dejstvu.

Armirano-betonske i ¢eli¢ne konstrukcije posjeduju visoku seizmi¢ku otpornost. Pored ramovskih armirano-betonskih
konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnin sistema ojaganih sa armirano-
betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije su narocito
ekonomi¢ne za visine objekata do 15 spratova.

Kod zidanih konstrukcija preporutuje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i armirane
konstrukcije razliCitog tipa. Obiéno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za
objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre¢avaju klizanja u kontaktu sa tlom i
pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeline konstrukcije na tio mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj kontakinoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a
posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastruktumnih sistema:

Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu paZnju posvetiti inZenjersko-
geolokim i seizmolokim uslovima terena i tla.

Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tia. Izbjegavati
upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova infrastrukture.

|zbjegavati nasipne, mogvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

Podzemne elektriCne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljucenje pojedinih rejona.

Projektovanju saobracajnica treba pri¢éi ne samo sa ekonomsko-saobradajnog veé i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrucjima.

U sistemu saobracajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slugaju da jedna postane neprohodna,
postoji mogucnost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje sacbracdaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniCkim normativima za izgradnju
objekata u seizmickim podrugjima (SluZbeni list SFRJ br. 52/90).

Smijernice za zastitu od poZara i eksplozija se sprovode:




_bo_éYovanerH propisanih rastojanja izmedu objeTCaﬁa razli¢itih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje poZara sa jednog
objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

njima, kao | garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobraéajni tok;

pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili poZarnog segmenta prema
pozaru,

izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

uviatenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje operativnih
jedinica;

prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZzenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuca misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom,

za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleZnih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

djelovanjem vatrogasnih jedinica op&tine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti pristup
lokalnim sacbracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju
(,SL. Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje
pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecéanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima
za zastitu visokih objekata od poZara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od
poZara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tecnosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih tenosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik
o0 izgradnji postrojenja za te€ni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnitke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od poZara, mjera
zastite i zdravlja na radu itd.

izgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i objekata na

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih
zgrada (upravijanje potroSnjom energije glavnih potro$aca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podruéju zahvata.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog
suncevog zracenja.
Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

fotonaponske sunc¢ane celije za proizvodnju elektricne energije.
Na ovom podru¢ju postoje moguénosti za sva tri nacina kori§¢enja sunceve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasicni solarni kolektori) i za proizvednju elektricne energije (fotonaponske celije).
U ukupnom energetskom bilansu ku¢a vaZnu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno
paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati
i optimizovati u zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije kuce prema jugu, staklene povrsine treba
koncentrisati na juZnoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranite toplotni
gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim sunéanim zastorima od
materijala koji spreCavaju prodor UV zraka koji podiZzu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,
prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. "daylight’ sistemi koriste optitka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuce danas se definisu kao
gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.
Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and
of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) o
energetskim svojstvima zgrada, Sto podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade,
kome rok valjanosti nije duZi od 10 god.
Korid¢enje solarnih kolektora se preporuéuje kac moguénost odredene ustede u potrosnji elektricne energije, pri
&emu se mora povesti ratuna da ne budu u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom.
Za proizvodnju elektrine energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih i ekologkih parametara.
U procesu uspostavijanja odrZive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje, tj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

6



Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu tetni po Zivotnu sredinu;

Energetsku efikasnost zgrada;

Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru$enja objekata.
Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo tezi.

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata

i povoljinim odnosom osnove i volumena zgrade,

Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem

sunceve energije;

Kori¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjeéno stariji
postojeci objekti godidnje troSe 200-300 kWh/m? energije za gruanje standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m? i manje.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hiadnih spoljnih konstrukcija, ostecenja
nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posljiedice su oStecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
vecu koli€inu energije Sto dovodi do povecanja cijene koriS¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja
Zivotne sredine. Poboljsanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguée je postiéi smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za prosjecno 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve §to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaédtititi se od pretjeranog osunéanja;

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi &itav niz legisiativnih,
planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza
je investitora da se, prilikom izrade tehniCke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,
obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na
Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za
koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu. Prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom
potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla o$te¢ena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne sredine.
lzgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze se vrsiti pod uslovom da se ne
izazovu trajna o$tecenja, zagadivanije ili na drugi na¢in degradiranje Zivotne sredine.

Sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnitkih razloga nije moguce, za takve
objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septi¢kih jama i njihovo redovno odrzavanje/prazenjenje
od strane nadleZne institucije. Nakon ispustanja preci§¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom sluéaju
narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom
o klasifikaciji i kategorizaciji povrinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama. Potrebno je da otpadne vode imaju
kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se mozZe upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i
sanitarno tehniCkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent | javnu kanalizaciju, naginu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih
voda. U slutaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvriti
preci§¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem. Zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat
za odvodenje kisne kanalizacije kao i upustanje kiSnicu u fekalnu kanalizaciju. Za tretman atmosferskih voda sa
manipulativnih saobracajnih povrina, posebno za parking u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i
taloZnike kako bi se sprijetilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe.
Vréiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem uno$enja u vode opasnih i Stetnih
materija- supstanci

Posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladidtenju, prevozu i pretakanju naftnih derivata ili
opasnih hemikalija. Predvidjeti preventivne i operativne Smjernice za za$titu, reagovanja i postupke sanacije za
slugaj havarijskog izlivanja opasnih materija u zemljiste.

Legilsativom su odredeni najviSi dopusteni nivoi buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad graniéne
vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju: sprjeavanja ili smanjivanja $tetnih uticaja
buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu; utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i
medunarodno prihvacenih standarda; prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove
dostupnosti javnosti; postizanja i ofuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini. Zastita od buke postize
se: uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke; planiranjem, praéenjem, sprjeavanjem i ogranitavanjem
upotrebe izvora buke; podizanjem pojaseva zaétitnog zelenila i tehnitkih barijera na najugroZenijim lokacijama
(pojasevi uz postojece i planirane saobracajnice); izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i
metoda procjene buke u Zivotnoj sredini; izradom akcionih planova kratkoro&nih, srednjoro€nih i dugoro&nih mjera
zasdtite od buke u Zivotnoj sredini. Mjerama zastite od buke sprietava se nastajanje buke, odnosno smanjuje
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postojeca buka na granine vrijednosti nivoa buke. Smjernice za zastitu od buke vezane su za izbor | upotrebu
niskobu¢nih masina prilikom izgradnje objekata, uredaja, sredstava za rad i transport, a sprovode se primjenom
najbolje dostupnih tehnika koje su tehnicki i ekonomski isplative.
Odredivanje lokacija za postavljanje kontejnerskih boksova urediti prema smjernicama nadleznog komunalnog
preduzeca, a u skladu sa Zakenom o upravljanju otpada ("Sl. list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16).
Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zaétiti i spasavanju (SI, list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije | nacionalni i opétinski planovi zastite i spasavanja. Prilikom izrade
tehnitke dokumentacije treba izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zastite | spaSavanja prema izrazenoj procjeni
ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom, ukoliko
postoji potreba za izradu navedenog za predmetni objekat.
Zastita Zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa
utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet
DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih | podzakonskih akata:

Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 52/16),

Zakona o efikasnom kori§€enju energije ('Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19),

Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br, 75/18);

zakon o stratedkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (*Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore", br.
73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

Zakona o vodama ("SluZbeni list RCG", br. 27/07, ,SluZbeni list Crne Gore", br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/186,
55/16, 02/17, 0B/17 | 84/18),

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11 i 43/15),

Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,SluZzbeni list Crne Gore", br. 28/11, 01/14 i 02/18);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 64/11 i 39/16);
i ostala vazeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite zivotne sredine i upravljana energijom.
OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA
RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz striktnu kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem
dobijanja homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavijen disciplinovan odnos
korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeci ratuna o susjednim objektima i opStoj slici naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Za sve
stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa postojecom arhitekturom i
kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze. Urbana oprema
mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru pretezne namjene datog prostora,

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture. Postojece zelenilo
maksimalno saguvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim
osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektricne mreze ¢e se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU-ima iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleznih Javnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

| USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Smjernice za uredenje zelenih povrsina
Koncept ozelenjavanja uskladen je sa namjenom lokacije, prostornom organizacijom sadrZaja i sa funkcionalnim
zahtjevima okruZenja.
Osnovni cili ozelenjavanja predstavlja: zastita i unapredenje Zivotne sredine, rekultivacija devastiranih povrsina,
povezivanje sa zelenim masivima kontaktnih zona u jedinstven sistem zelenila, formiranje vodozastitnih pojaseva,
Prije izrade projekta, neophodno je izraditi pejzainu taksaciju u okviru parcela po metodologiji iz Priru¢nika o
planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nacin ¢e se obezbjediti oéuvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i
njihovo uklju€ivanje u buduéi projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu narudavali osnovni pravci
komunikacije i vizure u prostoru. Takode ce se dobiti smjernice za uklanjanje manje vrijednog zelenila, njegovu
nadoknadu novim projektnim rjeSenjem
Koncepcija ozelenjavanja planskog podrudja usmijerena je na povecanije kvaliteta zelenih povrsina, rekonstrukciju
postojecih i povezivanje svih zelenih povrsina u sistem, preko linijskog zelenila i na drugi nacin.




Zelenilo poslovnih i administrativnih objekata (ZPO i ZA)
Ova kateqorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter.

Prilikom projektovanja povrsina na glavnom ulazu voditi racuna o preglednosti terena iz objekta i predvidieti sadnju
patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama.

NaroCito je vazan izgled zelene povrine oko ulaza u objekat i prilaznih povr§ina. Na tim povr§inama predvidieti visoko
dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne vaZnost samih objekata ispred koiih se nalaze.

Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na uredenje
prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli , uz ostale elemente kao §to su klupe, korpe za otpatke i
adekvatno osvetlienje.

Smijernice za pejzazno uredenje i izdavanje UTU uslova:

« Prile izrade projekta, neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcela po metodologiji iz Priruénika o
planiranju prediela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ova] nadin ¢e se obezbjediti oéuvanie kvalitetnih i vrijednih
sadnica i njihovo ukljuéivanje u buduéi projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu narusavali
osnovni pravel komunikacije i vizure u prostoru. Takode ¢e se dobiti smjernice za uklanjanje manje vrijednog
zelenila, njegovu nadoknadu novim projektnim rie$enjem

» Za objekte koji se nalaze ispod dalekovoda, potrebno je primjeniti slede¢u smjernicu: « Prije pocetka gradnje na
oznacenim parcelama u koridoru Dv 110kV, DV35kV i DV10kV.ili u vremenu do ukidanja dijela dalekovoda 10kV, u
koridorima dalekovoda potrebno je prije pocetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleZnog javnog preduzeca, na
elaborat koji treba da uradi oviad¢ena projektantska organizacija za takve poslove prema vaze¢em Pravilniku o
tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV (»SluZbeni list
SFRJ«, broj 65/88 i »Sluzbeni list SRJ«, broj 18/92).

« minimalna povrSina pod zelenilom 40% u odnosu na urb. parcelu,a ostale slobodne povr§ine planirati za platoe,
staze i saobra¢ajne manipulativne povrsine.

» Koncepcija ozelenjavanja planskog podrucija usmijerena je na povecanje kvaliteta zelenih povrdina, rekonstrukciju
postoje¢ih | povezivanje svih zelenih povrdina u sistem, preko linijskog zelenila i na drugi nacin. Prilikom
projektovanja povréina na glavnom ulazu voditi racuna o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju nizeg
Zbunja u kombinaciji sa perenama.

» Narotito je vaZzan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povr§ina. Na tim povrdinama predvidjeti
visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

e Ozelenjavanje se sprovodi primienom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na
uredenije prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao §to su klupe, korpe za
otpatke i adekvatno osvetlienje.

s Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim elementima. PredloZene vrste
moraju biti dekorativne kako zbog boie i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika krosnje drve¢a. Kombinacijom
lis¢arskih, zimzelenih i etinarskih vrsta drve¢a dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima, koristiti
visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativhe zbunaste vrste.

* Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila prema smijernicama iz
kategorije Zelenilo uz saobracajnice, a koje ¢e imati jaku vizuelnu i sanitarno-higijensku zastitu
novoplaniranih sadrzaja.

* Poplotanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paZnju.

» steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,

« sadnju vréiti u manjim grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciiji sa parternim zasadima,
» kod kompozicije zasada voditi raéuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

* u kombinaciji sa zelenilom mogute je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i td.),

« predvidjeti fontane ili skulpture,

» sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i obima stabla, na visini od
im, min. 15-20cm,

e ovu zelenu povrSinu tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo sa najve¢im stepenom
odrzavanja.

e sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,
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Izvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta
Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.c.o.
List nepokretnosti br. 268 i kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu 2748/1KO Dajbabe
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2410
Podgorica, 15.12.2025.godine

Planirana spratnost

Granica i oznaka urbanisticke parcele | yp 181 + | UrD: Par. sa ogranicenjem

(DV 10 kV)

Koordinate prelomnih taéaka
urbanistickih parcela

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija i regulacija

lzvod iz DUP-a ,Dahna 2" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 517b zona 3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2410
Podgorica, 15.12.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG - Parcelacija i regulacija koordinate

Izvod iz DUP-a ,,Dahna 2* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 517b zona 3
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Crna Gora {

Glavni Grad Podgorica (

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj \
|

Broj: 08-332/25-2410
Podgorica, 15.12.2025.godine

% 3535, 3038y
X " P 517k

k. W 0.8 1o ' 497~ _
KOORDINATE UP
X=6601240.56 Y=4696181.99
X=6601228.99 Y=4696180.47
X=6601225.45 Y=4696180.33
X=6601192.88 Y=4696177.66
X=6601172.75 Y=4696176.51
X=6601152.10 Y=4696175.27
X=6601129.91 Y=4696173.77
X=6601109.29 Y=4696172.56
X=6601125.71 Y=4696155.80
X=6601154.50 Y=4696156.97
X=6601174.86 Y=4696158.14
X=6601195.53 Y=4696159.22
X=6601195.57 Y=4696158.49
X=6601258.07 Y=4696164.96
KOORDINATE GL
X=6601153.09 Y=4696175.33
X=6601153.90 Y=4696161.94
X=6601230.90 Y=4696167.17
X=6601230.04 Y=4696180.61

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija i regulacija koordinate

lzvod iz DUP-a ,Dahna 2 u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 517b zona 3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2410
Podgorica, 15.12.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG — Saobrataj

lzvod iz DUP-a ,,Dahna 2" u Podgorici 5
za urbanisti¢ku parcelu UP 517b zona 3

19



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2410
Podgorica, 15.12.2025.godine
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Granica zone za$tite dalekovoda

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetika- planirano stanje

Izvod iz DUP-a ,,Dahna 2“ u Podgorici

za urbanisticku parcelu UP 517b zona 3

[
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Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj; 0B-332/25-2410

Crna Gora l
Podgorica, 15.12.2025.godine .
|

Tk okne - Postojeds katiloveko okno

™ i vod - Py
11 0erem

ped 18ka jona mirastrukiura sa 211 PVC e

Plarirane Th okno » Plarirano kabilovsko oo NO 1,..NO 345

Plasrani TK podrernm vod = Planirana elekironska hacona nirastruklisa sa 4 PVC
cijevi 130mm

GRAFICKI PRILOG - Elektronska infrastruktura - planirano stanje

lzvod iz DUP-a ,,Dahna 2" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 517b zona 3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2410
Podgorica, 15.12.2025.godine

lekaina kanalizacija planirana

i — planirena simoalerska kanalizacia

GRAFICKI PRILOG - Hidrotehni¢ka infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Dahna 2" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 517b zona 3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2410
Podgorica, 15.12.2025.godine

= URBG7

~ UP517a

zro | ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

GRAFICKI PRILOG ~ Pejzazna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,,Dahna 2* u Podgorici g
za urbanisticku parcelu UP 517b zona 3
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Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/25-2410
Podgorica, 15.12.2025.godine

GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podioga

lzvod iz DUP-a ,,Dahna 2* u Podgorici
za urbanistitku parcelu UP 517b zona 3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/25-2410
Podgorica, 15.12.2025.godine

T B “*ut* Db

P 517

P S170

MN | Planirane mjesovite namjene k '

i Granica zone zaéstite dalekovoda

GRAFICKI PRILOG — Namjena povréina

lzvod iz DUP-a ,Dahna 2 u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 517b zona 3
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