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Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj, na osnovu

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa &lanom74, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,B2/20 , 86/22 i 04/23)

-lzmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune
(,Sluzbeni list Crne Gore", broj 96/2025) i podnijetog zahtjeva BAJCETIC SASE iz Podgorice, br.08-332/25-2636 od
18.12.2025 godine,izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na katastarskim parcelama 637 KO Beri u okviru namjene”naselja” u
Prostorno urbanisti€kom planu Glavnog grada Podgorica , Izmjene i dopune, na koje se odnosi zahtjev.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice, koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije:
http:/Amww.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

BAJCETIC SASA

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz ista nepokretnosti br. 653 KO Beri, zdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podruéna jedinica Podgorica prostor katastarske parcele 637 KO Beri evidentiran je kao "pa$njak 5.
klase" povr§ine 622m2

Po navedenom listu nepokretnosti konstatuje se da je ista u svojini FILIPOVIC FILIPA, u obimu prava 1/1.

U listua nepokretnosti br 653 KO Beri ne postoje podacio teretimaiogranicenjima i isti su sastavni dio
ovih uslova (prilog).

PLANIRANO STANJE

Nakon uvida u list nepokretnosti, kopiju plana i Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice, izmjene i
dopune (,,Sluzbeni Ist Crne Gore -opstinski propisi', broj 86/2025) konstatovano je da je na prostoru
katastarske parcele br. 637 KO Beri planirana namjena "naselja", shodno grafickom prilogu iz PUP-a -
"Plan namjena povrsina opste kategorije".

Takode, kat.parcele se nalazi u zoni za kgu prema rezimima uredenja prostora PUP-a nije planirana izrada
plana detaljne regulacije .

Povrine naselja - Povrine naselja obuhvataju gradevinsko zemljiSte (izgradene i neizgradene povrSine
namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte, infrastrukturu i povrSine posebne namjene, zelene povrsine) i
negradevinsko zemljiSte (povrine koje nijesu opredijeljene za izgradnju).
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USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU

14.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavnom elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene | dopune koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma | drzavne imovine.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazecim tehnickim
propisima i normativima. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je
postovati regulative, standarde | normative, te pribaviti saglasnost nadleZnog preduzeca. Mjesto i nagin priklju¢enja
objekta na elektroenergetsku mreZu odredice se nakon izrade tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

i

Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukiure potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene | dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

Shodno ¢glanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( SluZbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatniCke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju | zajednicki antenski sistem. TK mreZu
projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mrezZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list |
CG broj 41/15), '

14.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vaZe¢im tehnickim
propisima, normativima, i uslovima prikljuenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom
preduzeca "Vodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je stastavni dio ovih uslova .

Podatke o planiranim kapacitetima glavne hidrotehnicke infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno urbanistickog
plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostomog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

14.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti prikljuenjem na javni put.

Prostornim urbanistickim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o putevima (¢lan 70),

planiraju zastitni pojasevi u kojima se ne mogu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa
zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pje$acke povréine unutar parcele. Revizijom projekta obuhvatiti fazu
saobracaja. Detaljne podatke o saobracéajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobracaja potrebno je preuzeti iz plana koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja i urbanizma i drzavne imovine.
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OSTALI USLOVI

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru iz Prostorno urbanistickog plana
Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune , koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih
dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen

geografski lokalitet je odreden sa 42 °26'sjeverne geografske $irine i 19° 16' istoéne geografske duzine. Podrugje u

10




SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA

Smiernice za uredenje i izqradnju prostora u naseljima (naselja zakoja se ne predvida dono$enje planova
nizeq reda)

UrbanistiCki parametri definisani ovim poglavljem mogu se primjenjivati | na kompletno podrucje zahvata Plana.
Primjenjuju se, ukoliko posebnim propisima koji se odnose na konkretne vrste i namjene objekata nisu definisani
konkretni uslovi koji odreduju gabarite | oblikovanje objekata, ili ako nisu definisani kao posebni uslovi ovim Planom.

Opéti uslovi za formiranje urbanistiCke parcele pri direktnom sprovodenju Plana van zahvata detaljnijih razrada:

Van zahvata planova nizeg reda, tamo gdje nema obaveze izrade tih planova, a u slu€ajevima gdje je moguce
direktno sprovodenje ovog plana, urbanisticka parcela se formira uz maksimaino postovanje postojece katastarske
parcelacije, na nacin da postojeca katastarska/katastarske parcele ili njihovi djelovi ostaje/postaju urbanistitka
parcela ukoliko:

a) se ne nalazi na prostoru planirane saobracajne i tehnicke infrastrukture, pri €emu se regulaciona linija odreduje u
zavisnosti od vrste | ranga sacbracajnice tj. infrastrukturnog objekta, u skladu sa zakonom,

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zelenim ili drugim javnim povriinama,
c) ima obezbijeden kolski pristup sa javnog puta,
d) ima omogucen direktan prikljutak na elektroenergetsku mrezu, ili OIE u okviru sopstvenog objekta;

e) svojim oblikom i veli¢éinom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine vrste objekata.

Napomena Prilikom direkinog sprovedania ovoq Plana, na podrufima gdie ne posto)l mogucnest
prkliuéka, odnosno nije racionalno obezbiediti prikljuéak na javnu vodovodnu | kanalizactonu mrezu
vodosnabdijevanie i odvedenie otpadnih veda iz objekata moZe se riefavatl odgovaraiucim
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Sitka 64 Primjer "Regulaciona i gradevinska linjja” izvor Priruénik za planiranje stambenih naselja u
CG. Mimstarstvo odriivog razveja | turizma,maj 2015, str. 67

Namjena formirane urbanisticke parcele, odnosno vrsta objekata koji se na istoj mogu graditi | specificni uslovi za
izgradnju, utvrduju se u zavisnosti i u granicama preovladuju¢e namjene koja je ovim Planom procentualno najvise
zastupljena na zemljidtu (kat. parceli) od kojeg se formira urbanistitka parcela.

Za katastarske parcele na kojima se nalaze postoje¢i objekti, vaze svi prethodno navedeni uslovi za formiranje
urbanisti¢ke parcele, izuzev uslova pod stavkom ,c* (moguc je i pjeSacki pristup sa javnog puta) i pod stavkom ,e*
(koji se odnose na oblik i veliinu parcele).

| Pozicija objekta na urbanistickoj parceli

Osnovni i pomoéni objekti na parceli, postavljaju se u zoni dozvoljene gradnje koja je definisana gradevinskim linijama
prema javnim povr§inama i propisanim minimalnim udaljenostima od granica parcela, pri ¢emu se moraju zadovoljti
urbanisticki parametri: Indeks zauzetosti ( Iz ) i Indeks izgradenosti ( li ), te posebna ograni¢enja lokacije i ostali zadati
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Opsti uslovi za uredenje parcele

- teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne narusava izgled naselja, te da se ne
promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemlji$ta, odnosnosusjednih objekata,

- dozvoljava se izgradnja potpornih zidova maksimalino: 3,00 m (optimalno 2,00m), uz preporuku oblaganja kamenom
ili verikalno ozelenjavanje vidljivih povrsina. U sluéaju da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti
potrebno izvesti u terasama, sa horizontalnom udaljeno¢u zidova od min. 1,50m. a teren svake terase ozeleniti,

- Postojece suvomede u granicama urbanisticke parcele treba o€uvati u najve¢em moguéem obimu sa ciljem zastite i
unapredenja pejzaznih karakteristika. U dijelovima postojecih poljoprivrednih povrsina (maslinjaci) preporucuje se
rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih suvomeda za adekvatno nivelisanje "terasa" sa zasadima;

- Ograda prema javnoj povr8ini | prema susjednim parcelama: max. visine 1,80 m, u kombinaciji kamena, betona sa
kamenom oblogom, metala ili ograde od punog zelenila - Zivice. Visine punog - parapetnog dijela ograde maksimum
od 40 —100 cm a transparentnog dijela ogradeu preostaloj visini. Ograde se lociraju na terenu i grade u skladu sa
zakonskom regulativom. Nisu dozvoljene montazne ograde od prefabrikovanog betona, pune zidne ograde, ograde od
neobradenog drveta sa metalnim Siljicima, od bodljikave Zice i sve druge koje ugroZavaju bezbijednost ljudi, odnosno
narusavaju estetsku vrijednost okoline. Vrata | kapije na uliénoj ogradine mogu se otvarati izvan regulacione linije;

Smijernice i uslovi za izqradnju u pogledu planiranih namjena

U zonama PUP-a u kojima se ne planira dono8enje detaljnog lokalnog planskog dokumenta uslovi za gradenje se
izdaju za lokacije napravijene od jedne ili vi§e ukrupnjenih katastarskih parcela koje zadovoljavaju uslove koji su
propisani u planu a odnose se, prije svega, napovrinu lokacije | dostupnost infrastrukture,

Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/ lokaciji:
» Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povrsine kolske ili pjeSacke;

- Da ima obezbijeden direktan prikljutak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu mrezu ili obezbijedeno snabdijevanje
vodom na higijenski nagin prema lokalnim prilikama ;

« Da ima pejzaZno uredenu parcelu u skladu sa namjenom, topografijom terena i mikro ambijentom.

+ Za objekte veli¢ine do ,10 ekvivalent korisnika® predvida se izgradnja vodonepropusne sabirne jame, sa osiguranim
odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za precis¢avanje i ispustanje otpadnih voda;

« Za objekte veliCine vece od ,10 ekvivalent korisnika®, predvida se tretiranje otpadnih voda na sopstvenom,
adekvatnom uredaju za preciSc¢avanje prije ispustanja u recipijent, zavisno od koli€ine i karakteristika otpadnih voda i
prijemnih moguénostima recipijenta (tlo, vodotok | dr.) Treba preporucivati i podsticati kori§¢enje alternativnih izvora
energije i stvaranje uslova za autonomno funkcionisanje objekata.

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispostovati:

« Voditi racuna o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu

* Graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata, radi spre¢avanja stvaranja sjenke od susjednog objekta
= Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju

* Kori§éenje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja | ventilacije kao i energije
bazirane na kori¢enju energije obnovljivih izvora .

Nadleznom organu za izdavanje urbanisti¢ko-tehnikih uslova uz zahtev za izdavanje uslova prilaZe se i idejno
urbanisticko rieSenje sa predloZzenom parcelacijom, regulacijom | infrastrukturnom opremanjem lokacije prema
uslovima iz ovog plana.

Shodno navedenom vaze pravila:

Povrsine za stanovanje- SMG

- Povrsina katastarske parcele/urbanisticke parcele: min 300 m2;

- Indeks zauzetosti 0,3

- Indeks izgradenosti 0,6

- Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaze, sa moguéno&c¢u izgradnje podruma.
Spratne visine u skladu sa Pravilnikom;




- pomocni objekti P (jedna nadzemna etaza) obracunava se u ukupnu zauzetost | BRGP;

- Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele 3m (dozvoljava se | manja udaljenost od navedene ukoliko se
pribavi pismena saglasnost viasnika susjedne parcele).

- Minimalno rastojanje objekta od regulacione linije (granica javne povréine ili puta) min 5 m;

- ukoliko je pnmjenom indeksa moguce planirati ve¢i BRGP obavezno je planirati viSe objekata max BRGP
pojedni¢anog objekta je 200 m2.

- Da bi se formirala gradevinska parcela potrebno je farmirati pristupni put do javne saobracajnice odnosno lokalnog
puta;

- Sirina pristupnog puta za duzine do 25 m iznosi min 3,5 m ,a zaduzine preko 25 m iznosi 4m;
- Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 10 m,prema pristupnom putu ili javnoj saobraéajnici;

- U okviru osnovnog stambenog objekta moguci su i odgovarajuci prateci sadrzaji kompatibilni stanovanju (trgovina,
ugostiteljstvo), ¢ime ovi objekti dobijanju karakter stambeno- poslovnih objekata. U okviru istih, poslovanje treba po
pravilu planirati na etazi u nivou ulice;

- Minimalan procenat zelenih povrsina na urbanistitkoj parceli iznosi 30%.
- Pejzazno uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine i namjenom;
- Obezbijediti parkiranje na parceli ili objektu;

- Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje i za tehnitke prostorije, onda njena povrsina ne ulazi u obracun
BRGP;

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomoéni objekti mogu se graditi kao iskljuivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri tome ne prekorate maksimalni
zadati urbanisticki pokazatelji.

Pomoéni objekti mogu se na urbanistitkoj parceli postavljati u skladu sa Odlukom o postavijanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomocénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice .

Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva
uredenja prostora i zadtite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i
zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehni¢kih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZec¢im propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Kod gradnje novih objekata vaZno je vec u fazi idejnog rie$enja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve to je
potrebno da se dobije kvalitetna | optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orijentaciju | oblik objekta.

=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljinjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove.
U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucénosti smanjenja koricenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale kako bi se smanjila potro&nja
toplotne energije.

» Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja. Kao sisitem protiv pretjerane
insolacije, koristiti odrzive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se
smanijila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

* Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To ukljucuje i izolovane
povr§ine, za$titu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove
kombinacije.




* Pn proracunu koeficjenta prolaza toplote objekata uzeti vrjednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrijednost za ovu klimatsku zonu.

= Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce

=  Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod sistema za toplu vodu kao i za grijanje bazena.
Koris¢enje bazenskih prekrivaca ce se takode uzeti u obzir zbog zadrZzavanja toplote.

= Qdrzivost fotovoltainih celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskoem strujom za rasvjetu
naselja, kao | druge mogucnosti, poput punjenja elektri¢nih vozila,

* Na objektu se mogu postavljati | koristiti savremeni tehnoloski uredaji | sistemi koji koriste obnovijive resurse
energije, kao sto su sunceva energija, energija vjetra, enerija podzemnih voda, kao i uredaji za koriscenje
energije termalnih masa tla.

Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju kori$éenje sunceve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

=  Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je
duZan da izvrSi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

= Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr8enih geoloSkih istraZivanja i na iste pribavi saglasnost
nadleznog ministarstva .

= Objekte veceg kapaciteta, sa vecim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne seizmitke parametre
obavezno definisati inZenjersko- seizmolo&kim elaboratima i geotehni¢kim istraZzavanjima lokacije gdje je
predvidena gradnja.

=  Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika: Pravilnik
o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje useizmickim podruéjima (1.List SFRJ", br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90).

=  Proratune raditi za IX (deveti) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se projektovanje vrsi po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.

» Za potrebe prora¢una koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim hidrolo8kim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije.

= |zbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti | funkcionalnosti objekata.
Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije€ o agresivnom
djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen natin sa krutim
tavanicama, bez mije§anja sistema no3enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom.

»  Armirano-betonske i ¢&eliéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom &vrtsocom,
Zilavo$cu i krutoScu tako da su pozeljne za jate zemljotrese.

* Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teSkih blokova ne posjeduju Zilavost srazmjernu njihov
teZini- tako da se ne preporucuju.

=  Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

»  Preporucuje se i montazna prefabrikovana konstrukcija radi bre i lak$e gradnje objekta.

= Temelie konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
difernecijalna slijeganja. Izbjegavati primjenu dva ili viSe naéina temeljenja na istom objektu.

USLOVI | MJERE ZASTITE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnolo&kih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenija.
Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih urbanisticko tehnickih uslova, dominantno
potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

e Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11),
Zakona o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05);
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13),
Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG", br 27/07),
Zakona o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);
Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,SluZbeni list CG", br. 28/11i 1/14);




uslovi (minimalni procenat ozelenjenih povréina, utvrden minimalni broj parking mjesta koji vazi za definisanu zonu
namjene i dr.)

Indeks zauzetosti je kolicnik izgradene povriine na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) | ukupne povréine parcele
izrazene u istim mjernim jedinicama

Indeks izgradenosti je koliénik gradevinske bruto povrsine objekata i povrsine parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene
u istim mjernim jedinicama.

lzraéunavanje povrsina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje vrsi se u skladu sa Pravilnikom o naéinu
obraéuna povrsine i zapremine objekata (,,Sl.list CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN
152216

Pozicije i dozvoljene visine objekata na pacelama je potrebno odrediti na nacin da se ne ugrozavaju vizure susjednim
objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu.

Na prate¢im slikama prikazani su uslovi za horizontalno i vertikalno postavijanje objekata na nagnutim terenima i
uslovi za odredivanje najvece dozvoljene visine objekta koji se nalazi ili planira u pravcu optimaine vizure i insolacije,
a u kom sluéaju maksimalna dozvoljena visina sliemena krova objekta u pravcu optimalne vizure i insolacije ne smije
da prede visinu parapeta ili ograde postojeceqg objekta koji se nalazi iza.

vERAE

PRAVAL OPTIMALNE
53 VIZURE (! INSOLACUE}

Sitka 65: Uslovi za honzontalne postavianye objekata na nagnutim terenima

lzuzetak od ovog pravila se primjenjuje samo u slu¢aju pribavljanja saglasnosti susjeda ije je pravo na pogled
potencijalno ugroZeno, pri éemu se mora ispostovati isti uslov u odnosu na njegovo planirano stanje (dozvoljenu
spratnost objekta koji se nalazi iza). Kako pri izgradnji tako i pri rekonstrukcijama objekata, medusoban odnos
objekata u pogleda na maksimalnu visinu, a vezano za obezbjedenje vizura i insolacije podrazumjeva pravo napogled
objekta u zaledu.
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Sitka 66- Uslovi za odredivanje dozvoliene visine cbjekta koji se nalazi v pravcu oplimaine vizure i
insolacije susjednog objekta




Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11);
Pravilnika o grancenim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢kih
zona i metodama ocjenjivanja étetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11),

Uredbe o zastiti od buke (.Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07),
Uredbe o klasifikaciji | kategorizaciji povrsinskih | podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07);

Praviinika o kvalitetu 1 sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent | javnu
kanalizaciju, nacinu | postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08);

Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).

Potrebno je sprovoditi slede¢e smjernice / mjere zastite Zivotne sredine:
Opste smyernice za zastitu:

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleZnom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;,

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih Cinilaca Zivotne sredine,

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze se vréiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna oStecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine;

Smjernice za zastitu voda:

sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septiCkih jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

nakon ispustanja preci¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom sluéaju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama,

potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunaine vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U sluéaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti precis¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem,
zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kisne kanalizacije kao i
upustanje kiSnicu u fekalnu kanalizaciju,

za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobraéajnih povrdina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe,

vréiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem uno$enja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci;

Smijernice za zastitu vazduha

unapredenjem saobracajne mreze (proSirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova i
iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rjeSenja izmedu saobracajnica i objekata)
smanjice se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvarice se smanjenje zapraSenosti prasinom sa kolovoza,

sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvrsiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring integrainog zagadenja
vazduha;

Smjernice za zastitu zemljista

posebnim mjerama smanijivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladistenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slu€aj izlivanja opasnih
materija u zemljiste;

zabtititi postojeéi potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljista, narocito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste,

unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne
uslove za razvoj;

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u ocuvanju bogatstva kulturnog pejzaza,
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodnji (viestacka dubriva, pesticidi i dr.);
izvrsiti rekultivaciju degradiranih povrsina

graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i pre€iSc¢avanja atmosferskih voda;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sl.list
CG", br. 64/11), izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz sacbracajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smijernice za za$titu od buke
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| Podatke o planiranim kapacnetlma glavnom eleklroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzetl 1z
Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune koji je u Registra planske
dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma | drzavne imovine

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazecim
tehni€kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elektroenergetske
infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde | normative, te pribaviti saglasnost nadleznog
preduzeca. Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade tehnicke
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a

12.2. | Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene | dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji
vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

Shodno élanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ("Sluzbeni list" 50/08) investitor mora graditi
pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki antenski sistem, TK mrezu
projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
koriséenje elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima ("Sl. list CG" broj 41/15).

12.3. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazecim tehnickim
propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa
aktom preduzeca "Vodovod i kanalizacija”" d.o.o. koji je stastavni dio ovih uslova.

Podatke o planiranim kapacitetima glavne hidrotehnicke infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, Koji je u Registra planske dokumentacije koji
vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drZavne imovine.

12.4. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti priklju¢enjem na javni put.

Prostornim urbanisti¢kim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o putevima (&lan

70), planiraju_zastitni pojasevi u kojima se ne mogqu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog
pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSatke povrine unutar parcele. Revizijom projekta
obuhvatiti fazu saobracaja. Detaline podatke o saobraéajnoj infrastrukturnoj mrezi | smjernicama za
sprovodenje plana u dijelu saobracaja potrebno je preuzeti iz plana koji je u Registra planske dokumentacije
koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

13 | OSTALI USLOVI

Ovi urbanisticko tehnic¢ki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena:

Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru iz Prostorno urbanistickog plana
Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih
dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora ("SluZzbeni list Cme Gore", broj 19/2025 od
04.03.2025.), koji vodi Ministarstve prostornog planiranja, urbanizma i dréavne imovine.

14 | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko—planmsklm zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 “26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16' istoéne geografske duzine.
Podru¢je u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27




zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv, Ova
visinska razlika se prostire na povr§ini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju,
InZzenjersko geolodke karakteristike
Geolosku gradu terena cine §ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecma 1 u podkapinama | svodovima. Navedene litolodke strukture karakteriSe dobra
vodopropustijivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m® za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.
Stepen seizmickoq intenziteta
Sa makroseizmickog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZzenom seizmickom aktivno$cu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
olekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristitna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C5 gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tia Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 8° MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podru€ju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdudna strujanja, vlaznost, osunéanje, toplotno zragenje i
dr.
Temperatura vazduha
U Podgorici je registrovana srednja godi§nja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5¢

C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Viaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 Casova. Najsuncéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osunéanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 asova. Godidnji tok oblaénostiima
prosjetnu vrijednost od 52 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godSnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje gods$nje koli¢ine. Period javijanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.

Prosjecna godisnja cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle
traje od oktobra do juna, sa naj¢edéom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmijavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.

Ucestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri €emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiina uzet
kao 1000 %e. Najvecu ucestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istoéni sa 6 %.. Sjeverni vjetar
se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. Tigine ukupno traju 380 %0, sa najvecom udestalo$cu u decembru, a
najmanjom u julu. Najve¢u srednju brzinu godi&nje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost
biljezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéedéi u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.
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Ocjena sa aspekta prirodnih uslova ]
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju, Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca | kise.

15 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Lokaciju objekta ¢ine KP 637 KO Beri
Projektom ¢e se precizno odrediti lokacija UP u okviru
namjene "naselja", a u skladu sa smjernicama plana.
Deniake parosie Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko
novoformirana parcela ne izlazi na javni put mora se
formirati parcela prilaznog puta.
Povr§ina KP 637 KO Beri, po listu nepokretnosti u povrsini
; 2 naselja je 622m2.
Fovsina parcele (] Projektom ¢e se precizno odrediti lokacija UP u okviru KP
637
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,30
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,60
Maksimalna planlrana bruto gradevinska povr§ina
pod objektom [m?] /
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska /
povrsina [m ]
Maksimalna spratnost objekta Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaZe, sa
mogu¢no$Eu izgradnje podruma.
Parametri za parkiranje/garaziranje vozila
Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju Parkiranje rjeSavati u okviru parcele.
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi,

16 Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehni¢ki uslovi se dostavﬂa;u nadleZnom inspekcijskom organu u roku od
{ri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku I uaqa od dana izdavanja.

C‘Q \\“—' e ,;
OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA ;&_ % kb u&\ﬁ ek @c(é J _(
17 Anja Babi¢, MSc dipl.ing.arh. i grad. Ta ﬁ'{a Babi¢, MSc dipl.ing.arh. i grad.

ViD. POM CNICA SEKRETARA

PRILOZI O 1o c

- lzvodi iz grafi€kih priloga PUP-a Glavnog
grada Podgorica.

- Uslovi Vodovod i kanalizacija® d.o.o.

- Listovi nepokretnosti br.336 ni 457

- Kopija plana za KP 637 KO Farmaci
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Crna Gora i
Glavni Grad Podgorica I
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj ‘

Broj: 08-332/25-2636
Podgorica, 12.01.2026.godine
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NAPOMENA:

Za izdavanje koordinata prelomnih tacaka granice katastarske parcele nadlezna je Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podruéna jedinica Podgorica

GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga / Geoportal

Katastarske parcele broj 637 KO Beri
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj 08-332/25-2636
Podgorica, 12.01.2026.godine

o5

7

S Povrsine naselja B  rovrsine tehnitke infrastrukture

U skladu sa Zakonom o putevima (élan 70), planiraju zastitni pojasevi u kojima se ne mogu
graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a
definisana je zakonom.

GRAFICKI PRILOG - Plan namjena povrsina opte kategorije

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica 2
Katastarske parcele broj 637 KO Farmaci
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2636
Podgorica, 12.01.2026.godine

GRAFICKI PRILOG
Smijernice i rezimi za zastitu Zivotne sredine i i kulturne i prirodne bastine na podru¢ju Glavnog grada

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarske parcele broj 637 KO Farmaci
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2636
Podgorica, 12.01.2026.godine

Napomena: Predmetna lokacija se nalazi u podruc¢ju van PUP-om planiranih planova
detaljne regulacije.

GRAFICKI PRILOG - Rezimi uredenja prostora

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica 4
Katastarske parcele broj 637 KO Farmaci
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Sekretarijat za planiranje prostor_a“i odrzivi razvoj
172333, 3000-20/2026

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu glana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), Clana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/2025), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, prec¢is¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG - opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj 08-332/25-2636
od 12.01.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-176/1 od
16.01.2026. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuéenja na gradski vodovod |
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénoséu organizovanja
djelatnosti na katastarskoj parceli 637 KO Beri, u zahvatu PUP-a Podgorica, izmjene i
dopune, investitora Bajceti¢ Sase (prema urbanistiéko-tehniékim uslovima 08-332/25-2636
od 12.01.2026. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj),
propisujemo sljedece tehnicke uslove priklju&enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu
dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj
lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, Sto ne
odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i
par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinaéno. Napominjemo
da se u blizini lokacije moZe nai¢i na priklju¢ne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda
nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni §ahtovi, te u
sadagnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tagan polozaj. U slucaju
da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poCetka
radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi izmjestanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0.
Podgorica.

Na predmetnoj katastarskoj parceli je planirana izgradnja objekta stanovanja male
gustine sa moguéno$¢u organizovanja djelatnosti. Planirana spratnost objekta je maksimum
dvije nadzemne etaze sa moguéno§cu izgradnje podruma, maksimalnim planiranim indeksom
izgradenosti 0,60 i indeksom zauzetosti 0,30.

Za predmetno podrugje nije uradena planska dokumentacija — UP, DUP, LSL i sl, te nije
poznata dinamika izgradnje hidrotehnickih instalacija na ovom podrucju.

U nastavku dajemo osnovne elemente, koje treba da zadovolji vodovodni i kanalizacioni
prikljuak objekta na podrugju vodovodnog i kanalizacionog sistema Podgorice, kada se za to
steknu uslovi.



a) Vodovod:

Za prikljuéenje objekta na vodovodnu mrezu trenutno nema uslova. Najblizi vodovod
lokaciji je vodovod PEVG DN110mm, koji se nalazi na udaljenosti od oko 75m. Prikljucenje
postojeéih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta) moci ¢e se ostvariti
nakon izgradnje nastavka naprijed navedenog vodovoda javnom povrSinom do naspram
parcele. Na tako izvedenom cjevovodu bi bilo potrebno izgraditi vodovodni $aht koji bi sluzio
za prikljuenje i za ugradnju vodomjera za predmetni i sve susjedne objekte koji mu gravitiraju.
Prikljuéak voditi isklju¢ivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji ili se planira, se ne smije

povezivati sa gradskom vodovodnom mrezom.
U sludaju racionalne i tehnicki logi¢ne potrodnje u vodovodnom sistemu bice

obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2bar, nakon izgradnje novog vodovoda.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu na cjevovodu, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male
gustine sa moguéno8¢éu poslovanja, potrebno je u $ahtu predvidjeti ugradnju vodomjera za
mjerenje utro$ka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i
samim jedinicama). Minimaine dimenzije svijetlog otvora gahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m
(u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama
i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom
obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa
specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura, da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu i presjek, kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, moguénoséu daljinskog ocitavanja, sa magnetnim ventilom prije i propusnim
ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu i opremi “Vodovod i
kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom osovinom, bazdareni i
moraju imati vazeéu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikljutka, nabavci i ugradnji
vodomjera izvodi isklju¢ivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U
sluéaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mreZu,
vodovodni prikljudak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradili§nog vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto viastitog
gradilidnog priklju¢ka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nadin, ta potrodnja ¢e se posebno
obradunati i mora da se regulide prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog priklju¢ka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen
prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za staini prikljuak ih dostavi "Vodovod i
kanalizacija” d.o.o0. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljuenje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebno je
predvidjeti alternativno riesenje odvodenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za prikljudenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljucenja i saglasnosti za prikljucenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju




&

buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se kao privremeno rje$enje,
vrditi izgradnja septickih jama u individuainoj izgradnji. Septitke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septicke jame odrediti tako da se omoguci $to jednostavnije prikljucenje u buducu uli€nu
kanalizaciju.

S obzirom da ¢ée objekat u buduénosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporuéljivo prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaZa objekta na
fekalnu kanalizaciju. U sluéaju da investitor prikljusi pomenute etaZe na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaZe
objekata.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duZan izvriti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c¢) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rije$enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kide intenziteta 264
I/s’ha. Kidne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji mogucnost da buduc¢a atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podrugju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZzemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
ulicne kanalizacije uklju¢ujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija”" d.o.o0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (8est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
21.01.2026. godine




Hive

elioezijeuey eujeYay —g—
afioezijeuey sued O &
elioezijeuey eXSI9SOULY —g—

aliezijeuRy axsIgSOUNY O ®

puAg 1 116
©29.L BUPOAOPOA
4 .
y IAQIOAD
*000°1:1 epuabary
¥

Z Z 6 o8




	stranica_1
	stranica_2
	stranica_3
	stranica_4
	stranica_5
	stranica_6
	stranica_7
	stranica_8
	stranica_9
	stranica_10
	stranica_11
	stranica_12
	stranica_13
	stranica_14
	stranica_15
	stranica_16
	stranica_17
	stranica_18
	stranica_19
	stranica_20



