CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostorai  Telefon: 020/ 625-637, 625-647

odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/25 - 2441 e-mail:

Podgorica, 12.12.2025.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj, na osnovu :

. (lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025
od 04.03.2025.), a uvezi sa &lanom 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) ,

- Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice
(,Sluzbeni list Crne Gore", broj 96/2025) i podnijetog zahtjeva, izdaje :

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciju koja &ini dio katastarske
parcele br. 4566 KO: Tolo$i u okviru namjene "P” ( obradivo i drugo poloprivredno
zemljiste) , povrsine u Prostorno urbanistitkom planu Glavnog grada Podgorica lzmjene
i dopune, van GUR-a Podgorica.

Detaljne podatke preuzeti iz lzmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢ki plan Glavnog grada
Podgorice, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije: http:// www.planovidozvole.

Mrt_.gov.me/LAMP /Planning Document?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

LJUBOMIR RADUNOVIC

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti prepis br. 2543 KO:Tolosi, zdat od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica:

- prostor katastarske parcele br.4566 evidentira je kao "vinograd 3.", povrSine je
5867m2, neeizgraden je i bez tereta i ograni¢enja.

Prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana su u prilogu ovih uslova.
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PLANIRANO STANJE

Nakon uvida u list nepokretnosti, kopiju plana, lzmjene i dopune Prostorno urbanisticki plan Glavnog
grada Podgorice (,,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 96/2025) konstatovano je da je na
veéem prostoru katastarskih parcela br. 4566 KO: Toloéi, shodno grafiékom prilogu iz PUP-a -
"Plan namjena povrsina opéte kategorije". planirana namjena je ,,P" — poljoprivredne povrsine i
dio prostora kat.parcele na povrsini planirane za saobraéajnu infrastrukturu.

Takode, katparcela se nalazi u zoni za kqu prema rezimima uredenja prostora PUP-a nije
planirana izrada plana detaljne regulacije.




Smijernice i uslovi za gradnju objekata u okviru PUP-a , namjene PO (obradivo i drugo
poljoprivredno zemljiste) Il i IV bonitetne klase.
Na povr§inama obradivog poljoprivrednog zemljita moZe se organizovati poljoprivredno

domadéinstvo koje podrazumijeva: stambeno dvoriste, ekonomsko dvoriste | dio za poljoprivrednu
prO|ZV°dnju i jene i ivreE = i ava Se nradnia obiekata

B doZVQ

. Minimalna parcela na kojoj se moze formirati poljoprivredno domacinstvo je 2500 m2 iliona
koja je definisana Zakonom o poljoprivrednom zemljiStu.

B Minimalna $irina fronta urbanisticke parcele je 15 m;

. Parcele koje su manje povrsine i manje $irine fronta od planom propisane ne mogu sekoristiti

za izgradnju,

. Parcela mora da ima pristup sa javnog ili prilaznog puta. Ukoliko novoformirana parcela ne
izlazi na javni put, mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne &irine 3 m. Ukoliko je prilazni
put duzi od 25 m, minimalna $irina iznosi 4,0 m.

. Objekat se ne moZe graditi bez prethodne saglasnosti nadle2znog organa Glavnog grada.

U okviru dijela parcele dozvoljena je izgradnja objekta za stanovanje :
- Ukupna BRGP objekta ne smije prekoraiti 150m2

. Gradevinska linija se postavlja minimalno na 5m od regulacione linije.

° Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 2,5m.

e Postojeéi objekti se mogu zamijeniti novim objektima i tada vaze uslovi plana dati za
novoplanirane objekte.

“ Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je P+1.

. Postojeéi objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane, kod kojih parcele

ispunjavaju uslov, mogu se nadgraditi do ove spratnosti, pri tom da se ispoStuju zadati planski
parametri, gradevinska linija min 5m od prilaza parceli, odnosi prema susjednimparcelama, kao i svi
propisi iz gradevinske regulative;

B U okviru ove namjene mogu se planirati objekti koji su u funkciji gazdovanja poljoprivrednim
povr§inama, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskogdokumenta;
- Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele. GaraZe i drugi pomo¢éni objekti mogu se

graditi kao drugi, isklju¢ivo prizemni objekat na parceli, ali da se pri tome ne prekorace maksimalni
zadati urbanisti€ki pokazatelji;

- Garaze postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 2.5m a od
stambenog objekta 2.5 m u slugaju da garaza nije postavijena kao aneks objekta.

. Ne dozvoljava se postavijanje pojedina¢nih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih od
lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin.

.l'c )Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto radionice, servisi |
sli¢no).

° Objekte u okviru ove namjene ogranizovati kao slobodnostojeée na parceli;

° Najveéa visina etaZe za garaZe i tehnitke prostorije je 3m a za stambene prostore je3,5m
radunajuéi izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija.

o Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garaziranje i za tehnicke sisteme objekata, ondanjena
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povrsina ne ulazi u obratun BRGP;

- Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 100 cm od kote konagno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

B Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne , mogu biti | ravni ukoliko klimatski uslovi
dozvoljavaju | mogu biti ozelenjeni;

° Na krovovima se mogu postaviti sloarni | fotonaponski paneli u cilju koriséenja obnovljive
energije;

. Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine 1.0 m (ra&unajuéi od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60 m sa coklom od kamena ili betonavisine 0.6 m.

. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije buduna

parceli koja se ograduje.

> Dozvoljeno je ukrupnjavanje katastarskih parcela, u smislu bolje organizacije poljoprivrednog
zemljista i moguceg formiranja stambenog/ekonomskog dvorista. Ukrupnjavanje katastarskih
parcela radi bolieg povezivanja na javni put, kako bi se &to manje prilazima ulazilo i presijecale
vrijedne poljoprivredne povrsine;

. Postojeéi objekti kod kojin su parametri ve¢i od zadatih se zadrzavaju sa zate¢enim stanjem.

J G xoq diicla katastars! o i B

. U okviru ekonomskog dijela mogu se organizovati i graditi objekti koji ne ugrozavaju osnovnu
funkciju poljoprivrede i Zivotnu sredinu (rasadnici, staklenici, ribnjaci, ostave, nadstresnice za
mehanizaclju | alate, plastenici , objekti za sakupljanje i preradu meda, objekti suSenje | preradu
liekovitog bilja | voénih kultura, za gajenje pecéuraka idr). '

. Nije dozvoljena izgradnja deponije otpada i svi ostali sadrzaji koji utiéu na zagadenjeokoline.
Ukupna BRGP objekata ne smije prekoragiti 350 m?

» Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je2,5m.

. Postoje¢i objekti se mogu zamijeniti novim objektima i tada vaZze uslovi plana dati za

novoplanirane objekte.

. Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je P ili VP.

Objekti se mogu graditi kao prizemni na parceli, ali da se pri tome ne prekoraci maksimalina
zadata BRGP 300m?
s Najveéa visina etaze je 3m za prizemni objekat ili 4,5m za objekat sa visokim prizemljem.
. Na dijelu parcele koja je odredena za ekonomsko dvoriéte dozvoljena je izgradnja jednog ili
vise objekata u funkciji poljoprivredne proizvodnje. Objekti se mogu formirati kao grupacije
slobodnostojeéih objekata medusobno funkcionalno povezanih.

. Ovi objekti svojom funkcijom ne smiju ugroziti Zivotnu sredinu (kvalitet vazduha, vode,
intenzitet buke.)
. lzgradnja objekata u okviru ekonomskog dvorista nije obavezujuéa. Ukoliko ista vlasniku nije

neophodna na njen raéun se planiraju obradive poljoprivredne povrsine.

Na ovim povrinama dozvoljene su sljedece aktivnosti:
. proizvodnja zdrave hrane, otkupne stanice ljekovitog i aromati¢nog bilja i plodova;
. proizvodnja, prerada i obrada voca i povrea,




Vinogradarstvo;

Maslinarstvo;

Proizvodnja agruma;

Uzgajanje cvijeéa | drugih biljnih kultura-rasadnik;
Péelarstvo;

Uzgajanije liekovitog bilja;

Uzgajanje pecuraka | dr;

Uzgoj, zivine | sitne stoke;

Maniji ugostiteljski | turisticki sadrzaj:

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE

USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je duZzan da
izvr&i odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr&enih geoloskih istraZivanja i na
iste pribavi saglasnost nadleznog ministarstva .

Objekte veéeg kapaciteta, sa veéim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne seizmitke
parametre obavezno definisati inZenjersko- seizmoloSkim elaboratima i geotehni¢kim
istrazavanjima lokacije gdje je predvidena gradnja

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaze¢ih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,Sl. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o
tehniékim normativima za izgradnju objekata visokogradnje useizmigkim podrugjima (1.List
SFRJ", br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90).

Proradune raditi za IX (deveti) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se
projektovanje vrsi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.

Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata.

USLOVI | MJERE ZASTITE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi

&itav niz legislativnih, planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se
predupredila eventualna zagadenja.

Zadtita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom
regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih
urbanistitko tehnigkih uslova, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljede¢ih zakonskih i
podzakonskih akata:

e Zakona o Zivotnoj sredini (,SluZbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

» Zakona o integrisanom spre&avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list
RCG”, br. 80/05);

o Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10,
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40/11127113),

Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG*, br 27/07),

Zakona o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);

Zakona o zadtiti od buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11i 1/14);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11);

Pravilnika o granenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naéinu utvrdivanja
indikatora buke i akusti&kih zona i metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke ("SL list
CG", br. 60/11);

Uredbe o zaétiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
RCG«, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG",
br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, na&inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda
("Sluzbeni list RCG", br. 45/08);

Pravilnika o emisiji zagadujuéih materija u vazduh (,SluZbeni list RCG", br. 25/01).

Potrebno je sprovoditi slede¢e smjernice / mjere zastite Zivotne sredine:
Opéte smjernice za zastitu:

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu
izazvati zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne
sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa
propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje
se vrdi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom
infrastrukturom kako bi se izbjegla o$teéena i zagadenja osnovnih Cinilaca Zivotne
sredine;

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolodkog procesa, moze se
vréiti pod uslovom da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nagin
degradiranje Zivotne sredine;

Smijernice za zastitu voda:

sve objekte je potrebno prikljuéiti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnigkih razloga
nije moguée, za takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih
septickih jama i njihovo redovno odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;
nakon ispudtanja pretidéene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slu¢aju
naruditi kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije
recipijenta predvidene Uredbom o kiasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih
voda i Zakonom o vodama,

potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja
se moze upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehni&kim uslovima
za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom
kvalitete otpadnih voda. U slugaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet
komunalne otpadne vode potrebno je izvrSiti pretiéavanje prije upustanja u
kanalizacioni sistem;

zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kisne
kanalizacije kao i upustanje kiSnicu u fekalnu kanalizaciju;

za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobraéajnih povrsina, posebno za
parking u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZznike kako bi se

sprije¢ilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne
sluzbe;
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e vréiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem unos$enja u
vode opasnih i §tetnih materija- supstanci;

Smijernice za za$titu vazduha
unapredenjem saobracajne mreze (prosirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih
tokova i iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rjesenja izmedu
saobraéajnica i objekata) smanji¢e se zapradenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge
ulice;
obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvariCe se smanjenje zaprasenosti pradinom sa
kolovoza;
sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta
vazduha i izvréiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring
integralnog zagadenja vazduha;
Smijernice za za#titu zemljista
posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljiSta pri skladistenju, prevozu i
pretakanju naftnih derivata ili opasnih hemikalija;
predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slugaj
izlivanja opasnih materija u zemljiste;
uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom
(,Sl.list CG", br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz sacbracajnica, u
dolinama rijeka i dr.
Smijernice za zastitu od buke
Pravilnikom o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naéinu utvrdivanja indikatora buke
i akustitkih zona i metodama ocjenjivanja &tetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju
se, izmedu ostalog i graniéne vrijednosti buke u Zivotnoj sredini, nadin utvrdivanja indikatora
buke i odredivanja akustikih zona u skladu sa namjenom otvorenih prostora, kao i metode
ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi buke. Buka
&tetna po zdravlje je svaki zvuk iznad graniéne vrijednosti. Zagtita od buke obuhvata mjere koje
se preduzimaju u cilju:
sprje¢avanja ili smanjivanja $tetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;
utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domadéih i medunarodno
prihvaéenih standarda;
prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti
javnosti;
postizanja i o&uvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke u Zivotnoj sredini.
Smjemice za zatitu prirodnih i pejzaZnih vrijednosti
Na podru&ju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanisti¢ko tehniékih uslova ne postoje
zadtiéeni spomenici prirode. Takode, nije uogeno prisustvo pojedinih zasti¢enih biljnih i
sivotinjskih vrsta. U sluéaju evidentiranja zasticenih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu
sa Clanom 80. Zakona o za&titi prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i RjeSenjem o
stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG*, 76/06).
Saduvati postojeéu matricu poljoprivrednog zemljidta, u smislu ouvanja agrikulturnog pejzaza.

Neophodno je o&uvati postojeéu matricu / formu poljoprivrednih parcela i otuvati postojece Zivice
/ $umarke.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrugju
zahvata naide na nalaziéte ili nalaze arheoloskog znagenja, prema &lanu 87 i &lanu 88. Zakona o
zadtiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo
kulture i Upravu za zaétitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivi¢njaka na mjestu
pje$akkih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
&irine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o
blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore®, br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u
kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano
kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljadnjem prostoru
moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni
nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobraéajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog
DUP-a, kao i standarda i propisa koji karakterisu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za
planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih,
hendikepiranih i invalidnih lica).

11 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Zakonom &anom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlugi za faznu realizaciju to mora biti
po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, $to znadi da svaka faza mora predstavljati
arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu ldejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno
naznaditi faze realizacije.

12 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavnom elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je
preuzeti iz Prostorno urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune koji je u
Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostomog planiranja i urbanizma i
driavne imovine.Tehniéku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je
izraditi u skladu sa vazeéim tehnitkim propisima i normativima. Prilikom izrade tehniCke
dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je poStovati regulative,
standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduze¢a. Mjesto i nagin prikljuéenja
objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade tehni¢ke dokumentacije stru¢ne
sluzbe CEDIS-a.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti
iz Prostorno urbanistitkog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra
planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drZavne
imovine.

Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatnitke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki
antenski sistem. TK mre2u projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnickim i drugim
uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).




Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnigku dokumentaciju u dijelu hidrotehnikih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
vazeéim tehnigkim propisima, normativima, i uslovima prikljutenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je
stastavni dio ovih uslova .

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Kolski pristup ka kat. parcelamai koja je predmet UTU- a obezbjediti prikljuéenjem na javni put.
Prostornim urbanistickim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o
putevima (&lan 70), planiraju zastitni pojasevi u kojima se ne mogu graditi objekti oko
javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a
definisana je zakonom.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pje3atke povrSine unutar parcele. Revizijom
projekta obuhvatiti fazu saobraéaja. Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mreZi i
smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobraéaja potrebno je preuzeti iz plana koji je u

Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i
drZavne imovine.

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru iz Prostorno
urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune , koji je na dan izrade
UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju
prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-
planinskim zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 926' sjeverne geografske $irine
i 19° 16' isto&ne geografske duzine. Podrugje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok
je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na
povrsini od 373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloske karakteristike

Geologku gradu terena &ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, praktiéno nestigljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i
svodovima. Navedene litolodke strukture karakteride dobra vodopropustljivost, a dubina izdani
podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se od 300-500
kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju
stabilnih terena.




Stepen seizmiékog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmitkom aktivno$éu. Prema seizmoloskoj karti gradsko podruéje je obuhvaéeno sa 8’
MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100
godina, sa vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmi&ki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva
karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, ti. za model C1 gdje je debljina
sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veéa
od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeéi:

koeficijent seizmignosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami&nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidroloske karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike
Urbano podruéje Podgorice karakterie slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.

U Podgorici je registrovana srednja godi&nja temperatura od 15,5° C. Prosje&no najhladniji
mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,70 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni
od prolje¢a za 2,19 C, sa blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.
Osunéanje, oblagnost i padavine

Srednja godi&nja suma osun&anja iznosi 2.456 &asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a
najkrace osuncéanje ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje
1.658 ¢asova. Godisnji tok oblagnostima prosje&nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti
neba. Najveéa oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost
oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje,
sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski
rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih
depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6
% od srednje god&nje koli¢ine.

Vijetrovi

UCestalost vjetrova i tisina izrazena je u promilima, pri &emu je ukupan zbir vjetrova iz svih
pravaca i tiSina uzet kao 1000 %.. Najveéu uéestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a
najmanju istoéni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se najéesée javlja ljeti, a najrjede u proljeée. Tiine
ukupno traju 380 %e, sa najvetom udestalo$éu u decembru, a najmanjom u julu. Najveéu
srednju brzinu godisnje ima sjeveroisto&ni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost biljezi
tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i
pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéescéi u zimskom
periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana.

Ociena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan
teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog
gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele

godine. Pri izgradnji, odnosno
vjetra, sunca i kise.

planiranju objekata treba voditi raduna o nepovoljnim uslovima

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Oznaka parcele

Lokaciju &ini KP 4566 KO: Tolosi.
Projektom ¢e se precizno odrediti lokacija UP u
okviru namjene " Po".
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Urbanisti¢ka parcela mora da izlazi na javni put.
Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni
put mora se formirati parcela prilaznog puta.

Povrsina parcele [m?]

PovrSina KP 4566 KO:Tolo&i, po listu
nepokretnosti je 5867m2.

planirani indeks zauzetosti

/

planirani indeks izgradenosti

/

Maksimalna planirana bruto gradevinska
povrsina pod objektom [m?]

/

Maksimalna ukupna planirana bruto
gradevinska povrina [m?)

150m2 stambeni i 350m2 pomoéni objekti

Maksimalna spratnost objekta

Maksimalna spratnost stambeng objekata P+1,
sa moguénos$éu izgradnje podruma,
Maksimalna spratnost pomoé¢nih objekata P ili
VP,

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila

Parkiranje rjeSavati u okviru parcele.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, arhivi, nadleznom

inspekcijskom.organu.

Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj j19/2025
od 04.03.2025.), a uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora I izgradnji objekata (,SluZbeni list
CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanistidko-tehnicki
uslovi se dostavljaju nadleZnom inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i
objavljuju na internet stranici u roku od Jjednog dana od dana izdavanja.

OBRAPBIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH
USLOVA
Arh. Beti Radovi¢, dipl.ing.
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PRILOZI N
- lzvodi iz grafickih priloga PUP-a
Glavnog grada Podgorica.

- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.0.0.
- List nepokretnosti ,
- Kopija plana
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2441

l

Podgorica, 16.12.2025.godine

P-POLJOPRIVREDA

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrina opste kategorije

lzvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarsku parcelu 4566 KO ToloSi

02




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2441
Podgorica, 16.12.2025.godine

Rezim zastite parka prirode "Rijeka Zeta"

Zu na 3 - REZIM ODRZIVOG KORISCENJA
ale odredbe prostomin planova Glavnog grada
Podonnoe i opiting Danfovgrad. Treéa zona obuhvats ekosistemski manje vrijedne cjeline.
O n a pravijanie jo regul Prosiomao st pianom opitine Dlnllnugradlahnan
grada g uz eksplichnu primjs darda zakfita Jivoine sreding i prirode kako se
no bl naruiio ved pobolialo bhlolkn mn]e parka prirode.,

GRAFICKI PRILOG —Smijernice i rezimi za zatitu zivotne sredine i kulturne i prirodne
bastine

lzvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarsku parcelu 4566 KO ToloSi
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

‘ Broj: 08-332/25-2441
[ Podgorica, 16.12.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Rezimi uredjenja prostora

Izvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarsku parcelu 4566 KO ToloSi
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2441
Podgorica, 16.12.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podioga

lzvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarsku parcelu 4566 KO ToloSi




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-68873/2025
Datum: 08.12.2025.

KO: TOLOSI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI.
032/11. 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA PLA

S¢

CRNA GORA

fhaA AR
ouuUUUuUY

s m i AR an
(T
1-§19-888732025

1018

list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

LIST NEPOKRETNOSTI 2543 - IZVOD

N 101-917/25-7488, , za potrebe izdaje

Podaci o parcelama

Broj Podbroj

Broj
zgrade

PD broj

Natin koriséenja

Vrijeme upisa

. Bro Plan " Potes ili Natin kori§éenja Bon. : 2 ;
Broj Podbroj zgra%lc Skica | Datum upisa | ylicq i kucni broj Osnoy sticanja kiass | Povriina me  Prihod
4566 2 TOLOSI Vinograd 3. Klase 3867 12849
1 PRAVNI PROPIS
5867 128.49
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati - Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
RADUNOVIC BRANKO ZELJKO Susvojina /8
RADUNOVIC DANILO 1/32
RADUNOVIC MILAN MILENKO 1716
BOZOVIC NIKOLA RADMILA Susvojina 1/16
RADUNOVIC NIKOLA RADOMIR usvojina 1716
PODGORICA Podgorica
RADUNOVIC SLAVICA usvojina 1116
Podgorica
RADUNOVIC STANKA usvojina 178
RADUNOVI!‘! TAMARA usvojina 1/32
|
RADUNOVIC ZARUA VLADAN usvojina 118
L |
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Redni Datum upisa Opis prava

4566

1 Vinograd 3. klase

0:0

ZabiljeZba

ZABILI.OSTA

stupkn

NSKOG POSTUPKA I ZABRANA
RASPOLAGANIA O.BR. 100/07 OD 27.10.2007

Datum i vrijeme:

08.12.2025. 10:47:50




odena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
“SI. list RCG" br. 29/07,

Naplata takse je oslob
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (

“S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 08.12.2025. 10:47:51
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