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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai

1 odrzivi razvoj
Broj. 08-332/25-2531
Podgorica, 15.12.2025.godine
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na 0snovu ©
- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa &lanom74. Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/18
2 82120 , 86/22 1 04/23)

-lzmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene |
dopune (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 96/2025) i podnijetog zahtieva MUGOSA MIRKA, br.08-332/25-2531
od 09.12.2025.godine,izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na dijelu katastarske parcele broj 934/1 KO Donji Kokoti
u okviru namjene "poljoprivreda "( stanovanje u poljoprivredi) u Prostorno urbanisti¢kom planu Glavnog
grada Podgorica , lzmjene i dopune, na koje se odnosi zahtiev.
Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢ki plan Glavnog grada Podgorice, koji se

4 nalazi u Registru planske dokumentacije:
hgg:ﬂwww.gIanovidozvole.mrt.gov.me!LAMPiPlanningDocument?m=PG. koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: MUGOSA MIRKO

6 | POSTOJECE STANJE
U skladu sa podacima iz ista nepokretnosti br. 5653 KO Donji Kokoti zdato od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica, prostor katastarske parcele 934 / 1 Donji Kokoti evidentiran je
kao "$uma 5. klase " povrsine 9900m2.
Po navedenom listu nepokretnosti konstatuje se da je ista u svojini MUGOSA MIRKA u obimu prava 1/1..
U listu nepokretnosti br. 5553 KO Donji Kokoti ne postoje podacio teretimaiogranicenjima i isti su
sastavni dio ovih uslova (prilog).

7 PLANIRANO STANJE

Nakon uvida u list nepokretnosti, kopiju plana i Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice, izmjene i
dopune (,,Sluzbeni ist Crne Gore - opstinski propisi", broj 96/2025) konstatovano je da je na prostoru
katastarske parcele br. 934/1 KO Donji Kokoti planirana namjena "poljoprivreda"” shodno grafickom
prilogu iz PUP-a - "Plan namjena povrsina opste kategorije".

Takode, kat.parcele se nalazi u zoni za kgu prema rezimima uredenja prostora PUP-a nije planirana izrada
plana detaljne regulacije .

Poljoprivredne povrsine obuhvataju obradivo zemljiste, drugo poljoprivredno zemljista (livade i panjaci), drugo
poljoprivredno zemljite (usitnjene parcele) Qve povrdine su namijenjene prvenstveno poljoprivrednoj proizvodnji. Na
ovim povrsinama mogu se planirati objekti koji su u funkciji gazdovanja poljoprivrednim zemljistem.
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. Postojeci objekti kod kojih su parametri veci od zadatih se zadrzavaju sa zateCenim stanjem. e

*  Organizovati i graditi objekte koji ne ugrozavaju osnovnu funkciju poljoprivrede iZivotnu sredinu (rasadnici,
staklenici, ribnjaci, ostave, nadstresnice za mehanizaclju | alate, plastenici , objekti za sakupljanje i preradu
meda, objekti za susenje | preradu ljekovitog bilja Ivo¢nih kultura, za gajenje peturaka idr).

. Nije dozvoljena izgradnja deponije otpada i svi ostali sadrzaji koji uti¢u na zagadenjeokoline.
Ukupna BRGP objekata ne smije prekoraciti 250m?
] Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 2,5m.
. Postojeéi objekti se mogu zamijeniti novim objektima i tada vaZe uslovi plana dati zanovoplanirane objekte.
- Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je P ili VP.

. Objekti se mogu graditi kao iskljutivo prizemni na parceli, ali da se pri tome ne prekoraci maksimalna
zadata BRGP 250 m”

L] Najveca visina etaze je 3m za prizemni objekat ili 4,5m za objekat sa visokim prizemljem.

- Na dijelu katastarske parcele koja je odredena za ekonomsko dvoriste dozvoljena je izgradnja jednog ili
vise objekata u funkciji poljoprivredne proizvodnje. Objekti se mogu formirati kao grupacije slobodnostojecih
objekata medusobno funkcionalno povezanih.

. Ovi objekti svojom funkcijom ne smiju ugroziti Zivotnu sredinu (kvalitet vazduha, vode, intenzitet buke.)

. lzgradnja objekata u okviru ekonomskog dvorista nije obavezujuéa. Ukoliko ista viasniku nije neophodna na
njen ratun se planiraju obradive poljoprivredne povriine.

Na ovim povr§inama dozvoljene su sljedece aktivnosti:

. proizvodnja zdrave hrane, otkupne stanice liekovitog i aromaticnog bilja i plodova;
= proizvodnja, prerada i obrada voca i povrca,

. Vinogradarstvo;

" Maslinarstvo;

. Proizvodnja agruma;

% Uzgajanje cvije¢a | drugih biljnih kultura-rasadnik;

. Pcelarstvo;

Ll Uzgajanje liekovitog bilja;

" Uzgajanje pecuraka | dr;

* Skladiétenje poljoprivrednih proizvoda;

= Manji ugostiteljski | turisticki sadrZaji,

- Nied . i ik Lo : ; ’

miernice i uslovi za izgradnju u pogledu planiranih namjena

U zonama PUP-a u kojima se ne planira dono$enje detaljnog lokalnog planskog dokumenta uslovi za gradenje se
izdaju za lokacije napravijene od jedne ili vise ukrupnjenih katastarskih parcela koje zadovoljavaju uslove koji su
propisani u planu a odnose se, prije svega, napovrsinu lokacije i dostupnost infrastrukture.

Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/ lokaciji:
« Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povréine kolske ili pjedacke;

« Da ima obezbijeden direktan prikljucak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu mreZu ili obezbijedeno snabdijevanje
vodom na higijenski nagin prema lokalnim prilikama |

+ Da ima pejzazno uredenu parcelu u skladu sa namjenom, topografijom terena i mikro ambijentom.

« Za objekte veli¢ine do ,10 ekvivalent korisnika" predvida se izgradnja vodonepropusne sabirne jame, sa osiguranim
odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za preidéavanje i ispudtanje otpadnih voda,

« Za objekte velitine vece od ,10 ekvivalent korisnika®, predvida se tretiranje otpadnih voda na sopstvenom,
adekvatnom uredaju za preti$¢avanje prije ispustanja u recipijent, zavisno od koligine i karakteristika otpadnih voda i
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prijempih moguénostima recipijenta (tlo, vodotok | dr.) Treba preporucivati i podsticati kori&cenje alternativnih izvora
energije | stvaranje uslova za autonomno funkcionisanje objekata.

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispostovati:

« Voditi racuna o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu

« Graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata, radi spre€avanja stvaranja sjenke od susjednog objekta
« Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju

« Kori&cenje principa pasivne arhitekture | energetski efikasninh sistema grijanja, hladenja | ventilacije kao i energije
bazirane na kori§¢enju energije obnovljivih izvora

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Pomoéni objekti mogu se graditi kao iskljucivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri tome ne prekorace maksimalni
zadati urbanisti¢ki pokazatelji.

Pomoéni objekti mogu se na urbanistitkoj parceli postavijati u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice .

Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom 0 blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva
uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br. 24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine |
zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanistiéko tehnigkih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGWE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGLE

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog riesenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimaina energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta.

=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omota&a objekta i izbjegavati toplotne mostove.
U cilju racionalnog korid¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriScenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije.

« |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja. Kao sisitem protiv pretjerane
insolacije, koristiti odrZive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se
smanjila potrodnja energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

» Rashladno optereéenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To uklju€uje i izolovane
povr&ine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzoine strukture, ozelenjene nadstreSnice ili njihove
kombinacije.

»  Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-256% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

= Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce.

» Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod sistema za toplu vodu kao i za grijanje bazena.
Koridéenje bazenskih prekrivaca ¢e se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja toplote.

»  Qdrzivost fotovoltaitnih ¢elija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu
naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektri¢nih vozila.

= Na objektu se mogu postavljati i koristiti savremeni tehnolo&ki uredaji i sistemi koji koriste obnovljive resurse
energije, kao sto su sunceva energija, energija vjetra, enerija podzemnih voda, kao i uredaji za koris¢enje
energije termalnin masa tla.

Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju korid¢enje sunceve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

»  Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je
duzan da izvrsi odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

*  Prije izrade tehniéke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr$enih geoloSkih istraZivanja i na iste pribavi saglasnost
nadleZznog ministarstva .

»  Objekte vedeg kapaciteta, sa ve¢im rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne seizmicke parametre
obavezno definisati inZenjersko- seizmolodkim elaboratima i geotehniCkim istrazavanjima lokacije gdje je
predvidena gradnja.

» Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika: Pravilnik
o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje useizmickim podrugjima (1.List SFRJ", br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90).

«  Proradune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se projektovanje vréi po
Eurocodu 8, projekino ubrzanje je 0.3-0.34q.

» Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije.

= Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekata.
Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivhom
djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim
tavanicama, bez mije3anja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmiCkom koncepcijom.

»  Armirano-betonske i &elitne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovolinom &vrtsocom,
#ilavodéu i krutodéu tako da su pozeljne za jace zemljotrese.

«  Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili tedkih blokova ne posjeduju Zilavost srazmjernu njinov
tezini- tako da se ne preporuéuju.

= Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

*  Preporuuje se i montaZna prefabrikovana konstrukcija radi brze i lak§e gradnje objekta.

» Temelie konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
difernecijaina slijeganja. Izbjegavati primjenu dva ili vise nacina temeljenja na istom objektu.

USLOVI | MJERE ZASTITE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.

Zadtita zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova, dominantno
potrebno primjenjivati propozicije sliedec¢ih zakonskih i podzakonskih akata:

« Zakona o Zivotnoj sredini (,SluZbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);

»  Zakona o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05),

«  Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11i27/13);

« Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG", br 27/07);

e Zakona o zadtiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);

« Zakona o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br. 28/11 i 1/14),

e Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG, br. 64/11);

« Pravilnika o gran&enim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akustickih
zona i metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11),

« Uredbe o zaétiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00),

« Uredbe o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (.SluZzbeni list RCG«, br. 20/07);

« Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07),

e Pravinika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispuétanje otpadnih voda u recipijent i javnu

kanalizaciju, naéinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju
izvjedtaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08);
« Pravilnika o emisiji zagadujuéih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).
Potrebno je sprovoditi sledece smjernice / mjere zastite Zivotne sredine:
Opéte smjernice za zastitu:
« obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnitke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
ivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zaétite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade |
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Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrEi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

« prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih ¢inilaca Zivotne sredine;

« izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moZe se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna oitec¢enja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine;

Smijernice za za$titu voda.

« sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehniékin razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnin septickin jama i njihove redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

« nakon ispustanja pretiscene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slucaju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji | kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

« potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slucaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvréiti preCiscavanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;

« zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kidne kanalizacije kao i
upuétanje kignicu u fekalnu kanalizaciju;

e za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povrsina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi se sprijeéilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe;

o vréiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem unoSenja u vode opasnih i
&tetnih materija- supstanci;

Smijernice za zastitu vazduha

« unapredenjem saobracajne mreze (proSirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova i
iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikuiturnih riedenja izmedu saobracéajnica i objekata)
smanjiée se zapra§enost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

« obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvarice se smanjenje zapra$enosti praginom sa kolovoza;

« sa aspekta zadtite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvr&iti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha;

Smjernice za zaéstitu zemjista

o posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladi&tenju, prevozu i pretakanju naftnin
derivata ili opasnih hemikalija;

« predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slu¢aj izlivanja opasnih
materija u zemljiste;

« zadtititi postoje¢i potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljista, naroéito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

+ unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne

uslove za razvoj;

ojatati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u otuvanju bogatstva kulturnog pejzaza;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodnyji (viedtacka dubriva, pesticidi i dr.),
izvréiti rekultivaciju degradiranih povrsina

graditi saobrac¢ajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i pre€iscavanja atmosferskih voda;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravijanju otpadom (,Sl.list
CG", br. 64/11); izvr&iti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duZ saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.
Smijernice za zastitu od buke

Pravilnikom o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naginu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢kih zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i granitne vrijednosti
buke u Zivotnoj sredini, nagin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akusti¢kih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi
buke. Buka &tetna po zdravije je svaki zvuk iznad graniéne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

« sprjetavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

« utvrdivanja nivoa izloZzenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvacenih
standarda;

« prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

« postizanja i oéuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postiZze se:
e uspostavlianjem sistema kontrole izvora buke;
« planiranjem, pratenjem, sprie¢avanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

- & & ® @&
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« podizanjem pojaseva zadtitnog zelenila i tehnickih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz

postojece i planirane saobracajnice),

e izradom akustikin karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

« izradom akcionih planova kratkoroénih, srednjoroénih i dugoroénih mjera zastite od buke u zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke spriecava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeca buka na granitne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je doneseno na osnovu Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smijernice za zastitu prirodnih i pejzaZnih vriiednosti

Na podruéju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanistitko tehnickih uslova ne postoje zasticeni spomenici
prirode. Takode, nije uogeno prisustvo pojedinin zastiéenih biljnih i Zivotinjskih vrsta. U sluaju evidentiranja zasticenin
biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skiadu sa Clanom 80, Zakona o zaétiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09),
kao i Rjesenjem o stavljanju pod zastitu pojedinin biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG", 76/08).

Satuvati postojeéu matricu poljoprivrednog zemljista, u smislu o&uvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je ocuvati
postojetu matricu / formu poljoprivrednih parcela i o&uvati postojece Zivice / Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske,
mineralogke i sliéne nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadlezan za zadtitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvréili neophodna istraZivanja i druge
radnije i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).

10

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podruéju zahvata naide na nalaziste ili

nalaze arheolodkog znagenja, prema &lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zaétiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10
40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove | o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

1"

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivitnjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoline Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuc¢om
obradom povr§ina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i natinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama, Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spolja&njem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku raziiku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteriu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

12

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odiugi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, §to znaéi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rie3enja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.

13

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

14.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavnom elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistikog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vaze¢im tehnickim
propisima i normativima. Prilikom izrade tehniCke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je
postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzec¢a. Mjesto i nacin prikljuéenja
objekta na elektroenergetsku mre2u odredice se nakon izrade tehnitke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

8
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7 Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu infrastrukturu
Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistitkog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma | drzavne imovine.
Shodno tlanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikaciiama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki antenski sistem. TK mrezu
projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl list
CG broj 41/15).
14.2, Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehnicku dokumentaciju u dielu hidrotehniékih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazeCim tehnickim
propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom
preduzeca “Vodovod i kanalizacija" d.0.0. koji je stastavni dio ovih uslova .
Podatke o planiranim kapacitetima glavne hidrotehni¢ke infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno urbanistickog
plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja i urbanizma i drZavne imovine.
14.3. Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti prikljuéenjem na javni put.
Prostornim urbanistitkim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o putevima (¢lan 70),
planiraju zastitni pojasevi u kojima se ne moqu graditi objekti oko javnih puteva Sirina zastitnog pojasa
zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom.
Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjesatke povrSine unutar parcele. Revizijom projekta obuhvatiti fazu
saobraGaja. Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobradaja potrebno je preuzeti iz plana koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostormog
planiranja i urbanizma i drzavne imovine.
14.4 OSTALI USLOVI
Ovi urbanistiéko tehniéki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanistic¢ku parcelu mjerodavne su smjemice u okviru iz Prostorno urbanisti¢kog plana
Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune , koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih
dokumenata u skladu sa &lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
14 | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE
Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26'sjeverne geografske Sirine | 19° 16 istotne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrdini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.
InZenjersko geoloske karakteristike
Geologku gradu terena ¢ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivag stepena
vezivosti Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestiljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakterise dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.
Stepen seizmitkog intenziteta
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Smjernice i uslovi za gradnju objekata u okviru okviru GUR-a namjene PO(obradivo i drugo
poljoprivredno zemljiste) od V do VIl bonitetne klase.

Prema klasi ova zemljista nisu pogodna za intezivnu poljoprivrednu proizvodnju, oplemenjivanjem |
prihranjivanjem se mogu upodobiti za istu. U okviru ovih bonitetnih klasa moguée je oformiti poljoprivredno
domadtinstvo koje sadrzi stambeno dvoriSte, ekonomsko dvoriste i obradenu poljoprivrednu povrsinu.

0k namiene poliop edne po ne dozvoliava se izaragnia objekaig DOd SIEQCCIT oviMma.

. Minimalna parcela na kojoj se moZe formirati poljoprivredno domacinstvo je 1500 m2 iliona koja je
definisana Zakonom o poljoprivrednom zemijistu.

«  Minimalna $irina fronta urbanisticke parcele je 12 m;

. Parcele koje su manje povrsine i manje $irine fronta od planom propisane ne mogu sekoristiti za izgradnju;
. Parcela mora da ima pristup sa javnog ili prilaznog puta. Ukoliko novoformiranaparcela ne izlazi na javni
put, mora se formirati parcela prilaznog puta minimaine irine 3 m.

Ukoliko je prilazni put duzi od 25 m, minimalna $irina iznosi 40m.
. Objekat se ne moze graditi bez prethodne saglasnosti nadleznog organa Glavnoggrada

U okviru dijela parcele moze se izgraditi objekat za stanovanje :

«  Ukupna BRGP objekta ne smije prekoratiti 150m2;

. Gradevinska linija se postavlja minimalno na 5m od regulacione linije;

. Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 2,5m.

. Postoje¢i objekti se mogu zamijeniti novim objektima i tada vaze uslovi plana dati zanovoplanirane
objekte.

- Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je P+1.

. Postojeéi objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane, kod kojih parcele ispunjavaju uslov,
mogu se nadgraditi do ove spratnosti, pri tom da se ispostuju zadati planski parametri, gradevinska linija min 5m
od prilaza parceli, odnosi prema susjednimparcelama, kao i svi propisi iz gradevinske regulative;

. Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele ili podzemno. GarazZe i drugi pomoéni objekti mogu se
graditi kao drugi, prizemni objekat na parceli, ali da se pri tome ne prekorace maksimalni zadati urbanisticki
pokazatelji;

. Garaze postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 2.5m a od stambenog
objekta 2.5 m u slucaju da garaza nije postavljena kao aneks objekta.

. Ne dozvoljava se postavljanje pojedinatnih garaza za jedno ili maniji broj vozila izvedenih od lima ili na
drugi vizuelno neprihvatljiv nain.

. Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i slicno).
. Objekte u okviru ove namjene ogranizovati kao slobodnostojece na parceli;

. Najveca visina etaZe za garaze i tehnitke prostorije je 3m a za stambene prostore je 3,5m racunajuci
izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija.

. Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garaZiranje ili za tehnicke sisteme objekata, ondanjena povrsina ne
ulazi u obraéun BRGP;

. Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 100 cm od kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

. Krovove raditi kose, dvovodne videvodne,a mogu biti | ravni | ozelenjeni;
. Na krovovima se mogu postaviti solarni | fotonaponski paneli u cilju kori&éenja obnovljive energije;

. Parcele se mogu ograditi ogradom transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1,60 msa coklom od
kamena ili betona visine 0.6 m.

. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se unutar parcele koja se ograduje, ne sme preci regulacionu liniju
prema javnoj povrsini.

. Dozvoljeno je udruzivanje katastarskih parcela, u smislu bolje organizacije poljoprivrednog zemljista i
moguceg formiranja stambenog/ekonomskog dvorista, radi boljegpovezivanja na javni put, kako bi se $to manje
prilazima ulazilo i presijecale vrijedne poljoprivredne povrsine,
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Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmitkom aktivnoscu.
Prema seizmolo$koj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8’ MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
otekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, | model C; gdje je ta debljina veca od 35 m
Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrutje Podgorice karakteriSe slabje modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifiéne
mikroklimatske karakteristke su u podruéju grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i
dr,

C. a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjetna

temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
Vlaznost vazduha
Prosjeéna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna viaznost vazduha je 56,7%.
Srednja godidnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 3441, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osun&anje traje 1.658 ¢asova. Godisnji tok oblaénostiima
prosjeénu vrijednost od 52 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosje&na vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Sredniji prosjek padavina iznosi 1.692
mm god3nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje fjetnjin lokainih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsénje kolicine, Period javijanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5.4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.
Pojave magle, grmljavine i grada
Prosje&na godinja estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéescom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javijaju se u toku godine prosjetno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godidnje, sa zabiliezenim maksimumom od 4
dana.
Vietrovi
Ugestalost vietrova i tigina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tisina uzet
kao 1000 %e. Najvedu ucestalost javijanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmanju istoéni sa 6 %o. Sjeverni vjetar
se najéesce javija lieti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %o, sa najveéom ucestalod¢éu u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistotni vjetar (6,2 m/sec), kaji najvecu vrijednost
biliezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljeZzena je kod sjevernog vietra. Jaki vjetrovi su najces¢i u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
ratuna o nepovoljnim uslovima vietra, sunca i kise,

15

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Lokaciju objekta &ini dio KP 934/1KO Donji Kokoti.
Projektom ¢e se precizno odrediti lokacija UP u okviru
Oznaka parcele namjene "poljoprivreda" i u skladu sa smjernicama
plana.
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Urbanistika parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko
novoformirana parcela ne izlazi na javni put mora se
formirati parcela prilaznog puta.

Povrina parcele [m?]

Povrsina KP 934/1KO Donji Kokoti, iz lista nepokretnosti
5553 je u povrsini poljoprivreda u cjelosti.

Maksimalni planirani indeks zauzetosti

Maksimalni planirani indeks izgradenosti

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina
pod objektom [m?]

u skladu sa smjernicama plana.

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povrsina [m?)

Ukupna BRGP objekta stanovanja ne smije prekoraciti
150m?

Ukupna BRGP objekta u ekonomskom dijelu parcele ne
smije prekoragiti 250m’

Maksimalna spratnost objekta

Maksimalna spratnost objekta stanovanja je P+1(prizemlje
i sprat).

Maksimalna spratnost objekta u ekonomskom dijelu
parcele je Vp ili P(visoko prizemlje ili prizemlje).

Parametri za parkiranje/garaZiranje vozila
Smijernice za oblikovanje | materijalizaciju

Parkiranje rjeSavati u okviru parcele.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu &lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG" br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19,82/20,
86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleZnom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

—
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OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Arh.Rakéevié Zorica, dipl.ing.
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%, Arh. Rakéevi¢ Zorica dipl. Ing.
-RUKOVODITELJKA ODJELJENJA

W

PRILOZI

- lzvodi iz grafi¢kih priloga PUP-a Glavnog
grada Podgorica.

- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija* d.o.o.

- List nepokretnosti br. 5553 KO Donji Kokoti

- Kopija plana za KP 934/1

2/21
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2531
Podgorica, 15.12.2025.godine
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NAPOMENA:

Za izdavanje koordinata prelomnih tagaka granice katastarske parcele nadlezna je Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podruéna jedinica Podgorica

GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga / Geoportal

Katastarska parcela broj KP 934/1 KO Donji Kokoti ,

12
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2531
Podgorica, 15.12.2025.godine l

Napomena: Predmetna lokacija se nalazi u podruéju van PUP-om planiranih planova detaljne regulacije.

GRAFICKI PRILOG — Rezimi uredenja prostora

lzvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica 4
Katastarska parcela broj KP 934/1 KO Donji Kokoti
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Crna Gora [
Glavni Grad Podgorica \
Sekretarijat za planiranje prostora i |
| odrzivi razvoj |

| Broj 08-332/25-2531 |
' Podgorica, 15.12.2025.godine |

GRAFICKI PRILOG
Smijernice i reZimi za zastitu Zivotne sredine i i kulturne i prirodne bastine na podru¢ju Glavnog grada
3
Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj KP 934/1 KO Donji Kokoti
14
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2531
Podgorica, 15.12.2025.godine

- Povrsine tehni¢ke infrastrukture

Poljoprivreda

U skladu sa Zakonom o putevima (&lan 70), planiraju_zastitni pojasevi u kojima se ne mogu
graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a

definisana je zakonom.

GRAFICKI PRILOG - Plan namjena povr§ina detaljne kategorije

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj KP 934/1 KO Donji Kokoti

21/21
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. * DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "VODOVOD [ KANAL[ZACUA”

Org. Jed. | Jea kias zak | Redni b:oj Vﬂﬂﬂ'ﬁ] |-02-04‘”25-12482!2 )

CRNA GORA - e o
L 39N & 0SB/ Podeofead L A1 T0D52
GLAVNI GRAD PODGORICA ﬁ s 7 g

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

171919, 3000-579/2025

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupaju¢i po zahtievu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), &lana 21 Odiuke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/2025), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, pre¢i§éavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG - opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — op$tinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, broj 08-332/25-
2531 od 16.12.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-12482/1
od 16.12.2025. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine na poljoprivrednim
povr§inama na katastarskoj parceli 934/1 KO Donji Kokoti, u zahvatu PUP-a Podgorica,
izmjene i dopune, investitora Mugosa Mirka (prema urbanistiCko-tehnickim uslovima 08-
332/25-2531 od 15.12.2025. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrzivi razvoj), propisujemo sliedece tehnitke uslove priklju€enja na gradski vodovod i
kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojeéim hidrotehniCkim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca $ahtova, §to ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinatno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze nai¢i na priklju¢ne cjevovode za koje
ovo drudtvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sada$njem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tatan polozZaj. U slucaju da priklju¢ne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi isklju¢ivo “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o0. Podgorica.

UTU-ima je na katastarskoj parceli 934/1 planiran objekat spratnosti do dvije nadzemne
etaze (P+1), maksimalne bruto gradevinske povrsine 150m2. Planiran je objekat stanovanja
male gustine na povrsini ija je namjena “poljoprivreda”.

Za predmetno podrucje nije uradena planska dokumentacija — UP, DUP, LSL i sl, te nije
poznata dinamika izgradnje hidrotehnickih instalacija na ovom podrucju.

U nastavku dajemo osnovne elemente, koje treba da zadovolji vodovodni i kanalizacioni
priklju¢ak objekta na podrugju vodovodnog sistema Podgorice, kada se za to steknu uslovi.
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a) Vodovod:

Prikljuéenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu moZe se obaviti na postoje¢em
vodovodu DN32mm u postojecem vodovodnom $ahtu C9251, &ije su kote i koordinate date u
prilogu. Prikljuéak prema objektu voditi javnom povrsinom.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji ili se planira, se ne smije
povezivati sa gradskom vodovodnom mreZom.

U slutaju racionalne i tehnicki logi¢ne potroSnje u vodovodnom sistemu Dbice
obezbijeden pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2bar, nakon izgradnje novog vodovoda.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajucih dimenzija u Sahtu na cjevovodu. Ukoliko se u objektu planira vis§e stambenih
jedinica, potrebno je u $ahtu na cjevovodu predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utroska
vode svake jedinice posebno, a nikako u objektu i samim jedinicama. Ako se radi o
kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugadiji. Minimalne
dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti
maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako
postavljenim da se pri silazu u gaht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéi&tem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko otitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati vazeéu plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikljucka, nabavci i ugradnji
vodomjera izvodi iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U
sludaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljuéak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradili$nog vodovodnog priklju¢ka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto viastitog
gradili$nog prikljutka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nadin, ta potro$nja ¢e se posebno
obracunati i mora da se regulide prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljucka, osim izgradnje vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu
da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni prikljucak
ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikliutenje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebno je
predvidjeti alternativno rjeSenje odvodenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za prikljuenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljutenja i saglasnosti za prikljucenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moze se kao privremeno rjeSenje,
vréiti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradnji. Septitke jame se grade bez ispusta i
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preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septicke jame odrediti tako da se omoguéi &to jednostavnije prikljuéenje u buduéu ulignu
kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporutljivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U sluéaju da investitor prikljuéi pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica neée snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvideni kafiéi, restorani ili sliéni
sadrZaji, investitor je duZan izvrSiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proraéunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kide intenziteta 264
I/s/ha. KiSne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée moc¢i da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podruéju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih kiSa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafike priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
ulitne kanalizacije ukljuCujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljuka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rie$enja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljugenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, \_bu_ Izvr$ni direktor,
12.12.2025. godine
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-71140/2025

Datum: 16.12.2025
KO: DONIJI KOKOTI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA 101-

917/25-7917 DJ, , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 5553 - PREPIS

Podaci o parcelama

B Plan i Nadin kori§éenja Bon, 2

Broj Podbroj el | ¢ il [Datum upisa| yjica g Osnov sticanja kiasa | Povréina m7  Prihod

934 | 12 IDONJI KOKOTI Sume 3. klase 9900 14.85
73 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
9900 14.85
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto — Prava Obim prava
MUGOSA SAVO MIRKO Svojina ]

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-7917

Datum: 23.12.2025.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska op&tina: DONJI KOKOTI

Broj lista nepokretnosti:5s33
Broj plana: 9,12
Parcela: 934/1
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