CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Cma Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail: sekretarijat. planiranje.uredjenje@podgorica
Broj: UPI 08-332/25-345 11.11.2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada Podgorica, na osnovu ¢lana 32 stav 1 i 3i¢lana 34 Zakona o
izgradniji objekata ("Sllist CG", broj 19/25) i Clana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list CG" broj 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), postupajuéi u predmetu po zahtjevu "L GRADNJA" doo Niksi¢, donosi

RJESENJE

IZDAJE SE "L GRADNJA" doo Niksié, gradevinska dozvola za izgradnju videporoditne stambene zgrade sa poslovanjem i
podzemnom garazom, na djelovima urbanistickih parcela br UP5a i UPSb, koje Eine kat.parcele br. 128/1, 128/3, 129 131/11
KO Podgorica |, u zahvatu DUP-a "Momi$ici A - dio zone |

Povréina pod objektom, prizemene etaze, je 409,30, ukupna bruto povréina objekta je 1938,68 m?. Spratnost objekta je
P+2+Pk (prizemlje, dva sprata i potkrovije).

U vieporodiénoj stambenoj zgradi sa poslovanjem ima 21 stambena jedinica , od ega su 2 stana prilagodena osobama
smanjene pokretijivosti | licima sa invaliditetom. '

Strukturu stambenih jedinica sacinjavaju stambene jedinice: garsonjere (3), jednosobni stanovi (14), dvosobni stanovi (31
penthaus (1).

Radovi na izgradnji predmetnog objekta, trebaju biti izvedeni u svemu prema glavnom projektu koji je uraden od strane
_STUDIO FA" d.0.0. Podgorica, odgovorni inzenjer arh. Filip Aleksic, $pec.sci.

Revizija Glavnog projekta uradena je od strane "Republicki zavod za urbanizam | projektovanje” ad Podgorica, vodei
revident je Dragana Cuki¢, dipl.ing.arh.

Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi pocetak izgradnje objekta najkasnije sedam dana prije poCetka
gradenja, kao i da najkasnije u roku od sedam dana od dana dobijanja konaénog izvjestaja o vrsenju struénog nadzora, a prie
podetka koriséenja objekta, podnese zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole,

Investitor je duzan da na mjestu gradenja objekta danom prijave pocetka gradenja objekta istakne tablu koja sadrZi sliedece
podatke: broj | datum izdavanja gradevinske dozvole, podatke o investitoru, projektantu, revidentu, privrednom drutvu,
pravnom licu odnosno preduzetniku koje gradi objekat (u daliem tekstu: izvoda& radova), privrednom drustvu, pravnom licu
odnosno preduzetniku koje obavija strucni nadzor (u daljiem tekstu: struéni nadzor), vodetem projektantu odnosno
odgovomom projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u cielini, vode¢em revizoru odnosno odgovornom revizoru koji
rukovodi revizijom glavnog projekta u cjelini, odgovornom projektantu koji rukovodi gradenjem i nadzornom inZenjeru koji
rukovodi struénim nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz trase infrastrukture i druge podatke od znalaja za
gradenje objekta.
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Investitoru prestaje pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli ukoliko ne zapoéne gradenje objekta u roku od dvile (2)
godine od dana izdavanja iste.

Investitor je duzan da zavrsi gradenje objekta u roku od pet godina od dana izdavanja gradevinske dozvole. Ukoliko investitor
ne zavrsi gradenje objekta u roku od pet godina duzan je da do zavrsetka gradenja objekta, placa godiSnju naknadu za svaku
zapogetu godinu prekoraCenja roka, na osnovu predradunske vriiednosti objekta iz revidovanog glavnog projekta na osnovu
kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao i da kontinuirano odrzava gradilite do pribavijanja upotrebne dozvole.

Obrazlozenje

Sekretarijatu za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada - Podgorica, obratio se "L GRADNJA" doo Niksic,
zahtjevom broj UPI 08-332/25-345 od 08.07.2025. godine, za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju viSeporodicne
stambene zgrade sa poslovanjem i podzemnom garazom, na djelovima urbanistickih parcela br UPSa i UPSb, koje ¢ine
kat.parcele br. 128/1, 128/3, 129 131/11 KO Podgorica |, u zahvatu DUP-a "Momisici A - dio zone 1"

U predmetnom postupku je pribavijena sledeca dokumentacija:

- Urbanistiko-tehniéki uslovi broj 084-1772/6 od 13.12.2021. godine, izdati od strane Ministarstva ekologije,
prostornog planiranje | urbanizma, Direkcije za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova,

- Elaborat uklanjanja objekta, odraden 22.01.2025.godine od strane “Studio FA" doo Podgorica , a revidovan od
strane "Republicki zavod za urbanizam | projektovanje” ad Podgorica, vodedi revident je llinka Petrovi¢, dipl.ing.arh,
dana 28.01.2025.

- Glavni projekat uraden od strane strane ,STUDIO FA" d.o.0. Podgorica, odgovorni inZenjer arh. Filip Aleksic,
spec.sci, dana 22.01.2025. godine,

- Revizija Glavnog projekta, uradena od strane “Republicki zavod za urbanizam | projektovanje” ad Podgorica, vodeci
revident je Dragana Cuki¢, dipl.ing.arh., dana 28.01.2025.godine,

- Saglasnost na Idejno rieSenje Glavnog gradskog arhitekte broj UP | 30-332/25-58 od 27.05.2025.godine,

- Potvrda broj 60/3 od 10.06.2025. godine, izdata od strane Agencije za izgradnju | razvoj Podgorice doo, daje'L
Gradnja" doo Nikéic sa Glavnim gradom zaklju¢io Ugovor o regulisanju medusobnih prava i obaveza po osnovu
placanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta na ime izgradnje objekta podzemne garaze -
FAZA | (spratnosti Po),

- Potvrda broj 6765 od 27.06.2025. godine, izdata od strane Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice doo, da je "L
Gradnja" doo Niksi¢ sa Glavnim gradom zakljucio Ugovor br. 01-018/25-4045 o regulisanju medusobnih prava i
obaveza na ime izgradnje objekta viseporoditne stambene zgrade sa poslovanjem - FAZA |l (spratnosti
P+2+Pk+Tv), na urb.parcelama broj 5a | dijelu urb.parcele 5b, u zahvatu DUP-a "Momigiéi A - dio zone 1" u
Podgorici, ukupne povrsine 1.605,09m?,

- List nepokretnosti 4897 | List nepokretnost br.739 KO Podgorica | - prepis, od 17.09.2025. godine, za kat. parcele
broj 128/1, 128/3, 129§ 131/11, izdat od Uprave za nekretnine - Podruéna jedinica Podgorica | Kopija plana,

- Saglasnost broj UPI-02-041/25-8449/2 od 01,08.2025.godine, na revidovani Glavni projekat hidrotehnickih instalacija
za predmetni objekat, izdata od strane ,,Vodovod i kanalizacija” d.o.0.,

- Pozitivno mislienje na glavni projekat elektroinstalacija jake struje za stambeni objekat, broj 30-20-02-6684 od
12.08.2025. godine, izdato od strane ,,CEDIS" d.0.0.,

- Saglasnost na glavni projekat predmetnog objekta broj UPI 11-341/25-1922 od 25.07.2025. godine, izdata od strane
Sekretarijata za saobracaj,
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Saglasnost u pogledu zastite od poZara i eksplozija na revidovanu tehnicku dokumentaciju, broj UPI 13-236/25-UPI-
14177/2 od 16.07.2025. godine, izdata od strane Ministarstva unutra$njih poslova, Direktorijat za zaétitu | spaSavanje
CG,

Elaborat geodetskih radova, djelimiéna parcelacija po DUP-u, odgraden od strane "GEO ENGENEERING" doo
Podgorica, za kat.parcele br. 128/1,128/3, 129, 131, 1321 118/1 KO Podgorica |, od 07.03.2025.g,

Elaborat geodetskih radova, djelimicna parcelaciia po DUP-u i brisanje objekta br.1 sa katparcele br 128/1 iz
katastra evidencije, odgraden od strane "GEQ ENGENEERING" doo Podgorica, od 01.07.2025.9,

Elaborat energetske efikasnosti, odraden od strane "STUDIO FA" doo iz Podgorice a revidovan od strane strane
"Republiéki zavod za urbanizam | projektovanje” ad Podgorica, vodeci revident je Dragana Cuki, dipl.ing.arh., dana
04.07.2025.godine,

Elaborat zadtite na radu odraden od strane "CEPTING" dooiz Podgorice a revidovan od strane strane vodeceg
revidenta Radinka Kostica, dipl.ing.arh., dana 07.07.2025.godine,

Polisa osiguranja od odgovornosti za revidenta "Republi¢ki zavod za urbanizam | projektovanje” ad Podgorica ',broj
polise ODG006115 od 11.12.2024. godine, izdata od "LOVCEN",

Polisa osiguranja od odgovornosti za projektanta ..STUDIO FA" d.0.0. Podgorice, odgovorni inZenjer arh. Filip
Aleksi¢, dipl.ing.arh. , br. PON-049528/24 od 23.12.2024. godine, izdata od "SAVA OSIGURANJE".

Polisa osiguranja od odgovornosti za investitora "L GRADNJA" broj polise ODG006776 od 11.06.2025. godine,
izdata od "LOVCEN",

Viasnik katparcele broj 128/1 KO Podgorica |, "L GRADNJA® DOO Niki¢, dao pisanu je saglasnost, dana
07.05.2025.godine, na izgradnji garaze u podrumskoj etazi zbog blizine iste njegovoj kat.parceli, samo u svrhu
izgradnje objekta na susjednim kat.parc.br.132/2, k.p.131/1, k.p.129/1, k.p.128/3, k.p.128/4 i k.p.128/7 KO Podgorica
|, koje &ine djelove UP 5a | UPSb.

Prva Banka CG AD - osnovana 1901.godine dala je saglasnost, dana 02.12.2024.godine, br 1863, da se na
susjednoj kat.parceli broj 131 u LN 739 KO Podgorica |, u skladu sa propisima moze graditi objekat u skladu sa
projektnom dokumentacijom, te da se u druge svrhe ne moze Koristiti.

Clanom 34 stav 1 istog zakona propisano je:
 Gradevinska dozvola, osim za objekat porodi¢ne stambene zgrade , izdaje se naosnovu sliede¢e dokumentacije:

1)
2)
3)
4

5)

6)

glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

izvjedtaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom,

saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rjeSenje i idejnog rjesenja;

izjave projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjeSenjem, posebnim  propisima i pravilima
struke i da se na osnovu njega moze graditi;

dokaza 0 pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemijistu (list nepokretnosti, ugovor o koncesij,
ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje viasnika zemijista
upisane u "G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemijistu) ili dokaza o pravu gradenja,
odnosno drugom pravu na objektu;

dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora i
dokaza o izmirenju obaveza pla¢anja posebne naknade za investicijle propisane zakonom kojim se ureduje regionalno
vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;

saglasnosti, miSlienja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta glavnog projekta.”
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Clanom 35 stav 8 i 9 istog zakona propisano je:

, Investitor je duZan da gradenje objekta zapoéne u roku od dvije godine od dana izdavanja gradevinske dozvole.

Ako investitor ne zapone gradenje u roku iz stava 8 ovog &lana, prestaje mu pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj
dozvoli."

RjeSavajuéi po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovaj Sekretarijat nalazi, da su ispunjeni uslovi iz
citiranog ¢lana 34 Zakona o izgradnji objekata, pa je odlu¢eno  kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Glavnom administratoru Glavnog grada
Podgorice, u roku od 15 dana od dana dostavijanja. Zalba se predaje preko ovog Sekretarijata i taksira sa 3,00 eura.

Vesna Doderowc dlpl mg arh
RJESENJE OBRADILA

pr
RUKOVODILAC ODJELJENJA ZA
NORMATIVNO PRAVNE | KADROVSKE POSLOVE

Radmila Maljevi¢, dipl.ing.saob
RUKOVODILAC SEKTORA

Dostavljeno:
e X 2 Podnosiocu zahtjeva
o Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine i
e aa
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