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GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 08-332/25-2281

Podgorica, 05.12.2025.godine

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ
GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu :

e Clana 143 stav 3 Zakona o planiranju prostora ("Sluzbeni list Cme  Gore", br. 19/25 | 28/25), u vezi sa &lanom 74
Zakona o izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne  Gore", br. 19/25 | 28/25),

¢ DUP-a "Momisici B", usvojen Odlukom SO Podgorica broj 01- 030/18-1502 od 27.12.2018. g

e podnijetog zahtjeva: DUKANOVIC MARKO, broj 08-332/25-2281 od 10.22.2025.9.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA IZGRADNJU OBJEKTA
NA URBANISTICKOJ PARCELI BR. C212
U ZAHVATU DUP-a "MOMISICI B" U PODGORICI



PODNOSILAC ZAHTJEVA: BUKANOVIC MARKO - PODGORICA

| PRAVNI OSNOV:

]

Zakona o planiranju prostora ("Sluzbeni list Crne

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Glavni Grad Podgorica, na osnovu €lana 74.

Gore", br. 19/25 | 28/25), u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o izgradniji

objekata ("Sluzbeni list Cre Gore", br. 19/25 | 28/25), Detaljni urbanisti¢ki plan a "Momisi¢i B", usvojen Odlukom SO
Podgorica broj 01-030/18-1502 od 27.12.2018.g, evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma

| URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI:

Za izradu tehni¢ke dokumentacije
Za izgradnju objekata na kat.parceli broj 1504/1 | 1503 KO Tolosi, LN br 3195 | LN br. 124,

| PODNOSIOC ZAHTJEVA:

Pukanovi¢ Marko, aktom zavedenim kod ovog Organa br 08-332/25-2281 od 10.22.2025.g.

| POSTOJECE STANJE:

Listovi nepokretnosti br.3195 i 124 - Izvod, KO Tolosi od 19.11.2025.9..g bi¢e sastavni dio Dokumentacije

| PLANIRANO STANJE :

Urbanisti¢ka parcela :

Urbanisticka parcela broj UP br. C-212, po Tabelarnom prikazu povr§ine 840,00m?, definisana je koordinatama
tacaka, kako je prikazano u grafickom prilogu "Geodezija".
Predmetnim grafickim prilogom, koji &ini sastavni dio ovih UTU, definisane su gradevinske linije i osovina planirane
saobracajnice.

NALITICKI PODACI PLANA

U tabelama su prikazani podaci o prostoru po urbanistiékim cielinama Plana e

Prikazani su podaci o urbanisti¢kim parcelama, kao i sumarni prikazi za svaku zonu i ¢itav zahvat plana.

Pregled planiranih kapaciteta i urbanistiékih paramertara za svaku urbanistiéku parcelu dat je po ranije definisanim zonama.

PARCELA POSTOJECE PLANIRANO
Povruna BGP Broj
postojecth | postojecih | postorecih | Posiojeca | Postoyeca Max Max. Max. Max. broy | Max. BGP
BRUP | NAMJENA | POVRSINA | objekata | objelata | objekata | zausetost | weradyenost | spramost | zauretost Max. BGP | stanova i
UPc2i2 | SMG 840 0.00 000 | B+2 030 075 630 + 52
PARCELA PLANIRANO
Max. Max. Max. Max broj | Max. BGP
| BRUP NAMJENA | POVRSINA | spramost | zauzetost | izgradenost | Max BGP | stanova | poslovanjs |
UPc212 | SMG 840 P+2 0.35 0.88 465 3 1




* U slucajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju objekata na UP prilagoditi
postojecem vrijednom zelenilu

= Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povr§ina predvidenih za
ozelenjavanje

= Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote otporne na uslove sredine, rasadnicki
odnjegovane u kontejnerima

= |zbjegavati invazivne biljne vrste

= Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanie:
- min. visina sadnice od 2,5-3 m
- min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm

= Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora

* |zvrSiti rekonstrukciju postojecih drvoreda

» Predvidjeti urbano opremanije, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozamu zastitu svih zelenih povrsina.
Povrsine ogranicene namjene - Zelenilo individualnih stambenih objekata
Zelenilo u okviru stambenih objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povrina oko objekta u zavisnosti od orjentacije kuce i
njenog poloZaja na parceli. Osnovna pravila uredenja okucnice su da kuca bude na 1/3 placa, blize ulici, gdje dobijemo
predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrZi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl. Zadnji vrt sluZi kao prostor za odmor i ako je parcela
veca kao ekonomski dio dvorista.

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UT uslova

= zelene povrSine treba da zahvataju min. 40% povrsine parcele;

= min. visina sadnice 2,5-3m;

= min. obim sadnice na visini 1m od 10-15¢m;

= kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

= pri odabiru zasada voditi ratuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

» za izradu staza i stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruZenju;

= predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga;

= razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;

= tamo gdje nema mijesta za sadnju drveca i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao isadnju u
Zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskogdoZivijaja prostora;

= vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa,potpornih zidova, u vidu zelenih portala na
ulazima u objekat i primjenom pergola;

* na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu izolacione
podioge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje:

Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. p yramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca’,Pinus pinea, Cedrus deodara,
Cedrus atlantica 'Glauca’, Cupressocyparis leylandii, Ginkgobiloba.

Listopadno drvece: Quercus trojana, Q. pubescens, Celtis australis, Albizzia julibrissin, Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia
argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides,Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia indica,
Liriodendron tulipifera,Cercis siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii, Prunus serulata, Salix alba, S.Matsudana,
Populus tremula.

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandifiora.

Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum
tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis thunbergii ‘Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus
sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria
sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.



SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANA
SMJERNICE ZA PRIMJENU PLANA

* Uslovi su uradeni po urbanistickim parcelama i po namjenama planiranog prostora, $to daje moguénost
jednostavnijeg tumacenja i primjene Plana.

+ Urbanisticka parcela je osnovni prostorni elemenat Plana na kome se najdetaljniie mogu sagledati moguénosti
konkretnog prostora. Sve parcele su posebno numerisane.

+ Da bi se dobila cjelovita slika o stanju lokacije iz plana, obavezno treba prostudirati graficke priloge koji daju
osnovne informacije o lokaciji.

+ U tekstualnom dijelu, u poglavijima Uslovi za uredenje prostora i Analiticki podaci se nalaze blize odrednice i
mogucnosti trazene lokacije.

+ Vrijednosti BGP, povrSina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelama Aneksa 1(Analiticki podaci) su
maksimalne vrijednosti, $to znaci da mogu biti i manje po potrebi investitora

* Prilikom izdavanja uslova potrebno je uporediti graficke priloge i sugestije date u Aneksu 2, pri ¢emu bi u slucaju
razlike mjerodavni bili stavovi organa nadleznog za izdavanje UT uslova.

+ Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana,
mjerodavan je zvanicni katastar.

» Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobracajnice, a predstavija liniju do koje je
moguca gradnja.

+ Ukoliko viasnici ne Zele da ulaze u nove investicije i grade nove objekte planirane umjesto postoje¢ih na istoj
parceli, nisu obavezni da to rade. Postoje¢i objekat mozZe se zadrzati u postoje¢em gabaritu i spratnosti.

* U slu¢aju izgradnije planiranog objekta umijesto starog, moraju se postovati gradevinske linije na grafitkom prilogu

» U razradi plana za svaku lokaciju se izdaju urbanisticko-tehnicki uslovi iz plana sa blizim podacima o lokaciji.

« Za vece planirane komplekse i eventualne javne sadrZaje treba u skladu sa Zakonom uraditi idejna reSenja koja bi
orijentaciono definisala prostor i bila ulaz za izradu tehnicke dokumentacije.

SMJERNICE Z A FAZNU REALIZACIJU PLANA

PredloZenim rieSenjem za teritoriju plana postavijena je primarna uliéna mreZa koja danas dijelom postoji, formirana naseljska
struktura i definisan osnovni pravac daljeg urbanog razvoja ovog naselja.

Osim izgradnje pristupnih ulica sa prate¢om komunalnom infrastrukturom u cilju otvaranja novih lokacija, realizacija plana nije
uslovliena odredenim fazama, ve¢ ¢e se odvijati sukcesivno a u skladu sa razvojem i potrebama naselja. Smatra se da je, kad
su u pitanju individualne urbanisticke parcele, pitanje faznosti suviSno jer se radi o pojedinanim investitorima koji na
postojecoj ili izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno uslovima i u zavisnosti od moguénosti, da se ponasaju po pravilima
ovoga Plana. Rekonstrukcije, dogradnje i proSirenja sadrzaja postojecih objekata takode su stvar uglavnom individualnih
mogucnosti.

Realizacija bloka stanovanja vete gustine u Zoni A vezana je za definisanje obaveza izmedu investitora i Glavnog grada
Podgorice u dijelu uredenja unutraSnjosti predmetnog bloka.

Realizacija sekundarnih saobracajnica se sprovodi u skladu sa finansijskim mogucnostima grada i stvarnim potrebama
korisnika prostora za realizaciju istih, a prema postoje¢em stanju na terenu.

USLOVI ZA PARCELACIJU

Cio prostor plana je podijelien na blokove i urbanisticke parcele sa jasno definisanom namjenom i numeracijom. Saobracajne
povrsine su posebno oznacene.

Urbanisticka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se sagledavaju moguénosti, potencijali i ogranicenja,
predmetnog prostora.

Prilikom izrade plana parcelacije je vodeno racuna o aktuelnoj vlasnickoj strukturi zemljiSta. lzmjene su se javile u dijelu
uskladivanja postojece katastarske parcelacije i frasa saobracajnica koje uokviruju urbanisticke blokove.

Indeks zauzetosti u zoni stanovanja male gustine definisan je u zavisnosti od veliCine parcele.

Indeks progresivno opada sa rastom povrsine parcele da bi se sprijecila izgradnja velikih objekata kolektivnog stanovanja u
zoni stanovanja male gustine. Na osnovu statisticke analize postojeteg gradenog fonda i pripadajucih parcela formulisan je
set opStih pravila za definisanje urbanistickih parametara:



Povriina | zauzetost | P. osnove | izgradenost
do 200 045 90 1.35
do 350 04 140 1.2
do 600 035 210 1.05
do 900 0.3 270 0.9
do 1200 0.25 300 0.75

Napomena: navedena formulacija urbanistickih parametara u odnosu na povrsinu urbanisticke parcele predstavija generalno
plansko opredjeljenje i pokusSaj da se raspon vrijednosti parametara postavi dovoljno fleksibilno da bi se primijenio na $to veci
broj stvarnih sluCajeva. Na nivou plana kao cjeline predioZena pravila su posluZila da se definiSu parametri za integraciju
postojecih i izgradnju novih objekata u zoni stanovanja male gustine.

Ipak, u pojedinim slu¢ajevima je doslo i do odstupanja. To se prvenstveno odnosi na one sluéajeve u kojima povrsina parcele
ima granicne vrijednosti, ali i na slu¢ajeve u kojima je prilozena vaZeca gradevinska dozvola izdata na osnovu prethodnog
plana, kao i na objekte kojima u procesu legalizacije "nedostaje” nekoliko procenata BGP. Uopste, €injenica da je prostor
zahvata plana ve¢ izgraden na gornjoj granici stanovanja male gustine, kao i da je veliki broj objekata graden sa
prekoraenjem ili bez dozvole, uslovio je nemogucnost apsolutneprimjene navedenih pravila kakva bi bila moguéa u sluéaju
planiranja neizgradenog podrucja.

Minimalna povrsina novih urbanistickih parcela za stanovanje male gustine je 250m2 (zona B), odno sno 300m2 (zona C) i
500m2 (Zona D). Katastarske parcele manje povrsine na kojima su izgradeni objekti zadrzane su kao urbanisticke.
Pojedinacni uslovi su dati za svaku parcelu sa urbanistickim pokazateljima u Tabelama.

PredloZeni graficki plan parcelacije predstavija definitivno rjeSenje na osnovu kojeg ¢e se sprovoditi planski dokument. Ukoliko
na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je postojeéi katastar.

USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA
Sve pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podijelien po funkcijama koje se
na njemu odvijaju. Pojedinaéne namjene za parcele date su kroz posebne uslove za uredenje prostora sa numerickim
pokazateljima i u grafickim prilozima.
Osnovne namjene povrSina na prostoru ovog plana su:

« stanovanje male gustine

* stanovanje velike gustine

* povrSine mjeSovite namjene

* povrsine za javno pejzazno uredenje

« zastitni pojasevi

* povrSine saobra¢ajne infrastrukture

* povrSine elektroenergetske infrastrukture

USLOVI ZA OBJEKTE STANOVANJA MALE GUSTINE P O i

Na svim parcelama namijenjenim stanovanju male gustine, prema Pravllmku se mogu predvldjet: ob]e ktl koy ne
ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja, i to:

- trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadrZaji koji su smjesteni u prizemljima i mezaninima
stambenih objekata;

- objekti za upravu, Kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijainu zastitu, sport i rekreaciju i vjerski objekti koji sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja;

- objekti i mreze infrastrukture;

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca;
Za izgradnju objekata stanovanja male gustine (zone B, C i D) vaze slijedece smjernice:

* Preporuuje se izgradnja slobodnostojecih objekata manjih gabarita, utoplienih u zelenilo

+ U sluéaju izgradnje dvojnih objekata obavezno je pribavijanje zajednicke saglasnosti glavnog gradskog arhitekte na
kompletan projekat za obje urbanisticke parcele




* Zbog ofuvanja rezidencijalnog karaktera naselja, nije dozvoljena izgradnja privrednih i poslovnih objekata u
funkciji proizvodnje, prerade, skladista, stovarita ili veleprodaje.

* U jednom stambenom objektu moZe biti organizovano maksimaino 4 stambene jedinice

* Na vecim parcelama moguce je planirane kapacitete opodijeliti na vise objekata, takoda se ne prekoraéi ukupna
planirana zauzetost, izgradenost i BGP

* Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koriséenja stambenog objekta (garaza, ostava i sl), a
Ciji kapacitet ulazi u obratun ukupnih kapaciteta na parceli.

* Moguca je izgradnja jedne podrumske ili suterenske etaze koja se koristi iskljuéivo za garaZiranje i ne ulazi u
obracun BGP.

* Podrum je podzemna etaZa ¢iji vertikaini gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konaéno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta. Horizontalni gabariti podruma definisani su gradevinskom linjjom ispod zemlje (GL 0) i ne mogu ni u kom sluaju
preci regulacionu liniju. Ukupna povrsina podruma ne moZe biti veca od 80% povrsine urbanisticke parcele, i to samo ako je
zadovoljen minimalni procenat ozelenjenosti na parceli.

» Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno nivelisanog terena oko
objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linfjom GL. Suteren mozZe biti na ravnom i na denivelisanom
terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od 1.00 m konaéno nivelisanog i
uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim 3to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimaino 1.00 m.

* Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2 m. Ukoliko je rastojanje objekta od boénog
susjednog objekta vece od 5m, na boénim fasadama objekta dozvoljeno otvaranje prozora samo pomocnih prostorija, a
ukoliko je rastojanje objekta od boénog susjednog objekta vece od 7 m, na boénim fasadama objekta dozvolieno je otvaranje
prozora stambenih prostorija

* Planom definisana minimalna rastojanja od granice parcele i susednog objekta mogu biti i manja uz saglasnost
viasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m.

+ Kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 1.20 m od kote konagno uredenog i nivelisanog terena
oko objekta

* Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najviSe 1.20 m ratunajuci od kote poda potkrovne etaZe do tatke preloma
krovne kosine.

* U oblikovnom smislu preporuéuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i materijalizacija. Krovovi objekata
mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 250; nije dozvoljeno izvodenje mansardnih krovova.

* u sluaju ogradivanja parcele koristiti laku metalnu i/ili Zivu ogradu, visine sokla do 50 cm. Nije dozvoljeno izvodenje
zidanih ograda.

Pomocni objekti

* dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko se ispostuju uslovi u
pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugroZava uslove koris¢enja osnovnog i susjednih stambenih objekata.

* Pomocnim objektima smatraju se garaze, spremista i sl. ali i ekonomski objekti kao Sto su Supe, lietnje kuhinje,
spremista poljoprivrednih proizvoda i sl.

* Udaljenje pomoénog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.0 m. Rastojanje od granice parcele moze biti i
manje uz saglasnost viasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu
promjenu vlasnika.

* Moguce je graditi pomocne objekte kao horizontaine dogradnje gabarita osnovnog objekta, pritom postujuéi uslove
za dogradnju postojecih objekata, kao i opste uslovestambene izgradnje.

Uslovi za parkiranje vozila na parcelama stanovanja male gustine:

* Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garaZi u sklopu ili van objekta.

* Kod objekata na nagnutom terenu, garaZe se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u denivelaciji ispred objekta.
* Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1.1 PM na 1 stan



Ogradivanje urbanisticke parcele se izvodi prema slede¢im uslovima:

* parcele se mogu ogradivati zidanom, po pravilu kamenom ogradom, do visine od 1.0 m (raéunajuéi od kote trotoara)
odnosno transparentnom (dekorativno Zeljezo) ili Zivom ogradom do visine od 1.80 m sa coklom od kamena ili betona visine
0.6m

* preporuka je da se parcele, narodito van regulacije, ograduju Zivom ogradom.

* zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

SMJERNICE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog koris¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog planskog dokumenta u osnovi predstavija akt
zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se titi kroz koristenje na adekvatnan naéin i pod odgovarajuéim uslovima.
Ovim planom se daje cjelovito rjeSenje organizacije prostora i infrastrukturnog opremanja i time stvaraju uslovi za zaétitu i
unapredenje kvaliteta Zivotne sredine kroz planski, kontrolisan razvoj podruéja. U zahvatu plana nijesu predvidene namjene ili
aktivnosti koje ugroZavaju Zivotnu sredinu.Prostorno reSenje Plana radeno je na osnovu principa o¢uvanja Zivotne sredine. Za
osnovne zahteve sa ovog stanovista uzeti su:

* da se voda, zemljiSte i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru Plana
ne ugroZavaju Zivotnu sredinu

+ da intenzitet buke bude u skladu sa propisanim graniénim vrijednostima

+ da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

+ da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

+ da se izvrSi zastita frekventnih koridora saobraéaja

+ da se za prostor precizno definiSe nadleznost i viasnitvo

Shodno Zakonu o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu donijeta je Odluka o nepreduzimanju izrade strateske
procjene uticaja za predmetni plan

Obaveza Investitora, za sve objekte koji su predmet ovog DUP-a, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, je
da izradi Elaborat procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu.

SEPARAT SA URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA
USLOVI U POGLEDU PLANIRANE NAMJENE
USLOVI ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

USLOVI U POGLEDU PLANIRANE NAMJENE

Sve pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podijelien po funkcijama koje se
na njemu odvijaju. Pojedinatne namjene za parcele date su kroz posebne uslove za uredenje prostora sa numerickim
pokazateljima i u grafickim prilozima.

Osnovne namjene povrsina na prostoru ovog plana su:

» stanovanje male gustine

* stanovanje velike gustine

* povrSine mjedovite namjene

* povrsine za javno pejzazno uredenje

« zastitni pojasevi

* povrSine saobracajne infrastrukture

* povrsine elektroenergetske infrastrukture

USLOVIZA OBJEKTE STANOVANJAMALEGUSTINE . ... 0
Indeks zauzetosti u zoni stanovanja male gustine definisan je u zavisnosti od veliéine parcele.

Indeks progresivno opada sa rastom povrSine parcele da bi se sprijeila izgradnja velikih objekata kolektivnog stanovanja u
zoni stanovanja male gustine. Na osnovu statistiCke analize postojeceg gradenog fonda i pripadajuéih parcela formulisan je
set opétih pravila za definisanjeurbanistickih parametara:




Povriina | zauzetost | P. osnove | izgradenost
do 200 045 90 135

do 350 04 140 1.2

do 600 0.35 210 1.05

do 900 03 270 0.9

do 1200 | 025 300 0.75

Napomena: navedena formulacija urbanistickih parametara u odnosu na povrSinu urbanisticke parcele predstavija generaino
plansko opredjeljenje i pokusaj da se raspon vrijednosti parametara postavi dovoljno fleksibilno da bi se primijenio na to veci
broj stvamih slucajeva. Na nivou plana kao cjeline predloZena pravila su posluZila da se definiSu parametri za integraciju
postojecih i izgradnju novih objekata u zoni stanovanja male gustine.

Ipak, u pojedinim slu¢ajevima je doslo i do odstupanja. To se prvenstveno odnosi na one slu¢ajeve u kojima povrina parcele
ima granicne vrijednosti, ali i na slu¢ajeve u kojima je prilozena vaze¢a gradevinska dozvola izdata na osnovu prethodnog
plana, kao i na objekte kojima u procesu legalizacije "nedostaje” nekoliko procenata BGP. Uopste, Cinjenica da je prostor
zahvata plana ve¢ izgraden na gornjoj granici stanovanja male gustine, kao i da je veliki broj objekata graden sa
prekora¢enjem ili bez dozvole, uslovio je nemoguénost apsolutne primjene navedenih pravila koja bi bila moguéa u sluéaju
planiranja neizgradenog podruéja.

Na svim parcelama namijenjenim stanovanju male gustine, prema Pravilniku se mogu predvidjeti objekti koji ne ometaju
osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja, i to:

- trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadrzaji koji su smjesteni u prizemljima i mezaninima stambenih
objekata;

- objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju i vierski objekti koji sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika podrucija;

- objekti i mreze infrastrukture;

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca;

Za izgradnju objekata stanovanja male gustine (zone B, C i D) vaze slijedece smjernice:

* Preporucuje se izgradnja slobodnostoje¢ih objekata manjih gabarita, utoplienih u zelenilo

+ U sluéaju izgradnje dvojnih objekata obavezno je pribavijanje zajedni¢ke saglasnosti glavnog gradskog arhitekte na
kompletan projekat za obje urbanisticke parcele

+ Zbog ofuvanja rezidencijainog karaktera naselja, nije dozvoljena izgradnja privrednih i poslovnih objekata u
funkeiji proizvodnje, prerade, skladista, stovarista ili veleprodaje.

+ U jednom stambenom objektu moze biti organizovano maksimalno 4 stambene jedinice

* Na vecim parcelama moguce je planirane kapacitete opodijeliti na vise objekata, takoda se ne prekoraci ukupna
planirana zauzetost, izgradenost i BGP

* Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog
objekta (garaZa, ostava i sl), a Giji kapacitet ulazi u obracun ukupnih kapaciteta na parceli.

* Moguéa je izgradnja jedne podrumske ili suterenske etaZe koja se koristi iskljuéivo za garaZiranje i ne ulazi u
obraéun BGP.

+ Podrum je podzemna etaza €iji vertikaini gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konaéno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta. Horizontalni gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) i ne mogu ni u kom slucaju
preci regulacionu liniju. Ukupna povrSina podruma ne moZe biti ve¢a od 80% povrine urbanisticke parcele, i to samo ako je
zadovoljen minimalni procenat ozelenjenosti na parceli.

+ Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikainog gabarita nalazi iznad kote konaéno nivelisa nog terena oko
objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL. Suteren moZe biti na ravnom i na denivelisanom
terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena viSe od 1.00 m kona ¢no nivelisanog i
uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.

+ Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2 m. Ukoliko je rastojanje objekta od bo¢nog
susjednog objekta vece od 5m, na bognim fasadama objekta dozvoljeno otvaranje prozora samo pomocnih prostorija, a
ukoliko je rastojanje objekta od boénog susjednog objekta vece od 7 m, na bo&nim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje
prozora stambenih prostorija



» Planom definisana minimalna rastojanja od granice parcele i susednog objekta mogu biti i manja uz saglasnost
viasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m.

» Kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 1.20 m od kote konaéno uredenog i nivelisanog terena
oko objekta

» Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.20 m racunajuci od kote poda potkrovne etaZe do tatke preloma
krovne kosine.

* U oblikovnom smislu preporu¢uje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i materijalizacija. Krovovi objekata
mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 250; nije dozvoljeno izvodenje mansardnih krovova.

* u slucaju ogradivanja parcele Koristiti laku metalnu i/ili Zivu ogradu, visine sokla do 50 cm. Nije dozvoljeno izvodenje
zidanih ograda.

Pomoéni objekti

+ dozvoliena je izgradnja pomocnih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko se ispotuju uslovi u
pogledu zauzetosti i kapaciteta | pod uslovom da ne ugrozava uslove kori§¢enja osnovnog i susjednih stambenih objekata.

* Pomocnim objektima smatraju se garaZe, spremista i sl. ali i ekonomski objekti kao Sto su Supe, lietnje kuhinje,
spremista poljoprivrednih proizvoda i sl.

» Udaljenje pomoénog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.0 m. Rastojanje od granice parcele moze biti i
manje uz saglasnost viasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu
promjenu viasnika.

* Moguce je graditi pomotne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta, pritom postujuéi uslove
za dogradnju postojecih objekata, kao i op3te uslovestambene izgradnje.

Uslovi za parkiranje vozila na parcelama stanovanja male gustine:

* Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u sklopu ili van objekta.

* Kod objekata na nagnutom terenu, garaZe se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u denivelaciji ispred objekta.

+ Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1.1 PM na 1 stan
Ogradivanje urbanisti¢ke parcele se izvodi prema slede¢im uslovima:

* parcele se mogu ogradivati zidanom, po pravilu kamenom ogradom, do visine od 1.0m (ralunajuci od kote trotoara)
odnosno transparentnom (dekorativno Zeljezo) ili Zivom ogradom do visine od 1.80 m sa coklom od kamena ili betona visine
06m

* preporuka je da se parcele, narogito van regulacije, ograduju Zivom ogradom.

+ Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju prema protokoluregulacije, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduije.

Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

USLOVI ZA PEJZAZNO UREPENJE

Opéti uslovi za pejzano uredenje

» Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) tj. urbanisticka parcela, treba da ima projekat pejzaznog
uredenja

» Obavezno uvodenje krovnog i vertikalnog zelenila za objekte koji ne mogu da obezbjede zadate min. procente
ozelenjenosti

» U toku izrade projekine dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i valorizacija postojeceg
zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju maksimalnog oéuvanja i
uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka riesenja

» Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja terena
» Postojece zelenilo ofuvano u vidu masiva i pojedinacnih reprezentativna stabala, treba da €ini okosnicu zelenog fonda
buducih projektnih rjeSenja

» Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova postavijanjem zastitnih
ograda

* Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje (kod vrsta koje
podnose presadivanje)



OBJASNJENJA ZA SVAKI TIP PODATAKA

Urbanisti¢ka parcela je osnovna | najmanja jedinica gradevinskog zemijista. Sastoji se od jedne ili viSe katastarskih parcela
ili njihovih djelova i zadovoljava uslove izgradnje propisane ovim planskim dokumentom.

Broj parcele je formiran kombinacijom slova UP (skr. urbanisticka parcela) i brojeva od 1 do 61 koji predstavijaju
identifikacioni broj urbanisticke parcele.

Namjena parcele je prikazana nazivom namjene prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta | predstavija
planiranu funkciju odredene parcele. U grafickom prilogu ovaj podatak je predstavljen razli¢itim Srafurama.

BliZi podaci o ovim namjenama nalaze se u poglavlju 5. Uslovi za uredenje prostora.

Povrsina parcele predstavlja ukupnu povr§inu urbanistiéke parcele i izrazen je u m2.

Povrsina pod objektom predstavlja bruto povrsinu pod objektima na parceli i izrazen je u m2.

Indeks zauzetosti (Iz) predstavija odnos povrsine pod objektom i povrine parcele.

Indeks izgradenosti (li) predstavija odnos bruto gradevinske povrine i povrsine.

Spratnost oznatava maksimalnu spratnost objekta na parceli.

Maksimalna BGP (bruto gradevinska povrsina) predstavija maksimalnu bruto razvijenu gradevinsku povrSinu svih etaza
svih objekata na parceli, izrazeno u m2.

Napomena: Svi potrebni urbanisticki parametri se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta ... (“Sl. list CG" br. 24/10 i 33/14), Pravilnikom o naéinu obratuna povrine i zapremine objekta (“Sl. list CG” br.
47/13) i Cmogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Konstruktivni sistem:
Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rieenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika iz ove
oblasti:
-PBAB 87 /"Sl.list SFRJ" 11/87/;
-Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podru&jima /SL.list SFRJ" broj 31/81,
49/82, 21/88 i 52/90;
-Korisna opterecenja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121 /1988 )
-Opterecenje vjetrom (JUS U.C7.110/1991, JUS U.C7.111/1991,JUS U.C7.112 /1991 , JUS U.C7.113 /1991)
-Pravilnik o tehni¢kim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata
-Pravilnik o tehnickim normativima za zidane zidove ( sl. list SFRJ br.87/91)

Infrastruktura:

Saobracaj

Kolski prilaz predmetnoj urb. parceli obezbjediti prikljuckom na javnu saobraéajnicu sekundame mreze vodeci rauna
0 bezbjednosti svih u¢esnika u saobrataju. Elementi situacionog rjeSenja kontaktne saobracajne mreZe prikazani su na
grafiékim prilozima ovih uslova.

Planom je naveder sliedece: "Ovim DUP-om je predvideno da svaki novi objekat koji se gradi treba da zadovolji
svoje potrebe za parkiranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi. Odredivanje potrebnog broja parking mjesta se
odreduje normativnom metodom, uzimajuéi u obzir podatke iz GUP-a. Naime, potrebno je obezbjediti 1 parking mjesto po
stambenoj jedinici individualnog stanovanja, 1.1 parking mjesto po stambenoj jedinici kolektivnog stanovanja i 1 parking
mijesto na 50m2 usluznih djelatnosti. Ostale potrebe za parkiranjem vrsice se na urbanistickim parcelama, izgradnjom parking
garaZa na mjestima velike denivelacije ili u sklopu arhitektonskog rieSenja objekta.

Obaveza investitora je da na svakoj urbanistiCkoj parceli, u skiopu objekta ili na parkingu u okviru urbanisticke parcele,
obezbjedi potreban broj parking mjesta prema propisanim standardima i normativima. Parkiranje se moZe obavijati i u
viSeetaZznim podzemnim garazama, viSeetaznim spratnim garazama, suterenskim garazama, na ploéama iznad suterena ili
podruma. Parking prostor treba izradivati od asfalt betona ili raster elemenata. maksimalno iskoristiti sve pogodne nagibe i
denivelacije terena za izgradnju.
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Parking garaZa

- podzemne garaZe se mogu izvesti kao klasiéne ili kao mehanicke rampe za pristup do parkiralista i garaza u
podzemnim ili nadzemnim objektima kapaciteta do 1500 m2 imaju maksimalne poduzne padove:

za pokrivene prave rampe - 18%;

za otvorene prave rampe - 15%;

za pokrivene kruzne rampe - 15%;

za otkrivene kruzne rampe - 12%;

za parkiralista do 4 vozila - 20%.

- najveci nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim parkiralitima ili garazama kapaciteta iznad
40 vozila iznose:

za otvorene prave rampe - 12%,

za kruzne rampe - 12%;

za pokrivene prave rampe - 15%.

- najmanja Sirina prave rampe iznosi 3,75 m (kolovoz 2.75+2x0.5 obostrani trotoari) za jednosmjemu pravu rampu, a
4,70m (3.70+2x0.5) za jednosmjernu kruznu rampu; minimalna $irina dvosmjeme prave rampe iznosi 6.50m (2x2.75+2x0.50),
a za kruzne iznosi 8,10m (3.70+3.40+2x0.50); minimalni radijus osovine kruznih rampi iznosi 6.00 m.

- slobodna visina garaze je min. 2,30 m

- najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene pokretljivosti.

- kod parking garaza dubina parking mjesta je minimum 5.00. Parking mjesto koje sa jedne poduZne strane ima stub,
zid ili drugi vertikalni gradevinski elemenat, ogradu ili opremu proSiruje se za 0,30 do 0,60 m, zavisno od oblika i poloZaja
gradevinskog elementa.

- Minimalna Sirina komunikacije za pristup do parking mjesta pog uglom od 90° je 5,50m (5,40m)

- Za parelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je 2.00x5.50m a Sirina kolovoza prilazne saobracajnice 3.50m.

- Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/60° dubina parking mjesta (upravno na kolovoz) je 4.30/5.00/5.30m, Sirina
kolovoza prilazne saobracajnice 2.80/3.00/4.70m, a Sirina parking mjesta 2.30m.

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe, pridrzavati se Pravilnika o tehnickim zahtjevima za zastitu garaZa za
putnicke automobile od poZara i eksplozija

-Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti mijere
obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza.

- Za savladavanje visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza koriste se rampe (kose ravni) nagiba do 8,3% (1:12).
Boéna zako3enja izvode se po potrebi, takode u nagibu do 8,3% (1:12).

- Rastojanje od objekta uz trotoar do poetka nagiba rampe iznosi najmanje 125 cm.

Ukoliko to nije moguce obezbjediti, rampa se izvodi dovodenjem sa trotoara u punoj §irini na
nivo kolovoza u zoni pjeSackog prelaza”.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSacke povrSine unutar parcele. Revizijom projekta obuhvatiti fazu
saobracaja

Elektroenergetika:
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona (*Sl. list SRJ", broj 28/95).

Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI. list SRJ", broj 11/96),

Jugoslovenski standardi - Elektriéne instalaciie u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS NB2741, JUSNB2743
JUSNB2752

kao i svim drugim vaze¢im pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG):

Tehnicka preporuka za prikljuéenje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)

Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta

Mijesto i nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mreZu odredice nakon izrade projektne dokumentacije struéne
sluzbe FC Distribucije - region 2.
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Telekomunikaciona mreza:
Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju | zajednicki antenski sistem.

Kablovsku kanalizaciju pojedinatnim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Kuénu TK instalaciju treba izvoditi u tipskim ormari¢ima ITO LI lociranim u ulazu u objekte na propisanoj visini ili u
tehniCkim prostorijama planiranih objekata. Na isti nacin izvesti i ormarice za koncetraciju instalacije za potrebe kablovske
distribucije TV signala sa opremom za pojacavanje TV signala.

Kucnu TK instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima lyStY ili UTP odgovarajuceg kapaciteta ili drugim kablovima
slicnih karakteristika. Proviaciti ih kroz PVC cijevi sa ugradnjom odgovarajuceg broja razvodnih kutija, s tim da u svakom
poslovnom prostoru treba predvidjeti min 4 priklju¢ka, a u stambenim jedinicama min 2 prikljucka

Hidrotehnicke instalacije :

Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima JP "VODOVODA | KANALIZACIJA" u prilogu ovih
UTU-a.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaze¢im tehnickim propisima i normativima i na isti pribaviti
saglasnost od davaoca uslova priklju¢enja.

Meteoroloski podaci :
Podrucje Podgorice karakteriSe submediteranska klima sa vrio dugim, toplim i susnim ljetima, a blagim i kiovitim
zimama. ViSegodiSnjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da Podgorica ima:
srednju godiSnju temperaturu od 15,5%0C (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5%qC), a najtopliji jul sa 26,7%cC),
2450 suncanih sati (102 dana), (najsunaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je decembar),
srednji godiSniji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanii u julu 42 mm),
prosjecnu relativnu godiSnju viaznost vazduha 63,6% (max. viaznost je u novembru 77,2%, a min. u julu 49,4%),
dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123knvh), sa pritiskom od 75,7 kp/m2, najéed¢e u zimskom
periodu sa prosjecno 20,8 dana,
srednji viremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta.
Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provieriti i kompletirati od Republickog hidrometeorolotkog zavoda
Podgorica.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemne vode:
Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju ovaj prostor koji je predmet ovih uslova

svrstan je u Il kategoriju tj. u terene sa neznatnim ograniéenjem za urbanizaciju.

GeoloSku gradnju terena €ine stratifikovani, redje masivni kreénjaci, negdje prekristalisani, negdje manje ili vise
dolomiticni, a rjedje &isti dolomiti. Slabo rastvorljive stjene u vodu, postojane i évrste stiene. Ovo je stidljiv do praktiéno
nestisljiv kompleks. Zbijanje dolazi sa optereéenjem ili postepeno u vremenu.

Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra vodopropustijivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od
4 m od nivoa terena.

Nosivost terena krece se od 120-200 kN/m?,

Seizmicki propisi:
Koeficijent seizmi¢nosti Ks = 0,045-0,079
Koeficiient dinamiénosti Kd=047-1,0
Ubrzanje tla Qmax 0,178-0288
Seizmicki intenzitet (MCS) = %0

12



| OSTALI USLOVI :

|

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod ovlad¢enog privrednog drustva koje je upisano u
centralni registar Privrednog suda za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane

Zakonom o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25 ) i svim vaze¢im Pravilnicima.

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crme Gore", br. 19/25) a u skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta

("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.godine.

%moguft
OBRADA GRAFICKIH PRILOGA:

Vlatko Mijanovic, teh.

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz DUP-a

- Uslovi " VODOVOD | KANALIZACIJA"DOO
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLJENO:
e  Podnosiocu zahtjeva

e  Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine

e Ala
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2281
Podgorica, 04.12.2025.godine

15112

GRAFICKI PRILOG -Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a «Momisi¢i B« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu C212 ,zona C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2281
Podgorica, 04.12.2025.godine

Obradivo zemljiste

GRAFICKI PRILOG —Postojeéa hamjena povrsina

lzvod iz DUP-a «Momisic¢i B« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu C212 ,zona C

02




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2281
Podgorica, 04.12.2025.godine

! ol ]
e

@ Povrsine za stanovanje male gustine

GRAFICKI PRILOG - Planirana namjena povr§ina
..... 03

Za urbanisticku parcelu C212 ,zona C




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2281
Podgorica, 04.12.2025.godine

- 11D A992

118

UPc108 7
PRESJEK 6b 6b

"c116]-Upetr] yp

1.50 ] 6.00 1.50
..... 05

Za urbanlstlcku parcelu C212 ,zonaC




[ van regulacionih linija:

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2281
Podgorica, 04.12.2025.godine

UP c2044.

I~

Koordinate tjcmenﬁ granica urbanistickih iaardela‘ N

‘ 1180 | 6602105.32 | 4702086.97 | 2826 | 6602094.63 ‘47020?9E Koo
1181 | 6602093.61 | 470210077 | 1793 | 6602055.56 4?020?1.44’ | 88 | 6602052.86 4?02085.53‘]
E?D 660206638 | 4702058.56 | 1755 | 6602083.04 4?02092% Iljg 660207907 | 47030553
1171 | 660207151 | 4702083.85 | 1175 | 6602088.85 | 4702097.19

Za urbanisti¢ku parcelu C212 ,zona C
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica '
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2281
Podgorica, 04.12.2025.godine

—— — — —  Fekalna kanalizacija - ukida se Postojeti vodo

Smier odvodenja — —— —  Planirani vodovod

Postojeta atmosferska kanalizacija Vodovod - ukida se

3

— —— —  Planirana atmosferska kanalizacija Postojeca fekalna kanalizacija

———=  Smjer odvodenja — 2 ___  Pianirana fekalna kanalizacija

GRAFICKI PRILOG — Plan hidrotehni¢ke infrastruktrure

Izvod iz DUP-a «Momisi¢i B« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu C212 ,zona C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2281
Podgorica, 04.12.2025.godine

gt <
Zona trafo reona

Oznaka trafo reona

Postojeca transformatorska stanica

Planirana transformatorska stanica § 334

Postojeci elektrovod 10 kV
Planirani elektrovod 10 kV
Postojeti elektrovod 35 kV
Planirani elektrovod 110 kV
Zastitni koridor DV 35kV

GRAFICKI PRILOG - Plan elektroenergetske infrastruktrure
07

lzvod iz DUP-a «Momisiéi B« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu C212 ,zona C




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2281
tPodgorica, 04.12.2025.godine
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N\ B
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x N e
o
o 3
(5, K Tk okno - Postojece kablovsko okno
. 'If

TK podzemni vod - Postojeca elektronska kemuniakciona infrastruktura

Planirano Tk okno - Planirano kablovsko okno NO 1 -NO 250

Planirani TK podzemni vod - Planirana elekironska komunikaciona infrastruktura
sa 4 PVC cijevi 110mm

GRAFICKI PRILOG - Plan telekomunikacione infrastruktrure
..... 08

Za urbanisticku parcelu C212 ,zona C




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2281
Podgorica, 04.12.2025.godine

Az
y -
.'i J '{ Sx .r‘( | ,gm f{

/‘_ ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

GRAFICKI PRILOG - Plan pejzaznog uredjenja |

lzvod iz DUP-a «Momigiéi B« u Podgorici 09
Za urbanisti¢ku parcelu C212 ,zona C ‘




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-64485/2025
Datum: 19.11.2025.

KO: TOLOS!I

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i

CRNA GORA

&

T OUUOTONERS
1 0 0
101-815-B44RE/2026

katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I

ODRZIVI RAZVOJ 101-917/25-6790 DI, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3195 - IZVOD

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu clana 17 Zakona o administrativnim taksama (
ovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

naknade oslobodena je na osn

Datum i vrijeme: 19.11.2025. 14:21:38

Podaci o parcelama
. B Plan z P ili Naéin koriféenja Bon. .,
Broj Podbrof erche | Siica | Datum upisa| yiica reor g Ganor sicanfs iasa | Povréinam?|  Prihod
1504 1 14| 23/01/2025 [TOLOSI Tivada 2. Klase 217 T3
206 NASLJEDE
217 1.43
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matini broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
POPOVIC DANKA Susvojina 81266
usvojina 258/266

"Sllist CG, br. 18/19). Naplata




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-64486/2025
Datum: 19.11.2025.

KO:; TOLOSI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i k
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE

ODRZIVI RAZVOJ 101-917/25-6790 DJ, , za potrebe izdaje se

CRNA GORA

TR F
1000 0 A
015-044A02025

10

LIST NEPOKRETNOSTI 124 - IZVOD

atastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
PROSTORA 1

odaci o parcelama
Plan ili Natin kori§éenja Bon.
Broj Podbroj prche | sien |Datum upisa| yiica ot bl o [Bon. | povrsina m?[  Prihod
1503 14 23/01/2025 [TOLOSI Njiva 2. Kiase 641 8.46
206 NASLJEDE
641 8.46
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiini broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
BOLJEVIC VASILUE MILOS Fvojina 11

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim t
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (

"S]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

19.11.2025, 14:22:25

aksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
"S1. list RCG" br. 29/07,
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-6790

Datum: 21.11.2025.

Katastarska opdtina: TOLOSI
Broj lista nepokretnosti:124,3195
Broj plana: 23,55

Parcele: 1504/1, 1503

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

702
100
1502 #
7507,
15041 o
o 1507/4

F778,

7D
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