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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju objekta u postojeéem gabaritu na UP 12 u okviru
Detaljnog urbanistickog plana Spomen park KruSevac, a na katastarskoj parceli 1299/1iz Lista nepokretnosti
4889 KO Podgorica | u Podgorici.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostorai

1 odrzivi razvoj
Broj: 08-332/25-2001
Podgorica, 22.10.2025.godine
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu :
- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
2 ,82/20 , 86/22 1 04/23),
- Clana 36.stav 1. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.)
- Detaljnog urbanistickog plana “Spomen park Krusevac “ izmjene i dopuneu Podgorici (,Sluzbeni list
Crne Gore — opstinski propisi", broj 9/11) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za kulturu Glavnog grada Podgorica
iz Podgorice, br.08-332/25-2001 od 09.10.2025.godine, izdaje :
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju objekta u postoje¢em gabaritu na UP 12 u okviru Detaljnog
urbanistiCkog plana “Spomen park Krusevac “ izmjene i dopune, a na katastarskoj parceli 1299/1 iz Lista
nepokretnosti 4889 KO Podgorica |
4 PODNOSILAC ZAHTJIEVA: Sekretarijata za kulturu Glavnog grada Podgorica
5 | POSTOJECE STANJE
U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 4889 KO Podgorica | i kopije plana, izdatih od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 1299/1 je definisan
kao "poslovne zgrade u vanprivredi” povrSine 401m2, 180m2,124m2 i 440m2 i "zemljiSte uz vanprivrednu zgradu"
povrsine 34 884ma2.
Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je kat. parcela br. 1299/1 KO Podgorica | je svojina CRNA GORA a
raspolaganje GLAVNI GRAD PODGORICA, u obimu prava po 1/1.
U listu nepokretnosti, nijesu zabiljeZeni tereti i ograniCenja "zabiljezba zalbe na rjeSenje... (prilog).
U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao parkovska povrsina uz objekte.
List nepokretnosti br. 4889 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 1299/1KO Podgorica | iz
navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.
PLANIRANO STANJE
Namjena parcele odnosno lokacije
Predmetna katastarska parcela, nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Spomen park KruSevacu
Podgorici na povrSini sa namjenom "'povrsine za kulturu”.
Osvrt iz plana:
7.1.

Detaljnim urbanistickim planom Spomen park Krusevac je konstatovano da
“Centralni objekat starog dvorca”

Centralni motiv i reper Citavog prostora i Sireg okruzenja predstavlja objekat bivSeg dovorca na kupastom
uzvisenjuglavici
KruSevac sa starim dvorskim parkom i prate¢im objektima.




Programsko opredijeljenje je da se ovaj prostor neophodnim intervencijama tj. uklanjanjem objekta stare bolnice
(neurolosko, infektivno, itd) ¢ime je i bio devastiran, i postupkom kvalitetnog urenenja terena uz postovanje
zate€enog koncepta parka dovede na adekvatan reprezentativan nivo.

Gabariti objekta se svakako zadrzavaju u postojeéim okvirima i sve intervencije su u rezimu postupka
konzervacije | revitalizacije, kako na na objektima tako i na €itavom prostoru parka.

Na mjestima postojecih objekata predvina se izgradnja novih administrativnih objekata visokog kvaliteta.
Poseban tretman ima urenenje terena koje ¢e biti definisano glavnim projektom uredenja terena.

Imajuci u vidu navedene osnovne karakteristike ove grupe njihovu rekonstrukciju je potrebno izvesti po strogim
principima, uz puno postovanje osobenosti svakog pojedinac¢no.

- ) Povrsina | Foyren _ BGP BGP BGP | BGP
UP Intervencije UP2 DRkt Spratnost Namjena stana\ganja pasla\ganja obrazuzvanja ukugna 1z 1
(m®) (m?) (m®) (m%) (m?) (m®)
postojeci objekat 12a 375 P+1+M rezidencija 1125
postojeci objekat 12b 123 P+1 o rezidencija 246
postojeci objekat 12c 180 P g rezidencija 180
UP12 | postojeti objekat 12d 45826 170 K muzicka $koljka 4431 004 | 0.10
postojeci objekat 12e 60 P 2 vjerski objekat 90
postojeci objekat 12f 320 P+1 = rezidencija 640
novi objekat -12¢g | 430 Su+P+2+M | rezidencija 2150
7.2 | Parcela odnosno lokacija
Parcela odnosno lokacija je UP 12- KP 1299/1 KO PODGORICA lodnosno katastarska parcela broj 1299/1KO
Podgorica |
7.3 | Gradevinska linija
Gradevinska linija je linija horizontalnog gabarita postoje¢eg objekta.
8 PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU

OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijeCava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.);

= Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, poZari velikih
razmera, eksplozije i dr.);

=  Drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota).

Narocito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, kliziSta i jakih vjetrova. Kako su Stete od elementarnih

nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimi¢no identi¢ni. U cilju zastite od

elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07,

05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija:

= Mogu se graditi objekti razli€ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

=  Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetriCna u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

=  Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojecéi konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna stati¢ka i seizmickih analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o
mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.

= Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bitnog su znalaja za sigurnost i ponasanje objekta,
izloZzenih seizmi¢kom dejstvu.

=  Armirano-betonske i €eli¢ne konstrukcije posjeduju visoku seizmiku otpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih
sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su naroc¢ito ekonomicne za visine objekata do 15 spratova.

= Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, oja¢anog horizontalnim i vertikalnim serklazima i
armirane konstrukcije razli€itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

= Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre€avaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomijernih slijeganja. Optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo
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mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

»=  Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti
inZenjersko-geolodkim i seizmolodkim uslovima terena i tla.

= Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla.
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova
infrastrukture.

= Izbjegavati nasipne, moc€varne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

= Podzemne elektriCne instalacije treba obezbjediti uredajima za isklju€enje pojedinih rejona.

= Projektovanju saobracajnica treba pric¢i ne samo sa ekonomsko-saobracajnog ve¢ i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podruc&jima.

= U sistemu saobracajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slu€aju da jedna postane
neprohodna, postoji mogucnost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zasStite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smijernice za zastitu od pozara i eksplozija se sprovode:

= poStovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli€itih namjena kako bi se sprijeCilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

»= izgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se poveéao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema pozaru;

= jzgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se privremene saobrac¢ajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribauviti
odgovarajuc¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

=  za objekte u kojima se u skladiSte, pretacu, koriste ili u kojim se vrSi promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobrac¢ajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljede¢e zakonske regulative: Zakon o zastiti i spaSavanju (,SL.
Crne Gore* br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata pove¢anog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za za$titu skladiSta od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te€nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za tec¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te€nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehniCke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od pozara, mjera zastite
i zdravlja na radu itd

Pored navedenog, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zaStite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, za$tite od poZara, mjera zaStite
i zdravlja na radu itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih
zgrada,unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucénosti se u odredenoj
mijeri mogu Koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:




Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotac¢a objekta i izbjegavati toplotne mostove;
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza
je investitora da se, prilikom izrade tehniCke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,
obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu
sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Zastita zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju poStovanje svih propisa utvrdenih

zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedec¢ih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 52/16);

= Zakona o efikasnom koriS¢enju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

= Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

=  zakon o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”, br.
73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

=  Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore*®, br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

= Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 25/10, 40/11 i 43/15);

=  Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 28/11, 01/14 i 02/18);

= Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 64/11 i 39/16);

i ostala vazeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite zivotne sredine i upravljana energijom.

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je
izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl. list RCG" br. 80/05).

10. [ USLOVI ZA OBLIKOVANJE PROSTORA
Obrada povrsina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku podjelu
partera. Elementi parterne obrade takone obezbjenuju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih objekata.
Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim endemskim uslovima podneblja
nanu osnov svoje egzistencije.
Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj da obezbijedi spontano razdvajanje
koris¢enja partera i prijatan doZivljaj u prostoru, potrebno je da dominiraju sljedece vrste obrada:
- obrada zelene povrSine partera (prema programu i odredbama iznesenim u separatu hortikulture),
- obrada kolovoznih povrsina,
- utilitaristiCka obrada trotoara,
- posebna obrada pjeSackih koridora (bojeni beton, fer-beton, keramicke plocice, beton kocke i drugo) u
kombinaciji sa zelenilom,
- urbani dizajn, oprema i dijela primjenjene umjetnosti.
Specifi€nost predmetnog prostora treba da €ini niz vrijednih ambijenata oblikovano-estetski kvaliteti objekata i
prirodni kvaliteti sredine ukomponovani u jedinstveni ambijent zone.

11. | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Obzirom da se radi o rekonstrukciji parka KruSevac u kojem se nalazi objekat kulturno istorijskog nasljeda-dvorac
Petrovi¢a, ovaj Sekretaruat Je po sluzbenOJ duznost| prlbawo konzervatorske uslove od Uprave za zastitu kulturnih

F’bpls kulturnih dobara na terltorul Glavnog grada Podgorice:

Nepokretni 0253 | Dvorski kompleks na Krusevcu Krusevac Podgorica

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrudju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheoloSkog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.




12. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivi€njaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrSina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajué¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobraéajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda
i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
14. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
14.1. Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazec¢im tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeéa. Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade
tehnic¢ke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.
14.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazecéim tehnickim
propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, i u skladu sa
aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija”, koji je stastavni dio ovih uslova.
14.3. Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Objektu na prostoru UP 12- katastarska parcela 1299/1 KO Podgorica | pristupa se sa postojece ulice, kao sto je
dato u grafickom prilogu .
14.4 Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu telekomunikacijskih instalacija, ukoliko se ukaze potreba, potrebno je izraditi u skladu
sa vazecim tehnickim propisima, normativima, i uslovima priklju€enja .
14.5. OSTALI USLOVI
Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru Detaljnog urbanistickog plana
»Spomen park Krusevac " u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u
skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su i smjernice iz ¢lana 36.stav 1. Zakona uredenju prostora
(,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.)
15. | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske $irine i 19° 16'istodne geografske duZine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloSke karakteristike

Geolosku gradu terena €ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta




Sa makroseizmi¢kog stanovisSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivnoScu.
Prema seizmoloSkoj karti gradsko podru€je je obuhvaceno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. SeizmiCki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicha modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta debljina vec¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podru¢ju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osunéanje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 59

C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolije¢a za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na
temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunc¢aniji mjesec je jul sa 344,1, a najkraée osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 ¢asova. Godi$nji tok obla¢nostiima
prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. ProsjeCna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godS$nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje€nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.
Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.
Ucestalost vjetrova i tiSina izraZzena je u promilima, pri €emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %o.. Najvecu uclestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju isto¢ni sa 6 %o.. Sjeverni vjetar
se najCesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucéestalod¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najve¢u srednju brzinu godi$nje ima sjeveroisto¢ni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najées¢i u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
najriedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrudje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.
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URBANISTICKI PARAMETRI

Namjena prostora u zahvatu parcele Kultura




Oznaka parcele

UP 12-katastarska parcela 1299/1KO Podgorica |

Povrsina parcele [m?]

45826,00m2

Povrsina horizontalnog gabarita objekta

I

Bruto gradevinska povrsina objekta

Maksimalna spratnost

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 | 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022), a na
osnovu élana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19
,82/20, 86/22 | 04/23) stav 9 i 10 izdali urbanisti¢ko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleZznom inspekcijskom organu u
roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Arh.Rakéevié Zorica, dipl.ing. (
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PRILOZI

B |zvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta

®  Tehnicki uslovi prikljutenja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

® | ist nepokretnosti 4889 i kopija plana, izdatih od strane
Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za
katastarsku parcelu 1299/1KO Podgorica |




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2001
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GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

Izvod iz DUPa Spomen park KruSevac UP 12- KP 1299/1 KO Podgorica |




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2001

Podgorica, 22.10.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG — A naliza postojeéeg stanja sa planom intervencija

Izvod iz DUPa Spomen park KruSevac UP 12- KP 1299/1 KO Podgorica |
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2001
Podgorica, 22.10.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG — Plan namjene povrsina

Izvod iz DUPa Spomen park KruSevac UP 12- KP 1299/1 KO Podgorica |
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2001
Podgorica, 22.10.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG - Plan nivelacije i regulacije

Izvod iz DUPa Spomen park KruSevac UP 12- KP 1299/1 KO Podgorica |
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2001
Podgorica, 22.10.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG — Plan parcelacije

Izvod iz DUPa Spomen park KruSevac UP 12- KP 1299/1 KO Podgorica |
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2001
Podgorica, 22.10.2025.godine

GRAFICKI PRILOG — Plan fizi¢koh struktura i sjenki

Izvod iz DUPa Spomen park KruSevac UP 12- KP 1299/1 KO Podgorica |
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2001
Podgorica, 22.10.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG - Saobracaj

Izvod iz DUPa Spomen park KruSevac UP 12- KP 1299/1 KO Podgorica |
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2001
Podgorica, 22.10.2025.godine

GRAFICKI PRILOG — Elektroenergetika

Izvod iz DUPa Spomen park KruSevac UP 12- KP 1299/1 KO Podgorica |
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2001
Podgorica, 22.10.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG — Telekomunikacija

Izvod iz DUPa Spomen park KruSevac UP 12- KP 1299/1 KO Podgorica |
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2001

Podgorica, 22.10.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG - Plan hidrotehnike

Izvod iz DUPa Spomen park KruSevac UP 12- KP 1299/1 KO Podgorica |
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2001
Podgorica, 22.10.2025.godine

GRAFICKI PRILOG — Pejzazna aritektura

Izvod iz DUPa Spomen park KruSevac UP 12- KP 1299/1 KO Podgorica |
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
i " . AR I s
Sekretarijat za planiranje A -0
prostora i odrzivi razvoj _ »
H-22/ f — 200474781

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.pBStupajuéi PO zahtievu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu é&lana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/2025), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op$tinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, pregi§éavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, broj 08-
332/25-2001 od 22.10.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-
11087/1 od 24.10.2025. godine, za izdavanje tehnigkih uslova prikljuenja na gradski
vodovod i kanalizaciju za rekonstrukciju objekta u postojeéem gabaritu na UP 12 u
zahvatu DUP-a “Spomen park Krugevac” (katastarska parcela 1299/1 KO Podgorica |)
u Podgorici, investitora Sekretarijata za kulturu Glavnog grada (prema urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj),
dostavljiamo vam situaciju sa ucrtanim postojeéim hidrotehnidkim instalacijama na
predmetnoj lokaciji i propisujemo sliedece uslove prikljuenja na vodovod i kanalizaciju.
PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, §to ne odgovara
stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par
metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki saht pojedina&no.

Napominjemo da je ovo drustvo za parka snimilo i ucrtalo na situaciji dio vodovodne
mreZe poslije vodomjera, koja nije u nadleZznosti ovog Drustva, te stoga ne posjeduje
potrebne, tatne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih
cjevovoda nije uraden katastar instalacija i u sadasnjem stanju nema moguénosti da ih
snimimo i ucrtamo njihov taéan polozaj. Iz tog razloga su na situaciji dionice izmedu $ahtova
aproksimativno spojene linjama. Na predmetnoj lokaciji postoji jo§ internih instalacija
vodovoda koje nijesmo identifikovali, a nijesu u nadleznosti ovog drustva. Za interne
instalacije fekalne i atmosferske kanalizacije nemamo snimljen katastar instalacija, a takode
nijesu u nasoj nadleZnosti.

Na predmetnoj lokaciji nalazi se objekat bivéeg dvorca sa dvorskim parkom i prate¢im
objektima. Planom je predvideno uklanjanje objekata stare bolnice, revitalizacija postojecih
objekata u postojeéim gabaritima, izgradnja novih administrativnih objekata na mjestu
uklonjenih i dovodenje parkovske povrine na reprezentativan nivo.

U Sahtu koji se nalazi unutar ograde parka galerije KruSevac, kod glavne kapije, nalazi
se glavni vodomjer 20/5 registrovan na ime KBC stara bolnica, Sifra 491051000 i vodomjer
40/20, registrovan na Glavni grad za zalivanje zelenih povrsina, dvije fontane i javne desme.



Preko ovog vodomjera vodu dobijaju i objekti Galerije — Centra savremene umjetnosti, a
potro§eqa vczda se, po dogovoru, jer nije postojala druga mogucnost, obragunava paugalno
86m3 mjesecno. Evidentiran je prikljuak objekata na gradsku fekalnu kanalizaciju.

a) Vodovod:
.Z'a_ prfk_Iju_t';enje na vodovodnu mre2u predmetnih i planiranih objekata moZe se zadrzati
postojeéi prikljudak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili izvr&iti njegova rekonstrukcija.

Rekonstrukcija je obavezna u slu€aju da postojeéi prikljuéak ne zadovoljava sljedeée uslove:

-precnik postojece prikljuéne cijevi ne zadovoljava potrebe plani ranog objekta,

w-postojeéi priklju¢ak ide preko tudih, privatnih parcela, odnosno ne ide javnom
povrsinom,

-postojeci vodomjerni $aht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto prikljuéenja,

-postojeci vodomjerni $aht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,

-potrebno razdvajanje mjerenja potroSnje postojeéih ili planiranih zasebnih jedinica, itd.

U slu€aju racionalne i tehni&ki logi€ne potro$nje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuéenja oko 3bar.

Za registrovanje utroska vode svih objekata zajedno, ili svakog objekta posebno,
potrebno je predvidjeti ugradnju vodomijera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu na javnoj
povrsini, ili, ukoliko to nije moguée, u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuéi iz
pravca mjesta prikljuéenja na uligni cjevovod. Ukoliko se u objektu predvida vige poslovnih
jedinica, potrebno je u vodomjernom $ahtu ugraditi vodomjere za mjerenje potro$nje vode
svake jedinice posebno. Vodomijeri moraju biti nezavisni jedan od drugog. Minimalne
dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smijestiti
maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenaZzom, penjalicama i poklopcem tako
postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi PO vodomjerima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i
presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Kod vodomjera @ 50 mm i viSe, obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarag,
hvata¢ necistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvara€. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za ga8enje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raduna o dimenzijama
komada koji se ugraduju.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom
programu i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrolo$kog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trodi, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moZe se desiti da bag kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajednickog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ocitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljuéaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaSenje poZara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN - 12845. Projektom unutrasnijih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljadnje vodovodne mreZe i prikazati njihovo povezivanje kao i naéin
mjerenja potroSnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.



Vodoinstalaterske radove na izradi priklju&ka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
isklju¢ivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovod
i kanalizacija” d.o.o. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomijere. U slugaju nepostovanja
navedenog, odnosno nelegalnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni prikljuéak ée
biti ukinut i preduzete odgovarajucée zakonske mijere.

prikliuGak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija’ d.o.o. Podgorice. Uz zahtjev je potrebno
dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o vlasnicima poslovnih jedinica sa brojevima
pripadajucih vodomjera. Do tada ée sva utroSena voda biti fakturisana investitoru objekta.

b) Fekalna kanalizacija:
Za prikljugenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju zadrzati postojeci prikljugak, ili
izvr8iti njegova rekonstrukcija.

Prilikom rekonstrukcije, prikljuéak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC
kanalizacionih cijevi za uli¢nu kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) preénika
DN160 ili DN200 do uliénog revizionog okna.

Kod ukrstanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod vodovoda i to

tako da je minimum 20 c¢m od tiemena kanalizacione Cijevi do dna vodovodne cijevi.
Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pliéa od 1,0 m.

Radove na izgradnji ili rekonstrukciji kanalizacionog prikljudka vr§j stranka u vlastitoj
reZiji, a prikljuéenje na postojecu gradsku kanalizaciju se vr§i pod obaveznim nadzorom
“Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. Podgorica, koje treba da obavijestite o pocetku radova.
Posebnu paznju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT j elektroinstalacije, &ije je katastre
potrebno pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije
priklju€enja, da $ut i otpadni materijal ne bi ostetili postojeéu gradsku fekalnu kanalizaciju.
Isto se odnosi na prikljuéenje atmosferske kanalizcije. Prije po&etka radova na izvodenju
priklju¢ka, potrebno je dod nadlezne institucije pribaviti protokol za prekop saobradajnice.

S obzirom na optereéenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporuéljivo
gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaZa objekata na fekalnu kanalizaciju. U
slu¢aju da Investitor priklju¢i objekte na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavania,
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. neée snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedene etaze objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rjesenje odvodenja ki$nih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati
proracunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe
intenziteta 264 I/s/ha. Ki&ne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku
kanalizaciju, nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom
nece moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska
kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koliginu padavina na odredenom podruéju za
odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo garantovati



uredno odvodenje atmosferskih voda u sluCaju dugotrajnih kiga velikog intenziteta, koje mogu
izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za pre€i§éavanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrSine vece od 50m2.

¢) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnigkin instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljugenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uline kanalizacije ukljuéujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodaé radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje
izvodi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnijih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“d.o.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljugenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:2000

Podgorica,
03.11.2025. godine
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-57431/2025
Datum: 17.10.2025

KO: PODGORICA 1

CRNA GORA

176000000089

-§19-57431/20:

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list @GE" br.. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA URBAN 101-917/25-5469, , za potrebe
izdaje se
Podaci o parcelama
d  Broj Plan . Potes ili Nacin korifcenja Bon.
Broj Podbroj zgraiie Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa Povriina m2 Prihod
1298 14 [KRUSEVAC Saobrazajni objektl 2271 0.00
28 GRADENJE
1299 1 14 IKRUSEVAC ZemljiSte uz vanprivr. zgradu 34884 0.00
28 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
1299 1 1 14 KRUSEVAC Poslovne zgrade u vanprivredi 401 0.00
28 GRADENJE
1299 1 2 14 KRU§EVAC Poslovne zgrade u vanprivredi 180 0.00
28 GRADENIE
1299 1 3 14 I[KRUSEVAC [PosTovne Zgrade u vanprivredi 124 0.00
28 GRABDENIE
1299 1 4 14 KRUgEVAC 'oslovne zgrade u vanpane?iT 440} 0.00
28 GRADENIE
38300 0.00
odaci o vlasniku ili nosiocu
‘Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
CRNA GORA Svojina 11
JOVANA TOMASEVICA  Podgorica
GLAVNI GRAD PODGORICA Raspolaganje n
NJEGOSEVA 13 Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Nadin kori§cenja PD Prava
Broj Podbroj zB::gile Osnov sticanja Godina Spr: alnogg Sprat Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje Egyiiing Adresa, Mjesto
1299 1 1 [Poslovne zgrade u vanprivredi Pl Svajina
CRNA GORA-SUBJ.RASP.
PEAVNL TGN 0 401 | CENTAR SAV. UMJE
CRNA GORA PODGORICA Podgorica
1290 1 2 |Poslovne zgrade u vanprivredi p | Svojina
CRNA GORA-SUBJ.RASP.
G s 0 180 | CENTAR SAV. UMIE
CRNA GORA PODGORICA Podgorica
1299 1 3 [Poslovne zgrade u vanprivredi 1py | Sveiima
CRNA GORA-SUBI.RASP.
PRAVNI PROPIS 0 124 | CENTAR SAV. UMJE
CRNA GORA PODGORICA Podgorica
1299 1 3 |Poslovni prostor u vanprivredi 1 1p | Svojina
CRNA GORA-SUBJ.RASP.
PRAVNI PROPIS 16 | CENTAR SAV. UMIE
CRNA GORA PODGORICA Podgorica
1299 1 3 [Poslovni prostor u vanprivredi 2 p | Sveiina
CRNA GORA-SUBJ RASP
PRAVNI PROPIS 124 | CENTAR SAV. UM
CRNA GORA PODGORICA Podgorica

Datum i vrijeme:

17.10.2025. 13:42:46



Podaci o objektima i posebnim djelovima
. : Natn kori$éenja PD Prava
Broj Podbroj B::'!le Usnov sticanljlill Godina SI’"““‘“".‘.‘; Sprat Viasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto

1299 1 3 [Poslovni prostor u vanprivredi p1 | Svojina

CRNA GORA-SUBJ.RASP.
RGO P R 124 | CENTAR SAV. UMIE

CRNA GORA PODGORICA Podgorica

1299 1 4 [Poslovne zgrade u vanprivredi Kori&éenje

. = o J.U.CENTAR SAVREMENE

IGRADENIE

440 | UMJETNOSTI CG.

KRUSEVAC  Podgorica

Podaci o teretima i 0

ranicenjima

Broj Podbroj

Broj
zgra{ie PD

Redni

broj Natin kori$¢enja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

1298

1 Saobragajni objekti

11/07/2024

12:11

Zabiljezbe ialb%

ZABILIEZBA ZALBE IZJAVLIENE NA RIESENIE BR.
019-101-UP-17865/22-72 OD 12.06.2024, GOD. OD
STRANE ZASTITNIKA IMOVINSKQ PRAVNIH
INTERESA I UPRAVE ZA ZASTITU IMOVINSKO-
PRAVNIH INTERESA GLAVNOG GRADA

1299 1

1 Zemljite uz vanprivr. zgradu

11/07/2024

12:11

ZabiljeZb hlb%

ZABILIEZBA ZALBE IZJAVLIENE NA RJESENJE BR.
919-101-UP-17865/22-72 OD 12.06.2024. GOD. OD
STRANE ZASTITNIKA IMOVINSKO PRAVNIH
INTERESA I UPRAVE ZA ZASTITU IMOVINSKO-
PRAVNIH INTERESA GLAVNOG GRADA

1299 1

1 Poslovne zgrade u vanprivredi

11/07/2024

12:11

Z.a.billjeib%ialbiA

ZABILIEZBA ZALBE IZJAVLIENE NA RJESENJE BR.
919-101-UP-17865/22-72 OD 12.06.2024. GOD. OD
STRANE ZASTITNIKA IMOVINSKO PRAVNIH
INTERESA I UPRAVE ZA ZASTITU IMOVINSKO-
PRAVNIH INTERESA GLAVNOG GRADA

1299 1

1 Poslovne zgrade u vanprivredi

11/07/2024

12:11

Zabilf'ezb Falbe
ZABILIEZBA ZALBE IZJAVLIENE NA RIESENJE BR.
919-101-UP-17865/22-72 OD 12.06.2024. GOD. OD
STRANE ZASTITNIKA IMOVINSKO PRAVNIH
INTERESA I UPRAVE ZA ZASTITU IMOVINSKO-
PRAVNIH INTERESA GLAVNOG GRADA

1299 1

1 Poslovne zgrade u vanprivredi

11/07/2024

12:11

ZabiljeZb: anb%

ZABfLJE ’BA ZALBE IZJAVLIENE NA RIESENJE BR.
919-101-UP-17865/22-72 OD 12.06.2024. GOD. OD
STRANE ZASTITNIKA IMOVINSKO PRAVNIH
INTERESA I UPRAVE ZA ZASTITU IMOVINSKO-
PRAVNIH INTERESA GLAVNOG GRADA

1299 |

1 Poslovne zgrade u vanprivredi

11/07/2024

12:11

ZabiljeZba, Zalbe

ZAB LJE%,BA ZALBE IZJAVLIENE NA RIESENJE BR.
919-101-UP-17865/22-72 OD 12.06.2024. GOD. OD
STRANE ZASTITNIKA IMOVINSKO PRAVNIH
INTERESA I UPRAVE ZA ZASTITU IMOVINSKO-
PRAVNIH INTERESA GLAVNOG GRADA

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,

"S1, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

17.10.2025. 13:42:46




’- SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Brl.m%al;l?:}e ZS;::B Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadr¥ina
1299/1 : 101-2:919:17865/1- | 29112022 1206 S—— ZA UREDENIE LN KO PG
1200/1 : 101—2-9213557865/1- 20.11.2022 12:06 o ZA UREDENJE LN KO PG
1299/1 ? 101-2-919-17865/1- | 29.11.2022 12:06 " ZA UREDENIE LN KO PG
1299/1 3 101-2-92135127865:’1- 29112022 12:06 UPRAVA ZA UREDENJE LN KO PG
1299/1 g 101-2-815-1 7865/1- | 29 112022 12:06 — ZA UREDENJE LN KO PG

Datum i vrijeme:

17.10.2025. 13:42:46




Katastarska opitina: PODGORICA 1
Broj lista nepokretnosti:4889

Broj plana: 20,23

Parcela: 1299/1

;2

KOPLJA PLANA | &
Razmjera 1: 1000 %%m

1299,/% ——
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