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Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu :

- Clana 36 i ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025
od 04.03.2025.), a uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Slubeni list
CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 i 04/23) ,

- Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune
(,Sluzbeni list Crne Gore", broj 96/2025) i podnijetog zahtjeva Vlahovié Zeljka iz Podgorice, br.08-332/25-
1659 od 05.09.2025.godine,izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta u postoje¢em gabaritu na
katastarskoj parceli 360/2 KO:Farmaci u okviru namjene”’naselja” u Prostorno urbanisti¢kom planu
Glavnog grada Podgorica , lzmjene i dopune, van GUP-A GG Podgorica na koje se odnosi zahtjev.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: VLAHOVIE ZEUKO

POSTOJECE STANJE

Uskladu sa podacima izlista nepokretnosti br.23 KO: Farmaci, izdato od strane Uprave za katastar i
dr#avnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica na prostoru katastarske parcele br.360/2 evidentirana
su dva postojeca objekta oznacena kao:

- broj zgrade 1, pomo¢éna zgrada, povriine 75m2, spratnosti P1

- broj zgrade 2, pomo¢na zgrada, povrine 161m2, spratnosti P.

PREDMET OVIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA JE OBJEKAT BR.2.

U listu nepokretnosti br. 23 KO Farmacinepostoje podacio teretimaiogranicenjima i isti su
sastavni dio ovih uslova (prilog).

PLANIRANO STANJE

Nakon uvida u list nepokretnosti, kopiju plana i Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice,
izmjene i dopune (,,Sluzbeni list Crne Gore —opstinski propisi", broj 96/2025) konstatovano je da je na
prostoru katastarske parcele br. 360/2 KO: Farmaci planirana namjena "naselja", shodno
grafitkom prilogu iz PUP-a - "Plan namjena povrsina opste kategorije", van GUP-A GG Podgorica.
Takode, kat.parcela se nalazi u zoni za koju prema reZimima uredenja prostora PUP-a nije
planirana izrada plana detaljne regulacije .

Za rekonstrukciju i promjene funkcionalnosti pobjekta postojedeg objekta br.2 vaii..
o Zdriav | iz kopije plana




e sa aspekta zaldtite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta
vazduha i izvrditi popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring
integralnog zagadenja vazduha;

Smiernice za zastitu zemljista

e posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladiitenju, prevozu i
pretakanju naftnih derivata ili opasnih hemikalija;

e predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slutaj
izlivanja opasnih materija u zemljiste;

e zadtititi postojedi potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljidta, narodito u blizini gradskih
naselja (zoni aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

e unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje
imaju povoljne uslove za razvoj;

e ojalati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u ofuvanju bogatstva kulturnog
pejzaia;

e kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodnji (vjeStatka dubriva,
pesticidiidr.);
izvrditi rekultivaciju degradiranih povrsina
graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i pre¢i$¢avanja atmosferskih voda;

e uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom
(,Sl.list CG*, br. 64/11); izvriti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih du saobraéajnica, u
dolinama rijekai dr.

Smijernice za zastitu od buke

Pravilnikom o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, natinu utvrdivanja indikatora buke i
akusti¢kih zona i metodama ocjenjivanja 3tetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se,
izmedu ostalog i graniéne vrijednosti buke u Zivotnoj sredini, natin utvrdivanja indikatora buke i
odredivanja akusti¢kih zona u skladu sa namjenom otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja 3tetnih
efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi buke. Buka $tetna po zdravlje je svaki zvuk
iznad graniéne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju:

¢ sprjetavanja ili smanjivanja $tetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

e utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacdih i medunarodno
prihvaéenih standarda;

e prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti
javnosti;

e postizanja i oéuvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zasdtita od buke postiZe se:
e uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;
¢ planiranjem, praéenjem, sprje€avanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;
e podizanjem pojaseva zadtitnog zelenila i tehniékih barijera na najugroenijim lokacijama (pojasevi
uz postojece i planirane saobracdajnice);
e izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj
sredini;
e izradom akcionih planova kratkoroénih, srednjoroénih i dugoroénih mjera zaltite od buke u
Zivotnoj sredini.
Mijerama zaétite od buke sprje¢ava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na grani¢ne
vrijednosti nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa Rje3enjem o utvrdivanju akustickih zona na
teritoriji Glavnog grada Podgorice koje je donedeno na osnovu Zakona o zaititi od buke u Zivotnoj sredini
("sl list CG", br. 28/11, 1/14) i navedenog pravilnika.
Smjernice za zastitu prirodnih i pejzaZnih vrijednosti




» ZadrZava se povriina pod objektom iz lista nepokretnosi (161m2)

e Zadriava se spratnost iz lista nepokretnost (P)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLIOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZA3TITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIEKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

=  Prilikom rekonstrukciju postojeéih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je duZan da
izvréi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

= Ukloliko je potrebno projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje3enju uz pridrZavanje
vazeéih propisa i pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i
Pravilnik o tehnitkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje useizmi¢kim podruéjima
(1.List SFR)", br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90).

» Proratune raditi za IX (deveti) stepen seizmifkog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se
projektovanje vrii po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.

= Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeorolo3kog zavoda o klimatskim hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

=  Ukoliko je potrebno Izbor fundiranja objekta prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zaltite
konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju
novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama, bez mije3anja sistema
nodenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

USLOVI | MJERE ZASTITE

U odnosu na postojeéu i planiranu namjenu potrebno je sprovoditi &itav niz legislativnih, planskih,
organizacionih, tehni¢ko-tehnolodkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.
Zadtita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom

regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih
urbanisti¢cko tehni¢kih uslova, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljede¢ih zakonskih i
podzakonskih akata:

e Zakona o Zivotnoj sredini (,SluZbeni list CG“, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

e Zakona o integrisanom spre€avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,SluZbeni list RCG”, br.

80/05);

e Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Slubeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i
27/13);

¢ Zakona o vodama (,Sluibeni list CG“, br 27/07);

e Zakona o zaétiti vazduha (,,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

e Zakona o zatiti od buke u Zivotnoj sredini (,Slubeni list CG”, br. 28/11 i 1/14);

e Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG“, br. 64/11);

e Pravilnika o granéenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na¢inu utvrdivanja indikatora buke i
akusti¢kih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

* Uredbe o zadtiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

e Uredbe o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list RCG«, br.
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20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrdinskih i podzemnih voda (”SluZbeni list RCG”, br.
27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja i sadriaju izvjedtaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("SluZbeni list RCG", br.
45/08);

Pravilnika o emisiji zagaduju¢ih materija u vazduh (,SluZbeni list RCG”, br. 25/01).

Potrebno je sprovoditi sledeée smjernice / mjere zastite Zivotne sredine:

Opste smjernice za zastitu:

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu
izazvati zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleinom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa
Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vr3i procjena uticaja na
#ivotnu sredinu;

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom
infrastrukturom kako bi se izbjegla o3teéena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne sredine;
izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moie se vriiti
pod uslovom da se ne izazovu trajna o3tecenja, zagadivanje ili na drugi nadin degradiranje
zZivotne sredine;

Smyjernice za zadtitu voda:

sve objekte je potrebno prikljuéiti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehni¢kih razloga nije
mogude, za takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septi¢kih jama i
njihovo redovno odriavanje/prazenjenje od strane nadleZne institucije;

nakon ispudtanja preti¥éene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom sluéaju naruditi
kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta
predvidene Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o
vodama;

potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se
moie upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naéinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadr#aju izvje$taja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U
slu¢aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je
izvriiti predidéavanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;

zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kidne kanalizacije
kao i upustanje kidnicu u fekalnu kanalizaciju;

za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobraéajnih povriina, posebno za parking u
funkeiji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloinike kako bi se sprijetilo njihovo
rasipanje i obezbijediti njihovo redovno odriavanje od strane nadleine sluibe;

vrditi kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem unosenja u vode
opasnih i $tetnih materija- supstanci;

Smijernice za zastitu vazduha

unapredenjem saobradajne mreie (proSirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobrac¢ajnih
tokova i iznalaZenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rjeSenja izmedu
saobraéajnica i objekata) smanji¢e se zapradenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge
ulice;

obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvarie se smanjenje zapradenosti prasinom sa
kolovoza;




Na podrucju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanistitko tehni¢kih uslova ne postoje
zadticeni spomenici prirode. Takode, nije uoéeno prisustvo pojedinih zadti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrsta.
U slu€aju evidentiranja zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o
zastiti prirode (“Sluzbeni list CG”, 51/08 i 21/09), kao i Rjedenjem o stavljanju pod zaétitu pojedinih biljnih
i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG*, 76/06).

Saluvati postojeu matricu poljoprivcednog zemljista, u smislu o€uvanja agrikulturnog pejzaia.
Neophodno je ofuvati postoje¢u matricu / formu poljoprivrednih parcela i ofuvati postojeée Zivice /
Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske, mineralodke i sli¢ne nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti organ uprave nadleZan za zastitu prirode, kako bi njihovi stru&njaci prikupili nalaze, odnosno
izvrili neophodna istraZivanja i druge radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zadtiti prirode (“Sluzbeni list
CG"“,51/08i21/09).

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podruéju zahvata naide
na nalaziste ili nalaze arheolo3kog znaéenja, prema ¢lanu 87 i &lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara
(SI. List RCG, br. 49/10, 40/11) pravno ili fizi€ko lice koje neposredno izvodi radove, dufno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi
utvrdivanja daljeg postupka.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETUIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih
prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne &irine, bezbjednih
nagiba i odgovaraju¢om obradom povriina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,Slubeni
list Crne Gore®, br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je
omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica,
pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutra$njem ili spoljaénjem prostoru moZe imati
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do
1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobradajnih povriina potrebno je pridriavati standarda i propisa koji
karakteri3u ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

MOGUCENOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluédi za faznu realizaciju to mora biti po
konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, $to znadi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku
cjelinu. Obavezno je kroz izradu Idejnog rjedenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

USLOVI ZA PRIKUJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

14.1.

Uslovi prikljutenja na elektroenergetsku infrastrukturu




Podatke o planiranim kapacitetima glavnom elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz
Prostorno urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune koji je u Registra planske
dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drfavne imovine.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vaieéim
tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elektroenergetske
infrastrukture potrebno je poStovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleinog
preduzeda. Mjesto i naéin prikljutenja objekta na elektroenergetsku mreiu odrediée se nakon izrade
tehni¢ke dokumentacije struéne sluibe CEDIS-a.

17.1.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti iz
Prostorno urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske
dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i driavne imovine.

Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( SluZbeni list 50/08 ) investitor mora
graditi pretplatnitke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajedniéki antenski
sistem. TK mreiu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i kori¥éenje elektronske komunikacione mreie, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

14.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehni¢kih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vaieéim
tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu
infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je stastavni dio ovih
uslova .

Podatke o planiranim kapacitetima glavne hidrotehni¢ke infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno

urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije
koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drfavne imovine.

14.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

e

Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti prikljuéenjem na javni put.

Prostornim urbanisti¢kim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o putevima (&lan
70), planiraju_za$titni pojasevi u kojima se ne mogu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zadtitnog
pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSatke povrsine unutar parcele. Revizijom projekta
obuhvatiti fazu saobraéaja. Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za
sprovodenje plana u dijelu saobraaja potrebno je preuzeti iz plana koji je u Registra planske
dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drfavne imovine.

14.4

| OSTALI USLOVI




OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske $irine i 19° 16' istoéne
geografske duiine. Podruéje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za
izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrini od 373,34 ha, tako da je u
najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

InZenjersko geolodke karakteristike

Geolodku gradu terena d¢ine S$ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati,
prakti¢no nestiljivi, koji se drie u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene '
litoloSke strukture karakteride dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je
veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kre¢e se od 300-500 kN/m’ za | kategoriju. Zbog
neizradenih nagiba ¢itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izralenom seizmi¢kom
aktivnodéu. Prema seizmolodkoj karti gradsko podruéje je obuhvadeno sa 8" MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta ofekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoom
pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrinskog sloja (do podine)
manja od 35 m, i model C, gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeéi:

koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidrolodke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrudje Podgorice karakteride slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specifitne mikroklimatske karakteristike su u podruéju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj
industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja, vlaZnost,
osunéanje, toplotno zrafenje i dr.
Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godidnja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je

januar sa 59 C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,1°
C, sa blaZim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april

- septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad

1409 C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i
radnih prostorija proteie se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VlaZnost vazduha

Prosjetna relativna vlainost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosje¢na relativna viainost vazduha je 56,7%.

Srednja godiénja suma osunéanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace
osunianje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 Casova.
Poiave magle, grmljavine i grada

Prosjeéna godi¥nja &estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
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javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najée$éom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana).
Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u
junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno
godidnje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4 dana.

UcZestalost vjetrova i tiina izraZena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i
tiSina uzet kao 1000 %.. Najvedu uéestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istoéni
sa 6 %o. Sjeverni vjetar se najtedce javlja ljeti, a najrjede u proljeée. TiSine ukupno traju 380 %o, sa
najve¢om ucestalo$¢u u decembru, a najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godidnje ima
sjeveroisto¢ni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost biljezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec).
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju, Ravan teren,
nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje.
Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji,
odnosno planiranju objekata treba voditi ra¢una o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise. SMJERNICE

ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE | KORISCENJE
OBNOVUIVIH IZVORA ENERGLIE

Kod gradnje novih objekata vaino je vec u fazi idejnog rjedenja u saradnji sa projektantom predvidjeti
sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta.

=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotada objekta i izbjegavati
toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti
smanjenja koriscenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale kako bi se smanjila potro3nja toplotne energije.

= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja. Kao sisitem protiv
pretjerane insolacije, koristiti odriive sisteme (zasjenu 3$kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrodnja energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

= Rashladno optereéenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To uklju€uje i
izolovane povrsine, zadtitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene
nadstresnice ili njihove kombinacije.

= Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niie od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

= Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce.

» Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod sistema za toplu vodu kao i za grijanje
bazena. Kori$¢enje bazenskih prekrivata ¢e se takode uzeti u obzir zbog zadrZavanja toplote.

= QOdrivost fotovoltaiénih éelija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za
rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektri¢nih vozila.

= Na objektu se mogu postavljati i koristiti savremeni tehnolo3ki uredaji i sistemi koji koriste
obnovljive resurse energije, kao sto su sunceva energija, energija vjetra, enerija podzemnih voda,
kao i uredaji za koridéenje energije termalnih masa tla.Klimatski uslovi Podgorice omogucuju
koridéenje sunéeve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.




URBANISTIEKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Oznaka parcele

Lokaciju objekta ¢ini KP 360/2 KO: Farmaci.
Urbanistitka parcela mora da izlazi na javni put.
Ukoliko parcela ne izlazi na javni put mora se
formirati parcela prilaznog puta.

Povrdina parcele [m’]

Povréina KP 360/2, po listu nepokretnosti u povr3ini
naselja je 453m2.

Maksimalni planirani indeks zauzetosti

Zadriava se postojea povrdina pod objektom
(161m2)

Maksimalni planirani indeks izgradenosti

Zadriava se postojeée povriina(161m2)

Maksimalna planirana bruto gradevinska

povrsina pod objektom [m’) /
Maksimalna ukupna planirana bruto
gradevinska povréina [m?] /

Maksimalna spratnost objekta

Zadriava se postojeca spratnost objekta (P).

Parametri za parkiranje/garatiranje vozila
Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju

Parkiranje rjedavati u okviru parcele.
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DOSTAVLENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi,nadleZnom inspeciijskom organu....

Na osnovu ¢lana 36 i 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Slubeni list Crne Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.), a uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17,
86/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavljaju
nadleZnom inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u
roku od jednog dana od dana izdavanja.
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OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Arh.Radovi¢ Beti, dipl.ing.

Graf.prilozi:

Viatko Mijatovi¢, tehn.
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lzvodi iz grafi€kih priloga PUP-a Glavnog
grada Podgorica.

Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.
List nepokretnosti br.23

Kopija plana za KP 360/2 KO Farmacii




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1659
Podgorica, 30.10.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

lzvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarsku parcelu 360/2 KO Farmaci
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1659
Podgorica, 30.10.2025.godine

N-NASELJA

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina opéte kategorije

lzvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarsku parcelu 360/2 KO Farmaci
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1659
Podgorica, 30.10.2025.godine

GRAFICKI PRILOG — Smijernice i rezimi za zastitu i kulturne i prirodne bastine

Izvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarsku parcelu 360/2 KO Farmaci
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1659
Podgorica, 30.10.2025.godine

GRAFICKI PRILOG — Rezimi uredjenja prostora

lzvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarsku parcelu 360/2 KO Farmaci
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-49885/2025
Datum; 17.09.2025.

KO: FARMACI

CRNA GORA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu URBANIZAM 101-917/25-4404, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 23 - IZVOD

Podaci o parcelama
s Broj Plan . Potes ili Natin koris¢enja Bon.
Broj Podbroj zgll::ile Skica |Datum upisa| ... itl'uiznilbruj Osnov sticanja klasa | Povrdina m? Prihod
360 2 5 23/12/2014 [FARMAC_- Njiva 3. Klase 21 2.0
59/2 POTKUTNJIICA NASLJEDE JF
360 2 1 5 23/12/2014 JFARMAC - Pomocna zgrada 75 0.00
59/2 POTKUTNIICA NASLJEDE
360 2 2 5 23/12/2014 |FARMAC_- Pomocha Zgrada 161 0.00
5912 POTKUTNIICA NASLIEDE
453 2.50
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

| I i —

[Svojina

171

Podaci o objektima 1 posebnim djelovima

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme:

17.09.2025. 11:01:56

- : Natin koriféenja PD : Prava
Broj Podbroj BW.EI Osnov sticanja Godina ‘SP"“PmWH Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
160 2 1 [Pomoéna zgrada = py | Svojina
VLAHOVIC ZELJKO
GRADENIE 206 7
P2 T [Nestamben] prost
360 2 estambeni prostor 1 Plvianovi¢ ZeLiko
46
3 2 1 [Nestambeni 1
60 0 prostor L PN FVLAHOVIC ZELJKO
46
3 2 ofna zgrad oA
360 2 omoéna zgrada PlvLAHOVI¢ ZELIKO
0 161
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-4404

Datum: 18.09.2025,

KOPIJA PLANA

Razmjera 1; 2500

Katastarska op§tina: FARMACI
Broj lista nepokretnosti:23

Broj plana: 5

Parcela: 360/2
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 17.09.2025. 11:01:56 e
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