CRNA GORA Ul. Vuka KaradZic¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: 08-332/25 - 1967
Podgorica, 17. Novembar 2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona o uredenju
prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a u vezi sa ¢lanom74. Zakona o0
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluibeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
86/22 i 04/23), Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Tolosi 1" u Podgorici usvojen od strane SO Podgorice
Odlukom 01- 030 / 18 - 713 od 27.12.2018. godine , evidentiran u Registru planske dokumentacije
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja | urbanizma na dan 17. 11. 2025. godine i podnijetog
zahtjeva za izgradnju novog objekta,izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog objekta
na urbanisti¢koj parceli UP 152b , u zahvatu DUP-a ,, Tolosi 1" u Podgorici

Podnosilac zahtjeva
Milan Sikmanovi¢

Postojece stanje

Katastarska parcela br. 2029/2 KO: Tolosi, prema listu nepokretnosti br. 1435, povrsine je 196m2. Na
katastarskoj parceli br.2029/2 evidentirana su dva pomoc¢na objekta, povrdine 16 i 8m2, prizemni sa
teretom da nemaju dozvolu.

Katastarska parcela br. 2028/1 KO: Tolo3i, prema listu nepokretnosti br. 4175, povrsine je 589m2. Na
katastarskoj parceli br.2028/1 evidentirana je porodi¢na stambena zgrada, povrsine 130m2.

U prilogu ovih UTU su i prethodno navedeni listovi nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u plansku dokumentaciju utvrdeno je da se gore navedene katastarske parcele nalaze u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,, Tolosi 1" u Podgorici.

Na prostoru katastarske parcele br. 2029/2 KO:Tolosi i na dio katastarske parcele br.2028/1 KO:
Tologi, ovim planskim dokumentom formirana je urbanisti¢ka parcela UP 152b.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljinog urbansitickog plana , Tolosi 1“ u Podgorici, koji je na dan 17.11.
2025. god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine: http:// www.planovidozvole.mrt

.gov.me /LAMP/PlanningDocument?m=PG.

Planirano stanje

Urbanisti¢ka parcela broj UP 152b definisana je koordinatnim tatkama na grafickom prilogu
Parcelacija,nivelacija i regulacija" koji &ini sastavni dio ovih uslova.

Povriina urbanisti¢ke parcele UP 152b prema analiti¢ckim podacima plana je 343,3 m2.
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Ovim prilogom definisane su i gradjevinske linije.

U sluéajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele, moie se izvrsiti
uskladivanje UP sa zvani¢nim katastarskim operatom.

Precizan podatak o uce$éu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée ovlaséeno za geodetske
poslove, nakon ¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podrucnoj
jedinici Podgorica.

Na jednoj urbanistickoj parceli se moZe podici drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli
zadovoljava propisane urbanisticke parametre.

Objekti mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli i dvojni objekti. Dvojni objekti se mogu graditi
ukoliko se investitori (vlasnici susjednih UP) pismeno dogovore na nacin da je granica parcela ujedno i
linija razgranic¢enja objekata.

Gradevinska linija = GL

Gradevinska linija GL1 je linija na zemlji i predstavlja liniju do koje se moze graditi. Definisana je na
grafickom prilogu br.05 Parcelacija, nivelacija i regulacija a koordinate prelomnih ta¢aka gradevinske
linije su numericki date u prilogu 7.2 Koordinate prelomnih tacaka.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje, a
na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti do 1,0m od granice urbanisti¢ke parcele, ukoliko
to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine
iznad garaze).

Kota prizemlja za poslovne objekte iznosi max. 0,20 m iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta.

Planirana namjena - stanovanje male gustine (SMG):
Za urbanisti¢ku parcelu UP 152b, ovim planom planirana namjena povrsina je povrsina za stanovanje
male gustine (SMG).

Pravila za izgradnju objekata na povrinama za stanovanje manje gustine

Prema Pravilniku o blifem sadraju i formi planskih dokumenata, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima — povriine za stanovanje su
povriine koje su planskim dokumentom preteino namjenjene za stalno i povremeno stanovanje.
Bruto gustina stanovanja za stanovanje manje gustine je do 120 stanovnika po hektaru.

Maksimalna BRGP za objekte individualnog stanovanja je 500m2 a u njemu se mMOgu nalaziti
maksimalno 4 stambene jedinice.

Na ovim urbanisti¢kim parcelama maksimalno dozvoljeni urbanisticki parametri su:

» Maksimalna spratnost je P+1+Pk

* Maksimalni indeks zauzetosti 0,40

» Maksimalni indeks izgradenosti 0,85

Dozvoljene povriine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, su date u tabeli u poglavlju 4.5 Planski
bilansi i kapaciteti, koji predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat
moie biti i manjeg kapaciteta od datog ili se moie realizovati fazno do maksimalnih parametara.

U zoni stanovanja manje gustine (SMG), djelatnosti se mogu naci u prizemlju i mogu zauzeti
cjelokupnu prizemnu eta?u. Djelatnosti u ovim objektima podrazumijevaju centralne i komercijalne
sadriaje (djelatnosti) koje svojim karakterom ne naru3avaju integritet osnovne funkcije stanovanja. Tu
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spadaju: trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge usluge, advokatske
kancelarije i sl.

Na parceli individualnog stanovanja se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji korid¢enja
stambenog objekta (garaza, ostava i sl), a &iji kapacitet ulazi u obracun ukupnih kapaciteta na parceli.

Uslovi za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju objekta

Objekti mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli i dvojni objekti. Dvojni objekti se mogu graditi
ukoliko se investitori (vlasnici susjednih UP) pismeno dogovore na nacin da je granica parcela ujedno i
linija razgranicenja objekata.

Gradevinska linija predstavlja maksimalnu liniju do koje se moZe postaviti objekat.

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaia koje ne smiju nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m.
Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Podrumske etaze ulaze u obraéun BRGP, osim ako se koriste za garaziranje i tehnicke prostorije.

Na parceli se moZe podiéi drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljava propisane
urbanisticke parametre.

Minimalno rastojanje objekta od boénih granica parcele je 2,5m.
Minimalno rastojanje objekta od bo¢nog susjeda je 5 m.

Kota poda prizemlja moie biti za stambene prostore od 0 do 1,0 m, a za komercijalne sadriaje
maksimalno 0,2 m od kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Visina nazidka potkrovne etae iznosi najvise 1,20 m, racunajuci od kote poda potkrovne etaZe do
tacke preloma krovne kosine.

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,8 m. Povriina
obuhvaéena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene gradevinske povriine definisane
planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smiju prelaziti definisane
gradevinske linije.

Oblikovanje i arhitekturu objekta savremenim arhitektonskim izrazom prilagoditi tradicionalnim
formama uz upotrebu lokalnih materijala.

Preporutuje se kosi krov a moze se planirati i ravni. Krovovi mogu biti dvovodni, ¢etvorovodni ili
sloZeni.

Proporciju i veli¢inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom.

Pomocni objekti

Dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata na svakoj parceli na kojoj se gradi individualni stambeni
objekat pod uslovom da se ispo3tuju parametri u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne
ugrozava uslove kori$¢enja osnovnog i susjednih stambenih objekata.

Pomo¢énim objektima smatraju se garaZe, spremista i sl, ali i ekonomski objekti kao 3to su Supe, ljetnje
kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda i sl.

Udaljenost pomoénog objekta od bocne ivice parcele ne smije biti manja od 2,5 m, osim ako nema
pismenu saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu
vlasnika.

Pozicija pomoénih objekata u odnosu na pristupnu saobracéajnicu definisana je gradevinskom linijom.
Pomo¢ni objekti se mogu formirati kao dvojni na susjednim urbanisti¢kim parcelama.
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Moguce je graditi pomoéne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta, pritom
postujuci uslove za dogradnju postojecih objekata, kao i opste uslove stambene izgradnje.

Planski bilansi | kapaciteti za UP 152b

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri (Broj urbanisticke parcele, namjena parcele, povrsina parcele,
povrsina pod postoje¢im objektima, maksimalna dozvoljena spratnost objekta, maksimalna BRGP,
maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti, i ostali) su dati u poglaviju 4.5 — “Planski bilansi i
kapaciteti”

IDENTIFIKACLIA PLANSKO RJESENJE

@ 5

= & 3. | % & 8

E 18 | 8 |=2| 5 |zE|F | £|5|2|3|s3 : | & |F

: 55| ¢ - T3 (8, 2| 8 | & |8 |§| B | F|E|:%

2 €8 € 8t | 23| X £ 8| A 5| B | g |2k

i a_ ‘g a8 2 'g . B - o '§ E ‘E- ] -E oy

g | £ T as [ E°| 8 | & iz | £ | 5|28

= E E g £ 58 | = @ & -§ - £ & 1

& E| B |27 |* % 3
pistb | MG | 333 | 007 | 007 | 12 | P | 22 | 0 | 22 | 0% | os | 3 ¢ | 0 | DNN
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Planirana spratnost objekta za UP 152b max. P+1 +Pk (prizemlje, sprat | potkrovlje).
Planirana max.povrsina pod objektom 120 m2
Planirana BRGP objektom 292 m2

Parkiranje

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe, vlasnici porodicnih objekata obezbjeduju prostor na
sopstvenoj parceli, izvan povrine javnog puta, i to — minimum jedno parking ili garaino mjesto na
jednu stambenu jedinicu. PoZeljna su 2 pm po jednoj stambenoj jedinici.

Slobodnostoje¢e garaie kao i garaze u okviru objekta moraju biti udaljene minimum 5m od
regulacione linije

Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaza za jedno ili maniji broj vozila izvedenih od limaili na
drugi vizuelno neprihvatljiv nacin. Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice,
auto radionice, servisi i sli¢no).

Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u denivelaciji
ispred objekta.

Slobodnostojece garaie kao i garaie u okviru objekta moraju biti udaljene minimum 5m od
regulacione linije

Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih od limaili na
drugi vizuelno neprihvatljiv nacin. Nije dozvoljeno pretvaranje garaZa u druge namjene (prodavnice,
auto radionice, servisi i sli¢no).

Ako se u prizemlju nalazi poslovanje, obezbijediti:

* poslovanje (na 1000 m2) --=---=-----=- 30 pm (10-40 pm)

Potreban broj parking mjesta se obezbjeduje na otvorenom parkingu u sklopu urbanisti¢ke parcele i u
podzemnoj etaii.

Rampe za pristup do parkiralidta i garaza u podzemnim ili nadzemnim objektima kapaciteta do 1500
m2 imaju maksimalne poduine padove:

* za pokrivene prave rampe: 18%
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* za otvorene prave rampe: 15%

» 7a pokrivene kruzne rampe: 15%

* za otkrivene kruzne rampe: 12%

« za parkiralista do 4 vozila: 20%.

Najveéi nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim parkirali§tima ili garazama
kapaciteta iznad 40 vozila iznose:

73 otvorene prave rampe: 12%

 za kruzne rampe: 12%

* za pokrivene rampe: 15%

Gradevinska linija ispod povréine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje, moze biti
do 1.0m od granice urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov -
prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povriine iznad garaie).

Prilikom projektovanija i izgradnje garaze pridriavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima za zastitu
garaia za putnicke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07 i 32/11) Minimalno
parking mjesto je 2,30x4,80 kod upravnog parkiranja na otvorenom. Minimalna Sirina komunikacija do
parking mjesta pod uglom od 900 je 5.5m. Za paralelno parkiranje minimalne dimenzije parking
mjesta su 2,00x5,50m

Najmanje 5% parking mjesta mora biti namjenjeno licima smanjene pokretljivosti.

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Smjernice za uredenje zelenila individualnih stambenih blokova:

Kompoziciju vrta treba da Cine razlicite kategorije biljnih vrsta, gradevinski i vrtno-arhitektonski
elementi i mobilijar,

« Zelene povrsine se kre¢u od 10-20 m2 po stanovniku, odnosno zauzimaju oko 40% od ukupne
povrsine parcele,

* na parcelama uz saobradajnice, izmedu regulacione i gradevinske linjie preporucuje se sadnja
drveca, zbog stvaranja drvoreda u ulicama gdje je Sirina trotara ispod 2,5m. Osim drvoreda, vlasnici
dobijaju vizuelnu i prostornu barijeru,

« Umjesto betonskih ograda, saditi Zive ograde koje su sa estetskog i sanitarno higijenskog aspekta
uvijek bolji izbor, -

« U sluéajevima projektovanja betonskih ograda preporucuje se ozelenjavanje vertikalnim zelenilom.
Zahvat plana je veéim dijelom izgraden sa velikim procentom zauzetosti, ¢ime je procenat zelenila u
vedini sluéajeva ispod 30%. Za postojece objekte zadriava se postojece stanje uz mogucnost
poveéanja procenta zelenih i slobodnih povriina na parcelama gdje je to moguce.

Za novoplanirane objekte je odreden procenat slobodnih i zelenih povrsina od 40% ¢ime se povecava
ukupan procenat zelenila u planu i kojim se takode dize nivo kvaliteta Zivota u mikro cjelinama.

Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajuéu lokaciju. Istim ¢e
se definisati svi potrebni sadriaji koji obuhvataju: unutrasnje saobracajne povriine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijese pitanje odvodnjavanja povrsinskih voda prema ulici.

sa opstinskim Planom za odlaganje otpada.
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Uslovi za racionalnu potro3nju energije

U procesu uspostavljanja odriive potrodnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrognje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odriiva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odriivog razvoja koji uklju€uje:

« upotrebu gradevinskih materijala koji nijesu Stetni po iivotnu sredinu;

« energetsku efikasnost zgrada; i

« upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata. sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata.
Prosjetni stariji postojeci objekti godidnje trose 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno
izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, otecenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti. Posljedice
su oite¢enja konstrukcije, nekomforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora
zahtijeva vecu koli€inu energije $to dovodi do povecanja cijene koriééenja i odriavanja prostora, ali i
do veceg zagadenja zivotne sredine. Pobolj3anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce
je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjecno od 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vaino je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti
sve &to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:
« analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta; * primijeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog
spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove; * iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zastititi se od pretjeranog osuncanja;

Ostali uslovi

1. Proradune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zastite od poiara, kao i druge uslove za zatitu od elementarnih
nepogoda i tehni¢ko-tehnoloskih i drugih nesreca, u skladu sa veiedim propisima i od nadleinog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moie imati znacajni uticaj na jivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazedim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geolo3kim istrazivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrSenih geomehanickih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podruéje Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima, a

blagim i kiSovitim zimama. Videgodidnjom analizom meteorolokih uslova utvrdjeno je da Podgorica
ima:
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srednju godidnju temperatutu od 15,5%.C (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5%dC), a
najtopliji jul sa 26,7%-C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje suncan mjesec je
decembar),

- srednji godi$nji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéedc¢e u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeoroloc¢kog zavoda Podgorica.

Infrastruktura

6. Prikljuéenje objekta na javnu saobracajnu mrezu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom

prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup urbanisti¢koj parceli omoguéen je preko planirane saobracajnice .

7. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektritcnom energijom

izvesti prema grafitkom prilogu ovih uslova.Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa

vezeéim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleinog preduzeca.

Mijesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mreiu odredi¢e nakon izrade projektne

dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

8. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaiedim propisima i normativima za

tu vrstu objekata, a prikljuiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima d.o.o. "Vodovod i

kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnigkih instalacija raditi u skladu sa vazecim tehnickim propisima i normativima.

9. Prikljuéenje predmetnog objekta na tk mrezu investitor ce izvesti prema grafickom prilogu ovih

uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZe¢im propisima i standardima i na iste

pribaviti saglasnost od nedleinog preduzeca.

10. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, ima javnih preduzeca za oblast

infrastrukture, vaiedem Zakonu, veiecim tehnickim prgps

projektovanje, izgradnju i korid¢enje ove vrste objekata, . ;
oty WL

OBRADILI : N )

Arh.Beti Radovi¢, dipling. \aft.Beti Radbvic,dipl.ing
s OVLASCENG SLUZBENO LICE
Obrada grafickih priloga :

Vlatko Mijatovié, teh. g £
paww )hg
RI

LOZI:
- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1967
Podgorica, 19.11.2025.godine

BONITET
O LOS

@ STANOVANJE MALE GUSTINE

GRAFICKI PRILOG — Namjena povrsina-postojece stanje,bonitet objekta i plan
intervencija

lzvod iz DUP-a »Tolosi 1«u Podgorici 02

Za urbanisti¢ku parcelu UP 152 b

5/21




i

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1967
Podgorica, 19.11.2025.godine

GRAFICKI PRILOG — Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a »Tolosi 1«u Podgorici
Za urbanisticku parcelu UP 152 b

01
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Crna Gora [|
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1967
Podgorica, 19.11.2025.godine

ot DL o T S B
11+Pk U @ ’;f j L / Sl UP 181
f&' 5 & @ @; P414Pk

UP 102
41+ Pk/ g

4
(
/
0 UP 196
3@ L
el / ®
NG S > 282 " up197
i @ '| STANOVANJE MALE GUSTINE

GRAFICKI PRILOG — Plan namjene povrsina

Izvod iz DUP-a »ToloSi 1«u Podgorici
Za urbanisticku parcelu UP 152 b
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1967
Podgorica, 19.11.2025.godine

Koordinate prelomnih tacaka urbanistickih parcela:

116 6601667.68 | 4701527.02 720 6601676.46 | 4701506.90
i i 660166067 | 470151418 (4l 660168238 | 4701504.79
78 6601674.13 | 4701507.38 _.f?? 660166859 | 4701517.34
_;9 _-_66015?4,30 :;;;E 123 6601683.53 | 4701519.74

Koordinate prelomnih tacaka gradjevinskih linija:

393 | 6601687.07 | 4701586.23

394 | 6601663.55 4701513.22 |

395 6601633.68 | 4701456.72

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije, nivelacije i regulacije

lzvod iz DUP-a »Tolosi 1«u Podgorici 04

Za urbanisti¢ku parcelu UP 152 b
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
| odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1967
Podgorica, 19.11.2025.godine

UP 1164/ / / UP 124
+1+Py P+1+PK

A, [Jupsl

P+1+Pk

UP 113
P+1+Pk 4

P+1+Pk
i 5 /UP 108 . ¥ g
' | N UP 308
JP 107 ' P+14Pk it NG )
7+1+Pk : y ,/_Up. 183 ™ P+1pPk:
P+1+Pky| /o !
T UP 162 /J UP 192

P+1+Pk/

UP 101a ™
P+1ka

PH14Pk { RN/
I UP 289a
/. PRESJEK 9-9 (Ulica Trebinjska) 276
) 4.50 1 ,.h.F"k
JUP 2! i 4.10 |
4 -"""F’ﬂ-ﬂ +F P - =

(Badapr ™ 11D non

GRAFICKI PRILOG ~ Plan saobraéajne infrastrukture

lzvod iz DUP-a »Tolosi 1«u Podgorici 05

Za urbanisticku parcelu UP 152 b
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1967
Podgorica, 19.11.2025.godine

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
= POSTOJECI VODOVOD
= === PLANIRANI VODOVOD
— POSTOJECI VODOVOD KOJI SE UKIDA
@  PLANIRANI PROTIVPOZARNI HIDRANTI
e POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA
====me PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA
v SMJER TECENJA
e POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
= == = PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACILIA / -
EA  PLANIRANI SEPARATOR ULJA | LAKIH NAFTNIH DERIVATA | UP 19
——e—— SMJER TECENJA _ (g

/7 UP 3C
i2i5i 74

. UP 180
. P+1+PK

& UP 170N
B P-‘-‘[-FP,!‘EJ

UP 293

P+1 +Pk/ U P '2 2

[/ UP 98
Y./, 1+Pk, '
P+ +./.

p134 /

P++Pk - YpP 197,

LPe1PK

© PH1+PK

GRAFICKI PRILOG - Plan hidrotehnicke infrastrukture

07
Izvod iz DUP-a »ToloSi 1«u Podgorici

Za urbanisticku parcelu UP 152 b
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1967
‘ Podgorica, 19.11.2025.godine

POSTOJEC! ELEKTROVOD 110 KV

=awmeme PLANIRAN| ELEKTROVOD 110 KV

POSTOJECI ELEKTROVOD 35 KV
POSTOJECI ELEKTROVOD 10 KV
POSTOJECI ELEKTROVOD 10 KV - UKIDANJE

------ PLANIRANI ELEKTROVOD 10 KV
POSTOJECA TRANSFORMATORSKA STANICA 10/0,4KV

UP 300 TP e PLANIRANA TRANSFORMATORSKA STANICA 10/0,4kY L

. Rl | r'l
3 F0 T i / _/aalﬂn P 184
A0 TV 115,400

@  KABLOVSKA SPOJNICA 10 KV PR’
— GRANICA TRAFO REONA /

P+1+Pk
P+1+Pk :

UP 69b
P+1+Pk

JuP 161a
P+1+Pk

7 yp 183> :
L PH1+PKy /o

Jups2/ ) T
I P+1+PK /)

‘ UP 294 ,
- P+14Pk, P+i%PK
- UP196 -
- PA14PK ~NG
i _ 7 prvex /)
149K i Ay ol

GRAFICKI PRILOG - Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a »ToloSi 1«u Podgorici 26

Za urbanisticku parcelu UP 152 b
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Crna Gora —‘
Glavni Grad Podgorica { :
Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1967
Podgorica, 19.11.2025.godine

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA:

POSTOJECE TK OKNO

POSTOJECA TK KANALIZACIJA

PLANIRANO TK OKNO

¥4 . ----|' PLANIRANA TK KANALIZACIA
: ' 30¢
UNUTRASNJI TK 12ZVOD 14Pk
G v 2 URAB e T
3 PR Y NN
' /uP 129, /P
VAT i 1) P
uP TN /4
P+14Pk "/
G e Tk & N
UP299 I~ Z.fiz=
P+1+PK __
UPLZQSa
PH4PK
Up 207
e / ) PPk
UP oS uP165, tefy U
+1+ v ek i 1 & L
4 (RETSPK, UP 197 s

P-t 1+Pk |
H

/P 21a>

M7 Pr1+PK

GRAFICKI PRILOG - Plan telekomunikacione infrastrukture

lzvod iz DUP-a »Tolosi 1«u Podgorici @s

Za urbanisticku parcelu UP 152 b
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1967
Podgorica, 19.11.2025.godine

/ — e i “PE1EPK

* ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA -

” PP A

PEJZAZNO UREDENJE OGRANIGENE NAMJENE

GRAFICKI PRILOG - Plan pejzaznog uredjenja

Izvod iz DUP-a »Tolo$i 1«u Podgorici 08
Za urbanisti¢ku parcelu UP 152 b
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj; 101-919-57686/2025
Datum: 20.10,2025.

KO: TOLOSI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru
032/11. 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zaht]

potrebe izdaje sc

CRNA GORA

nepokretnosti (

LIST NEPOKRETNOSTI 1435 - IZVOD

"gl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
evu SEEKRET ZA URBANIZAM 101-917/25-5531, , za

odaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Natin kori&éenja Bon. " 2 .
Broj Podbro{ sorade | Skica |DRU™ UPIS3[  ylica i kuéni broj Osnoy sticanja klnan | Poeriioa ] Rrikod
2029 2 27 [TOLOSI nd- zEmij 172 000
217 i
2029 2 1 27 TOLOS! Pomocna 2grada T8 0.00
217 i
2029 2 2 27 TOLOSI Pomocna zgrada o 0.00
217
196 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
11

SIKMANOVIC VELJO MILAN

ISvnjina

Podaci 0 objektima i _posebnim djelovima
. ) ; Natin koridéenja PD ; g Prava
Broj Podbroj Bz#g Osnov sticanja Godina 5"“’;33;‘%{ n:prul Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje ! Adresa, Mjesto
1 IPomoé rad Svojina
o3 8 RADENTE | - 1: SIKMANOVIC VELJO MILAN
2 fPomoc
s $ s Lewl - P | SIKMANOVIC VELIO MILAN

Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbroj| Broj Redni . s Datum upisa
’ . zgrade PD | “proj Natin koris¢enja Vrijeme ul:)isa Opis prava
05/04/1999 el
2029 2 1 1 Pomocna zgrada Nema dozvolu
0:0
05/04/1999 4 :
2029 2 2 1 Pomocéna zgrada Nema dozvolu
0:0

Datum i vrijeme: 20.10.2025. 11:55:58
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UPRAVA ZA NEKRETNINK

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-57690/2025
Datum: 20.10.2025

KO: TOLOSI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (

CRNA GORA

i7

10

) e
i

dy-

m&% o8s. -

MU

B1H-HTOR02

"S]. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu SEKRET ZA PLANIR 101-917/25-5531, , za potrebe
izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 4175 - PREPIS
Podaci o parcelama
J 4 Bro Plan . Poles ili Natin koriséenja Bon. i 2 z
Broj Podbroj zg:n{le Skica |Datum upisal yjicq i(;uiznilhroj Osnov sticanja kiasa | Poveiina m Prihod
2028 | 27 29/12/2020 ITOLOSI Dvorifte 459 0.00
217 POKLON
2028 1 I 27 19/04/2019 [TOLOSI Poroditna stambena zgrada 130} 0.00
217 GRADENIJE
589 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni bro] - 1D broj | Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
-ﬂ SIKMANOVIC  JELENA Svojina 1
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. 5 Nadin koriséenja PD Prav
Broj Podbroj zg::f'i e Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ili rnns?lac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
2028 1 | [Porodiéna stambena zgrad [ Svojina
POKLLON e SFEN SIKMANOVIC  JELENA
2008 130
2028 1 1 [GaraZa kao dio zgrade 5 Svajina
POKLON S ! SU | §IKMANOVIC  JELENA
Jedna soba 3l
2028 1 | [Stambeni prostor-duplex Svojina
POKL(;NP . 2 Pl | §IKMANOVIC JELENA
145
I'rosoban stan
Podaci o teretima i ogranicenjima »
H db Broj Redni : i Datum upisa :
Broj Podbroj agrade PD' | “rej Natin koriféenja Vrijeme upisa Opis prava
29/12/2020
2028 1 1 Dvorifte ZABRANA OTUDJ.| OPTER. BEZ SAGL
I POKLONODAVCA SIKMANOVIC MILANA 1 SLAVICE
29/12/2020
2028 1 2 Dvoridte PRAVO DOZIVOT STANOVANJA U KORIST
i674 POKLONODAVCA SIKMANOVIC MILANA T SLAVICE

Datum i vrijeme:

20.10.2025. 12:00:24
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Podaci o teretima i o

ranicenjima

i Broj Redni el Datum upisa
Broj Podbroj Pt PD hroj Natin koriScenja Vrijeme upisa Opis prava
' ’ Hipoteka
OrAT/a0Es Za‘\pHILJ. HIPOTEKE - PORESKO POTRAZIVANIE 15-
2028 1 3 Dvoniic 411/24-35547/1 OD 30.08.2024. GOD U 1ZNOSU OD
15506 EURA NA DAN 30.08.2024 GOD U KORIST
9:33 GLAVNOG GRADA PODGORICA
29/12/2020
2028 1 1 1 1 Garaza kao dio zgrade ZABRANA OTUD).] OPTER, BEZ SAGL. =
10:23 POKLONODAVCA SIKMANOVIC MILANA 1 SLAVICE
29/12/2020
2028 1 1 1 2 Garaza kao dio zgrade PRAVO DOZIVOT STANOVANIA U KORIST
10:24 POKLONODAVCA SIKMANOVIC MILANA | SLAVICE
29/12/2020
2028 1 1 2 1 Stambeni prostor-duplex ZABRANA OTUDIL OPTER. BEZ SAGL. X
10:23 POKLONODAVCA SIKMANOVIC MILANA I SLAVICE
29/12/2020
2028 1 1 2 2 Stambeni prostor-duplex PRAVO DOZIVOTNOG STANOVANIA U KORIST
10:24 POKLONODAVCA SIKMANOVIC MILANA I SLAVICE
29/12/2020
2028 1 1 1 Porodi¢na stambenu zgrada ZABRANA OTUDJ.L OPTER. BEZ SAGL.
i POKLONODAVCA ‘SIKMANOVIC MILANA 1 SLAVICE
19/04/2019
2028 -1 i 1 Porodicna stambena grada Nema dozvolu
9:4
29/12/2020
2028 1 I 2 Porodi¢na stambena zgrada PRAVO DOZIVO G STANOVANJA U KORIST
10:24 POKLONODAVCA SIKMANOVIC MILANA 1 SLAVICE
29/12/2020
2028 1 | 2 Porodiéna stambena zgrada ZABRANA OTUDIJ.| OPTER. BEZ SAGL.
10:23 POKLONODAVCA SIKMANOVIC MILANA I SLAVICE
29/12/2020
2028 1 1 3 Porodi¢na stambena zgrada PRAVO DOZIV STANOVANIA U KORIST
10:24 POKLONODAVCA SIKMANOVIC MILANA [ SLAVICE

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SlLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

20.10.2025. 12:00:25
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ana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

Naplata taksc je oslobodena na osnovis &l
74 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ( "S1. list RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 2
*S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 20.10.2025. 11:55:58
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-5531

Datum: 21.10.2025.
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Katastarska op§tina: TOLOSI

Broj lista nepokretnosti:4175,1435
Broj plana: 27,59
Parcele: 2029/2;2028/1

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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