CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41
GLAVNI GRAD- PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
Sekretarijat za planiranje prostora 020/ 625-637, 625-647
i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@
podgorica.me

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08- 332/25 - 2073
Podgorica, 24.10. 2024.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

® élana 143 stav3 Zakona o planiranju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25 |
28/25), u vezi sa &lanom 74 Zakena o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crme  Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.201 8, 063/18 od 28.09.2018,
011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020 , 086/22).

* DUP-a" ZAGORIC 314 - ZONA 2 ", Odluka broj 01-030/4 od 03.06.2009.godine.

® podnijetog zahtieva: RADOVIC MILANKE -PODGORICA br.08-332/25-2073 od
21.05.2025.godine

IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA URBANISTICKE PARCELE UP 5b-135, U ZAHVATU DUP-A "ZAGORIC 314 -

ZONA 2 ", PODGORICA , KAT PARCELE 515/2, 516/2,517/1,518/1 KO
PODGORICA II.
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PODNOSILAC ZAHTJEVA : RADOVIC MILANKA PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 3819 1 6199 KO PODGORICA ll, kat parcele br 515/2 1516/2
su_ u svojini RADOVIC MILANKE i iste su neizgradiene

Na osnovu lista nepokretnosti broj 1768 KO PODGORICA ll, kat parcele br 517/1 i 517/2 su v
svojini RADUSINOVIC SLOBODANKE i iste su neizgradjene.

U G listu nijesu evidentirani tereti i ogranicenja.
Listovi nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

Prije podno3enja zahtjeva za gradjevinsku dozvolu rijesiti imovinske odnose za urbanistiéku parcelu UP
5b-135 DUP "ZAGORIC 5 .

PRIRODNI USLOVI

INZ - GE
Prema karti podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podru&ja Podgorice ovaj prostor spada v 1.
kategoriju.

Ovaij teren &ine Sljunkovi i peskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti a nekad su pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi.
Konglomerati se drze ne samo u vertikalnim odsecima ve¢ i u potkopima i svodovima.

Teren je ocjenjen kao stabilan, nosivosti 300-500 KN/m2

SEIZMICKE KARAKTERISTIKE

Sa makroseizmi¢kog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmitkom
aktivno3éu. Prema Seizmoloskoj karti SFRJ, u razmijeri 1:100.000, gradsko podruéje je obuhvaéeno 8°
MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ofekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godinaq, sa
vierovatnoéom 63 %.
Kompleksna istraZivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979. godine, omogudili
su izradu Seizmicke mikroreonizacije gradskog podruéja i Studije o povredljivosti objekata i
infrastrukture, radjenih za potrebe Revizije GUP-a.
Parametri, seizmignosti se odnose na tri karakteristiéna modela terena - konglomeratisane terase, tj. za
model C1 gdje je debljina sedimenata povriinskog sloja (do podine) manja od 35 m,
- model C2 gdje je ta debljina veéa od 35 m.
Dobijeni parametri su slededi:
Za | i Il kategoriju terena:

- koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

- koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

- ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

- intenzitet u | (MCS) IX° MCS

R KE KARAKTERISTIKE
Podzemna voda je niska i iznosi 16-20m ispod nivoa terena.

KLIMATSKI USLOVI
Za gradsku zonu karakteristi¢an je slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrudju grada, gde je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
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aerozagadienije, kao i ukupne urbane morfologije na vazduina strujenja, vlaZnost, osunéanje, toploto
zracenje i dr,

¢ srednja godi¥nja temperatura je 15,5°C. Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 63,6%.
srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2 465 Casova;

gornji tok oblaénosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetine nebaq;

srednji godisnji prosjek padavina v Podgorici iznosi 169mm;

najvedu uéestalost javljanja ima sjeverni vetar;

OCJENA SA ASPEKTA PRIRODNIH USLOVA

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju.

Ravan teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog
gradnije,

Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povolini za gradnju tokom cele godine. Pri izgradniji,
odnosno planiranju objekata treba voditi raduna o nepovoljnim uslovima vijetra, sunca i kie.

* o o o

[UTU - PLANIRANO STANJE ]

REGULACIONA LINIJA
Ragulaciona linija je linija koja dijeli javnu povriinu od povriina drugih namjena. Regulaciona linija
definisana je granicom urbanisticke parcele ka saobraéainici ili drugoj povriini javne namjene.

GRADJEVINSKA LINIJA
Ovim DUP-om utvrdjene su dvije vrste gradijevinskih linija:
* obavezujuéa gradjevinska linija = predstavlja liniju na kojoj se mora graditi buduéi objekat.
® neobavezujuéa (pomoéna) gradjevinska linija = predstavija liniju do_koje se moZe graditi tj.
definisana je zona v okviru koje se moze postaviti buduéi objekat.

Gradjevinske linije definisane su rastojanjem u odnosu na regulacionu liniju ili odstojanjem v odnosu na
osovinu saobracaijnice. Sve obavezujuée gradjevinske linije definisane su analitiéki.

Gradjevinske linije i koordinate taZaka gradijevinskih linija date su na grafikom prilogu br. 07
nRegulaciono nivelacioni plan®,

VISINSKA REGULACIJA

Visinske regulacije definisane su ozna&enom maks. spratnoicu na svim objektima gde se jedan nivo
racuna u prosjeénoj vrednosti od 3m.

Spratne visine mogu biti vie od 3,5m, u zavisnosti od djelatnosti, za visoko prizemlie maks. 4,5m.

Za objekte individualnog stanovanja planoem definisana maksimalna spratnost je P+1+Pk, a za objekte
individualnog stanovanja sa vite stanova P+2+Pk.

Za kolektivno stanovanje sa dielatnostima spratnost se kreée od P+4+Ps do VP+10+Ps (povuéeni
sprat).

Za objekte centralnih djelatnosti (privreda, uprava, kultura i komercijalni sadriaji) i $kolstva (djecje
ustanove, osnovne Skola i dr.) maksimalna spratnost je odredena od P+1 do P+4+Ps,

USLOVI ZA PARCELACIJU | PREPARCELACIJU

Cijeli prostor Plana je podjelien na blokove i urbanisticke parcele sa jasno definisanom namjenom i
numeracijom. Saobraéajne povriine (pristupne, kolske i kolsko-pje3acke) su posebno oznalene.

Za cjelokupnu teritoriju plana definisane su urbanisticke parcele koje su numerisane prema bloku i broju,
npr. UP-5b-85. Saobraéajne povriine oznagene su arapskim brojevima.
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Pri formiranju urbanistiékih parcela vodjeno je racuna o postojecem katastarskom stanju, kako bi
sprovodjenje plana bilo olak$ano. Katastarske parcele na kojima se nalaze postojeéi objekti u najveéem
broju slu¢ajeva zadriane su kao urbanisticke parcele, osim u sluéaju potrebe trasiranja novih
saobraéajnica.

Urbanisticke parcele formirane su u skladu sa planiranim namjenama.
Planom su usvojene minimalne povriine parcela individualne stambene namjene. Gradijevinske parcele
mogu se usitnjavati ili ukrupnjavati do minimalne odnosno maksimalne povriine odredjene ovim planom.

min parcela min Sirina fronta max parcela
individualni slobodnostojeéi 300m? 12m 700m?
individualni dvojni 400m2? (2x200) 16m (2x8) 300m2
individualni sa vi%e stanova 4000m?2

Svaka parcela mora imati obezbjeden pristup saobraéaijnici min. Sirine 3.0m.

Za kolektivno stanovanje ne postoje ograni¢enja u ukrupnjavanju parcela, ukoliko se pri projektovaniju
postuju, osim indeksa izgradenosti i horizontalne i vertikalne regulacije.

Sve urbanisticke parcele dobijene preparcelacijom su geodetski i analiticki definisane na grafickom
prilogu 06 ,,Plan parcelacije”. Ukoliko, na postojeéim granicama parcela dodje do neslaganja izmedju
zvaniénog katastra i plana, merodavan je postojeéi katastar.

USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA

Svi objekti koji zalaze u planirany regulacijy, na osnovu ovog plana, zadrZavaju se u postojeéim

gabaritima do njihove zamjene novim prema urbanistickim parametrima ili do privodjenja zemljista
namieni u smislu realizacije saobraéaja.

Za ove objekte vazi i sljedece:

. Gradjevinske linije na izgradenim parcelama nisu prepoznate prema osnovnom gabaritu objekta.

. Svi izvedeni objekti se zadravaju u postojedim gabaritima i izvedenoj formi.

° Obijekti koji se dijelom nalaze van zone preporucene gradevinske linije bloka se mogu
nadograditi postujuéi poziciju nove gradevinske linije do dozvoljene spratnosti,

. Dijelovi objekata i erkeri (koji se nalaze na visim etaZama) koji prelaze planirane gradijevinske
linije, prihvataju se u zateéenim gabaritima i izvedenoj formi.

° Prihvataju se | podzemne etaZe koje se prostiru izvan gradijevinskih linija, a u granicama parcele,
s obzirom da je isto predvidjeno planom i pri izgradniji novih objekata.

. Ukoliko vlasnici ne Zele da ulaze u nove investicije i grade nove objekte, umjesto postojeéih na
istoj parceli, nisu obavezni da to rade. Postojeéi objekat moZe se zadrzati u postojeéem gabaritu
i spratnosti.

* Prilikom izrade UTU-a nadlezni organ ¢e na osnovu zahtjeva investitora procijeniti rekonstrukciju u

smislu dogradnje i nadogradnje postojeéeg objekta, a ukoliko se investitor odlu& za navedene
intervencije na postojeéem objektu tada ne moze graditi planirani objekat.

° Gradevinske linije bloka su postavljene na parcelama sa postojeéim objektima i aktiviraju se
samo v sluéajevima ruSenja postojeéeg objekta radi izgradnje novog i prilikom nadogradnje i
dogradnje postoje¢eg objekta iza preporuene linije bloka.

L U sluéaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se podtovati gradevinske linije na
grafi¢ckom prilogu.
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. Na urbanistickim parcelama nalaze se | objekti koji u geodetskoj podlozi nijesu evidentirani, a koji
su na zahtjev vlasnika, tokom javne rasprave, identifikovani i simbolom obiljezeni u grafickom
prilogu.

Za postojece objekte koji ne zalaze y planiranu regulacijy vaze sliedeéa pravila:
L]

Svi izvedeni objekti se zadrZavaiju v postojeéim gabaritima i izvedenoj formi.

. Obijekti koji su premagili planom definisane urbanistitke parametre mogu se samo adaptirati i/ili
odrZavati,
° Mogu se rekonstruisati (dogradnja i nadogradnja) prema urbanistickim parametrima propisanim

ovim planom (UTU prema namjeni, analiticki podaci - pokazatelji po parcelama, gradevinske
linije, spratnost...).

®  Svi postojeéi objekti u granici Plana mogu se zamjeniti novim prema urbanistickim parametima
ovog plana — pozicija gradevinske linije, indeks zauzetosti i iskori§¢enosti parcele a v skladu sa
definisanim kapacitetima.

. U okviru postojeéih stambenih objekata dozvoliena je prenamjena prizemlia iz stambenog u
poslovne prostore.
. Nije dozvoljena prenamjena garaza u prizemlju ili suterenu objekta v poslovne prostore,

Adaptacije postojecih tavanskih prostora u korisne stambene povriine dozvoliene su na svim
postojecim objektima, ali samo v okviru postojecih tj. zate¢enih gabarita.

° Postojeéi objekti koji pri izgradnjl nijesu obezbjedili neophodan broj parking mjesta za svoje
kapacitete, potrebno je da u okviru svoje parcele, v podzemnim etazama ili na slobodnoj
povriini, a prema raspoloZivim prostornim moguénostima organizuju parking prostor.

] Postojeci objekti koji se nalaze v zonama individualnog stanovanja (prikazani na grafi¢kom
prilogu br. 04 “Analiza postojeéeg stanja”) a koje su Planom predvidjene za transformaciju v
kolektivno stanovanje, mogu se koristiti u zate&enom gabarity i spratnosti do trenutka kada se
steknu uslovi za njihovu zamjenu i izgradnju novih objekata prema definisanim uslovima ovoga
plana. Na parcelama postojeéih objekata ili neizgradjenim parcelama u okviru ovih zona nije
dozvoliena izgradnja novih stambenih objekata individualnog tipa. U okviru ovih parcela
dozvoliena je jedino izgradnja pomoénih objekata maksimalne povriine 30m2. Maksimalna
spratnost ovih pomoénih objekata je P i moraju se zidati od lakih materijala. Nije dozvoljeno
nadzidjivanje pomoénih objekata, niti prenamjena pomocnih objekata u prostore namjenjene
stanovanju ili komercijalnim djelatnostima.

° Na parcelama postojeéih objekata kolektivnog stanovanja nije dozvoljena izgradnja pomoénih
objekata (garaza).

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEK A TA

Namjena urbanisti¢ke parcele up 5b-135 je INDIVIDUALNO STANOVANJE SA VISE
STANOVA ,

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA INDIVIDUALNOG STANOVANJA
SA VISE STANOVA

Individualno stanovanje sa vise stanova predvidjeno ovim planom, predstavlja prelazni tip stanovanja,
izmedju individualnog i kolektivnog tipa. Naime, tipoloski i po nadinu koriéenja parcele sliéno je
objektima individualnog stanovanja ali zbog povecane spratnosti i veceg broja stanova, pa time |
porodica u okviru jednog objekta, moguce je svrstati th i u tip kolektivnog stanovanja. Maksimalna
spratnost planiranih objekata u ovoj zoni je P+2+Pk. Izuzetak predstavlja nekolicina postojeéih
objekata u ovoj zoni kod kojih je prihva¢ena izvedena spratnost od P+3+Pk.
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Parcele su dobijene preparcelacijom velikih parcela ili ukrupnjavanjem manjih do prosje¢ne veligine oko
2000m?2,

namjena indeks zauzetosti zemljifta  indeks izgradenosti zemljista
0,50 1,75

individualno stanovanje sa vige stanova

* Dozvoliene povriine objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, su date v aneksu Plana “Analiticki
pokazatelji” i predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat
moZe biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moZe realizovati fazno do maksimalnih
parametara.
Povriine suterenskih i podrumskih prostorija nisu uile u bilanse.
Dijelatnosti u objektima ovog fipa stanovanja podrazumjevaju komercijalne djelatnosti koje
svojim karakterom ne smiju narviavati integritet osnovne funkcije stanovanja kao ni ugroZavati
okolinu u smislu buke i zagadenja (fizickog i vizuelnog).

¢ Dijelatnosti u ovim objektima se nalazi obavezno u prizemljy, a mogu zauzimati | prvi sprat
objekta.

® Podrumi se mogu koristiti za stanarske ostave ili tehnizke prostorije - nije dozvoljeno stanovanje
niti poslovanje u podrumskim prostorima.
U jednom objektu moze biti organizovano ne vite od 7 (sedam) stambenih jedinica.

® Na parcelama planiranim za izgradnju objekata ovog tipa nije dozvoljena izgradnja pomoénih
objekata (garaza, ostava i sl).

Pravila za izgradnju objekata
® Obijekte ovog tipa graditi kao slobodnostojece ili jednostrano uzidane (dvojne) objekte.
® Za pojedine urbanistitke parcele definisana je obavezujuéa gradjevinska linija ka saobraéajnici,
na koju se mora postaviti uli¢na fasada objekta.
® U odnosu na susjede objekat treba postaviti u skladu sa pravilima:
- Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele je 2,5m. Uz saglasnost susjeda ovo
rastojanje se moZe smanjiti na min 1,5m.
- Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 5m. Uz saglasnost susieda ovo
rastojanje se moZe smanijiti na min 3,5m.
- Ukoliko je rastojanje objekta od bo¢nog susieda 7m, na boénim fasadama objekta dozvoljeno
je otvaranje prozora samo pomoénih prostorija (kupatilo, hodnik...).
- Ukoliko je rastojanje objekta od bo¢nog susieda >7m, na bo&nim fasadama objekta
dozvoljeno je i otvaranje prozora stambenih prostorija.
® lzgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na etazama iznad prizemne i to na min visini
od 4.0m od kote terene ispod. Maksimalna veli¢ina erkera je 0.5-0.8m | moZe se predvideti na
maks. 50% fasade.
Podzemne etaze mogu se graditi i van zadatih gradjevinskih linija, a v granicama urb. parcele.
Kota prizemlja moZe biti od O do 1,20m od kote terena.
Nagib krovnih ravni iznosi max 28°.
Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvide 1.5m racunajuéi od kote poda potkrovne etaZe do
tacke preloma krovne kosine. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa"
sa prepustima.
¢ Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuéa visina moze se organizovati galerijski
prostor ali samo u funkciji donje etaze a nikako kao nezavisna stambena povriina,
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* Oblikovanije i arhitektura objekata treba da budu prilagodijeni savremenom izrazv, uz upotrebu
odgovarajuéih materijala i tehnologija koji ée pruziti maksimalan komfor stanovanja.

¢ Principi uredjenja zelenila u okviru stambenih parcela dati su u Uslovima za ozelenjavanje, a
detalina razrada je ostavljena viasnicima;

Parkiranje

® Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele i to u garaZzama u sklopu objekta. Nije
dozvoljena izgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli.

® Broj mjesta za parkiranje vozila se odredjuje po principu:

- stanovanje 1 stan = 1,1PM
- trgovina na 50m2 BRGP = 1PM
- poslovanje na 50m2 BRGP = 1PM

Broj stambenih jedinica koje se mogu graditi v okviru jednog objekta, uslovlien je ostvarenim brojem
parking mjesta.
Ogradijivanje

Parcele namenjene izgradniji individualnih objekata sa vife stanova mogu se ogradjivati:

® prema boénim i zadnjim granicama parcele Zivom ogradom do visine od 1.8m;

® prema ulici Zivom ogradom do visine 0.9m.

URBANISTICKI POKAZATELJI ZA UP 5b-135 DUP"ZAGORIC 314 - ZONA 2

ZAGORIC 3 i 4-zona Urbanistiéki pokazatelji po parcelama
PLANIRANI KAPACITETI
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USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povriinama u nivou bez stepenika. Sve
denivelisane povriine u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati | rampe nagiba
do 5%, maksimum do 8,5%.
Pri projektovaniju i gradenju saobraéajnih povriina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-q,
kao i standarda i propisa koji karakterisu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranije i projektovanije
objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

USLOVI | MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH VECIH

NEPOGODA | USLOVI OD INTERESA ZA ODBRANU

Osnovna miera civilne zaitite je izgradnja skloni$ta u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za
izgradnju sklonista (Sl. list SFRJ br. 55/83)
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U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaititi i spadavaniju (SI. list CG
br. 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zaétite od elementarnih nepogoda (Sl. list RCG br. 8/1993).

USLOVI ZA RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE

Na planu racionalizacije potroinje energije predlaZu se dvije osnovne mijere: Stednja i koridéenje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna miera Stednje koju ovaj DUP predlaZe je pobolj§anje toplotne izolacije prostorija, koja u
lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée
termoizolacije potrebno je voditi raéuna o adekvatnoj veli&ini otvora vodeéd ra&una o mikroklimatskim
uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju koris¢enje suneve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog
sistema.

USLOVI ZA ZASTITU | UNAPREDENJE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog koriséenja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog plana u osnovi
predstavlja akt zadtite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se &titi kroz korii¢enje na adekvatan
nadin | pod odgovarajuéim uslovima.

Prostorno rjeSenje DUP-a radeno je na osnovu principa ouvanja Zivotne sredine. Za osnovne zahteve sa
ovog stanovidta uzeti su:

® da se voda, zemljidte i vazduh lide svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da
aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugroZavaiju Zivotnu sredinu

da gustine stanovanja budu u realnim okvirima

da se postigne optimalan odnos izgradenog | slobodnog prostora

da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

da se obezbijede odgovarajuéi prateéi sadriaii stanovanja

da se izvrii zastita frekventnih koridora saobraéaja

da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja

da se za prostor precizno defini¥e nadleznost i vlasniitvo

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedv do zagadivanja Zivotne
sredine, obavezna je izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG" br. 80/05).

[ INFRASTRUKTURA

Saobracajni pristup objektu predvdidieti sa pristupne saobraéajnice v skladu sa grafi¢kim prilogom
“SAOBRACAJ *' y prilogu ovih UTU.

STACIONARNI SAOBRACAJ

Parkiranje u granicama plana resavano je u funkciji planiranih namena. TeZilo se da svaki korisnik svoje
potrebe za parkiranjem redava u okviru svoje gradevinske parcele.

Namena povriina na prostoru predmetnog plana je kombinacija komercijalnih delatnosti i funkcije
stanovanija. Veliki deo plana zauzima individualno stanovanje, a za ovaj tip stanovanja parkiranje se, u
postojecem stanju, veéinom obavlja na pripadajuéim parcelama. Isti princip zadrzan je i za planirano
stanje. Sto se tice kolektivnog stanovanja, u konceptu se predvida da se mesta za stacioniranje vozila
obezbede na parkiralidtima duz ulica, na posebnim parkinzima unutar blokova i v dvoriitima objekata.
Ovim izmenama i dopunama DUP-a nije bilo moguce znatnije uticati na zadovoljenje potreba postojedih

objekata, ali je prihvaéen princip da svaki novi objekat koji se gradi treba da zadovolji svoje potrebe
. e | i .
blizini (v istom bloku).

li na kojoj se
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Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledecih normativa:

Namjena broj parking mjesta jedinica
Stanovanje 1,1 pm jedan stan
Skole ey | 1pm | jedna uionica
Poslovni objekti 1 pm 50 m2 BRGP

ELEKTRO ENERGETIKA
Mijesto i nagin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA:

Shodno ¢&lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( SluZbeni list 50/08 ) investitor mora
graditi pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednicki antenski

sistem.

TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema :

- Pravilniku o tehnikim i drugim uslovima za projektovanje, izgradniju i korii¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme v objektima (Sl.list
CG broj 41/15).

Zakona o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/ 13,56/ 13,2/ 17 i 49/
19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

Sajt na kome Agencija objavljuie podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me /ekip.me

web portal http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku dielatnost mogu da zatraze otvaranje
korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

HIDROTEHNiIKA

Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima JP "VODOVOG | KANALIZACIJA" u
prilogu ovih UTU.

| PEJZAZNO UREDJENJE

Zelenilo vz individualno stanovanije

Zelene povriine uz objekte individualnog stanovanja i individualnog stanovanje sa vide stanova,

organizovati kao ukrasne povriine na principu predvrta (predniji dio prema vlici) | vrta (zadniji dio).

Smjernice za uredenije:

® predvrt, kao nosioca reprezentativne funkcije, parterno urediti sa dekorativnim biljnim vrstama i
njegovanim travnjakom, a vrt izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela
u vrtu se mogu organizovati | manji zasadi voénih vrsta

® predvrt ograditi Zivom ogradom (Prunus laurocerassus, Ligustrum ovalifolium, Pittosporum tobira,
Laurus nobilis, Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii, Thuja occidentalis 'Columna’)

® preporuluje se podizanje visokih Zivih ograda tzv. 'zelenog zida' od gusto posadenog i pravilno
orezanog drveca ili visokog Zbuna
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® za zasienu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecomao radicans, Wisteria sinensis,
Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix 'Variegata' Lonicera caprifolia, L. Implexa,
Rhyncospermum jasminoides i sl.)

* satelitske antene, rashladne uredaije i sl. zakloniti od pogleda adekvatnim pejzaznim rijeSenjem

¢ kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta

® izbor vrsta je individualan.

VIUP ASTIT
Prilikom izrade projekine dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:
- Zakon o zaititi i spasavanju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zaitite | spasavanja.
= Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila
v blizini objekata poveéanog rizika od pozara (SLlist SFRJ,br. 8/95).
-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zadtitu visokih objekata od pozara (SLlist SFRJ,br.7 /84),
-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zaétity skladista od pozara i eksplozija (Sllist SFRJ,br.24/87),
-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive tecnosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih tenosti
(SLlist SFRJ,br.20/71 i 23/71),
-Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju
goriva (SLlist SFRJ,br 27 /71),
-Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju teénog naftnog gasa
(SLlist SFR),br.24/71 1 26/71),
-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zaéity elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do
400 kV (Sllist SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanistiéko-tehnikim uslovima kod ovlaséenog privrednog druitva
koje e upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatosti izrade tehnicke
dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 19/25)

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o izgradniji
objekata ("Sluzbeni list Cme  Gore", br. 19/25) a u skladu sa Pravilnikom o nainu izrade i sadrini
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018,
043/19 od 31.07.2019.godine

PRILOZI:

- Grafiéki prilozi iz DUP-a
- Uslovi JP "' VODOVOD | KANALIZACIJA" (
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana LORAD LUKIE dipling.gradj
ASCENO SLUZBENO LICE
DOSATAVLIENO:
®* Podnosiocu zahtjeva RN
®  Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma {4 ?MU

e Ala
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje L;le a _FP Sb;I.J 5 _

prostora i odrzivi razvoj odasMc Zagiow ;

br.08-332/25.2073 RADOVIC MILANKA -PODGORICA

Podgorica ,24.10.2025, god.

DUP "ZAGORIC 314-ZONA2 " Podgorica
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NAMJENA POVRSINA

3/19

broj priloga:
2




-

RADOVIC MILANKA -PODGORICA

DUP"ZAGORIC 314 - ZONA 2 " Podgorica
Podnosilac zahtjeva :

UTU za UP 5b-135
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/25-2073

Podgorica ,24.10.2025. god.

DUP "ZAGORIC 314 - ZONA 2 " Podgorica

UTU za UP 5b-135
Podnosilac zahtjeva :

RADOVIC MILANKA -PODGORICA

499

-

5785

koordinate tacaka UP prenijete iz grafickog priloga DUP-a

497
498
499
716
740
1256

1800
1805

6604917.01
6604940.53
6604898.02
6604862.64
6604918.56
6604872.41
6604970.30
6604936.12

4702313.38 |

4702338.38
470228515
4702300.42
4702359.16
4702296.04
4702313.64
4702342.63

PARCELACIJA SA KOORDINATAMA UP

broj priloga:




CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
br.08-332/25-2073

Podgorica ,24.10.2025. god.

DUP "ZAGORIC 314- ZONA 2 " Podgorica

UTU za UP 5b-135

Podnosilac zahtjeva :

RADOVIC MILANKA -PODGORICA

L4

—
tacaka g

451
452
1019
1020

6604901.47
6604869.85
6604936.49
6604916.60

4702290.28]
4702303.65
470233395

4102352.75

NIVELACIJA | REGULACIJ%Q/ "

broj priloga:

—]
|



CRNA GORA ) ] ‘
GLAVNI GRAD- PODGORICA DUP "ZAGORIC 314 - ZONA 2 " Podgorica

UTU za UP 5b-135

S?:;:::ﬂi?;:?gﬁ? Podnosilac zahtjeva :
ﬁr.oa-sazns-zm ‘ RADOVIC MILANKA -PODGORICA

Podgorica ,24.10.2025. god.
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SAOBRACA| broj priloga:
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CRNA GORA
DUP “ZAGORIC 314 - ZONA 2 " Podgorica

Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/25-2073
Podgorica ,24.10.2025. god,

Podnosilac zahtjeva :
RADOVIC MILANKA -PODGORICA

~ D, N
WP

../(95

vODOVOD: e ATMOSFERSKA KANALIZACIJA:

‘‘‘‘‘‘‘‘ uileavadawg, ———————— Postoje¢a atmosferska kanalizaciia

— -~ ——--— Postojecivodovod koji se ukida Planirana atmosferska kanalizacijja
Planirani vodovod

FEKALNA KANALIZACIJA:

— — — — Postojeca fekalna kanalizacija _

—=-—--— Postoje¢a fekalna kanalizacia koja se ukida

Planirana fekalna kanalizacia

HIDROTEHNIKA broj priloga:
8/19 6




CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/25-2073

Podgorica ,24.10.2025. god.

DUP "ZAGORIC 314 - ZONA 2 " Podgorica
UTU za UP 5b-135
Podnosilac zahtjeva :

RADOVIC MILANKA -PODGORICA

NAPOMENA:

| X NDTS 1070,4 kv 134
| e " 2 _i "
Y%
575
(J 52
\ 4 Trafostanica 10/0,4 kv 10 kV kabal
110 kV  kabal_novi ~  _——___ 10 kV  kabal_izmjesteni
35 kV  kabal 10 kV  kabal_now

————— 35 kV  kabal_izmjesteni

Granice Zona

pofto nije poznata pozicija napojne TS
110/10 kV , kablovi iz ove TS nisu
ucrtani.

ELEKKTROENERGETIKA
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA DUP "ZAGORIC 314 - ZONA 2 " Podgorica

UTU za UP 5b-135

Sekretarijat za planiranje ; ;

prostora i odriivi razvoj Podnosilac zahtjeva :

br.08-332/25-2073 RADOVIC MILANKA -PODGORICA
Podgorica ,24.10.2025. god.

Postojeli telekomunikacioni ~vor
i E Planirano telekomunikaciono okno

Postojefe telekomunikaciono okno ‘E- Planirana telekomunikaciona kanalizacija

X
- Postojefa telekomunikaciona kanalizacija

Spoljofnji telekomunikacioni izvod " % PYC Egﬁéli\;gijicijevi 110mm u planiranoj telekomunikaciono]

Unutrafniji telekomunikacioni izvod 01,...,088 Broj planiranog telekomunikacionog okna

TK INFRASTRUKTURA broj priloga:
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA DUP "ZAGORIC 314 - ZONA 2 " Podgorica

UTU za UP 5b-135

ss:::::i:z;:i?:?lg::i? Podnosilac zahtjeva :
br.08-332/25.2073 RADOVIC MILANKA -PODGORICA
Podgorica ,24.10.2025. god.

585/3

| zelenilo uz individualno stanovanje

broj priloga:

PE[ZAZNO UREDJENJE .
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