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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Glavni grad Podgorica

e Eiw -l e

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-15687

Podgorica, 09.09.2025.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.),
a uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18,
11/19 ,82/20 , 86/22 | 04/23) ,
Detaljnog urbanistiékog plana ,,Zabjelo B zona stanovanja u Podgorici (,SluZbeni list Crne Gore — opstinski
propisi', broj 52/18) i podnijetog zahtieva KOPRIVICA NEMANJE iz Podgorice, br.08-332/25-1587 od
27.08.2025.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 56 blok 7¢, na koju se odnosi
zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zabjelo B zona stanovanja" u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana ,Zabjelo B zona stanovanja” u Podgorici, koji
se nalazi u Registru planske dokumentacije:
http:/iwww.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: KOPRIVICA NEMANJA

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 1324 KO Podgorica Il i kopije plana, izdatih od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 7508/1,
je definisan kao "porodiéna stambena zgrada' povrsine 155m2 i dvoriste povrsine 414m2.

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je navedena katastarska parcela je susvojina KOPRIVICA
NEMANJA NENAD PREDRAG | VLADIMIR u obimu prava po 1/4, kao i da je ista izgradena.
U listu nepokretnosti su zabiljeZeni tereti i ograni¢enja (prilog).

U topografsko-katastarskoj podiozi na osnovu koje je izraden planski dokument navecena katastarska parcela je
evidentirana kao izgradena povrsina.

List nepokretnosti br. 1324 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 7508/1 iz navedenog lista
sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredjenju prostora Crne Gore, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi su dati u sklopu
plana kroz tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodenje plana.

Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele
Namjena prostora urbanisticke parcele UP 56 blok 7¢ u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zabjelo B zona
stanovanja definisana je kao povrSina za stanovanje male gustine.

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE

Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju

Cio prostor Plana je podelien na blokove i urbanistiCke parcele sa jasno definisanom namjenom i numeracijom.
Sacbracajne povrine (kolske i kolsko-pesacke) su posebno oznacene.

2

11727




Do preparcelacije postojece matrice je uglavnom dosio usled podjela velikih parczla na vise manjih i trasa
saobracajnica koje uokviruju urbanisticke blokove,

Prilikom preparcelacije je vodeno racuna o viasnickoj strukturi zemljista.

Pojedina¢ni uslovi su dati za svaku parcelu sa urbanistickim pokazateljima u tabelama

Na zahtjev korisnika u zoni porodiéne (individualne) stambene namjene, gradevinske parcele definisane ovim
planom mogu se dijeliti, usitnjavati ili ukrupnjavati do minimalne odnosno maksimalne povrSine odredene ovim
planom.

Pravila za diobu gradevinske parcele:

najmanja povrsina parcele najmanija §irina fronta
slobodnostojeci objekat 300m? 12m
dvojni objekat 400 m? (2x200) 16m (2x8)
stambeni niz 0d150m? od 5m

Ukoliko je parcela u zaledju postoje¢eg objekta, za novi objekat gradjevinska linija se odredjuje prema vazedim
minimalnim rastojanjima od granica susjednih parcela. Svaka nova parcela mora imati pristup saobraéajnici min.
Sirine 3.0m.

Pravila za ukrupnjavanje gradevinske parcele:

Maksimalna veli¢ina parcele, dobijene ukrupnjavanjem je ovim Planom odredena zz porodiéno stanovanje na
700m?, a za videporodicno stanovanje (individualno stanovanje sa vise stanova) do 4.000m2

Povrsine javne namjene obuhvataju urbanisticke parcele namijenjene javnom zelenilu i zastitnom zelenilu.
Urbanisticke parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane u grafitkom prilogu. Ukoliko, na
postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvanicnog katastra i plana, mjerodavan je postojeci
katastar.

Gradevinska linija se utvrduje ovim Detaljnim urbanistidkim planom u odnosu na regulacionu liniju a
predstavija liniju na kojoj se gradi objekat. Za objekte porodicnog stanovanja gradevinska linija predstavija krajnju
granicu do koje je dozvoljena izgradnja.

Visinske regulacije definisane su oznadenom spratno&éu na svim objektima gde se jedan nivo racuna u
prosjecnoj vrijednosti od 3m.

Za objekte porodi¢nog stanovanja, planom definisana spratnost od P+2+Pk je maksimalna vrijednost, ali
dozvoljeno je i preporuka je, da po potrebi konkretnog investitora bude i manja.

Urbanisticka parcela UP 56 blok 7c, formirana je od dijela kat.parcele 7508/1 KO Podgorica IlI.

Napomena: Precizan podatak o uc¢e$éu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanistitke parcele bice
definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za geodetske
poslove, nakon Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podrucénoj jedinici
Podgorica.
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Status objekta

Sifra statusa oznagava karakter intervencije na prostoru parcele u smislu privodenja prostora namjeni. Ovaj
podatak je Sifriran arapskim brojevima od 0-2.

0.- postojeci objekat

1.- prosirenje (dogradnja i/ili nadgradnja)

2 - planirani nov objekat

Povrs$ina pod objektom

Podatak predstavija bruto povrsinu pod objektima na parceli i izrazen jeum?

Index spratnosti

Podatak oznatava maksimalnu spratnost objekta na parceli; svaka etaza se vrednuje sa 1,0 a potkrovlje sa 0,5 -
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za Individualno stanovanie i kolektivno stanovanje
Ukalkulisane su samo nadzemne etaze, sutereni objekata i podrumi nisu usli u bilanse,

U skladu sa ¢lanom 102 “Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i Jjedinstvenim grafickim simbolima* ,, definisano je:

Podrum je podzemna etaZa ¢iji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m, ciji je
horizontalni gabarit definisan gradevinskom linjjom GLO i ne moZe biti ve¢i od urbanisticke parcele.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacdno nivelisanog terena
oko objekta i Cjji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linjjom GL 1. Suteren moze biti na ravnom i na
denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vige od
1.00 m konaéno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane
ugraden u teren, s tim 5to se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena jli odstupa od
kote terena maksimalno 1.00 m.

Tavan je dio objekta bez nadzitka iskljucivo Ispod kosog ili lu¢nog krova, iznad meduspratne konstrukcije
posliednje etaze i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nijje etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora u svrhu stanovanja, taj prostor
ulazi u obrac¢un BGP 100%.

Svi potrebni urbanistiéki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima” ,,( ,,SI. list CG, br.24/10i i 33/14)* i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA PORODICNOG (INDIVIDUALNOG)
STANOVANJA - STANOVANJE MALE GUSTINE

Namjena stanovanja male gustine je u ovom planu podijeljena na dva tipa: porodiéno stanovanje, dvojni objekti i
stanovanje u nizu.
* Minimalna povréina za samostojei i dvojni objekat je 3.0 ara, a za dvojne objekte 2.0 ara.
= Maksimalni indeks zauzetosti za parcele do 300m? je 0.5, a za vece parcele od 300m? je 0.3.
* Maksimalni indeks izgradjenosti za parcele do 300m? je 1.0, a za parcele vece od 300m?je 0.7,
PORODICNO STANOVANJE
Porodiéno stanovanje iz ovog plana je klasi&ni vid stanovanja male gustine (individuainog stanovanja). Porodi¢no
stanovanje podrazumijeva kori§éenje parcele na klasian na&in sa brojem stanova u objektu od 1 do 3, koje
koriste pripadnici razli¢itih generacija iste porodice.
Ukoliko se prema zadatim kriterijumima dobije povrsina gabarita objekta vec¢a od 150m?, usvaja se povrsina od
150m? kao maksimalna za ovaj tip izgradnje. BRGP objekta je dobijena prostim mnoZzenjem povrdine gabarita sa
brojem nadzemnih spratova.
Oblik i povrsina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

= gradevinske linije
maksimalna spratnost,
maksimalna povrdina gabarita objekta,
maksimalna bruto razvijena gradevinska povréina objekta
kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazedi propisi iz gradevinske regulative;

Objekat

* Objekti stanovanja tipa Porodi&nog stanovanja mogu biti: slobodnostoje¢i objekti na parceli, dvojni objekti i
objekti u prekinutom nizu.

* Maksimalna spratnost objekta je P+2+PK, za slodnostojeée i P+1+Pk za dvojne i objekte u prekinutom nizu.

* Dozvoliene povrsine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, su date u pogiaviju Analiticki podaci -
Urbanisticki pokazatelji po parcelama.

* Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da su propisane povréine i spratnost maksimalne vrijednosti i mogu biti i
manje.

. Objejkti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih i podrumskih
prostorija nisu usle u bilanse.

* U prizemljima ili dijelu prizemlja se mogu organizovati djelatnosti koje ne ugroZavaju okolinu.

* Kota prizemlja je 0,8-1,2m iznad terena. Za objekte sa podrumskim iii suterenskim etazama, orijentaciona
kota poda prizemlja moZe biti najvise 1.5m iznad terena.

= Zanove objekte vaZi sliedece:

* Zaobjekte sa suterenskim etazama, kota poda prizemlja moze biti najvise 1.0m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena.
= Reéenjem kosih krovova susjednih objekata koji se dodiruju obezbediti da se voda sa krova jednog objekta
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ne sliva na drugi objekat.

= Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji za ovu klimatsku zonu iznosi 25-30
stepeni,

* Visina nadzitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.2 m racunajuci od kote poda potkrovne etaze do tacke
preloma krovne kosine.

Odnosi na parceli

*  Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta

* Minimalno odstojanje objekta od bognih granica parcele je 2,5m.

*  Minimaino odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4m.

* lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljuéive uz pismeno
odobrenje viasnika parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja.

* Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koriS¢enja stambenog objekta (garaza, ostava i
sl) isklu€ivo u zadnjem dijelu parcele.

= Velicina pomocnih objekata je maksimalne povrgine do 30m?

*  Princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada
je ostavljena vlasnicima;

Potreban broj parking mjesta obezbijediti u okviru parcele, na otvorenom, u garaZi u sklopu ili van objekta.

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

* parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raCunajuci od kote trotoara) ili transparentnom
ogradom do visine od 1.60 m.

* zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da
ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

* ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuci od kote trotoara, zbog zastite vizuelne
preglednosti raskrsnice.

* vrataikapije na ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

Parkiranje
Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistickim parcelama, u dvoridtima uz objekte i u

garazama u objektima. Pri gradniji novih i rekonstrukciji postojecih objekata obaveza investitora je da obezbijedi

parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vazeéem normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi sljedec¢ih normativa zasnovanih po normativima

Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

*  Stanovanje (na 1000 m?) 12 parking mjesta;

*  Poslovanje (na 1000 m?%) 22 parking mjesta;

*  Trgovina (na 1000 mzl 43 parking mjesta;

*  Restorani (na 1000 m?) 80 parking mjesta;

Pri projektovanju garaza u podzemnim etazama objekata postovati slijedece elemente:

*  horizontalni gabarit podzemne garaZe definisan je gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) koja je udaljena
od granice parcele min 1m a ne moZe biti veéi od 80% povrsine urbanisticke parcele;

*  S§irina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m:

* slobodna visina garaze min. 2,20 m, a optimalno 3 m (zavisno od namjene objekta i nagina koricenja
prizemlja);

= dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povecanije $irine parking mjesta ako uz parking mjesto ima stub, zid
il neki drugi konstruktivni element;

*  poduZni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili ublazava

dejstvo elementarnih nepogoda:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozZari, klizanje tla, vjetrovi):

* Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozZari velikih razmjera,
eksplozije i dr.);

= drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izrazene Stete od zemljotresa,

pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim

katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimiéno identicne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu

opasnost predstavljaju tehni¢ko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spagavanju (,SI. list Crne
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Gore", broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SI. I'st RCG", broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju z8tite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika 0 tehnickim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proratune seizmi¢ke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a

objekte od zajednitkog zna&aja racunati za 1 stepen viSe od seizmitkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim propisima za gradenje u

seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zaétita od poZara

Mjere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

*  poStovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijecilo $irenje pozara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita:

* izgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

* pravinim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog
segmenta prema pozaru;

*  izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

* uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja
prostora, dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilkama za evakuaciju korisnika prostora i
kretanje operativnih jedinica;

* prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara
(i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se defini&u zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove
zadtite | spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu
dokumentaciju pribaviti odgovarajuéa mislienja i saglasnost u skladu sa Zakonom,

* za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrsi promet cpasnih materija obavezno
pribaviti misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili
susjedne objekte;

* djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama
omoguciti pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzavati se sliedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju

(.SL. Crne Gore* br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za

gasenje pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje

platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (SL.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o

tehniCkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnikim

normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradniji postrojenja za
zapaljve te¢nosti i o uskladidtenju i pretakanju zapaljivih tecnosti ( SL.SFRJ, br.20/71 | uskladistenju i pretakanju
goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju

te€nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i 26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazecom regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi
dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone
opasnosti od pozara i eksplozija), zatitu i zdravije na radu i ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISGENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog nlana sprovoditi &itav niz
legislativnih, planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnologkih mera za&tite kako bi se predupredila eventualna
zagadenja. Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom
regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno
potrebno primjenjivati propozicije sljede¢ih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11 )i

Zakona o integrisanom sprec¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br, 80/05, 40/10, 73/10, 401111 27/13);
Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zaétiti vazduha (.Sluzbeni list CG*, br. 25/10):

Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br. 28/1 1);

Zakona o upravijanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11):

Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,Sl. list RCG”, br. 75/06);

Uredbe o zaétiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);
Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, natinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08);

* _ Pravilnika o emisiji zagadujuéih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).
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Op3te mjere zastite

* obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu;

*  prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi
se izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne sredine:

* izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se vréiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanie ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.

U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potronje, tj.

implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znagajnijih segmenata odrzZivog razvoja koji ukljuéuje:

*  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu:

*  Energetsku efikasnost zgrada:

*  Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloki odrZivo graditeljstvo tezi;

* Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih elemanata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;

*  Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljinom orijentacijom zgrade i korig¢enjem sunceve energije;

*  Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.):

=  Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve
Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada,

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o za&titi i spaSavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite | spaSavanja. Prilikom izrade
projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZara (I eksplozija ako se radi o
objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zadtite i spasavanja prema
izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti | misljenja u skladu
sa Zakonom.

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti
postupak izrade, a prema vazecem Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o stratedkoj procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu, kao i ostalm vazeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo porodiénog stanovanja
Zelene povrsine oko stambenih objekata u nizu isplanirati iskljugivo kao ukrasni vrt, dok zelene povréine uz
porodi¢ne stambene objekte organizovati na principu predbaste - ulazni ukrasni dio i baste - zadniji dio.
Smijernice za ozelenjavanie:
+ prostori planirani za zelenilo uz porodi¢no stanovanje prikazani su u grafickom prilogu
+ predbasta je ukrasni dio sa dekorativnim biljnim vrtama i njegovanim travnjakom
+ predbastu ograditi Zivom ogradom (npr. Prunus laurocerassus, Ligustrum ovalifolium, Pittosporum tobira,
Laurus nobilis, Arbutus unedo, Thuja sp.)
+ preporucuje se podizanje visokih ivih ograda tzv. zelenog zida od gusto posadenog i pravilno orezanog
drveca i visokog zbunja
+ za zasjenu Koristiti dekorativne puzavice - Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P.
quinquefolia, Hedera helix, Lonicera caprifolia, L. implexa i sl.
+ basta je proizvodni dio (voénjak il povrtnjak) mada se, takode, moze organizovati kao ukrasni dio sa prostorom
za odmor i igru djece (klupe, rostilj, kog, ljuljagka, i sl.)
+ kompozicija vrta treba da je stilski uskladena sa arhitekturom zgrade
& izbor vrsta je individualan.

* kod izbora sadnog materijala koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine i uskladene sa

kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima
+ sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, sa busenom.

11 | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrugju zahvata naide na
nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢lanu 87 i Glanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List
RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizi€ko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti radove i o nalazu
bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg
postupka.
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12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih ivitnjaka na mjestu pjesackih prelaza,
kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoline S§irine, bezbjednih nagiba i
odgovaraju¢om obradom povriina, a sve u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i na&inu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13
i 44/15).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima
sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce
dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljadnjem prostoru moze imati

dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12

(8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povréina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u
vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odludi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaé&i da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz
izradu Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

14

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

173,

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistickog plana »Zabjelo B zona
stanovanja“ u Podgorici, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vaZeéim tehniékim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke
dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te
pribaviti saglasnost nadleZnog preduze¢a. Mjesto i nadin prikljudenja objekta na elektroenergetsku mrezu
odredice se nakon izrade tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazeéim tehnigkim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija", koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehni¢koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbanistickog plana ,Zabjelo B zona stanovanja“ u Podgorici, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 56 blok 7¢ u okviru Detaljnog urbanistiékog plana ,Zabjelo B zona stanovanja“ u
Podgorici, u Podgorici pristupa se sa saobraéajnice prikazane u prilogu "Saobraéaj".

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana ,,Zabjelo B zona stanovanja“ u
Podgorici koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana
wZabjelo B zona stanovanja“ u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih
dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Cme Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem.
Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16'istoéne geografske duzine.
Podrucje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27
mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je U najveéam dijelu ovo ravan teren
pogodan za izgradnju,

InZenjersko geologke karakteristike

Geolosku gradu terena Cine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi,
koji se drZe u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litolodke strukture karakterise
dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veta od 4 m od nivoa terena. Nosivost
terena kreée se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u
kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmic¢kog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZenom seizmickom
aktivnoscu. Prema seizmoloskoj karti gradsko podrudje je obuhvaceno sa 8° MCS skale. kao maksimainog
intenziteta oCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%.
Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj.
za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 36 m, i model C, gdje je ta

debljina ve¢a od 35 m.
Dobijeni parametri su sliedeéi:

koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9°MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrucje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifitne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja, viaznost, osuncanje, toplotno
zracenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar
sa 50 C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u lieto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar)
prosjecna temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od
aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze

se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
VlaZnost vazduha

Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2.456 &asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace
osuncanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 Casova. Godisnji
tok oblagnostima prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najvecéa oblaénost je u novembru
7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Sredniji prosjek
padavina iznosi 1.692 mm god$nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u
julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih
depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje
god3nje koli€ine. Period javijanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od
5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Pojave magle, grmijavine i grada

Prosje¢na godiSnja cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja
magle traje od oktobra do juna, sa najceS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode
(grmijavine) javijaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i
minimumom od 1.9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godiénje, sa
zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

UCestalost vjetrova i tidina izrazena je u promilima, pri &mu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tisina
uzet kao 1000 %.. Najvecu ucestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istoéni sa 6 %..
Sjeverni vietar se najtesce javija lieti a najriede u prolje¢e. Tigine ukupno traju 380 %, sa najvedom
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ucestalos¢u u decembru, a najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godidnje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2
m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34.8
m/sec. (1253 km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u
zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki
vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao |
na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba
voditi ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

16 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansitike parcele Stanovanje male gustine (SMG)
Oznaka urbanisticke zone 7c

Oznaka urbanisticke parcele UP 56

Povrgina urbanistiéke parcele [m?) 932,0

Maksimalni indeks zauzetosti /

Maksimalni indeks izgradenosti /

Ukupna planlrana bruto gradevinska povréina

(max BRGP) [m?] =

Bruto gradewnska povréina pod objektom

(max BRGP) [m?] 19

Maksimalna spratnost objekata P+2+Pk (prizemlje,dva sprata i potkrovije)

17 | DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa
74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 i 04/23)
stav 8 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana
izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

18 Arh.Rakéevié Zorica, dipl.ing.
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PRILOZI

lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeéa “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

List nepokretnosti 1324 i kopija plana, izdatih od strane
Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za
katastarske parcele 7508/1 KO Podgorica Il
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1587
Podgorica, 09.09.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podioga

za urbanistiCku parcelu UP 56 blok 7¢

Izvod iz DUP-a ,,Zabjelo B zona stanovanja* u Podgorici
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1587
Podgorica, 09.09.2025 godine

stanovanje male gustine

GRAFICKI PRILOG —Namjena povréina

Izvod iz DUP-a ,,Zabjelo B zona stanovanja“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 56 blok 7¢

4127

12




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1587
Podgorica, 09.09.2025.godine

KOORDINATE PRAVCA GL
X=6603090.8941 Y=4697634.5216

X=6603093.4976 Y=4697639.5734
X=6603145.9690 Y=4697631.9936

KOORDINATE UP OCITANE SA GRAFIKE

X=6603147.2996
X=6603093.3420
X=6603089.0817
X=6603111.9800
X=6603115.0811
X=6603126.6428
X=6603139.8489
X=6603140.0445
X=6603142.3300
X=6603143.7700

Y=4697635.8429
Y=4697643.6374
Y=4697635.3707
Y=4697624.7200
Y=4697623.3611
Y=4697618.0242
Y=4697611.9282
Y=4697612.3596
Y=4697618.3900
Y=4697624.9600

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije sa koordinatama UP GL

lzvod iz DUP-a ,,Zabjelo B zona stanovanja“ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 56 blok 7¢

57127
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1587
Podgorica, 09.09.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije , regulacije i nivelacije

lzvod iz DUP-a ,,Zabjelo B zona stanovanja“ u Podgorici 3
za urbanisticku parcelu UP 56 blok 7¢
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1587
Podgorica, 09.09.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG — Saobraéajna infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,,Zabjelo B zona stanovanja“ u Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu UP 56 blok 7c

7127
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1587
Podgorica, 09.09.2025.godine
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POSTOIECA TRAFCETANICA 010 4K¢

‘r'i S:‘ PLANHANA TRAFGSTARICA 100,40y

i
e

POETOJES! 10xV eacel

oo PLANIRANE1 DV KARAL

GRAFICKI PRILOG — Elektroenergetska infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,,Zabjelo B zona stanovanja“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 56 blok 7c¢
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1587
Podgorica, 09.09.2025.godine

Tr POSTOJEC! ELEKTRONSKI KOMUNIKACION CVOR

POSTOJECE KABLOWSKQ OKNO
POSTOJECA ELEKTRONSKA KOMUNIAKCIONA KANALIZACIIA SA 2 PVC CIUEVI 110mm

PLANIRANO KABLOVSKO OKNONO 1. NO 85

PLANIRANA ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA KANALIZACHA SA 4 PYC CLIEVI 110mm

GRAFICKI PRILOG — Elektronska komunikaciona infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,,Zabjelo B zona stanovanja“ u Podgorici 7
za urbanisti¢ku parcelu UP 56 blok 7¢
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1587
Podgorica, 09.09.2025.godine

E planirana fekalna kanalizacija E ‘ planirani vodovod
E planirana atmosferska kanalizacija

GRAFICKI PRILOG - Hidrotehnigka infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,,Zabjelo B zona stanovanja“ u Podgorici 8
za urbanisticku parcelu UP 56 blok 7¢
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1587
Podgorica, 09.09.2025.godine

Zelenilo individuainih stambenih objekata

GRAFICKI PRILOG - Pejzazna arhitektura

lzvod iz DUP-a ,,Zabjelo B zona stanovanja“ u Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu UP 56 blok 7¢
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GLAVNI GRAD PODGORJEA | 720//| J7 k& W

Sekretarijat za planiranje prostora-i-odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija® Podgorica, postupaju¢i po zahtievu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, pre¢iséavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list
CG - opétinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/25-
1587 od 09.09.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-9907/1 od
10.09.2025. godine, za izdavanje tehnickih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénoscu poslovanja na
UP56, zona 7¢, u zahvatu DUP-a “Zabjelo B zona stanovanja” (katastarske parcele
7508/1 i 7508/2 KO Podgorica lll) u Podgorici, investitora Koprivica Nemanje (prema
urbanistiko-tehnickim uslovima 08-332/25-1587 od 09.09.2025. godine, izdatim od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sliedece tehnicke uslove
prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavijamo situaciju sa ucrtanim
postojeéim hidrotehniékim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda
je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji
kod vodovoda mozZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se
utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici na
priklju¢ne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom |
horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a
na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tagan polozaj. U slucaju da priklju¢ne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Tro$kovi izmjeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljugivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Na predmetnoj parceli postoji izgraden objekat povrSine 155m2, bez gradevinske
dozvole. UTU-ima je na UP 56 planirana izgradnja objekta povrSine osnove max 155m2,
spratnosti do P+2+Pk, ukupne bruto razvijene povr§ine max 543m2. Namjena planiranog
objekta je stanovanje male gustine sa max 4 stambene jedinice i sa moguénos$céu poslovanja.

Na adresi AVNOJ-a 62, na kojoj se nalazi objekat, registrovano je vise prikljucaka (Sifre:
312018000, 312018001, 312018100, 312018200, 312018201, 312018300, 312018400 i
312018500), pri &emu nijedan na podnosioca zahtjeva. Ukoliko se neki od priklju¢aka koristi
za predmetni objekat, isti je potrebno preregistrovati na viasnika objekta, uz zahtjev sa
potrebnom dokumentacijom koja ga povezuje sa prethodnim viasnikom prikljucka.
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DUP-om je planirana rekonstrukcija ulice radnog naziva Nova 13, sjeverno od UP56, u
sklopu koje je planirana izgradnja vodovoda @80mm. Fekalna i atmosferska kanalizacija
nijesu planirane, $to smatramo nedostatkom. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza
hidrotehnike je u prilogu urbanistidko-tehnikih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna
Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.

a) Vodovod:

Trenutno nema uslova za trajno prikljuéenje na gradsku vodovodnu mreZu. Prikljuenje
objekta na UP 56 ¢e se moci obaviti nakon izgradnje DUP-om planiranog vodovoda, njegovog
tehnickog prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom Drustvu. Prikljucak prema
objektu voditi iskljugivo javnom povrinom, kada se za to steknu uslovi.

Do realizacije DUP-om planiranog vodovoda, moze se zadrzati postojeci priklju¢ak kao
gradili§ni ili privremeni priklju¢ak za objekat, pod uslovom da isti ne ugrozava
vodosnabdijevanje postojeéinh objekata na predmetnom reonu i da se prikljucak moze
obezbijediti javnom povr§inom. U tom slugaju, nakon izgradnje DUP-om planiranog vodovoda,
potrebno je izvrsiti prespajanje prikljucka objekta na novi vodovod, a na osnovu zahtjeva
vlasnika.

U slugaju racionalne i tehnicki logiéne potrodnje u vodovodnom sistemu bi¢e
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuenja oko 2,5bar, nakon izgradnje DUP-om planiranog
vodovoda.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male
gustine, sa max 4 stambene jedinice, i sa moguéno$cu poslovanja, potrebno je u Sahtu ispred
objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utroSka vode svake stambene i poslovne
jedinice posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivhom
stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugaciji. Saht treba da bude u
posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci iz pravca mjesta prikljuCenja na uli¢ni
cjevovod. Minimalne dimenzije svijetiog otvora $ahta za vodomjer su 1 2x1.2x1.2 m (u koji se
mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i
poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom
obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa
specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéigtem, impulsnim mehanizmom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim ventilom prije i
propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu i opremi
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom osovinom,
bazdareni i moraju imati vaze¢u plombu Metrolo$kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.c.o. Podgorica, po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepo$tovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljugak ée biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradilidnog vodovodnog priklju¢ka, ako za to bude uslova. Investitor, odnosno
izvodag radova je duzan da obezbijedi uredno ogitavanje vodomjera za gradiliSte nadleznom
licu dru$tva. Ukoliko umjesto vlastitog gradili§nog prikljuka investitor za gradenje Koristi
gradsku vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi
nadin, ta potro$nja ¢e se posebno obragunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog
prikljudka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog priklju¢ka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
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izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni
priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgradena mreZa gradske fekalne kanalizacije.
Prikljuenje na fekalnu kanalizaciju moéi ¢e se obaviti nakon izgradnje predmetnim DUP-om
planiranog kolektora fekalne kanalizacije u saobraéajnici pored parcele i svih nizvodnih
kolektora, njihovog tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odrZzavanje ovom Drustvu,
kada je potrebno obnoviti zahtjev za priklju¢enje na fekalnu kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljucenja i saglasnosti za prikljuCenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postoje¢e stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrucjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moze se, kao privremeno
rieSenje, vrsiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se grade bez
ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i
lokaciju septicke jame odrediti tako da se omoguci $to jednostavnije prikljucenje u buducéu
uli€nu kanalizaciju.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekta na fekalnu kanalizaciju, kada
se steknu uslovi za prikljucenje. U slucaju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor
fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. nece snositi nikakvu
odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafici, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upus$tanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kis$nih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proraCunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Kidne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podrugju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju€enja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuujuéi i same spojeve sa istim.
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U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaZze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica,
24.09.2025. godine
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-48489/2025
Datum: 11.09.2025

KO: PODGORICA 111

CRNA GORA

176000000494

O

Na osnovu Elana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG".br. 73/10.

033

Pi, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupaju¢i po zahtjevu URBANIZAM 101-917/25-4340),

, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1324 - PREPIS

Podaci o parcelama

; 4 Broj Plan 5 Potes ili Nacin koriifenja Bon. ey f
Broj Podbroj 2grade Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
7508 I 52 11/02/2015 [ZABJELO Dvoriste 414 0.00
KUPOVINA
7508 ! I 52 11/02/2015 [ZABJELO Porodiéna stambena zgrada 155 000
KUPOVINA
569 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesio Prava Obim prava
KOPRIVICA NEMANIJA Susvojina /4
KOPRIVICA NENAD Susvojina 14
Susvojina 1/a
Susvojina !_.;4 .
Podaci o objektima i posebnim djelovima
; - Nacin koriféenja PD Prava
Broj Podbroj Bru}]i Osnoy slicanji Godina SD”},‘““"H Sprat Viasnik ili nosilac prava
rgrade Sobnost izgradnje oYrEina Adresa, Mjesto
7508 1 | |Porodi¢na stambena zgrada p /
KUPOVINA 975 155
7508 1 | [Stambeni prostor 1 p | Susvojina 8 g
KUPOVINA 155 KOPRIVICA NEMANIA

ICetvorosoban stan

KOPRIVICA PREDRAG

us¥ojina

KOPRIVICA VLADIMIR

Datum i vrijeme: 11.09.2025. 08:46:14

18/27
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Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbrgj| Bro, Redni i e t
roj  Podbroj zgra'zle PD bmjl Natin kori§cenja ‘I,ﬁj;“n‘e‘:l%mls; Opis prava
01/08/1998
7508 I 1 1 1 Stambeni prostor Nema dozvolu
9:

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

SN | .y
: H.k:. 0 ﬁéécno)j}'@f
i S ‘/ﬁé/;//q;

" (=

Datum i vrijeme: 44.00.2025. 08:46:15

16/27




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-4340

Datum: 11.09.2025.
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Katastarska opstina: PODGORICA 111
Broj lista nepokretnosti:1324

Broj plana: 14,46

Parcela: 7508/1
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