CRNA GORA Ul. Vuka Karadji¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje'uredjenje@podgorica.me

Broj: D 08-332/25 - 1513
Podgorica, 20. oktobar 2025, godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj na osnovy - ¢lana 143.stav 3. Zakona o uredenju
prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a u vezi sa ¢lanom74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluibeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
86/22i04/23), Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zlatica B"- izmjene i dopune (Sl.list CG-opstinski propisi
br.37/11), evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i driavne imovine na dan 20. 10, 2025. godine i podnijetog zahtjeva za izdavanje

URBANISTICKO - TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta
na urbanisti¢koj parceli UP268, zona A, u zahvatu DUP-a ,,Zlatica B"- izmjene i dopune u Podgorici

PODNOSIOC ZAHTJEVA
GOJKOVIE VLADIMIR

POSTOJECE STANJE

neizgradena je i bez tereta i ogranicenja.

U prilogu ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su kopija plana i list nepokretnosti .

Prethodno navedena katastarska parcela nalazi se u zahvatu DUP-3 »Zlatica B"- izmjene i dopune u Podgorici .
Prema grafi¢kim prilozima DUP-3 "Zlatica B"-izmjene i dopune na navedenoj katastarskoj parceli nema
izgradenih objekata.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana , Zlatica B - izmjene i dopune u Podgorici, koji je na
dan 18 .06. 2025. god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavijen u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma: http://www. Plano vidozvole.mrt. gov.me/LAMP/
PlanningDocument?m=pG.

PLANIRANO STANJE
DUP-om "Zlatica B"- izmjene i dopune na prostoru katastarske pacele br. 2699 KO: Doljani formirana je

urbanisti¢ka parcela UPp 268, zona A.
Ovi se urbanisti¢ko ~tehnicki uslovi izdaju za izradu tehnicke dokumentacije za UP268.
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Daje se moguc¢nost izgradnje garaze ili Pomoénog objekta na parceli uz uslov da se ispostuju planski parametri
(odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).

Planski parametri:
* Indeks zauzetosti 0,3
* Indeks izgradenosti 0,9

max

Povrsina UP povrsina indeks indeks max namjena
m2 prizemija mz| Z2uzetosti izgradjenosti| spratnost
] zona A
268 ! 347 81| 104,34/ 0,30 313,03 0.90] P+2| 3| slannvanje_J

sa navedenim Zakonom.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naseljai
grada.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paZnjom, posebno u okviru prostora gdje se
predvida vece okupljanje (Cesme, klupe, korpe za odpatke i sl.).

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzaine arhitekture. Postojede
zelenilo na parcelama maksimalno saCuvati i oplemeniti.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima za gradjenje u seizmigkim podrugjima.

Zelenilo individualnog i viiegorodiﬁnog stanovanja

{T)bzirorn da je index zauzetosti parcele na nivou zahvata plana 0.19 pod zelenilom je planirano minimum 60 ﬂ
povrsine,
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Urbanisticka parcela UP 268, definisana je koordinatnim tackama na grafi¢kom prilogu ,Parcelacija, regulacija i
UTU" koji €ini sastavni dio ovih uslova.

Povr3dina urbanisti¢ke parcele UP 268 je prema tabeli planskog dokumenta 347,81 m2.

Ovim prilogom definisana je i gradjevinska linija.

Precizan podatak o uced¢u povriine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bi¢e definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée ovlai¢eno za geodetske poslove,
nakon Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i driavnu imovinu - Podruénoj jedinici
Podgorica.

U slucajevima kada granica urbanisti¢ke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele organ uprave
nadleZan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a i Rje3enja o lokaciji, moZe izvrsiti uskladivanje
urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem.

Gradevinska linija novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanistickim parcelama je linija do koje se
moze graditi i definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje, moze biti
maksimalno do 1,0 m od granice urbanisticke parcele.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih propisa.
Predlofenim nivelacionim rje3enjem postignuti su nagibi saobraéajnica koji su dovoljni za odvodenje
povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj podlozi ne
omogudavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobraéajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda
sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Namijena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanje prostora
Planirana povriina namjena jepovrsina za stanovanje SMG stanovanje (male gustine).
Na urbanisti¢koj parceli UP 268, zona A, planirana je izgradnja novog objekta.

PLANIRANI OBJEKTI
Porodiéno stanovanje (slobodnostojei, dvojni i objekti u nizu)
Na novoformiranim urbanisti¢kim parcelama moguéa je izgradnja objekata pod sljedec¢im uslovima:
* Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno3éu koriséenja prizemlja za poslovanje.
* Namjena podrumske ili suterenske etaZe je isklju¢ivo garatiranje, ostave, kotlarnice i drugi sadriaji u
funkciji stanovanja ili poslovanja u prizemlju.
* Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno (max. P+2). Daje se mogucnost izgradnje suterena ili
podruma.
= Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se moZe podici i na manjem
odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.
= Kod uzih urbanisti¢kih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost susjeda i
uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.
=  Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20 m od kote terena.
» Krovove raditi kose, dvovodne ili videvodne. Daje se moguénost projektovanja ravnog krova.
= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.
= Ako se suterenska (podrumska) etaza koristi za parkiranje gabarit suterenske (podrumske) etaze moze
biti do min. 1,00 m do susjedne parcele.
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- srednju godi$nju temperatutu od 15,5%.C (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5%.C), a najtopliji jul sa
26,7%0C),

= 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje suncan mjesec je decembar),

- srednji godi$nji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42 mm),

- prosje¢nu relativnu godi$nju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaZnost je u novembru 77,2%, a min. u julu
49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7 kp/m2,
najéesce u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije projektovanja
navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog hidrometeorolo¢kog zavoda
Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture, vaieéem
Zakonu, veiecim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove
vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima kod ovlas¢enog privrednog drustva koje je
upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i koje
ispunjavaju uslove propisane Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa odredbama Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata, a u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade, razmjeri i bliZoj sadrZini tehnicke
dokumentacije.

Infrastruktura

7. Priklju¢enje objekta na javnu saobracajnu mreu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom prilogu
»Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup urbanisti¢koj parceli omogucen je preko planirane sekundarne saobracajnice.

Parkiranje u granicama plana retavano je u funkciji planiranih namena.Tezilo se da svaki korisnik svoje potrebe
za parkiranjem resava u okviru svoje urbanistitke parcele.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi slede¢ih normativa: stanovanje 1 stan-1,1PM,
djelatnosti na 50m? BRGP - 1 PM.

Kolski prilaz i parking prostor treba da ini sastavni dio Glavnog projekta.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektri¢nom energijom izvesti
prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa ve¥eédim propisima i
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog preduzeca.

Mijesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade projektne dokumentacije
strucne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZzecim propisima i normativima za tu vrstu
objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mresu prema uslovima d.o.0. "Vodovod i kanalizacija" -
Podgorica.

U prilogu se daju trase postoje¢ih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vase&im tehni¢kim propisima i normativima.

10. PrikljuCenje predmetnog objekta na tk mrezu investitor e izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova. Tk
instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vezedim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od
nedleZnog preduzeda.

11.Uslovi za prikljucenje na infrastukturu, ostali infrastrukturni uslovi, dodate sledece sajtove:
.sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
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Ova vrsta zelenih povriina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u kompozicionom smislu
predstavlja jednu cjelinu.

Osnovna pravila za uredenje okuénice:

Pristup do ulaza u kuéu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju.

Prostor za boravak dobro je smjestiti u juzni, jugoistocni ili jugozapadni dio vrta i neposredno ga povezati sa
kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za rucavanje.

Prostor za odmor obicno se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smjestiti paviljon,pergola i sl. Ovdje su
dobrodosli detalji,kao bazencic, cesma...

Koristan vrt (povrtnjak i voénjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

Konstruktivni sistem

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vaZeéih propisa i pravilnika
iz ove oblasti,

Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajuéu lokaciju. Lokaciju nivelisati
tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu cjelinu, uz uslova da
projektovani nagibi rijede pitanje odvodnjavanja povrinskih voda prema ulici.

Obradom povriina partera izvréiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.

U okviru lokacija projektovati rasvjetu u skladu sa propisima.

Ozelenjavanje vriiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u grafickom prilogu ovih uslova. Potrebno je
koristiti vrste otpone na ekolo$ke uslove sredine i uskladene sa kompoziciono i funkcionalnim zahtjevima.
Privcemeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima, obezbjediti na
sabirnim punktovima, organizavanim sa potpunom higijenskom zastitom u tipiziranim posudama, broj i
kapaciteta prema sanitarno tehni¢kim propisima.

Etapnost realizacije

Moguca je i fazna realizacija a $to je potrebno definisati kroz tehnitku dokumentaciju.

Ostali uslovi

1. ProraCune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Projektom predvidjeti
sve potrebne mjere zastite od poZara, kao i druge uslove za zaétitu od elementarnih nepogoda i tehnicko-
tehnoloskih i drugih nesreéa, u skladu sa vezeéim propisima i od nadleZnog organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati zna&ajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi, potrebno je
projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na ivotnu sredinu odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu
sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte koji
svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucéen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu sa
vazecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim
istraZivanjima (,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim istraZivanjima i obezbjediti
Elaborat o rezultatima izvrdenih geomehani¢kih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrucje Podgorice karakteride submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim lietima, a blagim i
kiSovitim zimama. Videgodi$njom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da Podgorica ima:
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http://www.ekip.me/regu!ativa/;.sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacioneinfrastrukture http:/[ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za
telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastru =

&) Mm
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DOSTAVUENO: Podnosiocu zahtjeva i arhivi

OBRADILI :
Arh.Beti Radovi¢,dipl.ing.
= o (C

Obrada grafi¢kih priloga :
Vlatko Mijatovi¢, teh. . Li

Drois  [ioRteR
PRILOZI: .
- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehni¢ki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- kopija plana i list nepokretnosti
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1513
Podgorica, 23.10.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Postojeéa spratnost i oblici intervencija

Izvod iz DUP-a »Zlatica B«u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 268,zona A

02
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1513
Podgorica, 23.10.2025.godine

SMG povrSina za stanovanje (male gustine)
60-120 stanovnika/ha

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a »Zlatica B«u Podgorici

Za urbanisticku parcelu 268,zona A

03
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1513
Podgorica, 23.10.2025.godine

¥ 2693
UP 457

27052\ UP 308

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,regulacije i utu

lzvod iz DUP-a »Zlatica B«u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 268,zona A

04
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1513 = i
Podgorica, 23.10.2025.godine ol S |

2178 6607021.01 4703741.84
2179 6607035.63 4703720.70
2180 6607046.48 4703731.27
2181 6607034.62 4703748.32

GRAFICGKI PRILOG —Koordinate prelomnih tagaka urbanistickih parcela \
\ 05

Izvod iz DUP-a »Zlatica B«u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 268,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1513
Podgorica, 23.10.2025.godine

| |

Tl .

GRAFICKI PRILOG —Plan saobracajne infrastrukture

lzvod iz DUP-a »Zlatica B«u Podgorici 06
Za urbanisticku parcelu 268,zona A

6/18




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1513
Podgorica, 23.10.2025.godine

Dolovi

NZLATAKO POORY
BN
AN

"""""""" zastitna zona 10kV dalekovod do ukidanja || . NOVA. TS
___________ |

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetike

lzvod iz DUP-a »Zlatica B«u Podgorici o7
Za urbanisti¢ku parcelu 268,zona A
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’;rna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1513
Podgorica, 23.10.2025.godine

X 70/?’0 op
UP 292
/- Vit

'_ | zelenilo individualnih stambenih objekata

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

|zvod iz DUP-a »Zlatica B«u Podgorici 19

Za urbanisticku parcelu 268,zona A
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-
Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1513
Podgorica, 23.10.2025.godine

TK PODZEMNI VOD

TK OKNO

TELEFONSKA CENTRALA

POSTOJECI SPOLJASNJI TK IZVOD-STUBIC

PLANIRANI TK PODZEMNI VOD
SA 3 PVC CIJEVI 110mm

PLANIRANO TK OKNO

BROJ PLANIRANOG TK OKNA

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

lzvod iz DUP-a »Zlatica B«u Podgorici 69

Za urbanisticku parcelu 268,zona A

—
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj; 08-332/25-1513
LPodgorica, 23.10.2025.godine

A

Y

e

- granica zahvata plana

postojeéi vodovod
posiojed! vodovod ukide se
planirani vodovod

planirana felmina kanakzacia

projektovana fekalna kanalizacija

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnicke infrastrukture

lzvod iz DUP-a »Zlatica B«u Podgorici
IEJ urbanisticku parcelu 268,zona A

08
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1513
Podgorica, 23.10.2025.godine

F

2693

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a »Zlatica B«u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 268,zona A
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- ]
CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-3779

Datum: 25.08.2025.

4
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KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

4289/
/ 2595

' 2699 2697
27200

4256

Katastarska opStina: DOLJANI

Broj lista nepokretnosti:3567
Broj plana: 4
Parcela: 2699
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

5 CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA
Broj: 101-919-44945/2025

Datum:  25.08.2025
KO: DOLJANI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG"
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Urbanizam 101-917/25-3779, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3567 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Broj Plan . P ili Nacin koriséenja Bon. . 2 ;
Broj Podbroj zg:gi'ie Skica | Datum upisa| i, i?:ﬁ%rﬂlbroj vy shicants Klasa | Povrsina m Prihod
2699 22 09/12/2024 [BOZAROVINA Livada 3. klase 640 3.65
4 KUPOVINA
640 3.65
Podaci o vlasniku 1li nosiocu A Ny LWL TR e o
Maticni broi - Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava . Obim prava
GOJKOVIC RAJKO VLADIMIR Svojina 11

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG,. br. 183'}_9).,._1._@&;11)‘_1511:1'
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti. ("SL. list. RCG" br..29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 25,08.2025, 13:33:56
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