AJA

CRNA GORA Ul. Vuka Karadzié¢a br.41
GLAVYNI GRAD- PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
Sekretarijat za planiranje prostora 020/ 625-637, 625-647
i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@
podgorica.me

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08- 332/25 - 2035
Podgorica, 27.10. 2024.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

® ¢lana 143 stav3 Zakona o planiranju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25 |
28/25), v vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Cre  Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018,
011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020 , 086/22).

¢ Odluka o donosenju LOKALNE STUDIJE LOKACIJE "MAREZA" U PODGORICI Broj: 02-
030/18-824 od , 27. septembar 2018. godine

* podnijetog zahtjeva: FILAN COMPANY DOO -PODGORICA br.08-332/25-2035 od
14.10.2025.godine

IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA URBANISTICKU PARCELU UP 35 U ZAHVATU LSL " MAREZA ",
PODGORICA , KAT PARCELE 4732 | 4735 KO TOLOSI .
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CRNA GORA
- ¥y . GLAVNI GRAD- PODGORICA
b Sekretarijat za planiranje

7.+ Prostora i odrZivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08- 332/25 - 2035
Podgorica, 27.10. 2025.godine

Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

81000 Podgorica, Crna Gora
Telefon: 020/ 625-646, 625-647
Faks: 020/ 625-680

e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@
podgorica.me

" VODOVOD | KANALIZACIJA"doo - PODGORICA

PREDMET: Zahtjev za izdavanije katastra instalacija i uslova prikljuenija

Kod Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada — Podgorica, u

toku je postupak po zahtjevu FILAN COMPANY DOO

-PODGORICA br.08-332/25-

2035 od 14.10.2025.godine radi izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova za urbanisticku
parcelu UP 35 U ZAHVATU LSL " MAREZA ", PODGORICA , na kat parcelama 4732

| 4735 KO TOLOSI

Shodno odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SLlist CG", broj
64/17), potrebno je da ovom Sekretarijatu dostavite katastre instalacija i uslove za
projektovanje predmetnog objekta, kako bi se u zakonom propisanom roku mogao

okonéati postupak po podnijetom zahtjevu.
PRILOG : UTU

DOSTAVLIJENO:
- Naslovu

-a/a OVLASCE
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TELEKOMUNIKACIONA MREZA:

Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora
graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajedni¢ki antenski
sistem.
TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema :
- Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za projektovanie, izgradniju i kori$éenje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (SLlist
CG broj 41/15).
Zakona o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/ 13,56/ 13,2/ 17 i 49/
19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.
® Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;
® Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elekironske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me /ekip.me
* web portal http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje
korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

HIDR NiKA
Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima JP "VODOVOG | KANALIZACIJA" u
prilogu ovih UTU.

| PEJZAZNO UREDJENJE

Smijernice za zelenilo poslovnih objekata

Ovadi tip zelenila treba rieSavati parterno sa vrstama koje se izdvajaju po dekorativnosti. Izbor sadnica
treba da je prilagoden potrebama stanidta prema potrebi i namjeni.

§ stepen ozelenjenosti je minimum 40% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanisticke parcele

§ prije izrade projekta, neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcela po metodologiji iz
Priruénika o planiranju predjela (WORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj naéin ée se obezbjediti ouvanje
kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo ukljuéivanje u buduéi projekat pejzazne arhitekture u onoj mijeri u
kojoj se ne budu narulavali osnovni pravci komunikacije i vizure u prostoru. Takode ée se dobiti
smjernice za uklanjanje manje vrijednog zelenila, njegovu nadoknadu novim projektnim rjesenjem;

§ koristiti visokodekorativne sadnice, razligitog kolorita i fenofaza cvijetanja;

§ sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i obima stabla
na visini od 1m, min. 15-20cm,

§ formirati travnjake otporne na sulu i gazenje;

§ formirati prostor za sadnju sezonskog cvijeca;

§ moguéa je upotreba Zardinjerq;

§ opremiti prostor urbanim mobilijarom modernog dizajng;

§ predvidijeti hidrantsku mreZu;

§ predvidjeti osvetlienje zelene povrsine;

§ predvidjeti odrzavanje zelene povrsine.

SMJERNICE ZA ZASTITU PRIRODNIH | PEJZAZNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNE BASTINE

Na prostoru obuhvata Plana nema registrovanih nepokretnih kulturnih dobara, tj. prostora sa
karakteristiCnim interakcijama Covieka i prirode, a koji su evidentirani kao kulturno — istorijski objekat,
kulturno-istorijska cjelina, lokalitet ili podruGje. Takodje, nema ni dobara sa potencijalnim kulturnim
vrijednostima za koje je pokrenuta inicijativa za zadtitu odnosno pokrenut postupak prethodne
zadtite.Shodno ¢lanovima 87 i 88 Zakona o zadtiti kulturnih dobara (,,SI. list Crne Gore* 49/101i 40/11,

8
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PODNOSILAC ZAHTJEVA : FILAN COMPANY DOO -PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 2254 KO TOLOSI , kat parcele br 4732 | 4735 KO TOLOSI su v
svojini FILAN COMPANY DOO PODGORICA | i iste su neizgradjene

U G listu nijesu evidentirani tereti i ogranienia.

Listovi nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

Prije podnoSenja zahtjeva za gradjevinsku dozvolu rijesiti imovinske odnose za urbanisticku
parcelu UP 35 LSL " MAREZA " .

ANALIZA PRIRODNIH KARAKTERISTIKA

Zemljiste na lokaciji je ravno, na koti 40-43 metra nadmorske visine sa blagim padom ka jugu. Zbog
neposredne blizine rijeke Mareze nivo podzemnih voda je izrazito visok, a Eesta su plavljenja u zimskim
mjesecima. Zbog povecane vlaznosti na lokaciji je prisutna vegetacija karakteristiéna za rieéne obale.
Zbog nepostojanja prirodnih barijera i denivelacija, insolacija i provjetrenost su dobri,

KLIMATSKI USLOVI

Podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Zime su blage, sa
rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

U Podgorici je registrovana srednja godiinja temperatura od 15,5°C. Prosjeéno najhladniji mjesec je
januar

sa 5°C, a najtopliji jul sa 26,7°C.

Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,1 °C, sa blazim temperatumim
prelazima zime v ljeto i od ljeta u zimu.

Srednji vremenski period v kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija je od novembra do
kraja marta, v ukupnom trajanju od oko 142 dana.

Prosie¢na relativna vlaZnost vazduha iznosi 63,6%, sa maksimumom od 77,2%, u novembru i
minimumom od 49,4%, u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosieéna relativna viaznost vazduha je
56,7%.

Srednja godi3nja inslolacija iznosi 2.456 casova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, &as, a najkraée
osuncanje ima decembar sa 93 casa. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 &asova.

Godidnja oblagnost ima prosje&nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblaénost je u
novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost obla&nosti u vegetacionom periodu je 4,3.
Srednji prosiek padavina iznosi 1.692 mm godisnje, sa maksimumom od 248,4 mm u decembru |
minimumom od 42,0 mm v julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjemost raspodiele po mjesecima, vz
razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4 dang,
a snijeg se rijetko zadrZava duZe od jednog dana.

Grmljavine se javljaju u toku godine prosieéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, v junu |
minimumom od 1,9 dang, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godiinje, sa maksimumom od 4 dana.

UCestalost vietrova i tiSina izraZena je u promilima, pri éemu je vkupan zbir vijetrova iz svih pravaca i
tisSina uzet kao 1000%o. Najvecu uéestalost javljanja ima sjevemi vietar sa 227%o, a najmanju isto&ni sa
6%o. Sieverni vietar se najfeiée javlia lieti, a najriede u proliec¢e. TiSine ukupno traju 380%o, sa
najve¢om uéestalos¢u u decembru, a najmanjom v julu.

Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistoéni vietar (6,2m/s), koji najveéu vrijednost biljezi tokom
zime (prosiecno 8,9 m/s). Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec (125,3 km/Zas i pritisak od
75,7kg/m) zabiljezena je kod sjevemog vietra. Jaki vietrovi su najéesci u zimskom periodu sa prosjeéno

2
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20,8 dana, a najriedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javljaju prosjeéno
22,1 dan.

INZENJERSKO - GEOLOSKE | HIDROLOSKE KARAKTERISTIKE

Geolosku gradu ovog terena &ini aluvijum karbonatni pjeskovito $ljunkoviti. Karbonatnu faciju ¢ine
stratifikovani, a riede i masivni kreénjaci, dolomitiéni krecnjaci, kreénjacki dolomiti i dolomiti, riede
glinoviti, laporoviti ili pjeskoviti trijasa, jure, krede i paleogena.

Sa makroseizmi¢kog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom
aktivno$éu.

Prema Seizmoloskoj karti SFR)J (1:100.000), gradsko podruéje je obuhvaéeno 8° MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta oéekivanog zemljotresa za povratni period od 100 goding, sa vierovatnoéom
63 %.

Kroz izradu GUP-a Titograda, uradena je mikroseizmi¢ka reonizacija prostora obuhvaéenog GUP-om,
kao i studija povredljivosti objekata infrastrukture.

Prema uslovima iz ovih materijala, karakteristiéni su slededi seizmicki parametri za podruéje Plan:

Juzno od puta za Marezu

koeficijent seizmiénosti Ks=0.090
koeficijent dinamiénosti 10 Kd 0.47
ubrzanje tla Q maks=0.360

dobijeni intezitet u MCS 9 stepeni

Kroz podrucje LSL protige rijeka Trednjica (u dva kraka), a u kontaktnoj zoni je rijeka Mareza. Nivo
podzemnih voda je visok tokom zimskih mjeseci. Kanali za odvodnjavanje koji su ranije gradeni danas su
pretezno van funkcije,

PEDOLOSKE ODLIKE
Prema Pedoloskoj karti iz PUP-a Glavnog grada Podgorica, na prostoru LSL Mareza zastupljeno je
smede livadsko zemljiste na delivijumu.

POGODNOST TERENA ZA GRADNJU

Tereni Podgorice, sa stanovidta povoljnosti za urbanizaciju su podijelieni su u 4 kategorije: | - stabilni
tereni; Il - uslovno stabilni tereni; Ill - nestabilni tereni i IV - tereni ugrozeni plavljenjem. Prema karti
podobnosti terena za urbanizaciju iz PUP-a Glavnog grada Podgorice, zahvat plana nalazi se vz | zonu
zastite vodoizvori§ta Mareza.

OCJENA TERENA SA ASPEKTA PRIRODNIH USLOVA

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradniju. Teren je ravan i spada u |
kategoriju terena pogodnih za urbanizaciju (stabilni tereni bez ograni¢enja za urbanizaciju). Klimatski
uslovi su povoljni za izgradnju tokom cijele godine. Zbog nepostojanja prirodnih barijera i denivelacija,
insolacija i provietrenost su dobri.

Zbog neposredne blizine rijeke Mareze nivo podzemnih voda je izrazito visok, a Eesta su plavljenja u
zimskim mjesecima. Zbog poveéane vlaZnosti na lokaciji je prisutna vegetacija karakteristiéna za rieéne
obale.

StrateSkom procjenom uticaja na Zivotnu sredinu za LSL ,Mareza® (2018) utvrdjena su slijedeéa
ogranicenja:

- pri izgradniji, odnosno planiranju objekata treba voditi raguna o visokom nivou podzemnih voda i
blizini | zone zadtite vodoizvorita

- s obzirom da je podruéje velikog seizmi¢kog rizika, potrebno je sprovesti sve mjere pri planiranjy,
projektovanju i izgradnji da bi se seizmicki rizik sveo na minimum

- promijena slike predjela

- ofuvanije poplavnih suma.
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* U slu¢aju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se postovati gradevinske linije na
grafickom prilogu

* Za vece planirane komplekse i eventualne javne sadrZaje treba uraditi idejna reSenja koja bi
orijentaciono definisala prostor i bila ulaz za izradu tehnicke dokumentacije.

* Sabima kanalizaciona mre3a se mose staviti u funkciju tek nakon izgradnje buduéeg gradskog
kolektora.

* Realizacija osnovnih kolektora treba da poéne od lokacije novog postrojenja za preéiséavanje
otpadnih voda i treba ih graditi fazno zbog visine investicija, a vrijeme izgradnje treba usaglasiti sa
planiranom izgradnjom postrojenja.

* Ako nema uslova da se gradski kolektor izgradi do vremena izgradnje znadajnijeg obima planiranih
objekata, kao prelazno rieSenje treba izgraditi separatni uredjaj za preéis¢avanje otpadnih voda
koji treba locirati na pogodnom prostory, pored prve dionice buduéeg gradskog kolektora.

| URBANISTIEKO-TEHNIEKI USLOVI ZA OBJEKTE MJESOVITE NAMJENE o

Osnovna namjena ove zone PUP-om Podgorice je definisana kao mjesovita namjena. Zbog Siroke
definicije ove namjene, plansko rieSenje je fokusirano na njene segmente komplementarne funkciji sporta
i rekreacije.

To su:

* ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj gostiju;

* objekti za kultury, sport i rekreaciju;

* parkinzi za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Zbog otuvanja rekreativnog i ugostiteliskog karaktera zone i njenog specifinog identiteta u odnosu na
susjednu zonu privrednih djelatnosti uz magistralni put Podgorica — Danilovgrad, nije dozvoljena
izgradnja privrednih i poslovnih objekata kao i objekata u funkciji proizvodnje, prerade, skladista,
stovarista ili veleprodaje.

Da bi se zadrzala fleksibilnost planskog rjesenja, u okviru ove zone nijesu definisani tipovi objakata po
parcelama veé je prethodno navedene sadrZaje moguée realizovati uz postovanje planiranih
kapaciteta | sliedeéih smjernica:

* preporucuje se izgradnja objekata manijih gabarita, utoplienih u zelenilo; objekti mogu da imaju
razudene osnove ili da se sastoje od vise objekata paviljonskog tipa, slobodnostojeéih ili u nizovima:

* planirani kapaciteti dati su u tabeli i predstavljaju maksimalne dozvoljene vrijednosti.

* u oblikovnom smislu preporuéuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i materijalizacija.
Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 250; nije dozvoljeno izvodenje mansardnih

krovova.

* maksimalna spratnost je P+1+Pk. Zbog visokog nivoa podzemnih voda nije dozvoljena izgradnja
podzemnih i suterenskih etaza.

* parkiranje ili garaziranje vozila rieSava se u okviru parcele.

* minimalno udaljenje od granice susjedne urbanistitke parcele iznosi 8m, dok je udaljenost od
regulacione linije definisana grafickim putem.

* princip uredenja zelenila dat u Uslovima za ozelenjavanje, a detalina razrada je ostavljena
vlasnicima; svi objekti treba da imaiju osmitlieno parterno i pejzazno vredenje parcele.

* u sluéaju ogradivanja parcele koristiti laku metalnu i/ili Zivu ogradu. Zbog prirodnog odvodnjavanja
terena nije dozvoljeno izvodenje AB sokle ili zidanih ograda.
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USLOVI ZA DOGRADNJU | NADOGRADNJU POSTOJECIH OBJEKATA
Objekti se mogu dograditi i nadograditi pod uslovom da se:
* postuju maksimalni planski parametri za datu urbanisti¢ku parcelu
* postuje planirana horizontalna i vertikalna gradevinska regulacija

* postuju kompozicioni i oblikovni uslovi ko
* postuje propisano rastojanje ob

(8m)

USLOVI ZA FAZNU REALIZACIJU

Moguca je i fazna izgradnja objekata i pratece infr
urbanistickih parcela pri &emu se faznost u tom sluéa
cijelu urbanisti¢ku parcelu a u skladu sa &. 0. Zakon
Crne Gore br. 33/14).

i se odnose na zonu mje3ovite namjene
iekta od susiedne urbanisticke parcele u zoni mjeSovite namjene

astrukture po lokacijama u okviru pojedinih
ju mora definisati izradom Idejnog rjesenja za
a o uredenju prostora i izgradnii objekata (SI. list

TABELA URBANISTICKIH POKAZATELJA PO PARCELAMA SA MJESOVITOM NAMJENOM (MN)

MAX,
BROJ POVRSINA INDEKS INDEKS MAX. MAX. BRGP | SMIESTAINIH
PARCELE NAMJENA {um2) ZAUZETOST | IZGRADENOST | SPRATNOST (um2) JEDINICA

35

MN

35716.5

0.1

0.25

P+1+Pk

8920

50

| INFRASTRUKTURA

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

Urbanisticko-tehni¢ki uslovi za saobracajne povriine

Trase planiranih saobraéajnica u situacionom i nivelacionom planu prilagoditi terenu i kotama izvedenih
saobracajnica sa odgovarajuéim padovima.

Dimenzionisanje kolovoznih povrina izvesti u skladu sa ogekivanim saobraéajnim optereéenjem po
vazedim propisima.

Nivelaciju novih kolskih i pjesagkih povriina uskladiti sa okolnim prostorom i sadrzajima kao i sa
potrebom zadovoljavanja efikasnog odvodnjavanja atmosferskih voda.

Odvodnjavanje atmosferskih voda izvriiti putem slivnika i cijevovoda do kanalizacije, a izbor slivnika
uskladiti sa obradom povrine na kojoj se nalazi (kolovoz ili trotoar).

Povrdine za mirujuéi saobracaj na otvorenim parkiralidtima raditi sa zastorom od asfalt-betona ili od
prefabrikovanih betonskih ili beton-trava elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne obrade.

Na otvorenim parkirali§tima u uliénom profilu ili van njega, u cilju stvaranja liepSeg ambijenta |
zasjenjivanja v lietnjem periodu, planirati ozelenjavanje v vidu drvoreda pri éemu je na svaka 2 do 3
parking mesta potrebno obezbjediti jedno drvo.

Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garaZa za jedno ili maniji broj vozila izvedenih od lima ili
na drugi vizuelno neprihvatljiv nadin.

Povriinsku obradu trotoara izvesti sa zavrinom obradom od asfaltnog betona ili
prefabrikovanim betonskim elementima.
Oivi¢enje kolovoza, pjesackih povriina i
ivicnjaka,

Dimenzionisanje biciklisti¢kih staza: za stazu izmedu dvije zelene povriine firina je 1 m/jedna staza,
izmedu saobraéaijnice i uzvienja 1,50 m/jedna staza, izmedu saobracaijnice i zgrade 1,75 m/jedna
staza.

Gabarit biciklisticke staze ukljuCuje zadtitnu traku od 25 e¢cm i 50 cm. Uz objekte kojima gravitiraju

biciklisti potrebno je projektovati parking za bicikliste i to u formi “1" profila ili “Cedljeva™

poplo¢anjem

parkiralista izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih
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| UTU - PLANIRANO STANJE ]

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE

Urbanisticka parcela je osnovna i najmanija jedinica gradevinskog zemljista. Sastoji se od jedne ili vite
katastarskih parcela ili njihovih djelova i zadovoliava uslove izgradnje propisane ovim planskim
dokumentom.,

Broj parcele je formiran kombinacijom slova UP (skr. urbanisticka parcela) i brojeva od 1 do 61 koiji
predstavljaju identifikacioni broj urbanisticke parcele.

Namjena parcele je prikazana nazivom namjene prema Pravilniku o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta i predstavlja planirany funkciju odredene parcele. U grafi¢kom prilogu ovaj podatak je
predstavljen razligitim $rafurama.

Povriina parcele predstavlja ukupnu povriinu urbanisticke parcele i izrazen je u m2.

Povrsina pod objektom predstavlja bruto povrinu pod objektima na parceli i izrazen je u m2,
Indeks zauzetosti (Iz) predstavlja odnos povriine pod objektom i povriine parcele.

Indeks izgradenosti (li) predstavlja odnos bruto gradevinske povrsine i povriine,

Spratnost ozna¢ava maksimalnu spratnost objekta na parceli.

Maksimalna BGP (bruto gradevinska povrsina) predstavlja maksimalnu bruto razvijenu gradevinsku
povrinu svih etaZza svih objekata na parceli, izraZzeno u m2.

Maksimalan broj smjestajnih jedinica oznagava maksimalan broj smjestajnih jedinica koje je moguce
ostvariti u turistickim objektima u okviru zone mijesovite namjene.

Napomena: Svi potrebni urbanistiki parametri se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta ... (“SL. list CG” br. 24/10 i 33/14), Pravilnikom o naginu
obracuna povrsine | zapremine objekta (“Sl. list CG” br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN
15221-6.

[ OPSTI USLOVI ]

* Da bi se dobila cjelovita slika o stanju lokacije iz plana, obavezno treba prostudirati grafi¢ke priloge
koji daju osnovne informacije o lokaciji.

* Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog
katastra i plana, mjerodavan je zvaniéni katastar.

* Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobraéajnice, a predstavlja
liniju do koje je moguéa gradnja.

* Ukoliko vlasnici ne Zele da ulaze u nove investicije i grade nove objekte planirane umijesto postojeéih

na istoj parceli, nisu obavezni da to rade. Postojeci objekat moZe se zadrfati u postojeéem gabaritu i
spratnosti.
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Projektovano autobusko stajaliste je potrebno opremiti odgovarajuéom saobraéajnom signalizacijom i
prostorom za Cekanie, sve u skladu sa Pravilnikom o saobracaijnoj signalizaciji.
Na svakom pje$adkom prelazu obavezno ugraditi oborene iviénjake ili druge odgovarajuée
prefabrikovane elemente kako bi se omogucilo neometano kretanje invalidskih kolica i biciklista,
Obavezno uraditi kvalitetny rasvjetu svih saobraéajnica i saobracaijnih povréina.
Horizontalnu i vertikalnu saobraéajnu signalizaciju uraditi u skladu sa vazecom zakonskom regulativom
Nije dozvolieno planirati podzemne etaZe radi izgradnje garaze zbog plavljenja i vrlo visokog nivoa
podzemnih voda.
Nadzemne garaze mogu imati najvie dva nivoa.
Prilikom izgradnje nadzemnih parking garaza treba se pridrzavati slededeg:
* Garaze je moguée izvoditi samo u okviry objekata druge namjene
* maksimalno iskoristiti sve pogodne nagibe i denivelacije terena za izgradnju parking garaza
* rampe za pristup do parkiralidta i garafa nadzemnim objektima kapaciteta do 1500 m2 imaju
maksimalne poduzne padove:

- za pokrivene prave rampe - 18%;

- Za otvorene prave rampe - 15%;

- za pokrivene kruzne rampe - 15%;

- za ofkrivene kruzne rampe - 1 2%;

= za parkiralidta do 4 vozila - 20%.

* najvedi nagib rampi za pristup parkinzima u nadzemnim parkiraliStima ili garazama kapaciteta
iznad 40 vozila iznose:

- za otvorene prave rampe - 12%;

- za kruine rampe - 12%;

- za pokrivene prave rampe - 15%,

* najmanija Sirina prave rampe iznosi 3,75 m (kolovoz 2.75+2x0.5 obostrani trotoari) za jednosmijernu
pravu rampy, a 4,70m (3.70+2x0.5) za jednosmijernu kruznu rampu.

* Minimalna 3irina dvosmjerne prave rampe iznosi 6.50m (2x2.75+2x0.50), a za kruZne iznosi 8,10m
(3.70+3.40+2x0.50). Minimalni radijus osovine kruznih rampi iznosi 6.00 m.

* slobodna visina garaze je min. 230m

* najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene pokretljivosti.

* Kod parking garaza dubina parking mjesta je minimum 5.00. Parking mijesto koje sa jedne poduzne
strane ima stub, zid ili drugi vertikalni gradevinski elemenat, ogradu ili opremu prodiruje se za 0,30

do 0,60 m, zavisno od oblika i poloZaja gradevinskog elementa.

* Minimalna Sirina komunikacije za pristup do parking mjesta pog uglom od 90° ie 5,50m (5,40m)

* Za parelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je 2.00x5.50m a 3irina kolovoza prilazne
saobradajnice 3.50m.

* Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/60° dubina parking mjesta (upravno na kolovoz) je
4.30/5.00/5.30m, Sirina kolovoza prilazne saobracajnice 2.80/3.00/4.70m, a Sirina parking mjesta
2.30m.

* Za savladavanje visinske razlike izmedu frotoara i kolovoza koriste se rampe (kose ravni) nagiba do
8,3% (1:12). Boéna zako$enja izvode se po potrebi, takode u nagibu do 8,3% (1:12).

* Rastojanje od objekta uz trotoar do poletka nagiba rampe iznosi najmanje 125 cm. Ukoliko to nije
moguce obezbjediti, rampa se izvodi dovodenjem sa trotoara u punoj Sirini na nivo kolovoza u zoni
pijesackog prelaza.

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA.:

Mijesto i naéin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mreZu odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-q.
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ukoliko se prilikom radova naidje na arheolotke ostatke, sve radove treba zaustaviti i o tome obavjestiti
nadlezne organe, kako bi se preduzele neophodne mjere zatite.

Na prostoru obuhvata Plana.nema registrovanih spomenika prirode niti zasticenih biljnih i
Zivotinjskih vrsta.

Potencijalni objekat zaitite Prirode u kontaktnoj zoni je podru¢je Sitnica-Mareza-Velje brdo. Na
prosforu uz rijeku Sitnicu, Velje Brdo i izvoriste Mareza, kao i dijelu koji pripada teritoriji optine
Danilovgrad, istiu se hidroloki fenomeni koji, zajedno sa vegetacijskim kompleksom i vidikovcima,
predstavljaju specijalni oblik zadtite prirode oznacen kao predio posebnih prirodnih vrijednosti.

Za prostor Mareze je predvidena i izrada prostornog plana podruéja posebne namjene, koji bi, osim
podgoricke, obuhvatio i dio danilovgradske opjitine.

USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zadtiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zaitite i spasavanja.

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila
v blizini objekata poveéanog rizika od pozara (SLlist SFRJ,br. 8/95).

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zattitu visokih objekata od poZara (Sl.list SFRJ,br.7 /84),

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastity skladista od pozara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),
-Pravilnik o izgradniji postrojenja z zapaljive teénosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih te&nosti
(SLlist SFRJ,br.20/71 i 23/71),

-Pravilnik o izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju
goriva (SLlist SFRJ,br 27/71),

-Pravilnik o izgradniji postrojenja za teéni naftni gasi o uskladistenju i pretakaniju teénog naftnog gasa
(SLlist SFRJ,br.24/71 i 26/71),

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zatity elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do

400 kV (SLlist SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).
OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnic¢kim uslovima kod ovlad¢enog privrednog druitva
koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnike
dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 19/25 )

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnitke dokumentacije vraditi u skladu sa Zakonom o izgradniji
objekata ("Sluzbeni list Crne  Gore", br. 19/25) a u skladu sa Pravilnikom o na&inu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije za gradenije objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018,
043/19 od 31.07.2019.godine

PRILOZI: S
- Graficki prilozi iz DUP-a

- Uslovi JP " YVODOVOD | KANALIZACIJA"

- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

LUKIC ,dipl.i
SLUZBENO L

DOSATAVLIENO: _
®  Podnosiocu zahtjeva V! foucad 05 €
®  Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drfavne Hiovi

* Ala

18/19




CRNA GORA LSL "MAREZA" Podgorica
GLAVNI GRAD- PODGORICA UTUza UP 35 kat. parcele 4732,4735
Sekretaru_at zafl.amran;? Podnosilac zahtjeva :
prostora i odrZivi razvoj FILAN COMPANY doo -PODGORICA
br.08-332/25-2035
Podgorica ,27.10.2025. god.
255
4728/3
‘fi'ié}{(L
« J2.838
183850 i
.899 3 igl’OI 8
2730/¢
3550
N\ :
« 32.784
4737
4735
N/
Y 4736 . 32.749
\/ T
LT | o]
. 32.782 28 36.154 35846
N/ \/ / ) _ 04|
F e b W
GEODETSKO KATASTARSKA PODLOGA Pl oot
2/19




CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
br.08-332/25-2035

Podgorica ,27.10.2025. god.

LSL "MAREZA" Podgorica

UTU za UP 35 kat. parcele 4732,4735

Podnosilac zahtjeva :

FILAN COMPANY doo -PODGORICA

Koordinate tacaka granica

parcela na regulacionim linijama:

21 6597848.67 4703730.29
22  6597835.10 4703730.10
23  6597823.46 4703736.23
24  6597790.82 4703753.38

163
154
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167

6597763.09
6597756.93
6597854.33
6597891.24
6597935.70
6597741.82
6597745.10
6597753.56
6597784.98
6597760.44
6597750.51
6597730.27
6597736.65

4703768.29
4703771.60
4703729.56
4703723.53
4703721.65
4703742.53
4703750.06
4703765.47
4703513.68
4703529.01
4703529.36
4703551.71
4703651.80

Ostale koordinate tataka
granica urbanistickih parcela;

210
211
212
214

216
217
356
357
358
359
360
361
362
363
364
365
366
367
368
369
370
371
372
373
374
375
376
377
378
379
380
381
382
383
384
385
386
387
388

6597785.14
6597789.28
6597870.63
6597878.12

6597886.94
6597895.43
6597934.37
6597930.67
6597931.56
6597931.24
6597929.96
6597922.21
6597912.74
6597911.54
6597910.79
6597909.16
6597905.44
6597898.21
6597894.22
6597893.03
6597890.43
6597888.82
6597882.20
6597877.25
6597874.52
6597872.75
6597874.60
6597876.81
6597881.48
6597886.25
6597893.02
6597892.74
6597894.00
6597894.60
6597759.78
6597761.17
6597763.33
6597762.86
6597751.52

4703517.55
4703517.50
4703516.56
4703516.48

4703516.38
4703516.28
4703720.01
4703710.81
4703691.93
4703688.73
4703682.57
4703668.96
4703661.87
4703660.98
4703650.62
4703639.93
4703631.81
4703617.44
4703606.77
4703602.60
4703589.27
4703580.81
4703574.05
4703569.81
4703569.34
4703569.03
4703567.84
4703566.42
4703559.54
4703553.24
4703540.21
4703531.97
4703523.11
4703518.59
4703762.12
4703657.29
4703732.30
4703732.34
4703738.65

Koordinate tacaka nadzemnih
gradevinskih linija - GL1:

39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51

6597852.88
6597830.73
6597757.83
6597750.37
6597747.86
6597745.99
6597744.67
6597743.94
6597746.43
6597740.25
6597750.86
6597760.79
6597787.06

4703715.13
4703721.11
4703759.74
4703746.11
4703740.11
4703729.22
4703683.49
4703658.03
4703647.92
4703551.08
4703539.36
4703539.01
4703527.52

PARCELACIJA , REGULACIJA | NIVELACIJA- KOORDINATE TACAKA
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
br.08-332/25-2035

Podgorica ,27.10.2025. god.

LSL "MAREZA" Podgorica
UTU za UP 35 |kat. parcele 4732,4735

Podnosilac zahtjeva :
FILAN COMPANY doo -PODGORICA
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
br.08-332/25-2035

Podgorica ,27.10.2025. god.

LSL "MAREZA" Podgorica
UTU za UP 35 jkat. parcele 4732,4735

Podnosilac zahtjeva :
FILAN COMPANY doo -PODGORICA
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CRNA GORA LSL "MAREZA " Podgorica

GLAVNI GRAD- PODGORICA UTUza UP 35 kat. parcele 4732,4735
Sekretarlj.at H'Plf'“'ranl? Podnosilac zahtjeva :

prostora i odrZivi razvoj FILAN COMPANY doo -PODGORICA
br.08-332/25-2035

Podgorica ,27.10.2025. god.
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
br.08-332/25-2035

Podgorica ,27.10.2025. god.

LSL "MAREZA" Podgorica

UTU za UP 35 kat. parcele 4732,4735
Podnosilac zahtjeva :

FILAN COMPANY doo -PODGORICA

r P+1+Pk

~up 29

P+14Pk

UP 35

PARCELACIJA , REGULACIJA | NIVELACIJA

broj priloga:
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj

LSL "MAREZA" Podgorica
UTU za UP 35 kat. parcele 4732,4735

Podnosilac zahtjeva :
FILAN COMPANY doo -PODGORICA

br.08-332/25-2035
Podgorica ,27.10.2025. god.
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CRNA GORA LSL "MAREZA" Podgorica

GLAVNI GRAD- PODGORICA UTU za UP 35 kat. parcele 4732,4735
Sekretarijat za'planiranje Podnosilac zahtjeva :

prostora i odrZivi razvoj FILAN COMPANY doo -PODGORICA
br.08-332/25-2035

Podgorica ,27.10.2025. god.
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