CRNA GORA Ul. Vuka Karad?Iéa br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680

email:sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: D 08-332/25-2140
Podgorica, 11.11.2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odr#ivi razvoj, na osnovu &lana 143 stav 3 Zakona o uredenju
prostora ("Sl.list CG" br.19/25 od 04.03.2025.godiine), a u vezi ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17, 80/20 i 86/22), po zahtjevu DIKANOVIC MILOSA iz Podgorice,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju porodi¢nog stambenog objekta

URBANISTICKA PARCELA:

Detaljni urbanistiki plan: Detaljni urbanisticki plan "Zagori¢ 1" u Podgorici (usvojen Odlukom SO
Podgorica broj broj 01- 030/18-1508 od 27.12.2018.godine).

Urbanisticka parcela: 125a

POSTOJECE STANJE:

Na grafickom prilogu u planskoj dokumentaciji urbanisti¢ka parcela 125a je neizgradena, i planirana je
izgradnja objekta stanovanja male gustine, prema tekstualnom i grafi¢kim prilozima plana.

Lokaciju €ine kat.parcela 2098/1 i dio kat.parcele 2087/3 KO:Podgorica II.

Prema listu nepokretnosti 416-prepis, katastarska parcela 2098/1 KO:Podgorica Il je livada 2.klase,
povrsine 209m2, u svojini Vuceli¢ Slobodana, sa zabiljeskom eksproprijacije i zabiljeska zalbe Glavnog
grada.

Prema listu nepokretnosti 497-prepis, katastarska parcela 2087/3 KO:Podgorica Il je livada 2.klase,
povrsine 70m2, u svojini Gruji¢ Angeline, sa zabiljeskom o kupoprodaji iz 2025.godine.

List nepokretnosti i kopija plana €ini sastavni dio ovih uslova.
U postupku izdavanja gradevinske dozvole neophodno je rijesiti imovinsko-pravne odnose na
zemljistu.

PLANIRANO STANIJE:
Urbanisticka parcela 125a definisana je koordinatnim tatkama na grafickom prilogu "Parcelacija,
regulacija i nivelacija" koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Napomena: Precizan podatak o uce$¢u povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele
bice definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za

geodetske poslove, nakon Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine PJ Podgorica.

Gradevinska linija definisana je koordinatnim tackama na grafickom prilogu "Parcelacija,regulacija i
nivelacija".
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MODEL PLANA

DUP-om za koji je radena Izmjena i dopuna 2004.g. ovaj prostor je sa osnovnom namjenom:
kolektivno i individualno stanovanje i centralne djelatnosti.

Imajuci u vidu preporuke tada vazeéeg GUP-a odnosno planiranu namjenu povrsina, predloZen je oblik
intervencija-dogradnja preteino porodi¢nih stambenih objekata i viSeporodiénih (niskih objekata sa
viSe stanova) koja se primjenjuju u prigradskim stambenim naseljima porodi¢ne gradnje.

Intervencijom dogradnje predvida se pogu$¢avanje naselja uz zauzimanje manjih kompleksa novih
zemljiSta sa okruzenjem izgradenih lokacija, te unapredenje kvaliteta Zivotne sredine.

Predvidena je:

Dogradnja infrastrukturnih mreza

* vodovod i elektrika;

= kanalizacija

* dogradnja i uredenje sabirnih ulica.

Dogradnja porodicnih stambenih objekata. Izbor objekata (samostalnih kuca, dupleks kuca, kuée u
nizu) prilagoditi postoje¢im uslovima tako da se na veéim kompleksima raspoloZivog gradevinskog
zemljista planira gradnja porodiénih objekata u "tepihu" (kuce u nizu, atrijumske kuce...). Raéunati sa
veli¢inom parcele 300-600m? i indeksom zauzetosti 0,40. Za autohtono stanovni$tvo predvidjeti vece
parcele od 600-1.200 m” sa slobodnostojecim stambenim objektima i moguénoscéu gradnje pomoénih
objekata. Spratnost objekata porodiénog stanovanja je podrum, suteren, prizemlje, do prizemlje + dva
sprata i potkrovlje.

Dogradnja niskih objekata sa viSe stanova (viSeporodi¢no stanovanje) predvida se kao moguénost
interpoliranja pojedina¢nih malih viseporodicnih objekata prvenstveno u sreditu naselja sa lokalima u
prizemlju. Visina — prizemlje, dva sprata i potkrovlje.

Preporucuje se da se privatna inicijativa stanovnika usmjeri na uredenje javnih komunikacija (ulica,
staze), uredenje javnih prostora za druZenje stanovnika u sklopu lokalnih snabdjevaékih centara i na
uredenje tipskih ograda i predbaéti sa ciljem unapredenja kvaliteta Zivotne sredine.

Svakoj grupaciji u predvidenim zonama porodiénog stanovanja treba obezbijediti $to vige
samostalnosti, individualnosti i specifi¢nosti $to naselju daje vecu autentiénost.

Koristeci smjernice Generalnog urbanisti¢kog plana u naselju Zagori¢ 1 predvideni su servisi u
porodi¢nim stambenim objektima. Takode, planom je data mogucénost da se u postojeéim pa i
novoplaniranim porodi¢nim stambenim objektima, prizemlja mogu pretvarati u poslovne prostore.

U okvirima parcela vlasnika, planom se predvida i izgradnja pomoc¢nih objekata, povréine 25-30 m?
(letnje kuhinje, ostave, garaZe i sl.)

Ovakvim nacinom rjeSavanja prostorne organizacije Zagori¢a 1 teZilo se da &itava zona dobije &vriéi
karakter urbanog modela.

11/ 24



Napomena: U postupku izrade predmetnog DUP-a "Zagori& 1" primjenjuje se posebni postupak izrade
planskog dokumenta u skladu sa ¢lanom 162c¢ Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, uz
postovanje odrednice da je u pogledu namjene i koncepcije prostora, uskladen sa planskim
dokumentom Sire teritorijalne cjeline - PUP Podgorice;

Planirana namjena prostora je stanovanje male gustine.

DUP Zagoric 1 iz 2004. godine je razlikovao vise tipova objekata stanovanja:

1. individualni stambeni objekti (samostalna kuéa, kuca u nizu, dupleks kuca, individualni objekti u
“tepihu" (kuce u nizu, atrijumske kuce);

2. male individualne zgrade, kuée u nizu poluatrijumskog tipa;

3. stanovanje sa djelatnostima,

PUP Podgorice je generalizovao ovu podjelu tako $to je:

® povrsine za izgradnju individualnih stambenih objekata (tacka 1.) preveo u Povrsine za stanovanje
male gustine;

* povrsine za izgradnju malih individualnih zgrada (tacka 2.) preveo u Povrsine za stanovanje vece
gustine i

* povrsine namijenjene stanovanju sa djelatnostima preveo u Povrsine za mjeSovite namjene.

Iz prethodno navedenih razloga predmetni DUP zadrZava namjenu povrsina datu DUP-om iz 2004. uz
prilagodavanje namjeni datoj PUP-om i uz zadrZavanje kapaciteta planiranih starim DUP-om a sve u
skladu sa posebnim postupkom prema clanu 162c Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(“Sl.list CG” 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).

Planirana namjena prostora za urbanisti¢ke parcelu 125a je stanovanje male gustine. Prema grafi¢kim
prilozima planiran je gabarit objekta 10x10m i spratnost P+1+Pk.

Elementi urbanisticke regulacije

Ukupan izgradjeni prostor zahvacen ovim planom je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao osnovne i
najmanje jedinice gradevinskog zemljista.

Granice urbanistickih parcela, u najve¢em dijelu prostora, definiSu objekat u odnosu na saobraéajnice
i definisane su koordinatama prelomnih taaka na grafi¢ckim prilozima parcelacije i regulacije.

Urbanisticka parcela obuhvata jednu ili viSe katastarskih parcela ili njihovih djelova i koji zadovoljava
uslove izgradnje propisane planskim dokumentom.

Urbanisticka parcela ne obuhvata saobracdajnice javnog karaktera.

Postoji mogucnost dijeljenja postojec¢e parcele u cilju omoguéavanja izgradnje novog objekta uz
posStovanje kriterijuma direktne pristupaénosti sa javne komunikacije.

Za sve postojece objekte, ukoliko lokacijski uslovi dozvoljavaju (poloZaj objekta, indeks zauzetosti 0,40
i sl.) dozvoljava se dogradnja objekata do max povrsine od 60 m?2 (prizemlja) ili 150 m? (bruto
gradevinske povrsine objekta) i nadgradnja do Po+P+1+Pk.
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Kod postojecih objekata tefilo se principu da katastarska parcela predstavlja urbanisti¢ku parcelu. Kod
manjih odstupanja datih u planu, moZe se prihvatiti katastarska kao urbanistitka, pod uslovom da ista
ima saobracajni pristup i dovoljan prostor za redovnu upotrebu objekta.

Organ koji sprovodi realizaciju plana duzan je da od Investitora zahtjeva posebno snimljenu parcelu u
digitalnom obliku.

Svi elementi relevantni sa ovog aspekta su prezentirani na odgovarajuc¢em grafi¢kom prilogu.

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim elementima
za prenosSenje na teren.

Novi stambeni objekti su dimenzija 12/12 m, 10/10 m, 14,8/14,8m, 8/8m, dvojne kuce 14.40/36 m i
poluatrijumske kuce dimenzija 12/12 —6/6 (atrijum) spratnosti od Po+P+2+Pk, P+1+Pk i P+2+Pk uz
mogucnost izdizanja kote ulaza i kote poda prizemlja do 150 cm.

Visinska regulacija je predodredjena postoje¢om konfiguracijom terena i uspostavljenim odnosima
susjednih objekata. Visine objekta uskladjene su sa opstom slikom naselja, nesmetanim vizurama i
ekonomicno$c¢u gradnje.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao i spratnost objekata uz predpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, narotito kod novoplanirane gradnje, vodedi rauna o susjednim
objektima i op3toj slici naselja i grada. Visine potkrovlja su 120 cm (izuzev kod objekata koji su
izvedeni u periodu vaZenja DUP-a iz 2004.g. kod kojih je visina potkrovlja izvedena do 220 c¢m kako je
istim propisano), sa mogucno3¢u izbacivanja iz arhitekture mansardnih otvora (badza).

Kod svih novoplaniranih porodi¢nih stambenih objekata postoji mogucnost da se prizemlja pretvore u
poslovni prostor u zavisnosti od Zelja i potreba vlasnika.

Zavisno od uslova terena, kota prizemlja novih viSeporodi¢nih stambenih objekata je izdignuta od
uredjenog terena do max 100 cm, sem u slucajevima koriS¢enja prizemlja kao poslovnog prostora,
gdje je pod izdignut do max 20 cm.

Parametri za vertikalni gabarit u pravilima gradenja po zonama, prema vazeéem Pravilniku

Vertikalni gabarit objekta odreduje se kroz dva parametra, i to:

1) maksimalnu dozvoljenu spratnost objekta, prikazanu kao maksimalni zbir podzemnih | nadzemnih
etaza;i

2) maksimalnu dozvoljenu visinu objekta koja se izrafava u metrima i predstavlja distance od najnize
kote okolnog konacno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca
ravnog krova.

lzuzetno od stava 1 ove tacke, u podrucjima u kojima se planiraju objekti koji su

interpolacija u vec¢ izgradenom tkivu, moguce je planskim dokumentom propisati i tre¢i parametar
visinske regulacije — visinu vijenca objekta. EtaZa iz stava 1 ove tatke predstavija dio objekta sa
jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne prelaze polovinu
spratne visine, koja prema poloZaju u objektu moZe biti podzemna i nadzemna. Podzemna eta¥a iz
stava 1 ove tacke je podrum, a nadzemna etaza je suteren, prizemlje, sprat ili potkrovlje.
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Oznake etaZa u planskim dokumentima su: Po (podrum), Su (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi),
Pk (potkrovlje), prema skici:

Podzemna etaia

Podzemna etaZa oznacava podrum, odnosno dio zgrade koji je u cjelini ispod zemlje.

Podrum iz stava 1 ove tacke je podzemna etaZa Ciji vertikalni gabarit ne moZe naduvisiti relevantnu
kotu terena 0.00 m, iji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom ispod zemlje ili vode i
ne moze biti ve¢i od urbanisti¢tke parcele. Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom
terena iz stava 2 ove tacke, smatra se najniZa kota konaéno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Nadzemna etaza

Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je u cjelini ili djelimi¢no iznad zemlje, i to: suteren, prizemlje, sprat
ili potkrovlje.Suteren iz stava 1 ove tatke je nadzemna eta¥a kod koje se dio vertikalnog gabarita
nalazi iznad kote konacno nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijjom na zemlji.Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu.Kod suterena
na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe naduvisiti kotu terena vie od 1.00 m konaéno nivelisanog
i uredenog terena oko objekta.Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim
Sto se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.00 m.

Prizemlje iz stava 1 ove tatke je nadzemna etaZa Cija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena, s tim 3to je za stambene objekte kota poda prizemlja maksimalno 1.00
m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote kona&no uredenog i nivelisnog terena oko
objekta. Sprat iz stava 1 ove tacke je nadzemna etaza iznad prizemlja.

Potkrovlje iz stava 1 ove tacke je zavr$na etaza, koja se nalazi iznad posljednjeg sprata, a koja nije
tavan i koja se, po pravilu, predvidja na mjestu gdje treba pratiti kote vijenaca ili sliemena na
susjednim objektima u ambijentalnim cjelinama, pri éemu najniza svijetla visina potkrovlja ne smije
biti veca od 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.Tavan iz stava
8 ove tacke je dio objekta bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad meduspratne
konstrukcije posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju i nije etaza.Ukoliko
krovna konstrukcija i visina sljemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja,
taj prostor ulazi u obraun bruto razvijene gradevinske povriine sa 100% i kao takav mora biti
uraunat u planiranim indeksima izgradenosti za tretiranu parcelu.

Svi potrebni urbanisticki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju | formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima | Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACLA:

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredjenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonski volumeni objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene slike
naselja i grada.

Fasade stambenih objekata kao i krovni pokrivaci su predvidjeni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradjeni.
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Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema i materijale za parterno uredenje pazljivo odabrati, birati i koordinirati sa painjom,
posebno u okviru prostora gdje se predvidja vece okupljanje.

Svi prikljucci telefonske i elektriéne mreze ¢e se raditi podzemno.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima,
sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Etapnu gradnju treba predvidjeti tehni¢kom dokumentacijom, uz odgovarajuée odobrenje
urbanisticke sluzbe.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili &etvorovodni a kod komplikovanijih objekata i
kombinovani. Krovni pokrivac je crijep, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

Preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drvene i eloksirane bravarije, pri éemu posebnu
paZnju treba posvetiti proporcijama otvora. Preporucujemo za prozorske otvore odnos &irina/visina
1/1.5.

Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vréiti autohtonim -
vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéaka dobijenim od nadleznih komunalnih
organizacija.

ZELENILO:
Zelenilo u zonama porodi¢nog i viSeporodi¢nog stanovanja
(Z2O-Zelenilo individualnih stambenih objekata,ZSO-zelenilo stambenih objekata i blokova)

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u kompozicionom
smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu stvaranju povoljnijih
mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvidjeni su od voéaka i dekorativnih vrsta (Magnolia
grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena,
Pinus mugo var.mugus, Pittosporum tobiraitd.) koje ¢e kompoziciono proizaci iz arhitekture i Zelje
samih vlasnika. Granica parcela odredjena je Zivom ogradom Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lonicera
tatarica, Thuja orientalis visine 80-100 cm ili odgovaraju¢om ogradom. Zelenilo uz porodi¢no i
viSeporodicno stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, $to se ostvaruje
sadnjom i njegovanjem.

Veli¢ina parcela je 300-600 m” i indeks zauzetosti 0,40. Za autohtono stanovniétvo predvidjene su
vece parcele od 600-1200 m’ sa slobodnostojeéim objektima porodi&nog stanovanja i moguéno&éu
gradnje pomoc¢nih objekata.

UREDENJE TERENA:
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Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja terena za pripadajucu lokaciju. Istim ¢e se
definisati svi potrebni sadrZaji koji obuhvataju: unutradnje saobracajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rije3e pitanje odvodnjavanja povréinskih voda prema ulici.
Obradom povrsina partera izvrsiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.

ETAPNOST REALIZACIJE:

Planom se ne predvidaju veliki, globalni radovi i striktna etapnost realizacije, ali kao vaZan preduslov
za realizaciju planskih rjeSenja datih ovim planskim dokumentom je izgradnja planirane saobracajne i
tehnicke infrastrukture. Preporuka je da se realizacija istih, kao | faza, ukoliko je to moguce, realizuje
jedinstveno za Citav prostor zahvata.

Smatra se da je, kad su u pitanju pojedinacni objekti, pitanje faznosti suvi$no, jer se radi o
pojedina¢nim investitorima koji na postojecoj ili ne$to izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno
uslovima i u zavisnosti od mogucnosti, da se ponasaju po pravilima ovoga Plana. Rekonstrukcije,
dogradnje i proSirenja sadriaja postoje¢ih objekata takode su stvar uglavnom individualnih
mogucnosti.

OSTALI USLOVI:

1.Potreba izrade geoloskih podloga, vrSenja geolo$kih istraZivanja, preporuka za smanjenje uticaja i
zastitu od zemljotresa

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da, u skladu sa &l.5 Zakona o geoloskim
istraZivanjima(Sl.list RCG broj 28/93,27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Revidovani projekat osnovnih
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja geoloskih uslova za projektovanje
objekata. Geolo3ka istraZivanja, izradu projekta i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga
pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m2 ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno &lanu 7 navedenog zakona, izraditi
Revidovani projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geodetske, hidro-
geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geomehanic¢ke i seizmoloske karakteristike
terena i prikaz i ocjena rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i
nacinu fundiranja objekta.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narodito EUROCODE 8-
projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije.Takode se preporucuje zadrzavanje
postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama gdje god je to mogude, jer povoljno
uti¢e na oCuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena B>20°ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekta manje od 2visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi projekat zastite temeljne jame.

2.Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine
Za turisticke objekte povrsSine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mjesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
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Zivotnu sredinu(Sl.list CG br.75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu(SLlist CG br.20/07) neophodna je izrada Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Shodno navedenom zakonu i uredbi, potrebno je podnijeti zahtjev za procjenu potrebe izrade
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mjere zastite
od buke u skladu sa ¢élanom 19 Zakona o zadtiti od buke u zivotnoj sredini (SLlist CG br.28/11) i
Pravilniku o zvu€noj zastiti zgrada (Sl.list CG br.50/16).

Ukoliko se prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonaslijede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvréili neophodna istrazivanja.

3. Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omoguéen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazecim Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (SL.list CG br.43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana &lanom 46 Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17,18,23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za
hotele elemente pristupacnosti iz ¢lana 17,18,20,23,36 i 40.

4.Uslovi za zastitu od elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnoloskih i drugih nesreéa

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zatiti i spasavanju(sl.list
CG broj 13/07,05/08,86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda(Sl.list
CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zastite od poZara za objekte sa
4 i viSe etaza i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m2(hoteli, pansioni, sportske hale, trni
centri i sl.) shodno ¢lanu 85,86,87,88 i 89 navedenog zakona.

GaraZe moraju ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaZa za
putnicke automobile od pozara i eksplozije (S.list CG broj 09/12).

Elaboratom zaltite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno élanu 9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu(Sl.list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove
duZan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradilista(Sl.list CG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (Sl.list RCG broj 47/2007) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

5. Uslovi i mjere zastite nepokretnih objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne Gore i njihove
zasticene okoline

U okviru predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (Sl.list CG broj
49/10 i 40/11,44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa ¢lanom 102 navedenog zakona.
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Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog
zakona.Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne
Gore.

6. INFRASTRUKTURA

Uslovi za prikljuCenje objekata na infrastrukturu prikazani su na izvodima iz DUP-a: hidrotehniéke
instalacije, elektrotehnicke instalacije i telekomunikacije.

Prilikom projektovanja, obaveza projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zattitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(SLlist CG br.40/13,56/13,2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, akoji se
nalaze na sajtu www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.

Za pristupanje georeferencionoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogucée je
putem otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i poStansku
djelatnost http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp.

Vodovodne,kanalizacione,elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazecim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rje$enja
urbanisticke parcele.

U sluCaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa lokalnog,regionalnog ili
magistralnog puta, potrebno je obezbijediti tehni¢ke uslove od Sekretarijata za saobracaj i komunalne
djelatnosti Glavog grada Podgorica ili Direkcije za saobradaj, shodno ¢lanu 16 Zakona o
putevima(Sl.list RCG br.42/04).

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od nadleZne organizacije Vodovod i kanalizacija d.o.0. Podgorica.

7. Prikljucenje objekta na saobraéajnu mrezu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom prilogu
»Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Predvideno je da stanovnici kuca u nizu i objekata porodi¢nog stanovanja svoja vozila parkiraju na
parceli ili u objektu, prema vaZeéim normativima.

8. Uslovi za racionalno kori$¢enje energije

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti(Sl.list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sl.list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anja toplotne izolacije spoljnih elemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunéeve energije,
koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanja energetske efikasnosti sistema grijanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrfaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada.

Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja
toplotne energije.
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Iskoristoiti toplotne dobitke od sunca i za&tititi se od pretjeranog osuncéanja i koristiti odrZive sisteme
protiv pretjerane insolacije-zasjena pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potrosnja
energije za vjestacku klimatizaciju. Drveredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti
neophodnu sjenku u ljetnim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce.Pri proraéunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednost za
30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu estetsko-arhitektonski oblikovani i ukomponovani na najmanje
uocljivim mjestima na objektu.

Ul cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Glavni grad
Podgorica je Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (SL.list CG-op3tinski
propisi broj 039/20 od 06.11.2020) predvidio da se u skladu sa revidovanim glavnim projektom
solarnog sistema, naknada umanjuje za 100€ po m2 ugradenog solarnog panela, a najvise do 50%
obracunate naknade.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeroloskog zavoda o klimatskim i hidrologkim
karakteristikama zone u Glavnom gradu Podgorica.

9. Uslovi za odvoZenje évrstog otpada

Korisnici objekata duZni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin i odlaZu isti na odredene lokacije u
skladu sa op3tinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u Glavhom
gradu Podgorica za period 2016-2020.g.

10. Za privremene ili stalne objekte ili djelove objekta, van zone ogranitenja prepreka aerodroma, Cija
je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost
za izgradnju i postavljanje, kao i uslove i oznacavanje i odrzavanje.

11. Uslovi za izgradnju i postavljanje pomocnih objekata. U skladu sa zakonom o izgradnji objekata
(SLlist CG br.19/25 od 04.03.2025.god) za definisane namjene pomoénih objekata iz &lana 74 ne izdaje
se gradevinska dozvola. Blize uslove, nadin postavljanja i uklanjanja pomoénih objekata propisuje
skupstina jedinice lokalne samouprave, uz prethodnu saglasnost Ministarstva.

Detaljne podatke preuzeti iz DUP-a »Zagori¢ 1« u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske
dokumentacije http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja,urbanizma i drzavne imovine,

Ovi urbanisticko-tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Tehnicka dokumentacija za izgradnju/rekonstrukciju objekta izraduje se u skladu sa Zakonom o
izgradnji objekata (Sl.list Crne Gore 19/25 i 92/25), vazeéim pravilnicima i pravilima struke.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva
-Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
-a/a
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OBHRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesnié,dipl.ing.

Vlatko Mijatovié,tehnicar

Broudke o puioBal

OVLASCENO SLUZBENO LICE |1 ZA
IZGRADNJU | LEGALIZACIJU OBJEKATA

Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing.

M.P.

PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta

-tehnicki uslovi uslovi prikljuéenja "Vodovod i
kanalizacija" d.o.0. Podgorica

-List nepokretnosti i kopija plana

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2140
Podgorica, 20.11.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG — Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a »Zagoric¢ 1«u Podgorici bt

Za urbanisticku parcelu 125a
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Erna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2140
Podgorica, 20.11.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG — Analiza postojeceg stanja i oblici intrevencija

lzvod iz DUP-a »Zagori¢ 1«u Podgorici 02

Za urbanisticku parcelu 125a
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Stanovanje male gustine

03

&

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj
Podgorica, 20.11.2025.godine

Glavni Grad Podgorica
Broj: 08-332/25-2140

Crna Gora

GRAFICKI PRILOG — Plan namjene povrsina

Izvod iz DUP-a »Zagori¢ 1«u Podgorici

Za urbanisticku parcelu 125a

9/24




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2140
Podgorica, 20.11.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG — Plan parcelacije,nivelacije i regulacije sa koordinata prelomnih
tacaka urbanistickih parcela A

lzvod iz DUP-a »Zagori¢ 1«u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 125a
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2140
Podgorica, 20.11.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG — Plan parcelacije,nivelacije i regulacije sa koordinata
gradjevinskih i regulacionih linija

lzvod iz DUP-a »Zagori¢ 1«u Podgorici

Za urbanisticku parcelu 125a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2140
Podgorica, 20.11.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG — Plan saobracajne infrastrukture

06
lzvod iz DUP-a »Zagori¢ 1«u Podgorici

Za urbanisti¢ku parcelu 125a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2140
Podgorica, 20.11.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG — Plan elektroenergetske infrastrukture

W 07
lzvod iz DUP-a »Zagori¢ 1«u Podgorici

Za urbanisticku parcelu 125a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2140
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GRAFICKI PRILOG — Plan hidrotehnicke infrastrukture
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Za urbanisticku parcelu 125a

lzvod iz DUP-a »Zagori¢ 1«u Podgorici
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2140
Podgorica, 20.11.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG - Plan telekomunikacione infrastrukture

lzvod iz DUP-a »Zagori¢ 1«u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 125a
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2140
Podgorica, 20.11.2025.godine
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Zelenilo individualnih stambenih objekata

GRAFICKI PRILOG - Plan pejzazne arhitekture
10

Izvod iz DUP-a »Zagori¢ 1«u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 125a
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-60848/2025
Datum: 03.11.2025.

KO: PODGORICA II
Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET 7ZA PLAN 101-917/25-6096, , za potrebe izdaje

s¢

LIST NEPOKRETNOSTI 416 - IZVOD

Podaci o parcelama
7 | Broj Plan : Potes ili Nacin koriséenja Bon. 5 2 :
Broj Podbroj zgra'lie Skica | Datum upisa|  ylica j ksznlilbrqi Osnov sticanja kipgg], Toviina. Prihod
2098 1 12 ZAGORIC Tivada 2. Klase 209 T.38
16 ODRZAJ,POKLON
209 1.38
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
g ILAN SLOBODAN Svojina 1/1
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj| Broj Redni s e Datum upisa 5
] J sgrade PD | “hroj Natin koriScenja Vrijeme upisa Opis prava
2098 I 1 Livada 2. klasc ZABILJEZBA EKSPROPRIJACIHE U KORIST GLAVNOG
GRADA
0:0
%iblg]-ﬁ%ai SIIU, 1%1 LAVNOG GRADA-DIREKCI. Z
) A - L ZA
2098 1 2 Livada 2. klase MOVINU NA RIESE. 954-101-UP-9102/2013/1 OD
00 03.04.2014,

ona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zak
o dr7avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona
"SI, Tist CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 03.11.2025. 10:12:56
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-60850/2025
Datum: 03.11.2025.
KO: PODGORICA 1I

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SERET ZA PLAN 101-917/25-6096, , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 5307 - IZVOD
odaci o parcelama
< ! i Pl > ili Naéin koriScenj Bon. 2 :
e T e P S | Maw | Povinam?]  prinos
087 5 | 12 ZAGORIC S 58 R
16 NASLJEDE
58 0.38
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002019710 GLAVNI GRAD PODGORICA Svojina 11
JOVANA TOMASEVICA 2A Podgorica

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07,

"S]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 03.11.2025. 10:14:57
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-6006

Datum: 03.11.2025.
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KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

6/24

Katastarska opstina: PODGORICA 11

Broj lista nepokretnosti:4 16,5307
Broj plana: 15,18
Parcele: 2098/1, 2087/3, 2087/5
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