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SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

e ¢&lana 143 stav3 Zakona o planiranju prostora ("Sluzbeni list Crme  Gore", br. 19/25 | 28/25),
u vezi sa &anom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19
od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020 , 086/22).

e DUP-a " MOMISICI A- DIO ZONE 1", ODLUKA O IZRADI BROJ 01-031/10-4287 od
09.07.2010.god.

e podnijetog zahtjeva: DABETIC RADOMIRA |, br.08-332/25-2230 od 04.11.2025.g.

IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA URBANISTICKU PARCELI BROJ UP 2b-BLOK 1 DUP ™ MOMISICI A- DIO ZONE
1" KATASTARSKA PARCELA 112/3/1, KO PODGORICA |
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Tereni v zoni zahvata DUP-a prema karti “Podobnost terena za urbanizaciju" spadaju u kategoriju |, a to
su stablni tereni bez ograniéenja za urbanizaciju.
Prema uslovima iz karte “Podobnosti terena za urbanizaciju” za ovaj prostor karakteristiéni su seizmicki
parametri:

- nosivost tla 120-200 (Il kat.) i manje od 200 (I kat.) kN/m2

- koeficijent seizmignosti (C1) ks = 0,0079

- koeficijent dinamiénosti (C1) 0,47 - 1,00

- ubrzanje tla (C1) Q(max) = 0,288

- dobijeni intenzitet u MCS (C1) = 9

2.1.3. Stepen seizmickog inteziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrafenom seizmickom
aktivnod¢u. Prema seizmitkoj karti gradsko podruéje je obuhvaéeno 92 MCS skale kao maksimalnog
inteziteta oekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina sa verovatoéom pojave 63%.
Kompleksna istraZivanja i analize sprovedene posle zemljotresa od 15.aprila 1979. godine, omoguéili su
izradu Seizmicke mikrorejonizacije gradskog podrugja i studije o povredijivosti objekata i infrastrukture,
radenih za potrebe revizije GUP-a.

Seizmi¢ki hazard prostora DUP-a prikazan je na karti podobnosti terena za urbanizaciju. Parametri
prezentirani na karti odnose se na dva karakteristidna modela terena konglomeratisane terase, tj. za
model C1 gde je debljina sedimenta povriinskog sloja (do podine) manja od 35m i model C2 gde je
debljina ve¢a od 35m. Dobijeni parametri su slededi

- koeficijent seizmi¢nosti Ks 0.079 - 0.090

- koeficijent dinamiénosti Kd 1.0 > Kd > 0.47
- ubrzanje tla Qmax (q) 0.288 - 0.360

- intezitet u | (MCS) 90 MCS

. Klimatske karakteristike
Urbano podruéje Podgorice karakteride slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Zime su
blage, sa retkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.
Specifiéne mikroklimatske karakteristike su v podruju grada, gde je znatno ved antropegeni uticaj na
osnovne klimatske elemente. Tu se prije svega misli na uticaj industrije na aerozagadenje, kao i ukupne
urbane morfologije na vazduina strujanja, vlaznost, osunéavanije, toplotno izrazivanje i drugo.
Unutar gradskog podruéia mogu se ocekivati velike mikroklimatske razlike s obzirom na relativno
topografsku ujednagenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

- Temparatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godiinja temparatura od 15,5°C. Negativne temparature vazduha
se javljaju od novembra do marta, pri &emu je apsolutni minimum od — 9,7° zabjeleZen u toku februara.
NaijniZe vrijednosti se javljaju v januaru tokom cijelog dana, proseéna temparatura u toku ovog mjeseca
ie 59C, naijtopliji je jul sa prosjeénom temparaturom od 26,7°C.

Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od prolieéa za 2,1°C sa blazim temparaturnim
prelazima zime v ljeto od ljeta v zimu.

U toku vegetacionog perioda (april = septembar) prosieéna temparatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se
srednje dnevne temparature iznad 14°C javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome
je potrebno grijanje stambenih i drugih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta u ukupnom
trajanju od 142 dana.

-  Vlaznost vazduha

Proseéna relativna vlaZnost vazduha iznosi 63,6%, sa max. od 77,2% u novembru | min. od 49,4% u julu.
Tokom vegetacionog perioda proseéna relativna vlaznost vazduha je 56, 7%.
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- Osunéanije, oblaénost i padavine

Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2.456 &asova, odnosno 56,1% od potencijalnog osunéanja
karakteristiénog za opste klimatske uslove podruéja Glavnog grada.

Naijsunaniji mesec je jul sa 344,1 &as (74,0% od potencijala) a najkraée osunéanje ima decembar sa 93
Casa (34,9% od potencijala). U vegetacionom periodu osunéanije traje 1.658 &asova (64,5%).

Godisniji tok oblagnosti ima proseénu vrednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblagnost jev
novembru 7,0, a najmanja v avgustu 2,8. Proseéna vrednost oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3.
Srednji prosiek padavina iznosi 1.692 mm godidnje, sa maksimumom od 248,4mm u decembru |
minimumom od 42,0mm v julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodele po mesecima uz
razvijanje letnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm
padavina ili 20,6% od srednje godisnje koli¢ine.

Period javljanja snijeZnih padavina traje od novembra do marta, sa pojaganim trajanjem od 5,4 dana, a
snijeg se rijetko zadrZava duZe od jednog dana.

- Pojave magle, grmljavine i grada
Prosecna godisnja &estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja
magle traje od oktobra do juna, sa najéeséom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana) Nepogode
(grmljavine) javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana v junu |
minimumom od 1,9 dana v janvaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godiinje, sa
registrovanim maksimumom od 4 dana.

- Vijetrovi

Ulestalost vietrova i tiSina izraZena je u promilima, pri &emu je ukupan zbir vetrova iz svih pravaca i
tifina uzet kao 10009 /0.

Najvecu u€estalost javljanja ima sjeverni vietar sa 227°/00 , a najmaniju isto&ni 6 °/00. Sjeverni vietar se
najéedce javlja ljeti, a najrijede u proljece.

TiSine ukupno traju 380°/00 sa najveéom udestaloiéu u decembru, a najmanjom v julu.

Najveéu srednju brzinu godiinje ima severoistoéni vetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrednost bjeleZi tokom
zime (proseéno 8,9m/sec).

Maksimalna brzina vetra od 34,8m/sec. (125,3km/&as i pritisak od 75,7kg/m2) zabiljeZena je kod
severnog vietra.

Jaki vetrovi su najéedéi u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrijed! ljeti sa 10,8 dana. Tokom
vegetacionog perioda jaki vietrovi se javljaju prosjiedno 22,1 dan.

Hidrografija i hidrologija

Rijeka Moraca i Ribnica koje predstavljaju glavne vodotoke od interesa za grad odlikuju se dubokim
koritom kanjonskog tipa sa obalama visokim od 15 (Ribnica) do 18m (Mora&a). Njihove vode karakterise
izraZena erozivna aktivnost §to se manifestuje postojanjem niza potkapina razligitih dimenzija. Ovaj
fenomen doprinosi specifiénom izgledu i atraktivnosti rijeénih korita, ali istovremeno nameée potrebu
paZliivog tretmana podlokalnih odsjeka obzirom na latentno prisutnu opasnost uruiavanja njihovih
najisturenijih djelova. U oba vodotoka zabeljezene su pojave zagadenja vode.

Ka Moradi kao primarnom vodotoku gravitiraju pritoke: Mala rijeka, Ribnica, Cijevna, Mrtvica, Zeta i
Sitnica. Teritorija Glavnog grada zahvata i gornje djelove Tare i Mojanske rijeke.

U toku lieta drasti¢no opada proticaj kod svih rijeka, a u izuzetno sudnim godinama veéina tokova pa &ak
i Morada, presuiuje u donjem toku.

Na podruéju Podgorice mogu se izdvojiti tereni sa slijedecim hidrogeoloskim karakteristikama:

- Slabo vodopropusni tereni (hidrogeoloski izolatori)

- Srednje i promenijljivo vodopropusni tereni

- Vodopropusni tereni
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Pedoloske karakteristike
Prema pedoloskoj karti teritorije Podgorice na prostoru koji je predmet razrade DUP-a zastupliena su
smeda zemljiSta na Sljunku i konglomeratu, svrstana u Il i IV bonitetnu kategoriju.
Druga kategorija zahvata je mali dio prostora ispod brda Gorica. To je vrlo dobro zemljidte, bez
ogranienja za intezivnu proizvodniju.
Ostatak prostora zahvata IV kategoriju i ovo su dobra i srednje dobra zemljifta koja imaju izvijesna
ogranienja za proizvodnju (nedovolina dubina, veéi sadriaj skeleta, navodnjavanie).
Za proizvodnju na zemljistima obije kategorije potrebno je navodnjavanie.
Na izgradenom dijelu prostora intezivnija obrada zemljidta je v okviru okuénica (badtenska proizvodnja ,
vinova loza, smokva i drugo.)

| PLANIRANO STANJE -UTU |

| OPSTI USLOVI URBANSTICKE REGULACIJE

lik i minimalna v rbanisticke par

U okviru zahvata plana definisane su urbanistitke parcele za sve nove obijekte, kao i za objekti koji se
rekonstruidu .

Svaka urbanisti¢ka parcela ima povriinu i oblik koji omoguéava izgradniju i koriiéenje parcele i objekta,
saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Minimalna veli¢ina parcela namjenjenih za izgradnju novih objekata je 400m2 povriine.

Parcele sa postojecim objektom i koje su manje od 400m2, zadrZavaju se kao takve.

Ukoliko urbanisticke parcele, svojim oblikom i veli¢inom, kao i planiranim kapacitetima, ne odgovaraju
potrebama bududih investitora, iste se mogu spajati (grupisati), pod uslovima da se ispotuju svi
parametri zadati planom.

Urbanisticke parcele se mogu spajati (grupisati) ispod kote prizemlja ukoliko viasnika parcele planiraju
da grade zajedni¢ku garazu.

Urbanisticke parcele obuhvataju jednu ili vise katastarskih parcela, ili dijelova katastarske parcele, U
najvecem broju sluéajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama urbanisti¢kih parcela,
osim prema saobracajnima gdje je granica urbanistitke granica trotoara - regulaciona linija.
Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa javne saobraéajnice, pjesake javne povrine ili pjeSacke
staze. Na grafickom prilogu "Parcelacija i nivelacija" grafigki su prikazane granice urbanistickih parcela.

U slutajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele
organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a, moZe izvriiti
uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa katastarskim stanjem.

Regulacija vkupnog zahvata plana poéiva na saobraéajnim riedenjima, koordinatama i drugim podacima
koji omoguéavaiju tagnost prenoienja na teren.

Na grafi¢kom prilogu "Parcelacija i nivelacija" predstavljene su nove urbanistike parcele, gradevinske
linije i povriine na kojima se moZe planirati objekat.

Novoformirane granice urbanistitkih parcela definisane su prelomnim tagkama. Spisak koordinata
prelomnih talaka parcela je dat kao poseban grafiéki prilog. Takode, na ovom grafigkom prilogu su
prikazana i odstojanja gradevinskih linija od osovina saobraéajnica, ukoliko je pristup obezbjeden sa
javne saobradajnice, i odstojanje od pristupne staze, platoa i sl.

Prostor z je podijeljen u tri bloka 1, 2 | 3 sa osnovnom namjenom viseporodiéno stanovanie.
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Svi blokovi definisani su za istu osnovnu namjenu , koja moze biti preteina, a ne isklju¢iva, $to znadl da
podrazumijevaju i postojanje drugih, komplementarnih namjena.

Regulaciona linija v ovom Planu razdvaja javne povriine — saobradaja od povriina namjenjenih za
izgradnju — blokova sa urbanisti¢kim parcelama.
Regulaciona linija i njene koordinate su prikazane u grafi¢kom prilogu - ,Nivelacija i regulacija”.

inska lini

r v icu je obije
r vin linija je linila _na, iznad i i ovriine zem efinisan rafiéki i _numeri&ki
r vlia granicu do koje je moguée graditi objekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavlja liniju do
koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafi¢kom prilogu wNivelacija |
regulacija”.

Gradevinska linija prema javnoj povriini definisana je koordinatama tagaka, | udaliena je od
saobracajnice u zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i postoje¢ih objekata, a linfja prema
susiednim parcelama numerickim podacima — odstojanjem od granice urbanisticke parcele.

Ukoliko se, u skladu sa Zeljama korisnika, grupise vise urbanisti¢kih parcela u jednu, bo&ne gradevinske
linije su bocne linije kraijnjih urbanisti¢kih parcela prema susjedima.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom, osim u dijelu
objekta prema ulici, gdje je moguée planirati konzolne ispuste - erkere maksimalne dubine 1,80m, uz
uslov da ne predu regulacionu liniju.

Fasadna povriina erkera ne smije prelaziti 25% povréine fasade na kojoj su planirani.

Povriina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma je v okviru bruto razvijene gradevinske povrsine
definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu

Gradevinske linije dogradnje postojecih objekata date su na grafickom prilogu i iste predstavljaju
moguci poloZaj dogradnji, a ne gabarit dogradhniji. Prilikom dogradnje objekata potrebno je podtovati
zadato udaljenje od susjednih parcela, prema smjemicama ovog plana.

Za nadogradnju postojecih objekat treba da se postuju postojedi gabariti objekta.

Urbanisti¢ke parcele date u grafigkim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev investitora.

Tabelarni prikaz bruto gradevinskih povriina je dat u tekstualnom dijelu plana.

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom. Ukoliko je

podzemna podrumska etaia namjenjena za parkiranje — garaZiranje i za tehnitke prostorije, istu je
dozvolieno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu
prelazati preko 80% povriine urbanisticke parcele i da se ispostuju uslovi zadtite susiednih urbanistigkih
parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele 1m./ eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih
instalacija i sli¢no.

specifinosti lokacije broj nadzemnih etaza moZe biti manji od zadatog, posebno kad se radi o
nadogradniji objekta.

Ispod svih objekata na prostoru plana zbog konfiguracije terena preporuiuje se izgradnja podzemnih
etaZa. Planom se predvidja v blokovima 1 i 2 koriséenje suterenskih i podrumskih etaza za garaZiranje i
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tehni€ke prostorije, a u bloku 3 osim navedenih namjena, gdje uslovi na terenu to dozvoljavaju, data je
moguénost koriéenja suterenskog prostora za stanovanije ili poslovanije.

Maksimalna visina objekta predstavlja zbir, DUP-om odredenih, visina nadzemnih etaZa, uveéana za
visinu krovnog prostora i znadi distancu od najniZze kote okolnog konaéno uredenog I nivelisanog terena ili
trotoara uz objekat do kote sljemena, iskazanim v metrima. Planom je definisana kota poda prizemlja
koja je vezana za nivelaciju pristupne saobraéajnice.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to su podrum i suteren, | nadzemne tj. prizemlje,
sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaZa su: Po (podrum), Su (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovlje).

Planirana spratnost objekata je 4 do 6 nadzemnih etaZa (od P+3 do P+5) u zavisnosti od velitine
parcele i konfiguracija terena /smjernica GUP-a za prostor DUP-a Momisié¢i A —dio zon 1/ ;
v visi taze
Najveéa visina etaze za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija
iznosi:
- do 3,0m za garaZe i tehnicke prostorije,
- do 4,5m za etaZe prizemlja i poslovne namjene,
- do 3,5m za etaze stambene namjene.
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih 1 dostavnih vozila, najveéa svjetla visina prizemne
etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Ukupna visina objekta se raéuna od kote prilazne saobraéajnice.

Podzemna etaZg

Podrum je podzemna etaZa &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vise od 1.00 m,
Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniZa kota konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Horizontalni gabariti podruma definisani su gradevinskom
linijom ispod zemlje i ne mogu veéi od 80% povrsine urbanisti¢ke parcele.

Suteren je podzemna etaZa zastupliena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno za 1.00 m. za stanovanje i maksimalno
0.20m za poslovanje iznad kote prilazne saobraéajnice. Gabariti suterena definisani su gradevinskom
linijom na zemlji (GL 1) i definisana je na grafi¢kom prilogu ,Nivelacija i regulacija”.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehni¢kih propisa.
Predlozenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobraéajnica koji su dovoljni za odvodenje
povriinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane v geodetskoj podlozi
ne omoguéavaiju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih
projekata saobracajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje
atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobraéajne mreZe, pri ¢emu je
potrebno voditi raéuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.

Buduéi da se radi o prostoru sa velikim nagibom terena treba postovati sliedeée smjernice:
= Ukoliko je kolski prilaz urbanisti¢koj parceli | ulaz u objekat na gornjoj koti, prizemnu etaZzu planirati

na istoj a etaie na kosom terenu radunati kao suterenske (broj suterenskih etaza zavisi od
denivelacije terena).
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Prizemlie (P) je nadzemna etafa &ija je kota ovim planom odredena u zavisnosti od namjene |
morfologije terena. Za stambene objekte kota poda prizemlia je maksimalno 1.00m, a za poslovne
objekte maksimalno 0.20m iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Planom je
definisana kota poda prizemlja koja je vezana za nivelaciju pristupne saobraéajnice.

Nadzemna etaza

Nadzemna etaza je dio zgrade koji je iznad zemlje.

Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja.

Potkrovlie ili zavrina etaza se nalazi iznad posliednjeg sprata.

Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljuéivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad meduspratne
konstrukcije posliednje etaze i moze imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza,
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena to omoguéavaju v okviru tavanskog prostora se moze
projektovati prostor u svrhu stanovanja, samo kao dio stambenog prostora prethodne etaZe, povezan
unutradnjim, internim stepenitem sa istim, a nikako kao samostalna stambena jedinica, sa vertikalnom
komunikacijom preko zajedni¢kog stepenita i lifta. U tom sluéaju, taj prostor ulazi v obra&un bruto
razvijene gradevinske povriine sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima
izgradenosti za tretitranu parcelu.

izuzetno mogu biti manje po potrebi investitora.
Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

Oblikovanje i materijalizacija objekata treba da bude v skladu sa njihovom namjenom, imajuéi v vidu
elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na kubusima
jednostavnih geometrijskih formi, pa pored ostalog podrazumijeva:
- Primjena svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zadtite od nepovoljnih
klimatskih uticaja.
- Obrada fasada v savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvié elemenata —
zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim fasadnim platnima.
- Primena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.
- U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja, prirodne
materijale, kose krovne ravni i dr,

lovi z rgetsku efik st obj
Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvije osnovne mijere: $tednja i korii¢enje

alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije , sto je dato u Smjernicama za smanjenje gubitaka
energije.

Osnovna mjera stednje koju ovaj DUP predlaze je poboli$anje toplotne izolacije prostorija, koja u
lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanie, dok u zimskom zadriava toplotu. Osim odgovarajuée
termoizolacije potrebno je voditi raéuna o adekvatnoj veliini otvora vodeéi raduna o mikroklimatskim
uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju koris¢enje sunceve energije. PredlaZe se ugradivanje krovnih
solarnih kolektora koji mogu da uitede zna&ajnu koli&inu energije za zagrijevanje vode. Yeoma je
ispravna orjentacija ka koriséenju solarne energije | svakako je treba dalje razvijati.

i invali ca
Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povriinama (poslovni prostorl u prizemljima

objekata) v nivou bez stepenika. Sve denivelisane povriine u parteru koje se normalno savladavaju
stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%.
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Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 ¢m, v unutradnjem ili spolja3njem prostoru moZe
imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopuiteni nagib smije biti
do 1:12 (8,3%).
Potrebno je u projektovaniju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste lica sa
ograni¢enim moguénostima kretanja. U tu syrhu projektovati svuda uz stepeniine prostore i odgovarajuée
rampe, sa dopustenim maksimalnim nagibom 1: 12. Nivelacije svih pje3agkih staza i prolaza raditi
takode v skladu sa vaZeéim propisima o kretanju invalidnih lica.

" izmie . ni rbanisticko tehni
Imajuéi v vidu izrazitu seizmi&nost podrutja opitine Podgorice, neophodno je primjenti mjere zadtite koje
pocinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.
U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmitkih objekata trebaju biti sastavni dio urbanisticko
tehnickih uslova, | one predstavljaju samo dalju-detaliniju razradu i konkretizaciju opitih preporuka za
urbanisti¢ko planiranje i projektovanje za posmatrano podruéje.
Polazeéi od naleg ali i svietskog Iskustva nameéu se sliedece preporuke o obezbedjenju sigurnosti
objekata:

O Zadtita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmi¢kog projektovanja
0 Zadtita od djelimi¢nog ili kompletnog rusenjakonstrukcija za vrlo jaka seizmiéna dejstva
© Minimalna olteéenja za slabija i umjereno jaka seizmitka dejstva.

e koj tic énos ne:
Za objekte individualnog stanovanja(porodiéni stambeni objekti) mozZe se koristiti koeficijent selzmi&noisti
Ks =0.10.(IX stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje vrii po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-
0.34g.
Za vise-spratnice, objekte sa veéim rasponima, objekte kolektivnog stanovanja, objekte javnog interesa |
sl.projektne seizmi¢ke parametre obavezno definisati inZenjersko- seizmoloskim elaboratima i
geotehnikim istraZavanjima lokacije gdje je predvidjena gradnja.
Proradun konstrukcije za seizmicka dejstva vriiti prema vaZedim tehni¢kim propisima za gradnju u
seizmi¢kim podruéjima.Prepopruéuje se i prora&un na osnovu odredaba Eurocoda 8.

Preporuke koje se ti¢u gradevinskog materijala;

Armirano-betonske i Eelidne konstrukcije vz korektno projektovanje raspolazu dovolinom &vrtsoéom,
Zilavo¥¢u i kruto$éu tako da su pozeljne za jace zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili te¥kih blokova ne posjeduju Zilavost srazmjernu
njihov teZini- tako da se ne preporuduju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

oruk je se ti¢u konstruktivnog sistema:
Na podrutju koje pokrivaju DUP-ovi moguéa ie gradnja objekata razlicite spratnosti uz primjenu svih
standardnih gradevinskih materijala.
Mogu biti zastupljeni najrazliéitiji konstruktivni sistemi.
Zidane konstrukcije ojaZane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim serklaZama mogu se
primjenjivati za objekte manjeg znaéaja i manje visine (do 2 sprata)
Preporuduju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa zidnim platnima.
Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovolinom kruto$éu u oba ortogonalna pravca.
Temelje konstrukcile objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja izbjegnu
difernecijalna slijeganja.Primjenu dva ili vite na&ina temeljenja na istom objektu izbjegavati,
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Usl ljuéak n raéajnu i komunalnu infr kiur

Na urbanisti¢éku parcelu mora se projektovati i obezbijediti kolski pristup sa gradske sabraéajnice ili
javnog puta.Na urbanisti¢ku parcelu moraju se obezbijediti komunalni prikljuéci, na vodovodnu,
elektroenergetsku i telekomunikacionu mrezu i prikljuéenje na kanalizaciju prema uslovima planiranim
ovim planom i uslovima nadleznih javnih preduzeéa za oblast infrastrukture.

| UTU ZA OBJEKTE VISEPORODICNOG STANOVANJA SA DJELATNOSTIMA

BL

| BLOK 2
Maksimalni indeks izgradenosti u okvitu bloka 11 2 iznosi 1.6
indeks zauzetosti je do 0,4,
objekte u okviru viSeporodniénog stanovanja organizovati kao slobodno stoje¢e na parceli ili tipa
lamela, gdje povriina parcela i struktura vlasni$tva to dozvoljavaju
Obijekte graditi iskljuive v granicama zadatih gradevinskih linija,
Maksimalni broj nadzemnih etaZa je é&etiri. Planirana zadnja etaza je potkrovlje.U okviru objekata
moZe se graditi i podrumska ili suterenska etaZa, namjene za garaziranje i tehnicke prostorije.
Planom je definisana kota poda prizemlja koja je vezana za nivelaciju pristupne saobradajnice.
Suterenske etaZe prilagoditi konfiguraciji terena.Ukoliko se u okviru objekta a gde to v planu nije
posebno naglaseno , formira suterenska etaza, tada kotu poda prizemlja postaviti maksimalno na
1.0m od kote pristupne saobracajnice.
U okviru ove kategorije dozvoljava se izgradnja suterena | podruma samo u funkciji tehnickih
prostorija i garaziranja i kao takve ne ulaze u obradun bruto gradevinske povriine.
Gradevinska linija je definisana za svaku parcelu u grafi¢kom prilogu ,Nivelacija i regulacija”.
Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susednog objekta zavisi od vertikalnih gabarita
susjednih objekata i iznosi 4.0m.
U sluéaju da je rastojanje izmedu novoplaniranog | postojeéeg objekta susieda manje od 4m nije
dozvoljeno projektovati glavne stambene prostorije, bez saglasnosti susjeda. Uz ovu udaljenost
prema susjedima moguce |e ostavriti otvore malih dimenzija manjih od 1 m2 (otvori nus prostorija,
nifa, toaleta, staklarnici i dr.). Otvori veéi od 1m2 mogu se dozvoliti uz pismenu saglasnost viasnika
susjedne parcele ili uz min udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisticke parcele od 4
metra.
Minimalna vdaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisti¢ke
parcele je 2.0 metrq, ¢ime se obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta
u pogledu insolacije i obruiavanja (izuzetno 1,5 m ako se parcela graniéi sa gradskim zelenim
neizgradenim povriinama). Izuzetno, objekat moZe biti postavljen na manjoj uvdaljenosti ili na samoj
granici parcele, ukoliko zidovi ne sadrie otvore za dnevno osvietlienje na prostorijama za stanovanje
ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenim odobrenjem (saglasno3cu).
Ukoliko postoji medusobna usagladenost suseda objekti se mogu postaviti | na granicu parcele | tada
objekte organizovati kao dvojne ili kao niz. Realizacija dijela objekta je fazna i prepusta se
investitoru.
Udruzivanjem dvije ili vise parcela dobija se jedinstvena parcela i na taj naéin stvara se optimalna
povriina parcela za realizaciju objekta viseporodi¢nog stanovanja.
Za parcele kod kojih je predvideno grupisanje i udruZivanje parcela, ukoliko je predvideno ruienje
postojeéeg objekta, a vlasnik ne Zeli da rui svoj objekat, veé ga dograduje ili nadograduje prema
smjernicama plana, a objekat na praznoj parceli je predviden da se gradi, novoplanirani objekat
moze da se gradi samostalno v skladu sa smjernicima plana za nove objekte
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® Za manje urbanistitke parcele ukoliko posto]i medusobna usaglafenost suseda parcele se mogu
spajati (grupisati), pod uslovima da se ispostuju svi parametri zadati planom, i tada boéne
gradevinske linije su boéne linije krajnjih urbanisti¢kih parcela prema susjedima.

® Za objekte koji su izgradeni ili su u izgradnii i za koje su vec izdati UTU uslovi prema predhodnom
planskom dokumentu, usvajaju se takvi urbanisticki parametri | kao steéene obaveze potvrdjuju se u
ovom planskom dokumentu. Napomena: Svi elementi urbanistitke regulacije kod ovih objekata su
obra¢unati v skladu sa UTU prethodnim planom i prethodnim Zakonu o izgradnji objekata (Sl.list
br.55/2000).

® Kod novoplaniranih objekata v okviru parcele nije dozvoljena izgradnja pomoénih objekata, veé sve
neophodne sadrZaje planirati v okviru gabarita objekta.

® U objektima postoji moguénost obavljanja djelatnosti u prizemnim etazama. Pod delatnostima se
podrazumijevaju funkcije koje su kompatibilne sa stanovanjem odnosno da ne ugrofavaju funkciju
stanovanja i Zivotne sredine. Realizacija dijela prostora opredelienog za djelatnosti je fazna i
prepusta se investitoru. Moguée je u objektu organizovati | samo stanovanje bez djelatnosti.

* Dimenzije objekata odredite se prema indeksu zauzetosti parcele, indeksu izgradenosti,vertikalnih

gabarita objekata, odnosu prema granicama susednih parcela i objektima na njima, kao polaznim i

ograni¢avajuéim parametrima, tako da ¢e i dimenzije objekata u osnovi biti razlidite.

Prilikom planiranja novih objekata voditi raduna o vizurama;

Nije dozvoljeno planirati objekat tako da bi se mogla ugroziti vizura susjednih objekata;

Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta

Formiranje podkrovne etaze je sa nadzidkom h=2,20m

Tavan je dio objekta bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad meduspratne

konstrukcije posliednje etaZe i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija 1 visina sliemena to omoguéavaiju u okviru tavanskog prostora se moZe

projektovati prostor u svrhu stanovanja, samo kao dio stambenog prostora prethodne etaZe, povezan

unutradnjim, internim stepeniitem sa istim, a nikako kao samostalna stambena jedinica, sa vertikalnom
komunikacijom preko zajedniékog stepenidta i lifta. U tom sluéaju, taj prostor ulazi u obradun bruto

razvijene gradevinske povriine sa 100% i pretstavlja galerija, i kao takav mora biti prepoznat u

planiranim indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

® Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili viSevodni, kao i zasvedene forme u skladu sa
primjenjenim materijalom, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u
funkciji odabranog krovnog pokrivaéa. Maksimalni nagib krova je 30°. Krovni pokrivaé je crep,
eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal. Gde postoje tehnicke moguénost, pored
planiranih, ostavlja se moguénost za koriiéenje podkrovnih prostora za stanovanje u nepromenjenom
spolinjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.)

e parkiranje automobila obezbediti u okviru parcele ili objekta. U skladu sa Pravilnikom o blizem
sadraju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima urbanistike
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (Sluzbeni list CG, broj 24/10) gdje su dati normativi za
stanovanje /na 1000m2 - min.12 parking mjesta/ i za poslovanje /na 1000m2 — min. 10 parking
mjesta/ Zavisno od konfiguracije terena planirane su podrumske ili suterenske etaze u kojima se
organizuje garaZiranje vozila . Parkiranje se moze organizovati u prizemlju objekta.

® Ukoliko se zadovolji potreban broj parking mjesta unutar objekta, planirani broj parkiga na parceli
prema smjernicama plana se ne mora realizovati

| OSTALE SMJERNICE ZA PLANIRANE OBJEKTE [
Horizontalni gabariti prikazani v grafigkim prilozima su ilustrativni ,odnosno definisani su maksimalnom
bruto razvijenom povriinom u osnovi i zadatim gradevinskim linijama, a pri izradi tehnicke dokumentacije
gabarit definisati v skladu sa funkcionalnom i oblikovnom organizacijom objekta, a da se pri tome
ispostuju:
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vaZedim normativima)

® svi propisi iz gr inske requlative ;

® Da bi se omoguéila izgradnja objekata i uredjenje terena, prije realizacije definisane ovim
Planom, potrebno je izvrsiti rai&iscavanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i
komunalno opremanje zemljista;

® Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedenje stabilnosti terena, potrebno je Izvrditi
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

® lzgradnji objekata mora da prethodi detalino geomehanitko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detalinih geodetskih snimaka terena, geolodkih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanikim ispitivanjma tla;

® Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata;

Za izgradnju objekata koristiti kvalitetne i savremene materijale;

Sve prikljuéke telefonske i elektrine mreze raditi podzemno; priklju¢ke raditi prema UTU iz plana
i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleznih Javnih preduzeéa.
® Svi objekti planirani na urbanisti¢kim parcelama i lokacijama moraju biti projektovani u skladu sa
veZecim tehnickim propisima i normativima za pojedine namjene.
Obijekti u nizu ili dvojni objekti formirani su iz lamela koje su planirane u skladu sa vlasni$tvom i
pripadajuéom parcelom. Kako se objekat nalazi na znacajnom prostory, projektantski ga treba tretirati
kao celinu i to na nivou idejnog redenja, kao osnove za faznu izgradnju. Daljoj projektantskoj razradi kao
I izgradnji moZe se pristupiti nezavisno u skladu sa potrebama korisnika. Preporuka je da se objekat
realizvie kao jedinstven ili odvojeni, a objekat gradi prema uslovima datim u planu. Prikazani gabarit je
ilustrativan i odreden zadatim gradevinskim linijama. Pri izradi tehnike dokumentacije moguée je naéi
bolje funkcionalno i oblikovno resenje.
U grafickim prilozima Plana dati su graficki i numerigki podaci.

| URBANISTIEKI PARAMETRI ZA UP 2b BLOK 1 - TABELARNI PRIKAZ ]

be | ses | 21903 [ et | 690 | 2303

" - POTREBAN BROJ PARKING MJESTA — STANOVANIE ... 8
- POTREBAN BROJ PARKING MJESTA — POSLOVANLE ..... 2
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| PEJZAZNO UREDENJE

il ih obj |
Povriina parcela bez objekata je 23076,33 m2. Stanovanje ovoj kategoriji daje multifunkcionalan
karakter tj. na istoj povriini ¢e se sublimirati pored estetsko-dekorativno-higijenskog karaktera zelene

povrsine i funkcionalan karakter. Potrebno je formirati dio zelene povriine koji ée zadovoljiti potrebe ljudi
koji Zive u ovim objektima. To su prije svega prostori za miran odmor, rekreaciju kao i dje&ja igralista.

Treba obezbijediti optimalnu raznovrsnost sadnog materijala ali pri tome ne izgubiti mjeru - pronaéi
prostor za slobodne travne povriine za igru, odmor i 3etnju. Dvoristu treba dati Zivost tokom &itave
godine - prelivanje perioda cvjetanja, listanja i plodono3enja. U tom smislu birati vrste sa najduzim
vegetacijskim periodom, otpornim na antropogeni faktor, forsirati vrste sa pojaéanim fitocidnim i
baktericidnim svojstvima.

Na ovoj povriini projektom predvidjeti formiranje razliéitih sadrzaja, miran odmor, djeéja igraliéta,
fontane, desme sa dekorativnim grupacijama po obodu ili uz sadrzaje a na pojedinim mjestima formirati
pergole ili grupacije u kojima ée dominirati puzavice. Akcenat treba staviti na ozelenjavanje u niskim
lid¢arima i Eetinarima a gdije je moguée praviti replike “prirodnog vrta” tj. kombinaciju vodenog toka,
sitnog cvijeca i patuljastih etinara. Zato je ova vrsta ozelenjavanja specifiéna jer je potrebno stvoriti
ambijent i u tom sluaju je moguée kao akcenat formirati i neku vrstu replika na temu vrta.

Potrebno je pravilnim njegovanjem i odabirom vrsta podici nivo kvaliteta zelenih povrsina i stvoriti
ambijentalne cjeline v kojima ce odmor i rekreacija stanovnistva biti prioritet.

Obzirom da |e index zauzetosti parcele 0.40, povriina parcela sa namjenom stanovanje pod zelenilom
je planirano minimum 40 % povriine (ukupna povriina pod zelenilom na nivou plana je 16 207,83 m2).

" potrebno je da postoji projekat zelene povriine v odgovarajuéoj razmjeri sa precizno odredenom
granicom, unutrasnjim komunikacijama i povriinama za rekreacijy;

" zelenilo treba da bude reprezentativno;

® planirati mjesta za postavljanje skulptura;

® planirati vodene povriine (esme, fontane, bazeni);

" sadriaji treba da budu koncentrisani (miran odmor, igra, rekreacija, sportski objekti i dr.);
* sadriqj treba da obuhvati sve starosne grupe;

Na postojeéim zelenim povriinama su predvidjeni: sanitarna sje¢a stabala, nova sadnja, rekonstrukcija
vrino-arhitektonskih elemenata, rekonstrukcija staza, podizanje novih vrtno-arhitektonskih elemenata,
podizanje vodenih elemenata, rekonstrukcija i popravka raznih objekata, djedijih i sportskih igralidta.
Zelene povriine treba opremiti standardnom infrastrukturom i sistemom za navodnjavanije.

Narodito je znadajno kroz razradu projektne dokumentacije valorizovati zelene povriine i oduvati svako
zdravo i dekorativno stablo na podru€ju DUP-a metodom pejzazine taksacije.

Zelenilo viseporodi&nih stambenih objekata zahvata veliku povriinu zahvata i predstavlja najzna&ajnije
povriine na kojima se formiraju zeleni zasadi. Bilo da se radi o stambenog prostora kuée s poslovnim
prostorom (koji moZe koristiti ista porodica, ili drugi korisnik u najmu), neminovno dolazi do odstupanja u
interesima razlicitih korisnika vrta, pa je stoga poZeljno unaprijed predvidjeti | razdvojiti navedene
dijelove koliko god je to moguce. Tako je pozelino, u najmanju ruku, fizicki razdvojiti ulaze u pojedine
dijelove. Ukoliko prostor dozvoljava, valjalo bi unutar vrta razdvoijiti i cjelinu ulaza i prilaznih puteva, od
terase i prostora za boravak u vrtu.
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Svakako valja voditi raéuna da se svaki od korisnika objekta ne osjeéa suvisnim ili nedobrodo#lim na
"tudem posjedu”, te povriinu vrta raspodijeliti prema uslovima parcele i neposrednog okolifa, kao i
prema stvarnim potrebama korisnika.

Kod objekata s veéim vrtom, uz dobro osmisljeno uredenije prilaznih puteva i staza, korisnici mogu biti
gotovo potpuno razdvojeni. Kod videetaznih objekata, apartmanski boravak na otvorenom vezan je uz
balkone i terase (koji se uz nekoliko pazljivo odabranih | zasadenih Zardinjera mogu pretvoriti u male
vrtove), dok se vrtom uglavnom koriste viasnici. Ali, i tu ima iznimaka pa se &esto nailazi na potpuno
nerijeSene odnose u koristenju vrtq, te se po sistemu "ko ée prvi" bori za jedini sto u vrtu, najcesée s
posliedicom naizmjeniénog nezadovoljstva kako domaéina tako i gostiju. Tome se moZe doskoditi
postavljanjem nekoliko izdvojenih sjedeéih garnitura u vrtu koje pripadaiju pojedinim apartmanima,
medusobno razdvojenih ili ogradenih Zivicom, grmljem ili drugim vrtnim elementima (kameni zididi,
pregradni pano, pergole i ,kreveti" sa penjadicama.).

Prostor za odmor obiéno se locira dalje od objekta, tamo gdje se moze smijestiti paviljon, pergola i sl.
Ovdije su dobrododli detalji, kao fontana, bazendi¢, ¢esma...

Ova vrsta zelenih povriing, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u kompozicionom
smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu stvaranju povoljnijih
mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvideni su od voéaka i dekorativnih vrsta. (Magnolia
grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia fasminoides, Juniperus horisontalis var. Glauca, Rosa Marlena, Pinus
mugo var. mugus, Pittosporum tobira itd.) koje ¢e kompoziciono proizadi iz arhitekture i Zelje samih
vlasnika. Granica parcela odredena je #ivom ogradom Pittosporum tobira, Prunus laurocerasus, Lavandula
sp., Thuja orientalis visine 80-100 cm ili odgovarajuéom ogradom. Zelenilo uz individualno i kolektivno
stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, 3to se ostvaruje sadnjom i njegovanjem.

| INFRASTRUKTURA ]

IN P| ENJA OBJEKTA NA GRAD SAOBRACAJNICU ILI JAVNI PUT:
Objekat prikljuéiti na javnu saobraéajnicu u skladu sa saobradajnom mreZzom datom u grafikom prilogu
"SAOBRACA)J".

T E K
Mijesto i nadin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezv odrediée nakon izrade projekine
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

o K E

Shodno élanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora
graditi pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajedni€ki antenski
sistem.

TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema :

- Pravilnikv o tehnikim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori¥éenje elektronske
komunikacione mrezZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list
CG broj 41/15).

Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/ 13,56/ 13,2/ 17149/ 19)
i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

s Sajt na kome se nalaze relevantni propisi v skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;
. Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione

infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me /ekip.me
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. web portal http:/ /ekinfrastruktura.ekip.me /ekip / login.jsp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog
naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

HIDROTEHNiIKA

Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima JP "VODOVOG | KANALIZACUJA" v
prilogu ovih UTU.

| USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE ]

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zastiti i spadavanju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne strategije
za vanredne situacije i nacionalni i op3tinski planovi zadtite i spasavanja.

= Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (Sl.list SFRJ, br. 8/95).

-Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

-Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od poara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),
-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive te€nosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih teénosti
(Sl.list SFRJ,br.20/71 i 23/71),

-Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju
goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladitenju i pretakanju teénog naftnog gasa
(Sl.list SFRJ,br.24/71i 26/71),

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zagtitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do
400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

| OSTALI USLOVI ]

Projekat uraditi v skladu sa izdatim urbanistitko-tehnikim uslovima kod ovlad¢enog privrednog drustva
koje je upisano v centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije | koje ispunjavaiju uslove propisane Zakonom o izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 19/25 )

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehni¢ke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o izgradniji
objekata ("Sluzbeni list Crne  Gore", br. 19/25) a u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade | sadr¥ini
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Cre Gore", br. 044/18 od 06.07.2018,
043/19 od 31.07.2019.godine

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz DUP-a

- Uslovi JP " YVODOVOD | KANALIZACIJA"

- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

\LUKIC ,dipl.ing.gradi
O SLUZBENO LICE

DOSATAVLIENO: s
. Podnosiocu zahtieva S
: if\’llr:sfarsfvu prostornog planiranja, urbanizma i drza & P””:&f/
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CRNA GORA

DUP "MOMISICI A - dio zone | "
N GRAD FOUGORICA UTUZA UP2b-biok |
Sekretarijat za planiranje
br.08-332/25- 2230 Podnosilac zahtjeva :

Podgorica,10.11.2025.god DABETIC RADOMIR - Podgorica

|
prostora i odriivi razvoj Kat. parcela 112/3 KO "PODGORICA | ‘
|

GEODETSKA PODLOGA broj prilogg

8/23 1




CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora  odrzivi razvoj

DUP "MOMISICI A - dio zone | "
UTUZA UP2b- blok |
Kat. parcela 112/3 KO "PODGORICA |

Podnosilac zahtjeva ;
br.08-332/25- 2230 .
Podgorica,10.11.2025, god, DABETIC RADOMIR - Podgorica

‘ ‘ Viseporodiéno stanovanje sa djelatnostima

NAMJENA POVRSINA

9/23

broj prilogq
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA DUP "MOMISICI A - dio zone | "
S e UTUZA UP 2b - blok |

A pradngs Kat. parces 11273 KO "PODGORICA ["
prostora i odrzivi razvoj Po?jn.o':iillggez:h i
br.08-332/25- 2230 i |
Podgorica ,10.11.2025, god. DABETIC RADOMIR - Podgorica

KOORDINATE UP 2b-BLOK |

4 6603971.07 4701626.60 16 6603963.34 4701656.19
/7 6603944.54 4701626.54 17 6603963.10 4701656.33
8 6603952.65 4701639.24 23 6603942.06 4701628.22
9 6603982.50 4701645.53 24 6603954.65 4701647.94
10 6603979.65 4701646.55 25 6603957.15 4701646.27

PARCELACUA broj prilogd
10/23 3 1




CRNA GORA

prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/25- 2230

GLAVNI GRAD- PODGORICA DUP "MOMBSICI A - dio zone | "
Sekretarijat za planiranje

Podgorica ,10.11.2025. god. DABETIC RADOMRR - Podgorica

UTUZA UP 2b- blok |
Kat. parcela 112/3 KO "PODGORICA I"
Podnosilac zahtjeva :

(A

o

~ROORDINATEGL 22 UPDbeE

G2 6603965.12 4701651.66
G3 6603978.50 4701643.74

REGULACIJA | NIVELACIJA broj prilogd
11/23 4




PODNOSILAC ZAHTJEVA: DABETIC RADOMIR , PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 112/3 KO PODGORICA | i kopije plana, kat parcela br 112/3
ie u svojini MRKOVIC ORLE i ista je neizgradjena .

Predmetna kat parcela sadinjava dio urbanistitke parcele broj 2b-blok 1 DUP-a " MOMISICI A- DIO
ZONE 1", koju je potrebno dokompletirati .

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

PRIRODNI USLOVI

2.1.1. Topografija prostora

Glavni grad Podgorice se nalazi na severnom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko -
planinskim zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 420 26’ severne geografske Sirine i 199 16’
istoéne geografske duZine.

Najveéi dio Podgorice lezi na fluvioglacijalnim terasama rijeke Morace i njene lijeve pritoke Ribnice,
izmedu Malog brda (205m.n.v.) i Gorice (131 m.n.v.) na jugu, odnosno jugozapadu.

Pored pomenutih brda iz ravni rijeénih terasa izbijaju kreénja¢ka uzvienja KruSevac sa desne strane
Moraée i Ljubovié sa lijeve strane ovog vodotoka. Prosjeéna visina terase na kojoj lezi Podgorica je 44,5
m.n.v.

Sa aspekta topografije ukupan prostor Izmjena i dopuna DUP-a “Momisi¢i A- dio zone 1" moZe se
svsrtati u blago do umjereno nagnute prostore.

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju radenoj za potrebe GUP-a Podgorice prostor zahvata
DUP-a spada u kategoriju 1 i 2, a to su stabilni tereni sa rijetkim manjim oblicima nestabilnosti, odnosno
tereni bez ograniéenja ili sa neznatnim ogranienjima za vrbanizaciju .

Geolosku gradu ovog terena <&ine 3ljunkovi i pjeskovi neravnomernog granulometrijskog sastava i
promenijljivog stepena vezivosti. Nekada su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati,
praktiéno nestisljivi, koji se drie u vertikalnim odsjecima i v podkapinama i svodovoma,

Navedene litolodke strukture karakterife dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode
svuda je veca od 4m od nivoa terena.

Nosivost terena kre¢e se od 120-200 kN/m2. Zbog neizraZzenih nagiba, &itav prostor terase spada v
kategoriju stabilnih terena.

2.1.2. InZenjersko-geoloske karakteristike

Sa geoloskog aspekta Podgorica sa bliZom okolinom leZi na terenima koje izgraduju: mezozoloski
sedimenti kredne starosti (brda) i kenozoiski fluvioglacijalni sedimenti kvartara (ravni tereni). Na
terenima je kompleks vezanih, nevezanih, rede poluvezanih sedimenata fluvioglacijalih terasa.

U predjelu Podgorice nivo podzemnih voda je toliko dubok (i preko 15 m), da podzemne vode ne mogu
oteZavati uslove izgradnje. Sa aspekta kori$¢enja za vodosnabdevanje ovo su vode dobrog kvaliteta, a
pojave zagadenja nijesu zapazene,

U terenima Podgorice izdvojene su Cetiri kategorije:
- stabilni tereni,
- uslovno stabilni tereni,

- nestabilni tereni,
- tereni ugroZeni plavljenjem.
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CRNA GORA
o SO ODRORICK UTUZA UP 2b- biok |

TP Pl Kat . parcela 1123 KO "PODGORICA I"
prostora i odrzivi razvoj

Podnosilac zahtjeva :
br.08-332/25- 2230 .
Podgorica ,10.11.2025. god, DABETIC RADOMR - Podgorica

DUP "MOMISICI A - dio zone | "

SAOBRACA| | ' br;a prilogd
13/23 |




CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA DUP "MOMISICI A - dio zone |

e i UTUZA UP2b- blok |

sanjcz pniranje Kat. parcela 112/3 KO "PODGORICA |"
POOURIR | Grad razvo) Podnosilac zahtjeva :
br.08-332/25- 2230 :

DABETIC RADOMIR - Podgorica

Podgorica,,10.11.2025, god.

—— V

TS| Ts10/0.4 kv Kabdl 10K

P O Kabal 10 kV NOVI

Er_S..I TS 10/0.4 kV NOVA S GRANICE TRAFO REONA
ELEKTROENERGETIKA broj prilogq

14723
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C GO " : "
Syt il S— DUP "MOMEIC] A - dio zone |
Sel iat 22 planiranje UTUZA UP2b - blok | ) )
prostora i odrivi razvo) Kat.p.arcela 'II213 KO "PODGORICA |
br.08-332/25- 2230 Podnosilac zahtjeva :
Podgorica, 10.11.2025, god, DABETIC RADOMIR - Podgorica
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA DUP "MOMISICI A - dio zone |
Sekretarijat za planiranje UTUZA UP2b - blok |

l- p ]- Kat. parcela 112/3 KO "PODGORICA |"
prostora i odrzivi razvoj Podoslc i
br.08-332/25- 2230 ¢ : ’
Podgorica, 10.11.2025, god. DABETIC RADOMIR - Podgorica

I

£
Y

11278

zelenilo stambenih objekata sa poslovanjem

PEJZAZNO UREDJENJE
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