CRNA GORA Ul. Vuka Karadzic¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

email:sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me
Broj: D 08-332/25-2025
Podgorica, 28.10.2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana 143 stav 3 Zakona o uredenju
prostora ("Sl.list CG" br.19/25 od 04.03.2025.godiine), a u vezi ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17, 80/20 i 86/22), po zahtjevu COLAKOVIC ARMINA iz
Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju objekta ili rudenje postojeceg i izgradnju novog objekta porodi¢nog stanovanja

URBANISTICKA PARCELA:

Detaljni urbanisti¢ki plan: Detaljni urbanisticki plan "Konik-Stari Aerodrom"-izmjene i dopune u
Podgorici (usvojen Odlukom SO Podgorica broj broj 01- 030/13-409 od 10.05.2013.godine).
Urbanisti¢ka parcela: UP 2090/787

POSTOJECE STANJE:

Na grafickom prilogu geodetska podloga i analiza postojeceg stanja u planskoj dokumentaciji
evidentiran je postojec¢i stambeni objekat na katastarskoj parceli broj 2090/787 KO:Podgorica I,
povriine prizemlja 106m2,spratnosti P+1 i BGP 212m2.

Prema listu nepokretnosti 2787-prepis, katastarska parcela broj 2090/787 KO:Podgorica I povrsine
390m2, je u susvojini Colakovi¢ Admira i Armina, sa uknjizenim stambenim objektom povrsine 107m2
i spratnosti prizemlje i sprat,bez tereta i ogranicenja.

List nepokretnosti i kopija plana &ini sastavni dio ovih uslova. Predmetna katastarska parcela sa
postojeéim objektom ima prilaz sa gradske saobracajnice, ali je manja od planirane urbanisticke
parcele UP 2090/787, u postupku izdavanja gradevinske dozvole neophodno je rijesiti imovinsko-
pravne odnose na zemljistu.

PLANIRANO STANIJE:

Urbanisti¢ka parcela UP 2090/787 definisana je koordinatnim ta¢kama na grafickom prilogu
Parcelacija“ koji &ini sastavni dio ovih uslova i povrsine je 455m2, prema analiti¢kim podacima.
DUP-om je zadrZan postojeéi stambeni objekat, koji se moze rekonstruisati prema smjernicama plana.

Napomena: Precizan podatak o uteééu povriine katastarske parcele u povriini urbanisticke parcele
bi¢e definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlas¢eno za
geodetske poslove, nakon Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine PJ Podgorica.

Gradevinska linija za za postojece objekte:
Gradevinska linija dogradnje prema saobracajnicama je u liniji postojeceg objekta.
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Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je min. 2,5m, izuzetno moZe i manje uz
saglasnost susjeda.
Gradevinska linija dogradnje prema pjesatkim komunikacijama je na min. 1,5m.

Gradevinska linila podzemne etase koja je u funkciji garaziranja moze biti do 1,0m od granice
urbanisticke parcele.

Namijena, horizontalni i vertikalni gabarit:

U zoni lzmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i nadgradnja
postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

= Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.

» Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli. Suterenske i podrumske etaze ne ulaze obracun
BGP objekta.

Da bi se na pravilan naéin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postojecim objektima

potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sljedece uslove:

= Namjena objekta je za stanovanje sa mogucnoscu koriéenja prizemlja za poslovanje.
= Povelanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom dijelu plana.

Potkrovna etaza ukoliko se investitor odluci moze se pretvoriti u spratnu u kom sluéaju je obavezno
projektovati ravan krov.

Kada je postojeéi indeks zauzetosti veci od Planom zadatog, nije dozvoljena dogradnja, a dozvoljava se
nadgradnja objekta iznad postojeceg gabarita, uz uslov da se ispostuje maksimalna BGP. Ukoliko su
indeks zauzetosti i indeks izgradenosti veci od planom zadatih, objekat se zadriava u postojecim
gabaritima.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je udaljenost
objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u
sluaju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u slu¢ajevima kada je
granica urbanisticke parcele uz pjesacku stazu.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.
Krovove raditi kose, dvovodne ili viéevodne a daje se mogucnost projektovanja ravnog krova.

Ogradu postaviti po granici urbanisti¢ke parcele.

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odlugi, objekat se moZe srusiti po
prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

Daje se moguénost izgradnje garaze ili pomocnog objekta na parceli uz uslov da se ispostuju planski
parametri za dogradnju (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).
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PROSTORNI URBANISTICKI POKAZATELJI ZA URBANISTICKE PARCELE SA POSTOJECIM OBJEKTIMA

Bro) Fouiing Povrsina Indeks Indeks

urbanisticke | urbanistick 5 . | Spratnost 3 BGP ; . | Namjena
Lo Chareels prizemlja zauzetosti izgradenosti

UP 2090/787 | 455 137 P+2 0.30 410 0,90 por. stanovanje

Parametri za vertikalni gabarit u pravilima gradenja po zonama

Vertikalni gabarit objekta odreduje se kroz dva parametra, i to:

1) maksimalnu dozvoljenu spratnost objekta, prikazanu kao maksimalni zbir podzemnih | nadzemnih
etaza;i

2) maksimalnu dozvoljenu visinu objekta koja se izratava u metrima i predstavlja distance od najnize
kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca
ravnog krova.

lzuzetno od stava 1 ove tatke, u podrugjima u kojima se planiraju objekti koji su

interpolacija u ve¢ izgradenom tkivu, moguce je planskim dokumentom propisati i tre¢i parametar
visinske regulacije — visinu vijenca objekta. EtaZa iz stava 1 ove tacke predstavlja dio objekta sa
jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne prelaze polovinu
spratne visine, koja prema polozaju u objektu moZe biti podzemna i nadzemna. Podzemna etaza iz
stava 1 ove tatke je podrum, a nadzemna etaZa je suteren, prizemlje, sprat ili potkrovlje.

Oznake eta¥a u planskim dokumentima su: Po (podrum), Su (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi),
Pk (potkrovlje), prema skici:

Podzemna etaia

Podzemna eta¥a oznacava podrum, odnosno dio zgrade koji je u cjelini ispod zemlje.

Podrum iz stava 1 ove tatke je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu
kotu terena 0.00 m, &iji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom ispod zemlje ili vode i
ne mose biti veéi od urbanisticke parcele. Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom
terena iz stava 2 ove tacke, smatra se najniZa kota konatno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Nadzemna etaza

Nadzemna etaza je dio zgrade koji je u cjelini ili djelimicno iznad zemlje, i to: suteren, prizemlje, sprat
ili potkrovlje.Suteren iz stava 1 ove tatke je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita
nalazi iznad kote kona&no nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom na zemlji.Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu.Kod suterena
na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena viée od 1.00 m kona¢no nivelisanog
i uredenog terena oko objekta.Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim
¢to se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.00 m.

Prizemlje iz stava 1 ove tacke je nadzemna etaja Cija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena, s tim ¢to je za stambene objekte kota poda prizemlja maksimalno 1.00
m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote konaéno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta. Sprat iz stava 1 ove tacke je nadzemna etaza iznad prizemlja.

Potkrovlje iz stava 1 ove tacke je zavréina eta¥a, koja se nalazi iznad posljednjeg sprata, a koja nije
tavan i koja se, po pravilu, predvidja na mjestu gdje treba pratiti kote vijenaca ili sliemena na
susjednim objektima u ambijentalnim cjelinama, pri éemu najniza svijetla visina potkrovlja ne smije
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biti ve¢a od 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.Tavan iz stava
8 ove tatke je dio objekta bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad meduspratne
konstrukcije posljednje etaZze i moze imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju i nije etaZa.Ukoliko
krovna konstrukcija i visina sljemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja,
taj prostor ulazi u obracun bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i kao takav mora biti
uracunat u planiranim indeksima izgradenosti za tretiranu parcelu.

Svi potrebni urbanisticki parametri obragunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju | formi
planskog dokumenta, kriterijjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima | Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

OBLIKOVANJE | MATERUJALIZACIA:

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehnitke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, naro¢ito kod novoplanirane gradnje, vodeci ratuna o susjednim objektima i op3toj
slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postojeom arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora
gdje se predvida vece okupljanje (&esme, klupe, korpe za odpatke isl.).

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzaine arhitekture.
Postojece zelenilo maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesatkih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim tijelima,
sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljuéci telefonske i elektri¢ne mreze ¢e se raditi podzemno.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vajedim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

ZELENILO:
= Stepen ozelenjenosti je minimum 40 % u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanisticke
parcele

= QOsnovna pravila uredenja su planiranje vrta tj.zelenih povrsina na ulaznim partijama objekta koji
ima estetsku ulogu sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu isl.
= Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smjestiti paviljon, pergola i sl., sa

detaljima kao 3to su €esma, bazencic i sl.
= Ukoliko se radi o objektima male gustine stanovanja postoji moguénost fromiranja ekonomski

dijela vrta (povrtnjak i voénjak ) koji trebalo bi smijestiti u najudaljeniji dio vrta.
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sivotnu sredinu(SLlist CG br.75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrdi procjena uticaja na zivotnu
sredinu(Sl.list CG br.20/07) neophodna je izrada Elaborata o procjeni uticaja na fivotnu sredinu.
Shodno navedenom zakonu i uredbi, potrebno je podnijeti zahtjev za procjenu potrebe izrade
Elaborata o procjeni uticaja na sivotnu sredinu.Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade
procjene uticaja na sivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mjere zastite
od buke u skladu sa ¢lanom 13 7akona o zastiti od buke u sivotnoj sredini (Sl.list CG br.28/11) i
Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sl.list CG br.50/16).

Ukoliko se prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloske ili mineralogke nalaze, koji predstavljaju geonaslijede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

3. Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omoguéen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazedim Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl.list CG br.43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana lanom 46 Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17,18,23140,aza stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti U savisnosti od namjene poslovnog prostora, a za
hotele elemente pristupagnosti iz ¢lana 17,18,20,23,36 i 40.

4.Uslovi za zastitu od elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnolodkih i drugih nesreca

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju(sl.list
CG broj 13/07,05/08,86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zaitite od elementarnih nepogoda(Sl.list
CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zastite od pozara za objekte sa
4 i viée etaza i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m2(hoteli, pansioni, sportske hale, trZni
centri i sl.) shodno clanu 85,86,87,881 89 navedenog zakona.

Garase moraju ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za
putni¢ke automobile od pozara i eksplozije (Sl.list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere sadtite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za ruéenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno &lanu 9 Zakona o
sadtiti i zdravlju na radu(S.list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove
duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata 0
uredenju gradilista(Sl.list CG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (Sl.list RCG broj 47/2007) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

5. Uslovi i mjere zastite nepokretnih objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne Gore i njihove
za&ticene okoline

U okviru predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slugaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o0 sadtiti kulturnih dobara (Sl.list CG broj
49/10i 40/ 11,44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
s3 ¢lanom 102 navedenog zakona.
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Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog
sakona.Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zadtitu kulturnih dobara Crne
Gore.

6. INFRASTRUKTURA

Uslovi za prikljuenje objekata na infrastrukturu prikazani su na izvodima iz DUP-a: hidrotehnicke
instalacije, elektrotehni¢ke instalacije i telekomu nikacije.

Prilikom projektovanja, obaveza projektanta je da postuje tehnitke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(Sl.list CG br.40/13,56/13,2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, akoji se
nalaze na sajtu www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.

Za pristupanje georeferencionoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je
putem otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i poStansku
djelatnost http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.

Vodovodne,kanalizacione,elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vayedim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja
urbanisti¢ke parcele.

U sluéaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa lokalnog,regionalnog ili
magistralnog puta, potrebno je obezbijediti tehnicke uslove od Sekretarijata za saobracaj i komunalne
djelatnosti Glavog grada Podgorica ili Direkcije za saobracaj, shodno clanu 16 Zakona o
putevima(Sl.list RCG br.42/04).

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od nadlezne organizacije Vodovod i kanalizacija d.o.o. Podgorica.

7. Prikljuéenje objekta na saobracajnu mrezu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom prilogu
_Saobracaj'" ovih uslova, u skladu sa propisima.

parkiranje za potrebe korisnika obezbijediti u okviru objekta ili parcele shodno smjernicama DUP-a
potrebno je obezbjediti 1,1 parking mjesto na jedan stan, odnosno 1 parking mjesto na 50m2 bruto
povriine poslovnanja i administracije.

8. Uslovi za racionalno koris¢enje energije

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti(Sl.list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (SLlist CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢éi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanja toplotne izolacije spoljnih elemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunéeve energije,
kori¢éenje obnovljivih izvora energije, te povecanja energetske efikasnosti sistema grijanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada.
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= Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz
ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

«  Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen,
lomljeni kamen, $ljunak i sl.

UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja terena za pripadajuéu lokaciju. Istim e se
definisati svi potrebni sadraji koji obuhvataju: unutraénje saobracajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijede pitanje odvodnjavanja povrsinskih voda prema ulici.

ETAPNOST REALIZACUE:

Da bi se pristupilo realizaciji Plana potrebno je da se ispune preduslovi koji su najcesce vezani za
izgradnju infrastrukture.

Dozvoljena je faznost izgradnje.

Planom su definisani maksimalni urbanisticki parametri: spratnost,indeks zauzetosti i indeks
izgradenosti, koji mogu biti i manji po potrebi investitora.

OSTALI USLOVL:

1.Potreba izrade geoloskih podloga, vrienja geoloskih istraZivanja, preporuka za smanjenje uticaja i
zastitu od zemljotresa

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da, u skladu sa €.5 Zakona o geoloSkim
istrazivanjima(Sl.list RCG broj 28/93,27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Revidovani projekat osnovnih
geolo3kih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja geoloskih uslova za projektovanje
objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta i reviziju vrie privcedna drustva, odnosno druga
pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m2 ili sa 4 i vi¢e nadzemnih etaza, shodno &lanu 7 navedenog zakona, izraditi
Revidovani projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani elaborat o
rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-geodetske, hidro-
geolodke i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geomehanicke i seizmoloske karakteristike
terena i prikaz i ocjena rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i
nacinu fundiranja objekta.

Pri projektovanju objekata preporutuje se koriscenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8-
projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije.Takode se preporutuje zadrzavanje
postojedeg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama gdje god je to moguce, jer povoljno
uti¢e na oCuvanje stabilnosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena B>20°ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekta manje od 2visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi projekat zastite temeljne jame.

2.Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine
7a turisticke objekte povriine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju viée od 1000m2
poslovnog prostora | garaze sa vise od 200 parking mjesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na

19/21



Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije.

Iskoristoiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja i koristiti odrzive sisteme
protiv pretjerane insolacije-zasjena pergolama, selenilom i sli¢éno, kako bi se smanjila potrosnja
energije za vjestacku klimatizaciju. Drveredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti
neophodnu sjenku u ljetnim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce.Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednost za
30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu estetsko-arhitektonski oblikovani i ukomponovani na najmanje
uotljivim mjestima na objektu.

Ul cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Glavni grad
Podgorica je Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (SL.list CG-op3tinski
propisi broj 039/20 od 06.11.2020) predvidio da se u skladu sa revidovanim glavnim projektom
solarnog sistema, naknada umanjuje za 100€ po m2 ugradenog solarnog panela, a najvise do 50%
obratunate naknade.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim
karakteristikama zone u Glavnom gradu Podgorica.

9. Uslovi za odvoZenje &vrstog otpada

Korisnici objekata duZni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin i odlau isti na odredene lokacije u
skladu sa opstinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u Glavnom
gradu Podgorica za period 2016-2020.8.

10. Za privremene ili stalne objekte ili djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija
je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost
za izgradnju i postavljanje, kao i uslove i oznacavanje i odrzavanje.

11. Uslovi za izgradnju i postavljanje pomocnih objekata. U skladu sa zakonom o izgradnji objekata
(Sl.list CG br.19/25 od 04.03.2025.god) za definisane namjene pomoc¢nih objekata iz ¢lana 74 ne izdaje
se gradevinska dozvola. Blite uslove, natin postavljanja i uklanjanja pomocénih objekata propisuje
skupétina jedinice lokalne samouprave, uz prethodnu saglasnost Ministarstva.

Detaljne podatke preuzeti iz DUP-a »Konik-Stari Aerodrom« u Podgorici, koji se nalazi u Registru
planske dokumentacije http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PIanningDocument?m:PG_,
koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja,urbanizma i drZavne imovine.

Ovi urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Tehni¢ka dokumentacija za izgradnju/rekonstrukciju objekta izraduje se u skladu sa Zakonom o
izgradnji objekata (Sl.list Crne Gore 19/25 i 92/25), vazecim pravilnicima i pravilima struke.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva
_Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
-afa
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OBHRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing.

Vlatko Mijatovi¢,tehnicar

Bnovdo /bng@wt

OVLASCENO SLUZBENO LICE Il ZA
IZGRADNJU | LEGALIZACIJU OBJEKATA

Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing.

M.P.

PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta

-tehnitki uslovi uslovi prikljucenja "Vodovod i

kanalizacija" d.o.o0. Podgorica
-List nepokretnosti i kopija plana
-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a
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FCma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2025
Eodgorica, 11.11.2025.godine
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'GRAFICKI PRILOG — Geodetska podioga
01

Izvod iz DUP-a »Konik Stari Aerodrom«u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 2090/787
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj; 08-332/25-2025
Podgorica, 11.11 .2025.godine
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porodicno stanovanje

........

Za urbanistiéku parcelu 2090/787

lzvod iz DUP-a »Konik -Stari Aerodrom«u Podgorici
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2025
Podgorica, 11.11 .2025.godine

GRAFICKI PRILOG — Spratnost objekta-postojece stanje
02

|zvod iz DUP-a »Konik Stari Aerodrom«u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 2090/787
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2025
Podgorica, 11.11.2025.godine

90/3

i H\m

GRAFICKI PRILOG — Plan parcelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a »Konik -Stari Aerodrom«u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 2090/787
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2025
Podgorica, 11.11.2025.godine

3907 6605184.98 4698351.16
3908 6605160.67 4698361.14
3808 6605154.10 468834492
3910 6605178.55 468833528

GRAFICKI PRILOG — Koordinate prelomnih tacaka urbanistickih parcela

lzvod iz DUP-a »Konik -Stari Aerodrom«u Podgorici 05

Za urbanistiéku parcelu 2090/787
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2025
Podgorica, 11.11.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG - Plan saobracéaja

lzvod iz DUP-a »Konik -Stari Aerodrom«u Podgorici 06

Za urbanisticku parcelu 2090/787
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2025
Podgorica, 11.11.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG — Plan elektroenergetike

lzvod iz DUP-a »Konik -Stari Aerodrom«u Podgorici 07

Za urbanisticku parcelu 2090/787

10/21



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2025
Podgorica, 11.11.2025.godine

postojeci vodovod

— = = == = - plahirani vodovod

— - - - - — vodovod koji se ukida

postojeca fekalna kanalizacija

............ planirana fekalna kanalizacija

postojeca atmosferska kanalizacija

————— — planirana atmosferska kanalizacija

GRAFICKI PRILOG — Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

lzvod iz DUP-a »Konik -Stari Aerodrom«u Podgorici 08

Za urbanisticku parcelu 2090/787
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2025
Podgorica, 11.11.2025.godine
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elektronski komunikacion! Evorovi RSS Konik 3

I RBS Star Agrodrom
telekomunikacion o ckno posiojedo

felekomunikacion unutra #nj izved postojed
totekomunikacioni spofia Enji ived postojedi

telekomunikacione ckno planirang

tefekomunikaciona kanalizacha sa 4 PVC djev 110mm

planirana

GRAFICKI PRILOG — Plan telekomunikacione infrastrukture

Za urbanisticku parcelu 2090/787

Izvod iz DUP-a »Konik -Stari Aerodrom«u Podgorici
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2025
Podgorica, 11.11.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG - Plan pejzazne arhitekture

Izvod iz DUP-a »Konik -Stari Aerodrom«u Podgorici 10

Za urbanisti¢ku parcelu 2090/787
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101-918-59561/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

. PODGORICA

3 Broj: 101-919-59561/2025
Datum: 28.10.2025.
KO: PODGORICA 1II

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Urbanizam 101-917/25-5862, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2787 - 1ZVOD

Podaci o parcelama
| Broj Plan ; Potes ili Natin koris¢enja Bon. - 2 "
Broj Podbroj zgra':le Skica Datum upisa |  ulica i‘i{uﬁ;i‘ broj Osnov sticanja klasa Paysivain Prihod
2090 787 46 110472022 [CEMOVSKO POLIE Dvoriste 283 Uy
62,94 KUPOVINA
2090 787 1 46 11/04/2022  [CEMOVSKO POLJE Porodicna slambena 2£rada 107 0.00
62,94 KUPOVINA
390 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
e —— ey o
VDA ARMIR usvojing 12
Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj Pod'bru'l Broj Redni : sxigy Datum upisa :
. | zgrade PD | “broj Natin koribenja Vrijeme uli':isa Opis prava
RO ZABILI NOTAR ZAPISA PREDUGOVORA O PRODAII
2090 787 1 Dvoriste UZZ 343/21 OD 30.122021 G KUPCI ALAKOVI
9:13 ADMIR T ARMIN.
241022022 ZABILI NOTAR ZAPISA PREDUGOVQRA O PRODAIL
2090 787 1 1 Porodigna stambena zgrada UZZ 344/21 OD 30.122021 G KUPCI%ALAKOVI
9:13 ADMIR I ARMIN.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

vS1. Jist CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Ovlaiéeno lice:

Datum i vrijeme: 28.10.2025. 11:54:53 LA

2/21




. “i Y

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-5862

Datum: 28.10.2025.

4 . i

Katastarska opstina: PODG ORICA I1I
Broj lista nepokretnosti:2787

Broj plana: 8,40,72

Parcela: 2090/787

KOPIJA PLANA
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