CRNA GORA Ul. Vuka Karadzic¢a br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680

email:sekretarijat.planiranje.uredjenje@ podgorica.me
Broj: D 08-332/25-2039

Podgorica, 07.11.2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj, na osnovu ¢lana 143 stav 3 Zakona o uredenju
prostora ("Sl.list CG" br.19/25 od 04.03.2025.godiine), a u vezi &lana 74 Zakona o planiranju prostora i

izgradnji objekata ("Sllist CG" br.64/17, 80/20 i 86/22), po zahtjevu BULATOVIC BOZIDARA iz
Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta individualnog stanovanja(porodi&na kuca)

URBANISTICKA PARCELA:

Detaljni urbanisti¢ki plan: Izmjene i dopune Prostornog urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorica
(usvojen Odlukom Viade CG broj broj 11- 011/25-2908/3 od 15.08.2025.godine).

Katastarske parcele: 292/8 i 292/28 KO:Donji Kokoti u Podgorici

POSTOJECE STANJE:

Prema listu nepokretnosti 5805-prepis, katastarske parcele 292/8 i 292/28 KO:Donji Kokoti u
Podgorici, povrsine 306m2 i 265m?2 (ukupno 571m2), su u svojini Bulatovi¢ BoZidara, njive V klase,
neizgradene, bez tereta i ogranicenja.

Listovi nepokretnosti i kopija plana ¢&ini sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANIJE:

Lokacija koju ¢ine katastarske parcele 292/8 i 292/28 KO:Donji Kokoti u Podgorici, nalazi se u zahvatu
Izmjene i dopune Prostornog urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorica i GUR-a Podgorica, i
Prema ReZimima uredenja prostora za ovu lokaciju nije planirana izrada DUP-a, UP-a ili
Urbanistickog projekta. Po namjeni povrsina GUR-a detaljne namjene, na navedenoj lokaciji
planirano je stanovanje male gustine-SMG, ima prilaz sa postojeceg lokalnog puta, i oblikom i
veli¢inom zadovoljava uslove za izgradnju objekta individualnog stanovanja, direktnim sprovodenjem
iz plana, prema Smernicama za uredenje i izgradnju prostora u naseljima(naselja za koja se ne
predvida dono3enje planova nizeg reda) ID PUP-a Podgorica.

Lokacija mora da zadovoljava uslove prikljuenja na infrastrukturu, kao i ostale uslove u vezi uredenja
parcele, u skladu sa navedenim smjernicama. U protivnom, se ne mo3e koristiti za izgradnju objekta.

Smjernice za uredenje i izgradnju prostora u naseljima (naselja za koja se ne predvida dono3enje
planova niZeg reda)

Van zahvata planova niZeg reda, tamo gdje nema obaveze izrade tih planova, a u slucajevima gdje je
moguce direktno sprovodenje ovog plana, urbanistitka parcela se formira uz maksimalno postovanje
postojece katastarske parcelacije, na nacin da postojeca katastarska/katastarske parcele ili njihovi
djelovi postaje/postaju urbanisticka parcela ukoliko:
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S€ regulaciona linija odreduje u zavisnosti od vrste ranga saobracajnice tj.
infrastrukturnog objekta, u skladu sa zakonom,

b) se ne nalazi y ZOnama namijenjenim zelenim ilj drugim javnim povrsinama,
c) ima obezbijeden kolski Pristup sa javnog puta,

d) ima omoguéen direktan priklju€ak na elektroenergetsky mrezu, ili OIE u
okviru Sopstvenog objekta;

e) svojim oblikom i velicinom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za
pojedine vrste objekata.

f)

parcela, pri ¢emu se moraju zadovoljiti urbanisti¢ki parametri: Indeks zauzetosti (1z ) i Indeks
izgradenosti ( I ), te posebna ograni¢enja lokacije i ostalj zadati uslovi (minimalni procenat
ozelenjenih povrsina, utvrden minimalni broj parking mjesta koji vai za definisanu zonuy namjene j
dr.).

Opsti uslovi za uredenje parcele

- teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl treba izvesti na nacin da se ne narusava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tety susjednog zemljita, odnosnosusjednih
objekata;

nivelisanje "terasa" sa zasadima; =
- Ograda prema javnoj povrsini i Preéma susjednim parcelama: max. visine 1,80m, u kombinaciji
kamena, betona sa kamenom oblogom, metala ilj ograde od punog zelenila - Zivice. Visine punog -

11/18




- Pomocni objekti P (jedna nadzemna etaza) obratunava se y ukupnu zauzetost | BRGP;

- Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele 3m (dozvoljava se i manja udaljenost od
navedene ukoliko se pribavi pismena saglasnost vlasnika susjedne parcele).

- Minimalno rastojanje objekta od regulacione linije (granica javne povrsine ili puta) min 5 m;

- ukoliko je primjenom indeksa moguce planirati veéi BRGP obavezno je planirati vige objekata max
BRGP pojedni¢anog objekta je 200 m2.

- Da bi se formirala gradevinska parcela potrebno je formirati Pristupni put do javne saobracajnice
odnosno lokalnog puta;
- Sirina pristupnog puta za duzine do 25 m iznosi min 3,5 m ,a zadugine preko 25 m iznosi 4m;

- Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 10 m,prema pristupnom putu ili javnoj saobradajnici;

- U okviru osnovnog stambenog objekta moguci su i odgovarajui prateci sadrzaji kompatibilni
stanovanju (trgovina, ugostiteljstvo), ¢ime ovi objekti dobijanju karakter stambeno- poslovnih
objekata. U okviry istih, poslovanje treba Po pravilu planirati na eta3i u nivou ulice;

- Minimalan procenat zelenih povriina na urbanisti¢koj parceli iznosi 30%.

- Pejzaino uredenje formirati y skladu sa uslovima sredine i namjenom;

- Obezbijediti parkiranje na parceli ili objektu;

- Ukoliko se podzemna etaza koristi za garazZiranje i za tehnitke prostorije, onda njena povréina ne
ulazi u obraéun BRGP;

Podzemna etaia

Nadzemna etaia
Nadzemna eta?a je dio zgrade koji je u cjelini ili djelimiéno iznad zemlje, i to: suteren, prizemlje, sprat
ili potkrovlje.Suteren iz stava 1 ove tacke je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita

Potkrovlje iz stava 1 ove tagke je zavrina etaZa, koja se nalazi iznad posljednjeg sprata, a koja nije
tavan i koja se, po pravilu, predvidja na mjestu gdje treba pratiti kote vijenaca ili sljemena na

8 ove tacke je dio objekta bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad meduspratne
konstrukcije posljedn je etaZe i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju i nije eta%a.Ukoliko
krovna konstrukcija i visina sliemena omoguéavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja,

4
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Parapetnog dijela ograde maksimum od 40 -100cm a transparentnog dijela ogradey preostaloj visinj.
Ograde se lociraju na tereny i grade u sklady sa zakonskom regulativom. Nijsy dozvoljene montazne
ograde od prefabrikovanog betona, pune Zidne ograde, ograde od neobradenog drveta sa metalnim
Silicima, od bodljikave ice j sye druge koje ugroZavaju bezbijednost ljudi, odnosno narusavaju

estetsku vrijednost okoline. Vrata | kapije na uli¢noj ogradine MOogu se otvarati izvan regulacione
linije;

Smjernice i uslovi za izgradnju u pogledu planiranih namjena
U zonama PUP-a y kojima se ne planira donosenje detaljnog lokalnog planskog dokumenta uslovi za

jame, sa osiguranim odvozom Prikupljenog efluenta y sistem sa adekvatnim uredajem za
preci$cavanje i ispustanje otpadnih voda;

* Za objekte veligine vece od ,10 ekvivalent korisnika“, predvida se tretiranje otpadnih voda na
sopstvenom, adekvatnom uredaju za preciS¢avanje prije ispustanja u recipijent,zavisno od koligine i
karakteristika otpadnih voda i Prijemnih  moguénostima recipijenta (tlo, vodotok idr.) Treba
preporucivati i podsticati koriS¢enje alternativnih izvora energije i stvara nje

uslova za autonomno funkcionisanje objekata.

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispostovati:

* Voditi ratuna o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu

* Graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata, radi sprecavanja stvaranja sjenke od

* Osigurati adekvatny toplotnu izolaciju

* Koriscenje principa pasivne arhitekture energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja | ventilacije
kao i energije bazirane na koriS¢enju energije obnovljivih izvora .

NadleZznom organu za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova uz zahtev za izdavanje uslova prilage se i
idejno  urbanisti¢ko rieSenje sa predloZenom parcelacijom, regulacijom | infrastrukturnom
opremanjem lokacije prema uslovima iz ovog plana,

Shodno navedenom vase pravila:

Povrsine za stanova nje- SMG

- Povrsina katastarske parcele/urbanisticke parcele: min 300 m2;

-Prema opstim pravilima i uslovima izgradnje po namjenama u okviru Generalne urbanisti¢ke razrade
(GUR) za razradu planskim dokumentom, povriina parcele za individualno stanovanje po
Preporuc¢enom standardu je 300-600m2 za slobodnostojeée objekte i 300-400m2 za dvojni objekat.

- Indeks zauzetosti 0,3

- Indeks izgradenosti 0,6
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taj prostor ulazi u obracun bruto razvijene gradevinske povriine sa 100% i kao takav mora biti
uracunat u planiranim indeksima izgradenosti za tretiranu parcelu.

Svi potrebni urbanisti&ki Parametri obradunavaju se y skladu sa “Pravilnikom o blizem sadraju I formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije |
jedinstvenim grafickim simbolima I Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA:

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na Postojecim objektima, uz
striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno ie pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visine objekata uskladiti, uz Pretpostavljen disciplinovan odnos korisnika, narogito kod novoplanirane
gradnje, vodedi racuna o susjednim objektima opstoj slici naselja i grada, i prema Smjernicama plana.

ugraditi,

Za sve stambene j poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru Projektanta, a u sklady sa
postojecom arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paZnjom, posebno u okviru prostora
gdje se predvida vece okupljanje (¢esme, klupe, korpe za odpatke i sl.).

Ozelenjavanje vréjti autohtonim vrstama y skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.
Postojece zelenilo maksimalno saCuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim tijelima,
sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljuéci telefonske i elektriéne mrese ¢e se raditi podzemno.

Sve priklju¢ke raditi Préma smjernicama plana i uslovima priklju¢enja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeda.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vasecim propisima za gradenje u seizmickim podruéjima,

Zelenilo individualnih stambenih objekata (zO)

Zelenilo individualnih stambenih objekata ¢&ini uredenje okuénica, Ciji je likovni I bioekologki izraz
produkt vlasnika stambenih objekata. Na prostou GUR-3 Podgorica postoji veliki broj individualnih
stambenih objekata sa uredenim okucnicama koje je potrebno uvezati u zeleni sistem grada. Korisnici
ovih prostora su iskljuéivo vlasnici objekata. U starom dijelu grada Podgorice zelenilo objekata
smjesteno je u zadnjem dijelu parcele. Cest slucaj kolektivnog kori$¢enja zelenih okuénica predstavlja
primjer gradnje niskih stambenih objekata u nizu iza kojih su smjesteni zeleni prostori. Veliki broj
ovakvih stambenih objekata nalazi se u samom centru grada, od kojih je vecina njih u degradiranom
stadijumu.

Zelenilo je izgubilo SVOj prvobitni estetski karakter dugogodisnjom nepainjom ivremenskom
degradacijom. Sadasnji sistem zelenila okucnica izvodi se u prednjem dijelu parcele ka uliénom frontu,
Ovakav vid ozelenjavanja omogucava poboljsanju
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kompletne slike grada. Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u $irokim
frontovima ulica koje nemaju drvored preporuduje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢&ime ulica
dobija drvored, a vlasnik okué¢nice vizuelnu barijeru.

Preporutuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja betonskih zidova. U sluajevima projektovanja
betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visoko
dekorativnih puzavica. Neophodno je obezbijediti min. 30% zelenih povriina, u zavisnosti od poloZaja
parcele, zone stanovanja i namjene.

ETAPNOST REALIZACIJE:

Da bi se pristupilo realizaciji Plana potrebno je da se ispune preduslovi koji su najce3ce vezani za
izgradnju infrastrukture.

Dozvoljena je faznost izgradnje.

Planom su definisani maksimalni urbanistiki parametri: spratnost, indeks zauzetosti i indeks
izgradenosti, koji mogu biti i manji po potrebi investitora.

OSTALI USLOVI:

1.Potreba izrade geoloskih podloga, vrienja geolodkih istraZivanja, preporuka za Smanjenje uticaja i
zastitu od zemljotresa

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da, u skladu sa &l.5 Zakona o geologkim
istraZivanjima(Sl.list RCG broj 28/93,27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Revidovani projekat osnovnih
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja geoloskih uslova za projektovanje
objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta i reviziju vr¥e privredna drudtva, odnosno druga
pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m2 ili sa 4 i vi$e nadzemnih eta%a, shodno &lanu 7 navedenog zakona, izraditi
Revidovani projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geodetske, hidro-
geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geomehani¢ke i seizmolotke karakteristike
terena i prikaz i ocjena rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i
nacinu fundiranja objekta.

Pri projektovanju objekata preporuuje se koriééenje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8-
projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije.Takode se preporuduje zadrZavanje
postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama gdje god je to moguce, jer povoljno
uti¢e na ocuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena >20°ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekta manje od 2visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi projekat zastite temeljne jame.

2.Uslovi i mjere za zadtitu Zivotne sredine

Za turistiCke objekte povrsine veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vie od 1000m2
poslovnog prostora i garaZe sa vise od 200 parking mjesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu(Sl.list CG br.75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu(Sl.list CG br.20/07) neophodna je izrada Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Shodno navedenom zakonu i uredbi, potrebno je podnijeti zahtjev za procjenu potrebe izrade
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mjere zastite
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od buke u skladu sa &anom 19 Zakona o zaititi od buke y Zivotnoj sredini (SLlist cG br.28/11) i
Pravilniku o zvu€noj zastiti zgrada (SLlist CG br.50/16).

Ukoliko se prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloske ilj mineralogke nalaze, koji predstavljaju geonaslijede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvr3ili neophodna istraZivanja.

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana ¢lanom 46 Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz &lana 17,18,23i 40, a za stambeno-poslovne iz &ana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadriati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za
hotele elemente pristupaénosti iz &lana 17,18,20,23,36 i 40.

4.Uslovi za zastitu od elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnolozkih i drugih nesreéa
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju(sl.list

CG broj 13/07,05/08,86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda(Sl.list
CG broj 79/04).

4 i viSe etaZa i objekte za javnu upotrebu povrgine preko 400m2(hoteli, pansioni, sportske hale, trini
centriisl.) shodno €lanu 85,86,87,88 i 89 navedenog zakona.

GaraZze moraju ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zadtitu garaza za
putnicke automobile od po¥ara i eksplozije (Sl.list CG broj 09/ 12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na rady za objekte koji imaju jedan ili vite
poslovnih prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno &lanu 9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu(Sl.list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove
duZan je da izradi Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa Pravilnikom o sadr?aju Elaborata o
uredenju gradilista(SL.list CG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (Sl.list RCG broj 47/2007) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

5. Uslovi i mjere zaétite nepokretnih objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne Gore i njihove
zasticene okoline

U okviru predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zattiti kulturnih dobara (Sl.list CG broj
49/10i 40/11,44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa ¢lanom 102 navedenog zakona.

Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa Clanom 103 istog
zakona.Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne
Gore.

6. INFRASTRUKTURA
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Uslovi za priklju¢enje objekata na infrastrukturu prikazani su na izvodima iz DUP-a: hidrotehni¢ke
instalacije, elektrotehnigke instalacije i telekomunikacije.

Prilikom projektovanja, obaveza projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i Propise koji se odnose na zatity i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(Sl.list CG br.40/13,56/13,2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, akoji se
nalaze na sajtu www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postoje¢em stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.

Za pristupanje georeferencionoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogude je
putem otvaranja korisni¢kog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i pogtansku
djelatnost http:f/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login sp.

Vodovodne,kanalizacione,elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vaZecim propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeenja
urbanisticke parcele,

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa Iokalnog,regionalnog ili
magistralnog puta, potrebno je obezbijediti tehni¢ke uslove od Sekretarijata za saobracaj i komunalne
djelatnosti Glavog grada Podgorica ili Direkcije za saobraéaj, shodno ¢lanu 16 Zakona o
putevima(Sl.list RCG br.42/04).

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od nadlezne organizacije Vodovod i kanalizacija d.o.0. Podgorica.

7. Prikljuc¢enje objekta na saobracajnu mrezu obezbijediti sa lokalnog puta ili pristupnim putem sa
lokalnog puta u skladu sa smjernicama za izgradnju po planiranim namjenama.

Planirano je da se parkiranje rijeSava u okviru sopstvenih parcela prema zahtjevima koji proistiCu iz
namjene objekata. Parkiranje se moje organizovati kao povrsinsko, ili u podzemnim garafama u
funkciji namjene, van javnih povrsina.

Primjenjivati normative,za svaku plansku jedinicu ,prema ovom pravilniku.

Tabela 30. Normatiiv za parking mjesta prema namjeni objekta

Namjena objekta Normativ parking mjesta

Stambeni (visi tipovi) 2 PM / 100 m? bruto (najmanje 20 % javno dostupno)

Trgovina / komunalni sadrZaji 2 PM / 100 m? (uz dodatne javne jedinice)

Poslovni objekti / kancelarije 3 PM / 100 m?

Industrija / zanat 0,5-1 PM / 100 m?

Vrtici / jaslice 4 PM / 100 m?

Osnovne Skole 2 PM / 100 m?

Srednje Skole 1 PM / 100 m?

VisokoSkolski i nauéni 1 PM / 100 m?

Kultura (muzeji, galerije) 1 PM / 100 m?

Bioskopi, dvorane 1 PM / 100 m?

Bolnice, klinike, rehab centr. 1 PM / 100 m?

Zdravstveno- socijalne ustanove 3 PM / 100 m? (ili 0,5 za domove za stare).
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8. Uslovi za racionalno korid¢enje energije
Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti(Sl.list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (SLlist CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba

Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrognja
toplotne energije.

Iskoristoiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja i koristiti odrive sisteme
protiv pretjerane insolacije-zasjena pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanjila potro$nja

. w

30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu estetsko-arhitektonski oblikovani i ukomponovani na najmanje
uodljivim mjestima na objektu.

Ul cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Glavni grad
Podgorica je Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (SL.list CG-opstinski
propisi broj 039/20 od 06.11.2020) predvidio da se u skladu sa revidovanim glavnim projektom

Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometerolodkog zavoda o klimatskim i hidrologkim
karakteristikama zone u Glavnom gradu Podgorica.

9. Uslovi za odvoZenje ¢vrstog otpada

Korisnici objekata duzni su da sakupljaju otpad na selektivan natin i odlasu isti na odredene lokacije u
skladu sa opstinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u Glavnom
gradu Podgorica za period 2016-2020.g.

10. Za privremene ili stalne objekte ili djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, ¢ija
je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost
za izgradnju i postavljanje, kao i uslove i oznatavanje i odrzavanje.

11. Uslovi za izgradnju i postavljanje pomoénih objekata. U skladu sa zakonom o izgradnji objekata
(SLlist CG br.19/25 od 04.03.2025.g0od) za definisane na mjene pomocénih objekata iz &lana 74 ne izdaje
se gradevinska dozvola. Blize uslove, nadin postavljanja i uklanjanja pomoénih objekata propisuje
skupstina jedinice lokalne samouprave, uz prethodnu saglasnost Ministarstva.

Detaljne podatke preuzeti iz lzmjene i dopune Prostornog urbanisti¢kog plana Glavnog grada
Podgorica, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAM P/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja,urbanizma i driavne imovine.

Ovi urbanisti¢ko-tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
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Tehni¢ka dokumentacija za izgradnju/rekonstrukciju objekta izraduje se u skladu sa Zakonom o
izgradnji objekata (SI.list Crne Gore 19/25 92/25), vazeéim pravilnicima i pravilima struke.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva
—Urbanistiéko-gradevinskoj inspekciji
-a/a

OBHRAPIVACI URBANISTIZKO- -
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing.

Vlatko Mijatovi¢,tehnicar éﬂ W Ikdaﬁwgaﬁ

OVLASCENO SLUZBENO LICE I ZA
IZGRADNJU | LEGALIZACIJU OBJEKATA _Arh.Samira Vesnié,dipl.ing.

M.P. ? +Potp :

a’;:&‘\gnog sluzbenog lica
4G ?_EQ,Q,(,UJU?

PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta

-tehnicki uslovi uslovi prikljuenja "Vodovod i
kanalizacija" d.o.o. Podgorica

-List nepokretnosti i kopija plana

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a

10
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2039
Podgorica, 10.11.2025.godine

I 1_'__'__"_'—————'__'—————-—______
1

-l

MR,

’E?AFICKI PRILOG ~ Geodetska podloga

lzvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarske parcele 292/8 i 292/28 KO :Donji Kokoti

01
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2039
Podgorica, 10.11.2025.godine

N-NASELJA

GRAFICKI PRILOG — Plan namjene povrsina opste kategorije

02

Izvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarske parcele 292/8 i 292/28 KO :Doniji Kokoti ]
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2039
Podgorica, 10.1 1.2025.godine

SMG-STANOVANJE MALE GUSTINE

ERAFICKI PRILOG - Plan namjene povrsina detaljne kategorije

lzvod iz PUP-a u Podgorici 03
Za katastarske parcele 292/8 | 292/28 KO :Donji Kokoti
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2039
i’odgorica, 10.11.2025.godine

[ERAFICKI PRILOG — ReZimi uredjenja prostora

05
lzvod iz PUP-a u Podgorici

Za katastarske parcele 292/8 | 292/28 KO :Doniji Kokoti

9/18



Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2039
Podgorica, 10.1 1.2025.godine
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FGRAFICKI PRILOG — Sm

jernice i rezimi za zastitu Zivotne sredine | kulturne i prirodne
bastine

lzvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarske parcele 292/8 | 292/28 KO :Donji Kokoti
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176000000494, '

R

101-815.50574/202!

UPRAVA ZA NEKRETNINE

5o CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA | s
PODGORICA ' g

Broj: 101-919-59674/2025
Datum; 28.10.2025
KO: DONIJI KOKOTI

i

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07 : 'SIJhstCG"rbf*, 73/ 10,
032/11, 040/11, 043/15, 037117 i 17/18), postupajuci po zahtjevu URBANIZAM 101-917/25-5865, , za potrebe izdaje se

: LIST NEPOKRETNOSTI 5805 - PREPIS
Podaci o parcelama _
Broj Ji’udbrﬂ.j Broj PI?H Datum upisa - otes ili : Natin lrcor_iﬁ ée['ja Bon. Povriina m2| Prihod
zgrade | Skica p ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa
292 8 9 DONJI KOKOTI Njiva 3. klase 306 202
L ‘ 56 KUPOVINA
306 2.02
Podaci o vlasniku il nosiocu : G R MR
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto — Prava ] Obim, prava
BULATOVIC ILIJA BOZIDAR Svojina 1

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama (“Sl.list;-:é(ﬁ,,_._.‘,t;i;_,;,'I;Sé_]'@)'.‘ .Naplata :
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti” (!SI, Iis.t_RCI%l'. br._29/07, :
: At o

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). ] o ;

3835

Datum i vrijeme: 28102025, 13:11:56 s
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176000000494 .~

AR e

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-59673/2025
Datum: 28.10.2025
KO: DONII KOKOTI

;'f's(l:"l.‘i_n'-'l-_: : o
Na osnovu &lana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/7% st iStCG! bfl 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu URBANIZAM 101-917/25-5865, ', za potrebe izdaje se

FE s LIST NEPOKRETNOSTI 5475 - PREPIS
"Podaci o parcelama
| Broj Podbro) zg::gde S‘;:::; Datum upisa| .o f‘i:ue%niiﬁbmj NS:#.'EJ{ gfilcs:g:i]ga lﬁg:a; Povrsina m2  prinod
; e 2 DONJI KOKOTI Njiva 5. Klase 265 _ 1-75’
_ 56 KUPOVINA L

265 1.75

- | Podaci o vlasniku ili nosiocu £ L D TIE
i Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim, prava

BULATOVIC ILIJA BOZIDAR Svojina r’ n

jr Ne postoje tereti i ogranicenja.

1

| ‘Naplata takse je oslobodena na osnovu lana 17 Zakona o administrativnim taksama (“Sl.list{?C—G,‘_H;f‘,'i.,jlg?:'j@)_:ﬁgg]:aia'
; naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premijeru i katastru ncpokrcmosti'.'(;‘SI._Jisl .RQ.(\}iLhL-ZQ[P?_.‘.- i

"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). i ! :

‘Datum i vrijeme:  28.10.2025, 13:11:28
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CRNA GORA

UPRAVA 7z NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-91725-5865

Datum: 28 10,2025,
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Katastarska Opstina: DONJI KOKOT]

Broj lista ncpokrctm‘rsli:Stt?S‘,‘SSQS
Broj plana: 9
Parcele: 292/28, 292/8

KOPIJA PLANA

Razmijera 1. 1009

-
696
—1200

(=ateo
S

s

ey
292,26 | 2928
Saia,
i | | 2926
S

;
'-—-—-—___‘-—-_.__.‘-T_..-—.___
662

__|_fo0
Bg°






