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SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

e ¢&lana 143 stav3 Zakona o planiranju prostora ("Sluzbeni list Crne  Gore", br. 19/25 | 28/25),
u vezi sa &lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19

od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020 , 086/22).

e IZMJENA | DOPUNA PUP-A PODGORICA — ( SL LIST CRNE GORE 96/25 od 21.08.2025 .godine.

e podnijetog zahtjeva: ACIMIC SASE , PODGORICA |, br. 08-332/25-2101 od 21.10.2025.g.

IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA KATASTARSKOJ
ZAHVATU PUP-A PODGORICA
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PARCELI BROJ 2491 KO CEROVICE , U




PODNOSILAC ZAHTJEVA : ACIMIC SASA , PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti  broj 540 KO CEROVICE i kopije plana , kat. parcela br. 2491 je
povriine 13569 m2 i ista neizgradjena . Bonitet zemljista je livada IV klase .

U G listu nijesu evidentirani teretii ogranicenja.

Predmetna kat parcela je su u svojini podnosioca zahtjeva.

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

[ PLANIRANO STANJE - UTU ]

NAMJENA POVRSINA , PLANSKI TRETMAN PO PUP-U PODGORICA, URBANISTICKA PARCELA

Prema IZMJENAMA | DOPUNAMA PUP-A PODGORICA predmetna kat. parcela sa nalazi u
prostoru za koji nije predvidina detalina razrada . Prema namieni povriina iz PUP a parcela se nalazi
na prostoru &ija je namjena DRUGE POLJOPRIVREDNE POVRSINE .. Urbanisticku parcelu formira kat
parcela 2491 KO CEROVICE . Saobradajni pristup parceli je obezbijedjen direkino sa javnog puta .

Na ovim prostorima smjernicama iz PUP-a data je moguénost izgradnje objekata stanovanja uz
pridrzavanje uslova propisanih u poglavlju 18 :

SMJERNICE | USLOVI ZA GRADNJU U OKVIRU NAMIENE PO (OBRADIVO | DRUGO
POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE ) OD 1DO 1V 10D V DO Vil BONITETNE KLASE, UNUTAR GUR-A
1 PUP-A"

[OPSTI USLOVI |

U strukturi poljoprivrednog zemljista razlikvjemo: plodno poljoprivredno zemljiste od | do IV katastarske
klase koje je uglavnom zastuplieno u nizim djelovima i brezulicima, ono se po pravilu koristi za gajenje
ratarsko-povrtarskih kultura i intezivnih voénjaka | vinograda.

Zemljiste V i VI klase na nizim nadmorskim visinama pretezno se koristi za gajenje voéa i vinove loze, za
uzgoj travnatih livada i prirodnih livada.

Zemlijiste VIl i VIl klase se koristi za pasnjake, dok neplodno poljoprivredno zemljiste obuhvata (strnista,
krieve, jaruge, kamenjare, vododerine, goleti, ostala prirodno neplodna zemljista i viestacki stvorene
neplodne povriine). Na ovim povriinama je preteZna namjena poljoprivredna proizvodnja-uzgoj biljnih
kultura | Zivotinjskih vrsta.

Kompatibilni sadrzaji preteznoj namjeni su:

Poljoprivredno domaéinstvo koje podrazumijeva stanovanje —okuénica i ekonomski dio.

Poljoprivredno gazdinstvo moZe biti stoéarsko,ratarsko,zivinarsko, voéarsko, vinogradarsko,mjeSovito
gazdinstvo.

Agroindustrija- manji agroindustrijski pogoni.

Proizvodnija zdrave (eko) hrane- Otkupne stanice liekovitog i aromatiénog bilja | plodova i sl.
Infrastrukturni objekti i povriine- Bazne stanice mobilne telefonije, predainici radio | TV signala, sistemi
za navodnjavanje i odvodnjavanije, objekti za odbranu od poplava | bujica, objekti za eksploataciju
podzemnih voda i izvora i sl.
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Nije dozvoljena izgradnija: nepoljoprivredne djelatnosti, deponije otpada i svi ostali sadrZaiji koji uticu
na zagadenje okoline.

Pravila gradenja su koncipirana fako da se maksimalno zadfiti plodno poljoprivredno zemljiste od
gradnje u komercijalne svrhe a da se omoguéi gradnja objekata na neplodnom poljoprivrednom
zemljistu za potrebe poljoprivredne, tercijarne i komunalne djelatnosti, objekata skladidtenja i posebne
namjene.

Obradivo poljoprivredno zemljidte se ne mozZe koristiti u nepoljoprivredne svrhe, od ovog pravila su
izuzeti samo objekti poljoprivredne namijene u sluzbi parcele.

Na povriinama | | Il klase poljoprivrednog zemljista nije dozvoliena izgradnja objekata .

Predmetna kat. parcela br. 2491 KO CEROVICE je povriine 13569 m2 | nalazi se u zahvatu PUP-A
PODORICA , sa namjenom drugo poljoprivredno zemljiste . Bonitet zemljista je livada IV klase . Na
ovim prostorima je data moguénost izgradnje stambenog objekta ili objekta poljoprivrednog
gazdinstva

SMJERNICE | USLOVI ZA GRADNJU OBJEKATA U OKVIRU PUP-A ,NAMJENE PO (OBRADIVO |
DRUGO POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE) Il | IV BONITETNE KLASE.

Na povriinama obradivog poljoprivrednog zemljiSta moze se organizovati poljoprivredno domacdinstvo
koje podrazumijeva: stambeno dvoriste, ekonomsko dvoriste | dio za poljoprivrednu proizvodniu.
U okyiru namjene poljoprivredne povriine dozvoljava se izgradnja objekata pod sledeéim uslovima:

e Minimalna parcela na kojoj se moze formirati poljoprivredno domacinstvo je 2500 m2 ili ona koja je
definisana Zakonom o poljoprivrednom zemljistu.

¢ Minimalna Sirina fronta urbanisticke parcele je 15 m;

e Parcele koje su manje povriine i manje ¥rine fronta od planom propisane ne mogu sekoristiti za
izgradnju;

e Parcela mora da ima pristup sa javnog ili prilaznog puta. Ukoliko novoformirana parcela ne izlozi na
javni put, mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne irine 3 m. Ukoliko je prilazni put duZi od
25 m, minimalna $irina iznosi 4,0 m.

e Obijekat se ne moze graditi bez prethodne saglasnosti nadleznog organa Glavnog grada.

o Ukupna BRGP objekta ne smije prekoraditi 150m2

e Gradevinska linija se postavlja minimalno na 5m od regulacione linije.

e Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 2,5m.

e Postojeéi objekti se mogu zamijeniti novim objektima i tada vaze uslovi plana dati zanovoplanirane
objekte.

e Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je P+1.

e Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane, kod kojih parcele ispunjavaiju
uslov, mogu se nadgraditi do ove spratnosti, pri tom da se ispostuju zadati planski parametri, radevinska
linja min 5m od prilaza parceli, odnosi prema susiednimparcelama, kao i svi propisi iz gradevinske
regulative;

e U okviru ove namjene mogu se planirati objekti koji su u funkciji gazdovanja poljoprivrednim povrsinama,
a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskogdokumenta;

e Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomoéni objekti mogu se graditi
kao drugi, iskljuéivo prizemni objekat na parceli, ali da se pri tome ne prekorae maksimalni zadati
urbanisti¢ki pokazatelji;
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Ovi objekti svojom funkcijom ne smiju ugroziti Zivotnu sredinu (kvalitet vazduha, vode, intenzitet
buke.)

lzgradnja objekata u okviru ekonomskog dvorista nije obavezujuéa. Ukoliko ista vlasniku nije
neophodna na njen racun se planiraju obradive poljoprivredne povriine.

Na ovim povriinama dozvoljene su sljedeée aktivnosti:

proizvodnja zdrave hrane, otkupne stanice ljekovitog i aromatiénog bilja i plodova;
proizvodnja, prerada i obrada voca i povréa,

Vinogradarstvo;

Maslinarstvo;

Proizvodnja agruma;

Uzgaijanije cvije¢a | drugih bilinih kultura-rasadnik;

Péelarstvo;

Uzgajanje liekovitog bilja;

Uzgajanje peéuraka | dr;

Uzgoj, Zivine | sitne stoke;

Maniji ugostiteljski | turisticki sadrZaj:

Dozvoljena je izgradnja objekata i koriscenje povriina za stoarstvo i peradarstvo .

SMJERNICE | USLOVI ZA GRADNJU OBJEKATA POLJOPRIVREDNOG GAZDINSTVA U OKVIRU
PUP- A , NAMJENE PO (OBRADIVO | DRUGO POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE) Il | IV BONITETNE

KLASE.

Minimalna parcela na kojoj se moze formirati poljoprivredno gazdinsivo je 5000 m2 ;
Minimalna &irina fronta parcele je 25 m;

Parcele koje su manje povrsine i manje Sirine fronta od planom propisane ne mogu sekoristiti za
izgradniju;

Parcela mora da ima pristup sa javnog ili prilaznog puta. Ukoliko novoformirana parcela ne
izlazi na javni put, mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne Sirine 3 m. Ukoliko je
prilazni put duZi od 25 m, minimalna $irina iznosi 4,0 m.

Obijekat se ne moze graditi bez prethodne saglasnosti nadleznog organa Glavnog grada.

U okviru porodiénog gazdinstva mogu se graditi objekti za porodi¢no stanovanje | smjestaj,
zatim objekti koji ne ugrozavaju osnovnu funkciju poljoprivrede i Zivotnu sredinu (rasadnici,
staklenici, ribnjaci, ostave, nadstresnice za mehanizaclju | alate, plastenici , objekti za sakupljanje
i preradu meda, objekti suSenje | preradu liekovitog bilja | voénih kultura, za gajenje pecuraka,
Stale, silosi za Zito, kokoSinjci, farme i dr). :

Maksimalni indeks izgradenosti na stambenom | ekonomskom dijelu iznosi 0.2

Gradevinska linija se postavlja minimalno na 10 m od regulacione linije.

Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 5 m.

Postojeéi objekti se mogu zamijeniti novim objektima i tada vaZe uslovi plana dati za
novoplanirane objekte.

Maksimalna planirana spratnost u okviru objekata za stanovanje | smjestaj je P+2li P+2+Pk.
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Na ovim povriinama dozvoljene su sljedece aktivnosti:

e proizvodnja zdrave hrane, otkupne stanice liekoviteg i aromatiénog bilja i plodova;
proizvodnja, prerada,obrada | skladidtenje voéa i povréa,

e Vinogradi | proizvodnja vina;

e Uzgoj | prerada masling;

e Uzgoj| prerada agruma;

e Uzgajanje cvije¢a | drugih biljnih kultura-rasadnik;

e Uzgoj | skladistenje péelinjih proizvoda;

e Uzgaijanije | prerada liekovitog bilja;

e Uzgajanje peéuraka | dr:

e Uzgoj sitne | krupne stoke, prerada | skladistenje proizvoda;

e Uzgoj zivine, prerada i skladistenje proizvoda;

e Proizvodnja i Skladistenje Zitarica u silosima;

e Proizvodnja ostalih poljoprivrednih kultura-krmnog bilja i dr., skladistenje i prerada;

e Eko- poljoprivredni turizam;

[OSTALI USLOVI ]

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima kod ovlaséenog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehni¢ke dokumentacije 1 koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom 0 izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore', br. 19/25)

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehni¢ke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom ©
izgradnji objekata ("'Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) a u skladu sa Pravilnikom o nafinu
izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.godine

MILORAD LUKIC ,dipl.ing.gradi
VIASCENO SLUZBENO LICE
PRILOZI: i BT\
- Grafigki prilog iz PUP-a PODGORICA 8 A
_ Uslovi JP " VODOVOD | KANALIZACIJA"
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana\%

DOSATAVLIENO:

Podnosiocu zahtjeva

Ministarstvu prostornog planirania, urbanizma i driavne imovine
Ala
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- URBANISTICKU PARCELU PREDSTAVLJA KAT PARCELA 2491 KO CEROVICE , P= 13596 M2, LIVADA IV

KLASE
-PARCELA JEU  SVOJINI PODNOSIOCA ZAHTJEVA.

-NAMJENA ZEMLJISTA PO PUP-U - DRUGO POLJOPRIVREDNO ZEMUJITE
- SAOBRACAJNI PRISTUP OSTVARUHE SE SA DIREKTNO SA JAVNOG PUTA

PUP PODGORICA - NAMJENA POVRSINA broj prilogat
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Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane, kod kojih parcele ispunjavaju
uslov, mogu se nadgraditi do ove spratnosti, pri tom da se ispodtuju zadati planski parametri ,
gradevinska linija min 10 m od prilaza parceli, odnosi prema susjednim parcelama, kao i svi
propisi iz gradevinske regulative;

U okviru ove namjene mogu se planirati objekti koji su u funkciji gazdovanija poljoprivrednim
povriinama, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta;
Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele. GaraZe i drugi pomocni objekti mogu se
graditi kao drugi, prizemni objekat na parceli, ili se mogu organizovati podzemno, alida se pri
tome ne prekorage maksimalni zadati urbanisti¢ki pokazatelji;

Garaze postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susiedne parcele bude 5 ma od
stambenog objekta 2.5 m u slu¢aju da garaZa nije postavliena kao aneks objekta.

Ne dozvoliava se postavljanje pojedinaénih garaza za jedno ili maniji broj vozila izvedenih od
lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nadin.

Nije dozvolieno pretvaranje garaza v druge namijene (prodavnice, auto radionice, servisi i
sliéno).

Obijekte u okviru ove namjene ogranizovati kao slobodnostojeée na parceli; Najveca visina
etaze za garaze i tehnicke prostorije je 3m a za stambene prostore ie3,5m radunajuéi izmedu
gornjih kota meduspratnih konstrukcija.

Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garaZiranje i za tehnicke sisteme objekata, onda njena
povriina ne ulazi u obracun BRGP;

Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 100 cm od kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Krovove raditi kose, dvovodne ili vievodne , mogu biti | ravni i ozelenjeni;

Na krovovima se mogu postayviti solarnii | fotonaponski paneli v ciljy kori¥¢enja obnovljive
energije;

Parcele se ograduju zidanom ogradom , odnosno transparentnom ili Zivom ogradomdo visine
1.60 m sa coklom od kamena ili betona visine 0.6 m. '

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na
parceli koja se ograduje, ne smeju predi regulacionu liniju ka javnoj povrsini ili susjedu.
Dozvoljeno je deponovanie stajskog otpada na parceli koja je v okviru

ekonomskogdvorista uz uslov primjene mjera koje ne uticu na zagadenije okoline.

Postoje¢i objekti se mogu zamijeniti novim objektima i tada vaze uslovi plana dati
zanovoplanirane objekte.

Maksimalna planirana spratnost za objekte ekonomskog dijela je P ili VP.

Najveéa visina etaze je data u skladu sa Pravilnikom;

Na dijelu katastarske parcele koja je odredena za ekonomsko dvoriste dozvoljena je izgradnja
jednog ili vise objekata u funkciji poljoprivredne proizvodnje. Obijekti se mogu formirati kao
grupacije slobodnostojecih objekata medusobno funkcionalno povezanih.

Ovi objekti svojom funkcijom ne smiju ugroziti Sivotnu sredinu (kvalitet vazduha, vode, intenzitet
buke.)

lzgradnja objekata u okviru ekonomskog dvoridta nije obavezujuca. Ukoliko ista vlasniku nije
neophodna na njen raéun se planiraju obradive poljoprivredne povriine.

718




Garaze postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susiedne parcele bude 2.5 m a od
stambenog obijekta 2.5 m u sluéaju da garaza nije postavljena kao aneks objekta.

Ne dozvoljava se postavijanje pojedinaénih garaza za jedno ili maniji broj vozila izvedenih od lima ili na
drugi vizuelno neprihvatljiv nacin.

Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i sli¢no).
Obijekte u okviru ove namjene ogranizovati kao slobodnostojece na parceli;

Najveca visina etaZe za garaze i tehnicke prostorije je 3m a za stambene prostore je3,5m racunajuci
izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija.

Ukoliko se podzemna etaa koristi za garaziranje i za tehnicke sisteme objekata, onda njena povrsina ne
ulazi u obracun BRGP;

Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 100 cm od kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Krovove raditi kose, dvovodne ili videvodne , mogu biti | ravni ukoliko klimatski uslovi dozvoljavaju |
mogu biti ozelenjeni;

Na krovovima se mogu postaviti sloarni | fotonaponski paneli u cilju kori$¢enja obnovljive energije;
Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine 1.0 m (ratunajuéi od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60 m sa coklom od kamena ili betonavisine 0.6 m.
Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja
se ograduje.

Dozvoljeno je ukrupnjavanje katastarskih parcela, u smislu bolje organizacije poljoprivrednog zemljidta i
moguceg formiranja stambenog/ekonomskog dvorista.

Ukrupnjavanje katastarskih parcela radi boljeg povezivanja na javni put, kako bi se 3to manjeprilazima
ulazilo i presijecale vrijedne poljoprivredne povrsine;

Postojeci objekti kod kojih su parametri veci od zadatih se zadrzavaju sa zate¢enim stanjem.

kvi konomsk iiela katastarske parcele dozvoljeno je :

U okviru ekonomskog dijela mogu se organizovati i graditi objekti koji ne ugrozavaju osnovnu funkciju
poljoprivrede i Zivotnu sredinu (rasadnici, staklenici, ribnjaci, ostave, nadstre$nice za mehanizaclju |
alate, plastenici , objekti za sakupljanje | preradu meda, objekti susenje | preradu ljekovitog bilja |
voénih kultura, za gajenje pecuraka i dr).

Nije dozvoljena izgradnja deponije otpada i svi ostali sadrzaji koji utitu na zagadenjeokoline.

Ukupna BRGP objekata ne smije prekoratiti 350 m2

Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 2,5m.

Postojeci objekti se mogu zamijeniti novim objektima i tada vaze uslovi plana dati zanovoplanirane
objekte.

Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je P ili VP.

Objekti se mogu graditi kao prizemni na parceli, ali da se pri tome ne prekorali maksimalna zadata
BRGP 300m2.

Najveca visina etaZe je 3m za prizemni objekat ili 4,5m za objekat sa visokim prizemljem.

Na dijelu parcele koja je odredena za ekonomsko dvoriste dozvoljena je izgradnja jednog ili vise
objekata u funkciji poljoprivredne proizvodnje. Objekti se mogu formirati kao grupacije
slobodnostojecih objekata medusobno funkcionalno povezanih.
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