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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1930
Podgorica, 24.10.2025.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22 i 04/23) ,

-lzmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Glavhog grada Podgorice, izmjene i dopune
(,Sluzbeni list Crne Gore", broj 96/2025) i podnijetog zahtieva MISKOVIC ZELJKA, br.08-332/25-1930 od
02.10.2025.godine,izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na dijelu katastarske parcele broj 28/2 i 27/2 KO Rogami u
okviru namjene “poljoprivreda "( stanovanje u poljoprivredi) u Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada
Podgorica , Izmjene i dopune, na koje se odnosi zahtjev.

Shodno odredbama Odluke o proglasenju Parka prirode ,Rijeka Zeta“ ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 069/19),
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI se izdaju za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na dijelu
katastarske parcele broj 28/2 KO Rogami u okviru namjene "poljoprivreda "( stanovanje u poljoprivredi) a u okviru
zone zastite Il Parka prirode ,,Rijeka Zeta“.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Prostorno urbanistic¢ki plan Glavnog grada Podgorice, koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije:
http:/iwww.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

MISKOVIC ZELJKO

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 1146 KO Rogami, zdato od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podruéna jedinica Podgorica, prostor katastarske parcele 28/2i27/2 KO Rogami evidentiran je kao
"Suma 3. klase " povrSine 561 i "livada 5. Klase" povrsine 2321m2 .

Po navedenom listu nepokretnosti konstatuje se da je ista u su svojini MISKOVIC ZELJKA, DIMITRIJA | MILOSA u
obimu prava po 1/2i 1/4.

U listu nepokretnosti br. 1146 KO Rogaminepostoje podaci o teretimaiogranicenjima iisti su sastavni
dio ovih uslova (prilog).

PLANIRANO STANJE

Nakon uvida u list nepokretnosti, kopiju plana i Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice, izmjene i
dopune (,,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, broj 96/2025) konstatovano je da je na prostoru
katastarske parcele br. 28/2i 27/2 KO Rogami planirana namjena "poljoprivreda" i dijelom "koridor
saobracajnice", shodno grafickom prilogu iz PUP-a - "Plan namjena povrsina opste kategorije".

Takode, kat.parcele se nalazi u zoni za kgu prema rezimima uredenja prostora PUP-a nije planirana izrada
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plana detaljne regulacije , a u okviru zone zastite 1l i [ll Parka prirode ,Rijeka Zeta“ ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
069/19).

Shodno odredbama Odluke o proglasenju Parka prirode ,Rijeka Zeta“ ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 069/19) i
Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, u zoni:

Zona 2 - AKTIVNI REZIM ZASTITE

sprovodi se na zastiéenom podrucju u kome su

djelimi¢no izmijenjene osobine prirodnih stanidta ali ne do nivoa da ugrozavaju njihov

ekoloSki znacaj, uklju€ujuéi vrijedne predjele i objekte geonasljeda.

Zona 3 - REZIM ODRZIVOG KORISCENJA

vaze odredbe prostornih planova Glavnog grada

Podgorice i opstine Danilovgrad. Trec¢a zona obuhvata ekosistemski manje vrijedne cjeline.

Upravljanje je regulisano Prostorno urbanistickim planom opstine Danilovgrad i Glanog

grada Podgorica uz eksplicitnu primjenu standarda zastite zivotne sredine i prirode kako se

ne bi narusilo ve¢ poboljSalo bioloSko stanje parka prirode.

Na osnovu prethodno navedenog URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI se izdaju za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na dijelu katastarske parcele broj 28/2 KO Rogami u okviru namjene
”poljoprivreda "( stanovanje u poljoprivredi), a u okviru zone zastite Ill Parka prirode ,Rijeka Zeta“.

Poljoprivredne povrsine obuhvataju obradivo zemljiSte, drugo poljoprivredno zemljista (livade i pasnjaci), drugo
poljoprivredno zemiljiSte (usitnjene parcele) Ove povrSine su namijenjene prvenstveno poljoprivrednoj proizvodnji. Na
ovim povrS§inama mogu se planirati objekti koji su u funkciji gazdovanja poljoprivrednim zemljiStem.

Smjernice i uslovi za gradnju objekata u okviru PUP-a, namjene PO (obradivo i drugo

poljoprivredno zemljiSte) od V do VIl bonitetne klase.

Na povrSinama obradivog poljoprivrednog zemljiSta moze se organizovati poljoprivredno domacinstvo koje
podrazumijeva: stambeno dvoriSte, ekonomsko dvoriste | dio za poljoprivrednu proizvodnju.

U okviru namjene poljoprivredne povrSine dozvoljava se izaradnja objekata podsledeéim uslovima:

o Minimalna parcela na kojoj se moze formirati poljopriviedno domacinstvo je 2500 m2 iliona koja je
definisana Zakonom o poljopriviednom zemljistu.

. Minimalna Sirina fronta urbanisticke parcele je 15 m;

. Parcele koje su manje povrsine i manje Sirine fronta od planom propisane ne mogu se koristiti za
izgradnju;

. Parcela mora da ima pristup sa javnog ili prilaznog puta. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni

put, mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne Sirine 3 m. Ukoliko je prilazni put duzi od 25 m,
minimalna Sirina iznosi 4,0 m.

. Objekat se ne moze graditi bez prethodne saglasnosti nadleznog organa Glavnog grada.

U okviru dijela parcele dozvoljena je izgradnja objekta za stanovanje :

. Ukupna BRGP objekta ne smije prekoraciti 150m2

. Gradevinska linija se postavlja minimalno na 5m od regulacione linije.

. Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 2,5m.

. Postojeéi objekti se mogu zamijeniti novim objektima i tada vaze uslovi plana dati zanovoplanirane
objekte.

. Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je P+1.

o Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane, kod kojih parcele ispunjavaju

uslov, mogu se nadgraditi do ove spratnosti, pri tom da se ispoStuju zadati planski parametri, gradevinska linija
min 5m od prilaza parceli, odnosi prema susjednimparcelama, kao i svi propisi iz gradevinske regulative;

o U okviru ove namjene mogu se planirati objekti koji su u funkciji gazdovanja poljoprivrednim povrSinama,
a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskogdokumenta;

. Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomoéni objekti mogu se graditi kao
drugi, iskljuCivo prizemni objekat na parceli, ali da se pri tome ne prekorae maksimalni zadati urbanisticki
pokazatelji;

° Garaze postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 2.5m a od stambenog
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objekta 2.5 m u slu€aju da garaza nije postavljena kao aneks objekta.

. Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima ili na
drugi vizuelno neprihvatljiv nacin.

o Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i slicno).

. Objekte u okviru ove namjene ogranizovati kao slobodnostojeée na parceli;

. Najveca visina etaZe za garaze i tehni¢ke prostorije je 3m a za stambene prostore je 3,5m racunajudi
izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija.

. Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaZiranje i za tehni¢ke sisteme objekata, ondanjena povrsina ne
ulazi u obracun BRGP;

. Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 100 cm od kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

o Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne , mogu biti | ravni ukoliko klimatski uslovi dozvoljavaju |
mogu biti ozelenjeni;

. Na krovovima se mogu postaviti sloarni | fotonaponski paneli u cilju kori§¢éenja obnovljive energije;

. Parcele se mogu ograditi ogradom transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60 m sa coklom od
kamena ili betona visine 0.6 m.

. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije buduna parceli koja se
ograduje.

. Dozvoljeno je ukrupnjavanje katastarskih parcela, u smislu bolje organizacije poljoprivrednog zemljista i

mogucéeg formiranja stambenog/ekonomskog dvorista. Ukrupnjavanje Kkatastarskih parcela radi boljeg
povezivanja na javni put, kako bi se $to manjeprilazima ulazilo i presijecale vrijedne poljoprivredne povrsine;

. Postojeéi objekti kod kojih su parametri veci od zadatih se zadrzavaju sa zate€enim stanjem.

. I N I lieno e ;

. U okviru ekonomskog dijela mogu se organizovati i graditi objekti koji ne ugroZavaju osnovnu funkciju
poljoprivrede i Zivotnu sredinu (rasadnici, staklenici, ribnjaci, ostave, nadstrednice za mehanizaclju | alate,
plastenici , objekti za sakupljanje i preradu meda, objekti suSenje | preradu ljekovitog bilja | vo¢nih kultura, za
gajenje pecuraka idr).
. Nije dozvoljena izgradnja deponije otpada i svi ostali sadrzaji koji utiCu na zagadenjeokoline.

Ukupna BRGP objekata ne smije prekoraciti 350m?

. Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 2,5m.

" Postojeéi objekti se mogu zamijeniti novim objektima i tada vaze uslovi plana dati za novoplanirane
objekte.

" Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je P ili VP.

Objekti se mogu graditi kao prizemni na parceli, ali da se pri tome ne prekora¢i maksimalna zadata
BRGP 350m*

" Najveca visina etaze je 3m za prizemni objekat ili 4,5m za objekat sa visokim prizemljem.

" Na dijelu katastarske parcele koja je odredena za ekonomsko dvoriSte dozvoljena je izgradnja jednog ili
viSe objekata u funkciji poljoprivredne proizvodnje. Objekti se mogu formirati kao grupacije slobodnostojecih
objekata medusobno funkcionalno povezanih.

" Ovi objekti svojom funkcijom ne smiju ugroziti zivotnu sredinu (kvalitet vazduha, vode,intenzitet buke.)

" Izgradnja objekata u okviru ekonomskog dvorista nije obavezuju¢a. Ukoliko istavlasniku nije neophodna
na njen racun se planiraju obradive poljoprivredne povrsine.

Na ovim povrsinama dozvoljene su sljedece aktivnosti:

" proizvodnja zdrave hrane, otkupne stanice ljekovitog i aromatiénog bilja i plodova;
. proizvodnja, prerada i obrada voca i povréa,

= Vinogradarstvo;

. Maslinarstvo;




. Proizvodnja agruma;

. Uzgajanje cvije¢a | drugih biljnih kultura-rasadnik;
] Pcelarstvo;

" Uzgajanje ljekovitog bilja;

" Uzgajanje pecuraka | dr;

" Skladistenje poljoprivrednih proizvoda;

. Maniji Proizvodni pogoni ;

= Uzgoj, zivine | sitne stoke;

. Maniji ugostiteljski | turistiCki sadrzaji;

Smjernice i uslovi zaizgradnju u pogledu planiranih namjena

U zonama PUP-a u kojima se ne planira donoSenje detaljnog lokalnog planskog dokumenta uslovi za gradenje se
izdaju za lokacije napravljene od jedne ili viSe ukrupnjenih katastarskih parcela koje zadovoljavaju uslove koji su
propisani u planu a odnose se, prije svega, napovrsinu lokacije i dostupnost infrastrukture.

Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/ lokaciji:
» Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povrsine kolske ili pjeSacke;

» Da ima obezbijeden direktan priklju€ak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu mrezu ili obezbijedeno snabdijevanje
vodom na higijenski nacin prema lokalnim prilikama ;

* Da ima pejzazno uredenu parcelu u skladu sa namjenom, topografijom terena i mikro ambijentom.

» Za objekte veli¢ine do ,10 ekvivalent korisnika“ predvida se izgradnja vodonepropusne sabirne jame, sa osiguranim
odvozom prikupljenog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za preciS¢avanije i ispustanje otpadnih voda;

« Za objekte veli¢ine vece od ,10 ekvivalent korisnika“, predvida se tretiranje otpadnih voda na sopstvenom,
adekvatnom uredaju za preciS¢avanje prije ispustanja u recipijent, zavisno od koli€ine i karakteristika otpadnih voda i
prijemnih moguénostima recipijenta (tlo, vodotok | dr.) Treba preporudivati i podsticati koriS¢enje alternativnih izvora
energije i stvaranje uslova za autonomno funkcionisanje objekata.

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispostovati:

+ Voditi rauna o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu

+ Graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata, radi spre¢avanja stvaranja sjenke od susjednog objekta
» Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju

« Kori§¢enje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja | ventilacije kao i energije
bazirane na koriScenju energije obnovljivih izvora .

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Pomoc¢ni objekti mogu se graditi kao isklju€ivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri tome ne prekora¢e maksimalni
zadati urbanisticki pokazatelji.

Pomoc¢ni objekti mogu se na urbanisti¢koj parceli postavljati u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice .

UrbanistiCki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva
uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obraduna povrsine i
zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehni€kih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmic¢kim podrucjima.




SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE
Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve §to je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

=  Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta.

=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove.
U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriScenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale kako bi se smanijila potrosSnja
toplotne energije.

= [skoristiti toplotne dobitke od sunca i za$tititi se od pretjeranog osun€anja. Kao sisitem protiv pretjerane
insolacije, koristiti odrzive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se
smanjila potroSnja energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

= Rashladno optereéenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To uklju€uje i izolovane
povrSine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstreSnice ili njihove
kombinacije.

= Pri proraCunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

= Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce.

= Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod sistema za toplu vodu kao i za grijanje bazena.
KoriS¢enje bazenskih prekrivaca ¢e se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja toplote.

= QOdrzivost fotovoltaicnih celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu
naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

= Na objektu se mogu postavljati i koristiti savremeni tehnoloski uredaji i sistemi koji koriste obnovljive resurse
energije, kao sto su sunceva energija, energija vjetra, enerija podzemnih voda, kao i uredaji za koris¢enje
energije termalnih masa tla.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju koriSéenje sun€eve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAI ;AéTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

] Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je
duzan da izvrSi odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

= Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloSkih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geolo$kih istrazivanja i na iste pribavi saglasnost
nadleznog ministarstva .

= Objekte veceg kapaciteta, sa vec¢im rasponima, objekte javnog interesa i sl. projekine seizmiCke parametre
obavezno definisati inZenjersko- seizmolo$kim elaboratima i geotehni¢kim istrazavanjima lokacije gdje je
predvidena gradnja.

=  Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa i pravilnika: Pravilnik
o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje useizmikim podrucjima (1.List SFRJ" , br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90).

=  Prora€une raditi za IX (deveti) stepen seizmiCkog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se projektovanje vrsi po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.

= Za potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim hidroloSkim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije.

= Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi€nosti i funkcionalnosti objekata.
Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom
djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim
tavanicama, bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom.

= Armirano-betonske i C&elitne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom ¢&vrtso¢om,
zilavo$éu i krutoScu tako da su pozeljne za jaCe zemljotrese.

= Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teSkih blokova ne posjeduju zilavost srazmjernu njihov
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tezini- tako da se ne preporucuju.

=  Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

»=  Preporucuje se i montazna prefabrikovana konstrukcija radi brze i lak§e gradnje objekta.

= Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja izbjegnu
difernecijalna slijeganja. Izbjegavati primjenu dva ili viSe na€ina temeljenja na istom objektu.

USLOVI | MUERE ZASTITE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi €itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.

Zastita zivotne sredine prije svega podrazumijeva poStovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova, dominantno
potrebno primjenjivati propozicije sljedec¢ih zakonskih i podzakonskih akata:

e  Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

e Zakona o integrisanom spre€avanju i kontroli zagadivanja zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);

e Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);

e Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

e Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

e Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11 i 1/14);

e Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

e Pravilnika o gran€enim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akustickih
zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

e Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

e Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

e Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (’Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

e Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispu$tanje otpadnih voda u recipijent i javnu

kanalizaciju, naCinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju
izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);
e Pravilnika o emisiji zagaduju¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).
Potrebno je sprovoditi slede¢e smjernice / mjere zastite Zivotne sredine:
OpSte smjernice za zastitu:

e obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

e prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oStecena i zagadenja osnovnih Cinilaca Zivotne sredine;

e izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna oStecéenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje zivotne sredine;

Smjernice za zastitu voda:

e sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehni¢kih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih septi¢kih jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

e nakon ispustanja preciS¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slu€aju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

e potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjesStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slu€aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti prec€iSc¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;

e zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne kanalizacije kao i
upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

e za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracéajnih povrSina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe;

e vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograniavanjem unoSenja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci;

Smjernice za za$titu vazduha

e unapredenjem saobracajne mreze (proSirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova i
iznalaZenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rjeSenja izmedu saobracajnica i objekata)
smanji¢e se zapraSenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;
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e obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvarice se smanjenje zaprasenosti praSinom sa kolovoza;

e sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvr8iti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha;

Smjernice za zastitu zemljiSta

e posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljiSta pri skladiStenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

e predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slu€aj izlivanja opasnih
materija u zemljiSte;

o zaStititi postoje¢i potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemiljiSta, narocito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

e unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne

uslove za razvoj;

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u o€uvanju bogatstva kulturnog pejzaza;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodniji (vjeStacka dubriva, pesticidi i dr.);
izvrSiti rekultivaciju degradiranih povrsina

graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i prec¢i§éavanja atmosferskih voda;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sl.list
CG*, br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.
Smijernice za za$titu od buke

Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢kih zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i grani¢ne vrijednosti
buke u Zivotnoj sredini, nacin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akusti¢kih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najviSi dopusteni nivoi
buke. Buka Stetna po zdravilje je svaki zvuk iznad grani¢ne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

e sprjeCavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

e utvrdivanja nivoa izlozenosti buci u zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvacenih
standarda;

e prikupljanja podataka o nivou buke u zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

e postizanja i o€uvanja zadovoljavaju¢eg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se:

e uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

e planiranjem, pracenjem, sprje€avanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

e podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnic¢kih barijera na najugrozZenijim lokacijama (pojasevi uz
postojece i planirane saobracajnice);

e izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

e izradom akcionih planova kratkoro¢nih, srednjoro¢nih i dugoro¢nih mjera zastite od buke u zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprjeCava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeéa buka na grani¢ne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivanju akusti¢kih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je doneSeno na osnovu Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smijernice za za$titu prirodnih i pejzaznih vrijednosti

Na podrucju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanisticko tehnickih uslova ne postoje zasti¢eni spomenici
prirode. Takode, nije uo€eno prisustvo pojedinih zasti¢enih biljnih i zivotinjskih vrsta. U slu€aju evidentiranja zasti¢enih
biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o zaétiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09),
kao i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG*, 76/06).

Sacuvati postoje¢u matricu poljoprivrednog zemljista, u smislu o€uvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je ocuvati
postoje¢u matricu / formu poljoprivrednih parcela i o€uvati postojeée Zivice / Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske,
mineraloSke i sli¢ne nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili neophodna istrazivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zaétiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).

Shodno odredbama Odluke o proglasenju Parka prirode ,Rijeka Zeta“ ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 069/19) i
Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, u zoni:

Zona 2 - AKTIVNI REZIM ZASTITE

sprovodi se na zastiéenom podru&ju u kome su

djelimi€no izmijenjene osobine prirodnih stanita ali ne do nivoa da ugrozavaju njihov

ekoloSki znacaj, uklju€ujuéi vrijedne predjele i objekte geonasljeda.

Zona 3 - REZIM ODRZIVOG KORISCENJA

vaze odredbe prostornih planova Glavnog grada

Podgorice i opstine Danilovgrad. Tre¢a zona obuhvata ekosistemski manje vrijedne cjeline.




Upravljanje je regulisano Prostorno urbanistiCkim planom opstine Danilovgrad i Glanog
grada Podgorica uz eksplicitnu primjenu standarda zastite zivotne sredine i prirode kako se
ne bi narusilo ve¢ poboljSalo bioloSko stanje parka prirode.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivi€njaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrSina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobrac¢ajnih povrSina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivhim i
funkcionalnim cjelinama, sto znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

14.1.

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavhom elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanisti¢ckog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazec¢im tehnickim
propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je
postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzec¢a. Mjesto i nacin prikljuéenja
objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade tehni¢ke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

17.1.

Uslovi priklju€enja na telekomunikacionu infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajedni¢ki antenski sistem. TK mrezu
projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list
CG broj 41/15).




14.2.

Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

TehniCku dokumentaciju u dijelu hidrotehni€kih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazeéim tehnickim
propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom
preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je stastavni dio ovih uslova .

Podatke o planiranim kapacitetima glavne hidrotehnicke infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno urbanisti¢kog
plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

14.3.

Uslovi priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu

Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti priklju¢enjem na javni put.

Prostornim urbanistickim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o putevima (€¢lan 70),
planiraju_zastitni pojasevi u _kojima se ne mogu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa
zavisi od kategorije javnog putai vrste objekata, a definisana je zakonom.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSacke povrsine unutar parcele. Revizijom projekta obuhvatiti fazu
saobracaja. Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobracéaja potrebno je preuzeti iz plana koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

14.4

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru iz Prostorno urbanisti¢ckog plana
Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune , koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih
dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom duelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zonl sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16'isto&ne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloSke karakteristike

GeoloSku gradu terena Cine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢éno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dublna izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kre¢e
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmi€kog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoscéu.
Prema seizmolo$koj karti gradsko podru€je je obuhvaceno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristitcha modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C, gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:
koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
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Klimatske karakteristike

Urbano podru€je Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifine
mikroklimatske karakteristike su u podru¢ju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osun€anje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 59

C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolieéa za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osunc¢anje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 ¢asova. Godi$nji tok oblacnostiima
prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a oblaCnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblac¢nosti u vegetacionom periodu je 4,3. Sredniji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godSnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine. Period javljanja
shijeZznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje€nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.
Prosje¢na godidnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.
Ucestalost vjetrova i tiSina izraZzena je u promilima, pri emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %.. Sjeverni vjetar
se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestaloS¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najc¢esci u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
najriedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruc¢je ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

15 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Na osnovu prethodno navedenog URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI se izdaju za izradu tehnicke
16 dokumentacije za izgradnju objekta na dijelu katastarske parcele broj 28/2 KO Rogami u okviru namjene

”poljoprivreda "( stanovanje u poljoprivredi), a u okviru zone zastite Ill Parka prirode ,,Rijeka Zeta“, a u
skladu sa smjernicama plana.

Lokaciju objekta €ini dio 28/2 KO Rogami namjene
"poljoprivreda”

Projektom ¢e se precizno odrediti lokacija UP u okviru
namjene "poljoprivreda” i u skladu sa smjernicama
Oznaka parcele plana.

UrbanistiCka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko
novoformirana parcela ne izlazi na javni put mora se
formirati parcela prilaznog puta.

= N Povrsina 28/2 i 27/2 KO Rogami, po listu nepokretnosti u
Povrsina parcele [m?] povrsini poljoprivreda je 2670m2.
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Maksimalni planirani indeks zauzetosti /

Maksimalni planirani indeks izgradenosti /

Maksimalna planirana bruto gradevinska povriina

pod objektom [m?] u skladu sa smjernicama plana.

Ukupna BRGP objekta stanovanja ne smije prekoraditi

2
Maksimalnazukupna planirana bruto gradevinska 150m
povr§ina [m?] Ukupna BRGP objekta u ekonomskom dijelu parcele ne
smije prekoragiti 350m?>

Maksimalna spratnost objekta stanovanja je P+1(prizemlje
i sprat).

Maksimalna spratnost objekta u ekonomskom dijelu
parcele je Vp ili P(visoko prizemlje ili prizemlje).

Maksimalna spratnost objekta

Parametri za parkiranje/garaZiranje vozila
Smiernice za oblikovanje i materijalizaciju Parkiranje rjeSavati u okviru parcele.

17

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,SluZbeni fist Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025. ), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20,
86/22 j 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavi faju nadleznom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od Jednog dana od dana izdavanja.

18

OBRABIVAE URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA P TIIR
Arh.Rakgevi¢ Zorica, dipl.ing. 7% P 2 N

. %, Arh;Rak vié/Zorica dipl. Ing.
“RUKOVOQDITELJKA ODJELJENJA

PRILOZI

- lzvodi iz grafickih priloga PUP-a Glavnog
grada Podgorica.

- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija* d.o.o.

- List nepokretnosti br. 1146

- Kopija plana za 28/2 i 27/2 KO Rogami

12




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1930
Podgorica, 24.10.2025.godine

NAPOMENA:

Za izdavanje koordinata prelomnih tacaka granice katastarske parcele nadlezna je Uprave za katastar i drzavnu

imovinu - Podruéna jedinica Podgorica

GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga / Geoportal

Katastarska parcela broj 28/2i27/2 KO Rogami,
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1930
Podgorica, 24.10.2025.godine

- Povrsine tehnicke infrastrukture

Poljoprivreda

U skladu sa Zakonom o putevima (€lan 70), planiraju zastitni pojasevi u kojima se ne mogu
graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a
definisana je zakonom.

GRAFICKI PRILOG — Plan namjena povr$ina opéte kategorije

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica 2
Katastarska parcela broj 28/2i27/2 KO Rogami,
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1930
Podgorica, 24.10.2025.godine

Rezim zastite parka prirode "Rijeka Zeta"

Zona 2

Za objekte u okviru zone zastite Il

Zona 3

- Zona 1
L

Zona 1 - STROGI REZIM ZASTITE

sprovodi se na zastienom podruju il njegovom dijels

53 neznatno mijenjenim osobinama stanista izuzeinog ekoiodkog znagaja, kojim se
omoguéavaju prirodni bioo3ki procesi, ouvanje integriteta stanita | Zivotnih zajednica,
ukfutujuéi Zuzetno wrijedna kultuma dobra.

bine prirodn:
ekalozki znaéaj, ukljudujuéi wrjedne prediele i objekte geonasijeda

Zona - REZIM ODRZIVOG KORISEENJA
waZe odredbe prosiomih planova Glavneg grada
Podgorice | op3tine Danilovgrad. Treéa zona obuhvata ekosistemski manje viijedne geline.

ne bi narusilo veé poboli3alo bickodko stanje parka prirade.

Shodno odredbama Odluke o proglasenju Parka prirode ,,Rijeka Zeta“ ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 069/19),
u zoni zastite lll, kojoj pripada lokacija planiranog objekta, mogu se realizovati aktivnosti koje ne narusavaju
osnovne prirodne vrijednosti zastiéenog podrucja. U skladu sa prirodom planiranog objekta, prihvatljivost
realizacije sa aspekta uticaja na zivotnu sredinu potrebno je sagledati i u skladu sa odredbama Zakona o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 075/18).

GRAFICKI PRILOG

Smijernice i rezimi za zastitu zivotne sredine i i kulturne i prirodne bastine na podrucju Glavnog grada

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica

Katastarska parcela broj 28/2i27/2 KO Rogami
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1930
Podgorica, 24.10.2025.godine

Napomena: Predmetna lokacija se nalazi u podruc¢ju van PUP-om planiranih planova detaljne regulacije.

GRAFICKI PRILOG — ReZimi uredenja prostora

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica 4
Katastarska parcela broj 28/2i27/2 KO Rogami
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Zalica

[k 5?@’4 L
GLAVNI GRAD PODGORIGA = ° /2% — 533/ 2
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivj razvoj

list CG broj 19/25), &lana 21 Odluke o javhom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/2025), &ana 10 Odluke o prikupljanju,
preci§¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/1 5) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15) produZava vaZnost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrivi razvoj, broj 08-332/25-
1930 od 24.10.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-11296/1
od 28.10.2025. godine, produzavamo vaznost tehnigkih uslova prikljuéenja na gradski vodovod
I kanalizaciju za objekat porodiénog stanovanja u poljoprivredi sa moguénoséu
organizovanja djelatnosti na katastarskim parcelama 27/2, 27/3, 27/4, 2812, 28/3128/4 KO
Rogami, u zahvatu PUP-a Glavnog grada, izdatih od strane ovog drustva pod brojem
113UPI-095/19-5765 od 06.06.201 9.godine. Uslovi su izdati na investitora sMontenegro’s One
Investment* d.0.0, a sada glase na Migkovi¢ Zeljka.

Uslovi se mijenjaju samo u dijelu dozvoljene bruto povr§ine objekta i sada vazi da
ukupna bruto gradevinska povrsina objekta stanovanja, spratnosti P+1, ne smije prekoragiti

150m2 i objekta u ekonomskom dijelu, spratnosti Vp ili P, 350m2.

Rok vaZnosti ovog produZenja je $est mjeseci od dana izdavanja.

Podgorica, K Lﬁiﬂ"ém direktor,
06.11.2025. godine Aleksandar Nisavic, dipl.ecc.
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101-918-56658/20:

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-56658/2025

Datum: 15.10.2025

KO: ROGAMI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA PLAN 101-917/25-1591, , za potrebe izdaje
se

LIST NEPOKRETNOSTI 1146 - PREPIS

Podaci o parcelama
: Bro Plan : Potes ili Nacin kori§éenja Bon, . ¥
Broj Podbroj zgra'!ie Skica [Datum upisa| .0 i?;uénilb roj Osnov sticanja kiasa | Povr¥ina m2|  prihod
27 2 8 26/09/2025 [LAZE Sume 3. klase 561 1.68
002 KUPOVINA
28 2 8 26/09/2025 [LAZE Livada 5. klase 2321 0.03]
002 KUPOVINA
2882 10.73
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
[ Maiitn broj - ID broj Naziv nosfoca prava - adresa 1 mjesto ~ Prava Obim prava
MISKOVIC DIMITRIJE ZELJKO Susvojina i
Susvojina /4
MISKOVICE ZELIKO MILOS Susvojina 1é

Ne postoje tereti i ogranicenja.
Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 15.10.2025. 10:18:59



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-15914

Datum: 15.10.2025.
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KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

Katastarska opitina: ROGAMI

Broj lista nepokretnosti:1146
Broj plana: 8
Parcele: 28/2,27/2
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