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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA Glavni grad Podgorica
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1738
Podgorica, 16.10.2025.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22 i 04/23) ,

- lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ”Tolosi 2 dio” u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore ",
broj 47/16), podnijetog zahtjeva JOVOVIC NOVAK br.08-332/25-1738 od 15.septembra 2025.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 250 u bloku 7 ,na koju se odnosi
zahtjev, u okviru Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ”"Tolosi 2 - dio” u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Detaljnog urbansitiCkog plana ”ToloSi 2 - dio” u Podgorici, koji
se nalazi u Registru planske dokumentacije
http://www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: JOVOVIC NOVAK

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 502 i kopije plana, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podruéne jedinice Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 2809je definisan kao:" porodi¢na
stambena zgrada" povrSine 179m2, "pomoéna zgrada" povrSine 54m2 i 18m2 "objekat u izgradnji povrSine 37m2
"njiva 2 klase" povrsine 32m2 i "dvoriste" povrsine 500m2.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je katastarska parcela
2809KO Tolosi kao izgradena povrsina.

Precizan podatak o u¢e§éu povrSine katastarskih parcela u povrsini urbanisti¢ke parcele bi¢e definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovia§éeno za geodetske poslove, nakon Cega je
elaborat neophodno ovijeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti postoji podatak o teretima i ograniéenjma .
List nepokretnosti br. 502 i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 2809 KO ToloSi iz navedenog lista
sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

6.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena prostora urbanisticke parcele UP 250 u bloku 7 u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

Napomena: Precizan podatak o uceséu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanistiCke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviaSceno za geodetske poslove, nakon
cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podrucnoj jedinici Podgorica.

Povrsine za stanovanje male gustine do 120 stanovnika po ha - BLOK 1- 4, 6, 7, 9-12, 14

U okviru blokova planirana je namjena — stanovanje male gustine (SMG), u okviru koje je dozvoljena izgradnja:
objekata stanovanja male gustine(SMG) - porodi¢no stanovanje, objekata stanovanja male gustine(SMG) -
viseporodi¢no stanovanje, objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika
podrucja.

6.2.

Pravila parcelacije, gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

UrbanistiCko-tehnicki uslovi za urbanistiCke parcele definiSu se gradevinskom i regulacionom linijom, indeksom
izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimalnom visinom i spratno$cu objekta, svim ostalim uslovima, a sve u skladu
sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima.

max P Broj
BRGP BRGP
Pparcele | max objekata u |max BRGP . . Indeks Indeks | stamb. :
Parcela ; X poslovanje | stanovanje . N Namjena
(m2) |Spratnost| prizemlju {m2) zauzetosti |izgradenosti | jedinic
(m2) (m2) (m2) -
BLOK 7
T T T T T T T T T T
lup2so | se2,02 [ P+2 | 258,61 689,62 258,61 431,01 0,3| 08 4 | smc |
BLOK 7

UP123-131, UP133-145, UP147-162, UP164-167, UP169-189, UP191-206, UP208-218, UP220-242, UP244-264
Namjena — PovrSine za Stanovanje male gustine (SMG). Na osnovu Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, dozvoljena je izgradnja: stambenih objekata, porodiénog stanovanja male gustine, kao i parkinzi i garaze
za smijestaj korisnika (stanara i posjetilaca).

U prizemlju i podrumskoj etazi ovih objekata moguce je organizovati djelatnosti koje su kompatibilne stanovanju
(usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa ¢istom proizvodnjom koja ne ugrozava Zivotnu sredinu i funkciju
stanovanja), pod uslovom da ne zauzimaju vise od 30% povrSine objekta.

Maksimalna visina objekta - Dozvoljena spratnost je maksimalno P+2, a maksimalna visina objekta koja oznacav
distancu od najnize kote okolnog konacnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca
krova ili vijenca ravnog krova iznosi 12.5m. Najveca visina etaze za obracun visine grabevine, mjerena izmedu gornjih
kota meduetaznih konstrukcija iznosi: za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m, za stambene etaze do 3.5 m.
Maksimalne dozvoljene povrsine zauzetosti i izgradenosti - Maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti, kao i
ostali urbanisti¢ki parametri su iskazani u tabeli Osnovnih urbanisti¢kih parametara, koja se nalazi u poglavlju 4.3
Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovog planskog dokumenta. Odnos povr§ina namjenjenih stanovanju i
poslovanju u okviru jedne urbanistiCke parcele predlozen u tabeli Osnovnih urbanisti¢kih parametara, koja se nalazi u
poglavlju 4.3 Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovog planskog dokumenta nije obavezujuci i tokom
izrade projektne dokumentacije za planirane objekte, rekonstrukcije, adaptacije, nadgradnje i dogradnje, moguce je
mijenjati ovaj odnos u skladu sa potrebama i Zeljama korisnika prostora, kao i projektovati objekat namjenjen samo
stanovaniju.

Zona gradnje - Zona gradnje je odredena gradevinskim linijama, Cije su koordinate date u grafiCkom prilogu broj 11
Regulacija i nivelacija, ovog plana.

- Parking mjesta za potrebe stanovnika ili korisnika predvideti u sklopu svake urbanisti¢ke parcele ili u garazi u
suterenskom — podrumskom dijelu objekta u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
,kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima (,Sluzbeni list

CG™, br. 24/10). Potreban broj parking mjesta za objekat je definisan u tekstualnom dijelu, u poglavlju 5.1 Saobraéaj.
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- Nesmetan pristup i kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o ureBenju

prostora | izgradnji objekata.

- U unutradnjosti urbanisticke parcele potrebno je obezbijediti slobodne i dekorativne zelene povrsine.

- U okviru predlozene parcelacije, za parcele iste i slicne namjene a u skladu sa Zeljama i potrebama

investitora i uz saglasnost vlasnika parcela, moze se vrsiti formiranje vecih urbanisti¢kih parcela udruzivanjem
parcela, kao i izgradnja objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele, a pri tome bo¢ne grabevinske
linije su bo€ne linije krajnjih urbanisti¢kih parcela prema susjedima i javnim povrSinama.

Svi potrebni urbanisticki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima” ,,( ,,SI. list CG, br.24/10 i i 33/14)" i Crnogorskim standardom MEST EN 17221-6.

Garaziranje i parkiranje

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na urbanisti¢koj parceli.

Arhitektonsko oblikovanje objekta

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz striktnu kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem
postizanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Krovovi
mogu biti kosi —jednovodni, dvovodni ili €etvorovodni, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25° (preporuka je
22°). Sljeme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta. Moguée je raditi i ravan krov.

Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima
sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAI ;AéTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivhe mjere kojima se spre€ava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera, eksplozije i
dr.);

= drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloSke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izrazene $tete od zemljotresa, poZara,

poplava, klizista i jakih vjetrova. PoSto su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama,

cilievi i mjere zastite su djelimi¢no identi¢ne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najve¢u opasnost

predstavljaju tehni¢ko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,SI. list Crne Gore®,

broj 13/1477) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SI. list RCG*, broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju z8tite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte

od zajednic¢kog znacaja raCunati za 1 stepen viSe od seizmi¢kog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehniCkim propisima za gradenje u

seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Mjere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

= poStovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razlic¢itih namjena kako bi se sprije€ilo Sirenje pozara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= izgradnjom saobracéajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracéajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povec¢ao stepen otpornosti zgrade ili poZzarnog segmenta
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prema poZzaru;

= izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozZara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuc¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

= za objekte u kojima se u skladiSte, pretacu, koriste ili u kojim se vrSi promet opasnih materija obavezno pribaviti
miSljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica ops$tine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobrac¢ajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,SL.
Crne Gore* br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladi$tenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za tec¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazeéom regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi
dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone
opasnosti od pozara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi €itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zastita
Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu
je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije
sljededih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom spre€avanju i kontroli zagadivanja zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);
Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG”, br. 75/06);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o
utvrdenom kvalitete otpadnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

=  Pravilnika o emisiji zagadujuc¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

OpSte mjere zastite

= obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zzivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu;

= prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oStecena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne sredine;

= izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolodkog procesa, moze se vrSiti pod uslovom da se
ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.

U procesu uspostavljanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrodnje, tj.

implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:
=  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po zivotnu sredinu;
=  Energetsku efikasnost zgrada;




= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloSki odrzivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;

=  Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem sunéeve energije;

= Kori§éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spaSavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade
projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u

kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.
Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na zZivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak
izrade, a prema vazec¢em Zakonu o zivotnoj sredini i Zakonu o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu, kao i
ostalm vaZeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) tj. urbanisticka parcela, treba da ima projekat pejzaznog

uredenja
U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i valorizacija
postojeceg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju
maksimalnog ouvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rieSenja
Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja terena

Prirodno zelenilo o¢uvano u vidu masiva, kao i pojedina¢na reprezentativna stabala, treba da €ine okosnicu
zelenog fonda buducih projektnih rieSenja
Predvidjeti zastitu postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova postavljanjem
zastitnih ograda
Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrZzavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje (kod vrsta koje
yodnose presadivanje)

U slu€ajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju objekata na UP prilagoditi

postoje¢em vrijednom zelenilu.

Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrSina predvidenih za

ozelenjavanje

Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima.

Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste

Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje: min. visina sadnice od 2,5 - 3 m, min. obim stabla na 1m visine od

12 - 14 cm.

Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozarnu zastitu svih zelenih povrsina.
Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Slobodne povrSine uz stanovanje male gustine urediti kao
dekorativne povrsine na principu predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio), uvazavajuéi prirodno i kulturno
naslijede u pogledu nacina oblikovanja i izbora biljnih vrsta i materijala.

Zelene povrsine oko individualnih stambenih objekata treba da omoguce i formiranje "zelenih prodora" u izgradenom
tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povrSinama.

Uslovi za uredenije:

- min. 40% povr8ine urbanisti¢ke parcela mora biti pod zelenilom

- dekorativni dio (predvrt) planirati ispred objekata na prostoru izmedu regulacione i gradevinske linije

- u ekonomskom dijelu vrta, zadnjem vrtu moze se formirati maniji povrtnjak i zasad voénih vrsta

- sadnju vrsiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama

- za zasjenu Koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix, Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides i sl.).

- preporucuje se podizanje visokih zzivih ograda tzv. zelenog zida od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i
visokog zbunja (Prunus laurocerassus, Pittosporum tobira, Laurus nobilis, Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii)
- obzbijediti potrebnu osunéanost objekata

- ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala (drvo, kamen, metal) u kombinaciji sa
dekorativnim puzavicama i Zbunastim vrstama




- obodom parcele se preporucuje podizanje formalnih i slobodnih Zivih ograda
- za zastore koristiti prirodne (kamen, rije¢ni oblutak) i savremene materijale uskladu sa principima arhitektonskog
naslijeda.
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USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheoloSkog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (Sl. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivi€njaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrSina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda i
propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim
kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “ToloSi 2 —
dio” u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazec¢im tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeéa. Mjesto i nacdin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mreZu odredice se nakon izrade
tehniCke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

12.1.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana “Tolosi 2 — dio”” u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom, vazeéim
tehni¢kim propisima i normativima.

12.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazeéim tehniCkim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehni¢koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana “Tolosi 2 — dio” u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.




12.3. Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP 250 u bloku 7 u okviru Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Tolosi 2 — dio”
u Podgorici, pristupa se sa saobracajnice prikazano u grafickom prilogu "Saobracaj" .
Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana “ToloSi 2 — dio” koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

14 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rie$enja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

15 | OSTALI USLOVI
Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanistiCku parcelu mjerodavne su smjernice Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog
plana “Tolosi 2 — dio” u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu
sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine.

16 | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom duelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zon| sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske $irine i 19° 16'istoéne geografske duZine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvec¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloSke karakteristike

GeoloSku gradu terena Cine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nesti$ljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteride dobra
vodopropustljivost, a dublna izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmiCkom aktivnoscu.
Prema seizmoloSkoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrSinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta debljina vec¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podru€je Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podruc¢ju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja, vlaznost, osun€anje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godis$nja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5°

C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljieéa za 2,10 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom

8




Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 &asova. Najsun&aniji mjesec je jul sa 344.1, a najkrace osunéanje
ima decembar sa 93,0 Casova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 ¢asova. Godisnji tok obla¢nostiima
prosjeCnu vrijednost od 52 desetina pokrivenosti neba. Najveéa obla&nost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblatnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godSnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 498,17 mm padavina ili 20,6 % od srednje god&nje koli¢ine. Period javijanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana.
Prosje¢na godidnja ¢estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najteS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javijaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godi$nje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4
dana.
Vietrovi
Ucestalost vjetrova i ti§ina izraZena je u promilima, pri &emu je ukupan zbir vietrova iz svih pravaca i tig¢ina uzet
kao 1000 %.. Najvecu uCestalost javijanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmanju isto&ni sa 6 %.. Sjeverni vjetar
se najcesce javija ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %, sa najvecom udestalo$éu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godignje ima sjeveroistoéni vietar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost
biljeZi tokom zime (prosjetno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/éas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéedéi u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a
najriedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljinosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
raduna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele Stanovanje malih gustina (SMG)
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 250 u bloku 7
Povrsina urbanisticke parcele [m?] 862,02
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,30
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,80
Maksimalna planirana bruto gradevinska povr§ina
4 2 258,61
pod objektom [m-]
Maksi_malnazukupna planirana bruto gradevinska 689,62 (431,01 stanovanje i poslovanje 258,61m2)
povrsina [m”]
Maksimalna planirana spratnost objekata ] ([ P + 2(prizemlje i dva i;)jata) ]

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi. ,
Na osnovu &lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a

18 | uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br. 6_4/1 7 85_/1 8 63/18, 11/19,82/20,
86/22 j 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijajariadieznom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku oci’ '&m‘gg_ﬂama'kad dana izdavanja

/ & % 7\
(8 5 55, %\ ,
OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH ((-35 o %‘,‘%’,“ o
USLOVA \‘ K iy - ). . "
el iy : \\« % Arh.Rakéévi¢/Zorica dipl. Ing.
Arh.Rakéevié Zorica, dipl.ing. RUKOV: DB]T_E\’:_'S{IK A ODJELJENJA
-1““‘ 7
19 | PRILOZI

Izvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

Tehni¢ki uslovi prikljutenja preduzeéa “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

list nepokretnosti br. 502 i kopija katastarskog plana za
katastarske parcele 2249/1KO Tolosi




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1738
Podgorica, 16.10.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2 - dio” u Podgorici za urbanistiCku parcelu UP 250 u bloku 7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1738
Podgorica, 16.10.2025.godine

@ POVRSINE ZA STANOVAN.JE

MALE GUSTINE DO 120 STANOVNIKA / ha

GRAFICKI PRILOG — Namjena povrsina

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2 - dio” u Podgorici za urbanistiCku parcelu UP 250 u bloku 7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1738
Podgorica, 16.10.2025.godine
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"| OEMAKA URSAMISTI CXOG BLOKA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE

UP1 OFMAKA URBANISTIEHE PARCELE

. TdKA GRANIGE URBANISTICKE PARGCELE

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 250 u bloku 7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1738
Podgorica, 16.10.2025.godine
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—_— e — GRABDEVINSKA LINLIA

1 OZMAKA URBANISTI CKOG BLOKA Iy TACKE GRADEVINSKE LINIJE
GRANICA URBANISTIGKE FARCELE REGULACIONA LINLIA
UP 1 OPMAKA LIERANSTICHE PARGELE oy TACKE REGULACIONE LINIJE

—50) UP 232 s8]0 %idboad

GRAFICKI PRILOG —regulacija i nivelacija

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 250 u bloku 7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1738
Podgorica, 16.10.2025.godine
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KOORDINATE URBANISTICKE PARCELE

KOORDINATE GRADEVINSKE LINIJE

X=6601131.86
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X=6601100.97
X=6601100.91
X=6601102.56
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Y=4701799.13
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Y=4701814.85
Y=4701813.37
Y=4701788.92
Y=4701791.94

GRAFICKI PRILOG —koordinate UP i GL

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2 - dio” u Podgorici za urbanistiCku parcelu UP 250 u bloku 7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1738
Podgorica, 16.10.2025.godine
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Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolo8i 2 - dio” u Podgorici za urbanistiCku parcelu UP 250 u bloku 7

15




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1738
Podgorica, 16.10.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetika- planirano stanje

Izvod iz 1zmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 250 u bloku 7
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GRAFICKI PRILOG — Elektronska infrastruktura - planirano stanje

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2 - dio” u Podgorici za urbanistiCku parcelu UP 250 u bloku 7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1738
Podgorica, 16.10.2025.godine
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et PLAWIRLAN] VODONOD ”_;.!";: APSOLUTHE KOTE TEREMA F NIVELETE {mnmj ————  SHUER ODVOBERIA ATMOSFERSKE KANALIZACLE

GRAFICKI PRILOG — Hidrotehnigka infrastruktura

Izvod iz 1zmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 250 u bloku 7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1738
Podgorica, 16.10.2025.godine

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMJENE-PUO

- ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA
- ZELENILO INFRASTRUKTURE

GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2 - dio” u Podgorici za urbanistiCku parcelu UP 250 u bloku 7
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V2 31 10, 5
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovog | kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora odrzivi razvoj, na 0snovu €lana 8 Zakona o izgradnji objekata (Sluzben;
list CG broj 19/25), &lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — Opstinski propisi br. 045/25), &lana 10 Odluke o prikupljaniju, preci$éavanju
I ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — opstinski propisi br,
027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

UP 250, zona A, blok 7, u zahvatu DUP-a “Tolo$i 2 - dio” (katastarska parcela 2809 KO
Tolo$i) u Podgorici, investitora Jovovié Novaka (prema urbapistiéko-tehniékim uslovima

Na Predmetnoj parceli se nalazi porodiéna stambena Zgrada povr$ine 17$m2, pomoéni
objekti povrsine 54m2 i 18m2 i objekat u izgradnji povr&ine 37m2. UTU-ima Je na UP 250
planiran objekat Spratnosti do P+2, povrsine prizemlja 258,61m2,_ maks;malne_ bruto
gradevinske povrsine do 689,62m2. Namjena objekta je stanovanje male gustine sag
mogucénoséu poslovanja.



i 3030.72800._ Ukcl:liko' se neki od vodomjera koristi za Postojeci objekat, isti je potrebno
preregistrovati naime investitora, g na 0snovu njegovog Zahtjeva posjedovne dokumentacije
koja ga Povezuje sa postojeéim registrovanim potro§adem. ,

Za trajno prikljugenje objekta na Up 250 na gradskuy vodovodnu mrezy trenutno nema
usloya. Prikljugenje postojecih i planiraninh objekata na ovoj lokaciji (te predmetnog objekta)
moc’:[ ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovoda y ulici pored buduceg objekta, njegovog
tehnickog prijema i predaje na upravijanje i odrZavanje ovom drustvu. Vodovodni prikljuéak

prema objektu voditi isklju€ivo javnom PovrSinom, kada se za to steknu uslovi.

objekta.

U sluéaju racionalne i tehnigki logigne potroSnje u vodovodnom sistemu  bice
obezbijeden pritisak na mjestu priklju€enja oko 3,5 bar.

Za registrovanje utrogka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomijera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu na cjevovodu, ukoliko Planirani vodovod bude
izveden tako da se na njemu obezbijede grupni prikljuéci u Sahtovima. U Suprotnom,
vodomijerni §aht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljuéenja na uligni cjevovod. Vodomjere predvidjeti posebno za stambeni, posebno

smjestiti maksimalno 3 mala vodomijera), obavezno sa drenaZom, penjalicama i poklopcem
tako postavijenim da se prisilazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski | gradevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bij dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucitem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oditavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati vazeéy plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo “Vodovod | kanalizacija” d.o.o. Podgorica po zahtjevu korisnika. U sluéaju
nepostovanja havedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnuy mrezu, vodovodni
prikljuéak ée biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mijere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtiev ovom drustvu za
dobijanje gradiliSnog vodovodnog prikljuéka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto viastitog
gradilinog prikljutka investitor za gradenje koristi gradsku voduy preko svog ili tudeg
registrovanog vodomijera za domadinstvo, ili na neki drugi nadin, ta potrosnja ée se posebno



objekta na fekalny kanalizaciju. U slu€aju da investitor priklju¢i pomenute etaZe na kolektor
fekalne kanalizacije bez Prépumpavanja, “Vodovod | kanalizacija” d.0.0. Podgorica neée snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda yu naprijed navedene etase

Ukoliko su u okviry poslovnih sadrzaja y objektu predvideni kafi¢i, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor ie duzan izvrsiti tretman otpadnih voda Prije upustanja istih y gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija
ojektom obuhvatiti rieSenje odvodenja kignih voda sa krovova objekata, kao j Cijele

Proj
lokacije objekata. Za rieSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na predmetnoj parcel;. Dimenzije retenzionog bazena dokazati prora&unom.
Dimenzionisati 9a za prihvatanje Prvog poplavnog talasa 15-to minutne ki§e intenziteta 264



Projekat obavezno mora da sadrzi pregledny situaciju u odgovarajuéoj razmieri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijely projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
31.10.2025. godine




UF' 250, ZONAA DUP “TOLOSI 2"
581

m”DQQEQ
, ﬁﬂf -

2780!2

Cvorovi
— Vodovodna mreza 2
Ll Slivnici
® RO Atmosferske kanalizacije
—P— Atmosferska kanalizacija =
® RO Fekalne kanalizacije ’
: =P~ Fekalna kanalizacija T
= il
&
3
2774
2808/2
OVOVIC NOVAK 1 2779
KF 2806-k& TOLOS|, 280312 i

2794/2

2794/3

27

I b 271
R L@! Legenda 1:1,00;1]

1]

2771/4

2771/3
1

3

27712 2f7H1
37 2757[5




176000000089

OB oo

101-818-63770/2028

UPRAVA ZA NEKRETNINE

o

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-53770/2025
Datum:  02.10.2025
KO: TOLOSI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/ 10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA PLAN 101-917/25-4858, , za potrebe izdaje
se

LIST NEPOKRETNOSTI 502 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Plan = Potes ili Naéin kori§éenja Bon. i 2 =
Brol Podbro jprade | Skica | Datum upisa| kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrdina m®  prinog
2809 26 19/04/2021 [TOLOSI Njiva 2. klase 32 042
177 VISE OSNOVA
2809 26 19/04/2021 [TOLOSI Dvorifte 500/ 0.00
177 VISE OSNOVA
2809 1 26 17/01/1999 [TOLOSI Porodicna stambena zgrada 179] 0.00
177 GRABENIJE
2809 2 26 17/01/1999 [TOLOSI Pomocna zgrada 54 0.00
177 GRADENJE
2809 3 26 17/01/1999 [TOLOSI Objekat u izgradnji 37 0.
177 GRADENIE
2809 4 26 17/01/1999 [TOLOSI Fomocna zgrada 18 0.00
177 GRADENJE
820 0.42
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto — Prava Obim prava
JOVOVIC RADMILA Susvojina i/
BOGDA L Susvojina 12
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin kori$éenja PD z Y Prava
Broj Podbroj Bro_!i nov slican,]wa Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
TRrage Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
2809 1 [Poroditna stambena zgrada P1 7
IGRADENJE % i
5 i Svajina
St : s SN ey 1 £ JOVOVIC BOGDAN VLAJIKO
2
[Trosoban stan 12
AR : ;‘XIEEEJDIEOSW 4 P: Jovovié RADMILA
Trosoban stan 112
‘na zgrad usvojina
2809 # S?R(;;k},;g;(fm § :; JOVOVIC NOVICA JOVANA
) Podgorica
Susvojina
JOVOVIC NOVICA NEVENA
Podgorica
142

Datum i vrijeme: 02.10.2025. 13:39:32



Podaci o objektima i posebnim djelovima )

s Naéin kori¥éenja PD
B : Broj el L1l . Prav
roj Podbroj il Osnélvbsth?ﬂja Godina Spri}}ggfgnaprat Vlasnik ili nosilac prava
obnos izgradnje A Adresa, Mjesto
2809 3 Objekval u izgradnji p | Susvojina
ODRZAJ,POKLON e s JOVOVIC NOVICA JOVANA
Podgorica
Susvojina
JOVOVIC NOVICA NEVENA
Podgorica
2809 4 [Pomocdna zgrada p | Svejina
INASLIEDE e JOVOVIC RADMILA

Podaci o teretima i o ranicenjima
j ;| Broj Redni e S i .
Broj  Podbroj zgrai'i & PD brofi" Natin kori¥éenja \R?}gnr:‘e E:E;?a Opis prava
17/01/1999
2809 0 Dvoriste ;’;ﬂ?{‘g I PROMETA
17/01/1999
2809 2 0 Pomocna zgrada N o
18/06/2015
> 8 Maloljetstv
2809 2 1 Pomocna grada JOVC \e/IqCv?OVANA I JOVOVIC NEVENA
13:55
17/01/1999
2809 3 0 Objekat u izgradnji N
18/06/2015
e . - Maloljetstvo
2809 3 1 Objekat u izgradnji JOVOVIC JOVANA 1 JOVOVIC NEVENA
13:55
17/01/1999
2809 4 0 Pomocna zgrada ﬁ;ﬁfgg‘é‘gow

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15. 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 02.10.2025. 13:39:32
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