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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli
UP 129 zona A, u okviru LSL-a ,,Doljani” u Podgorici.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1691

Podgorica, 08.10.2025 godine.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu :
- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.),
a uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18,
11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) ,
- Lokalna studija lokacije ,,Doljani” u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — op$tinski propisi", broj
53/17) i podnijetog zahtjieva IVANOVIC ZELJKA iz Podgorice, broj: 08-332/25-1691 od 10.09.2025.godine,

izdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 129 zona A, na koju se odnosi
zahtjev, u zahvatu Lokalna studija lokacije ,,Doljani’’u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Lokalne studije lokacije ,,Doljani”’ u Podgorici, koji se nalazi u Registru
planske dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji
vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: IVANOVIC ZELJKO

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 618 KODajbabe i kopije plana, izdatih od strane Uprave
za nekretnine - Podru€ne jedinice Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 3652/1, je definisan kao
"vinograd 2.klase" povrsine 1033m2.

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je navedena katastarska parcela susvojina IVANOVIC BORISA |
MILETE ,u obimu prava %2, kao i da je ista neizgradena.
U listu nepokretnosti nijesu zabiljeZeni tereti i ogranienja (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao neizgradena povrsina .

List nepokretnosti br. 618 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 3652/1 iz navedenog lista
sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredjenju prostora Crne Gore, urbanisti¢ko-tehni€ki uslovi su dati u sklopu
plana kroz tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodenje plana.

Namjena prostora u zahvatu urbanisti¢ke parcele

Namjena prostora urbanistiCke parcele UP 129 zona A u zahvatu plana, definisana je kao povrSina za
stanovanje male gustine.



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

Napomena: Precizan podatak o uceSc¢u povrSine katastarske parcele u povrSini urbanistiCke parcele bice
definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za geodetske
poslove, nakon Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruc¢noj jedinici
Podgorica.
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanisticko-tehnicki uslovi su dati u sklopu plana kroz
tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodenje plana.

Parcelacija i regulacija

Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija" grafi¢ki su prikazane granice urbanistic¢kih parcela igradevinske
linije.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobraéajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim

podacima koji omogucéavaju taénost prenoSenja na teren.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija i oblikuje.
Definisana je u odnosu na osovinu saobracéajnice, Sto omoguc¢ava ocitavanje neophodnih elemenata za
prenosenje na teren. Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je linija prema
saobracajnici obavezujuca.

Gradevinska linija prikazana na grafi¢kim prilozima koja prelazi postojece objekte se odnosi na novu gradnju na
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urbanisti¢kim parcelama, i ista ne rusi postojece objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta, vezati za postojeci
objekat po planskim parametrima.

Gradevinska linija podzemne etaZzemoze biti do min. 1,00m do susjedne parcele.

Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju uz prethodnu
saglasnost susjeda.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehni¢kih propisa.
PredloZenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrSinskih
voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracéajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda
sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao grani¢na spratnost, do koje se objekat moze graditi.

Namjena povrsina data je u skladu sa "Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta
(kriterijumima namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima”.

SMJERNICE ZA I1ZDAVANJE URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

UrbanistiCka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se najdetaljnije sagledavaju moguénosti,
potencijali i ograni€enja predmetnog prostora.

Prema urbanistickim parametarima i uslovima iz ovog Plana mogu se izdavati Urbanisti¢kotehnicki uslovi za
svaku urbanisti¢ku parcelu.

Urbanistic¢ki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
/kriterijumima namjene povrsina /elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 | 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu
obracuna povrSine i zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) | Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

STANOVANJE MALE GUSTINE
OPSTE SMJERNICE —ZONA A

0 Maksimalna povrSina prizemlja objekta na parcelama do 1000 m2 je 120 m2, a maksimalna BRGP objekta je
360 m2.

0 Maksimalna povrsina prizemlja objekta na parcelama vec¢im od 1000 m2 je 150 m2, a maksimalna BRGP
objekta je 450 m2.

0 Maksimalna spratnost objekata je P+2.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne, a daje se moguénost projektovanja ravnog krova.

Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele.

PLANIRANI OBJEKTI

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.
0 Maksimalna BGP pod objektom i BGP objekta data je u tabeli.

0 Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu , ozna¢ena sa GL1, takode predstavlja | gradevinsku liniju
GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama karakteristi¢nih tacaka Sto omogucava
ocitavanje neophodnih elemenata za prenoSenje na teren.

0 Gradevinska linija podzemne etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti do 1,0m od granice urbanisticke
parcele.

0 Gradevinska linija prema susjednoj urbanisti¢koj parceli je na min 2,00m, izuzetno ovo odstojanje moze biti i
manje uz saglasnost susjeda.

0 PovrSina podrumske i suterenske etaZe ne ulazi u obradun BGP u slu€aju kada je namjena garaZiranje,
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servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.
00 Namjena objekta je za stanovanje sa mogucénosc¢u koridcenja prizemlja i suterena za poslovanje.
[0 Spratnost objekta data je u grafickom dijelu i tabelarnom prikazu Plana.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama mogucée je pod uslovom da je udaljenost objekta od
granice parcele minimum 2,0 m. Izuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u slu€¢aju manjeg odstojanja od
granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u slu€ajevima kada je granica urbanisticke parcele uz
pjeSacku stazu.

Daje se moguénost izgradnje garaze ili pomoénog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P | povrsine do 30
m2 , uz uslov da se ispoStuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne a daje se mogucnost projektovanja ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.
Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele

Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele. Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom do visine
od 1.40m ili Zivom zelenom ogradom.

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko oblikovanje

OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im bjektima, uz striktnu kontrolu
tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih
objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i
grada.

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen

disciplinovan odnos korisnika, naro€ito kod novoplanirane gradnje, vodec¢i raCuna o susjednimobjektima i opstoj
slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa

postoje¢om arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru preteZzne namjene datog prostora.
Ozelenjavanije vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.

Postojece zelenilo maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa
dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektricne mreze ¢e se raditi podzemno.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢enja dobijenim od nadleznih Javnih preduzeéa.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivhe mjere kojima se spreCava ili ublazava

dejstvo elementarnih nepogoda:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera,
eksplozije i dr.);

= drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloSke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izraZene $tete od zemljotresa,

pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim

katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimi¢no identi¢ne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najveéu

opasnost predstavljaju tehni¢ko tehnoloSke katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (,Sl. list Crne

Gore*, broj 13/1477) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SI. list RCG", broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju z8tite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju

objekata u seizmiCkim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).




Sve proracune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmi¢ke reonizacije, a

objekte od zajedni¢kog znacaja raCunati za 1 stepen viSe od seizmi¢kog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima za gradenje u

seizmiCkim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Mjere zastite od poZara i eksplozija se sprovode:

=  postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprije€ilo Sirenje pozara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= izgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobrac¢ajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog
segmenta prema pozaru;

= jzgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja
prostora, dobijaju se privremene saobrac¢ajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i
kretanje operativnih jedinica;

=  prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara
(i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove
zaStite i spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu
dokumentaciju pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

= za objekte u kojima se u skladiSte, pretacu, koriste ili u kojim se vrSi promet opasnih materija obavezno
pribaviti miSljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili
susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama
omoguciti pristup lokalnim saobrac¢ajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije pridrzavati se sljede¢e zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju

(-SL. Crne Gore® br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za

gasenje pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje

platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata pove¢anog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o

tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim

normativima za zastitu skladi$ta od pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za

zapaljve tecnosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih te€nosti ( SL.SFRJ, br.1751/71 i uskladi$tenju i

pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistavanju i

pretakanju te€nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i 26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vaze¢om regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi
dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone
opasnosti od pozZara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi itav niz
legislativnih, planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna
zagadenja. Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva poStovanje svih propisa utvrdenih zakonskom
regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno
potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom sprecavaniju i kontroli zagadivanja zZivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);
Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);
Zakona o vodama(,,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 23 i 240);

Zakona o zaéstiti od buke u zZivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u zivotnoj sredini (,SI. list RCG”, br. 75/06);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 1751/07);
Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);
Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

=  Pravilnika o emisiji zagadujuc¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Opste mjere zastite
= obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
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Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu;

=  prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi
se izbjegla oste¢ena i zagadenja osnovnih €inilaca Zivotne sredine;

= izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna osteéenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.

U procesu uspostavljanja odrzive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje, tj.

implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od zna€ajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

=  Energetsku efikasnost zgrada;

= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo teZi:

=  Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;

=  Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢éenjem sunceve energije;

=  Kori§éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve
$to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spaSavanju (Sl. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade
projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o
objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spaSavanja prema
izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu
sa Zakonom.

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti
postupak izrade, a prema vazecem Zakonu o zivotnoj sredini i Zakonu o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu, kao i ostalm vaze¢im pravilnicima vezanim za ovu oblast.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)

Podrazumjeva uredenje slobodnih povrSina oko objekta u zavisnosti od orjentacije kuce i njenog
polozaja na parceli. Ako objekat ima prednje i zadnje dvoriste, onda prednji dio orjentisan ka ulici
treba da prate elementi poplo¢anja, nadkrivena pergola i cvijetne povrsine. U zadnjem dvoristu
se mogu formirati vo¢naci, povrtnjaci i sl.

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

+ Jedna od vrlo znaéajnih smjernica je izrada Detaljne studije predjela (Priru¢nik o na¢inu izrade Plana
predjela, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, LAMP, 2014.g) prilikom izrade projekata zastitnih
pojaseva, parkovai skverova u zahvatu plana.

Takode, prilikom izrade projekata pejzazne arhitekture neophodna je izrada pejzazne taksacije u okviru
parcelai uklapanje kvalitetnih i vrijednih sadnica u svaki buduci projekat pejzazne arhitekture u onoj
mjeri u kojoj ne budu narusavali odredene pravce komunikacije i planom odredene vizure u prostoru

* Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuéa bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim dobijamo predvrt koji
ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

» U samu kucu sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji prakti¢no predstavlja produzetak dnevnog
boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ru¢avanje

* Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smjestiti paviljon, pergola | sl., sa detaljima kao §to su
¢esma, bazencic¢ i sl.

» Ekonomski dio vrta (povrtnjak i vo¢njak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

« Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manijih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele,
kako bi centralna povrSina ostala kompaktna.

» Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta pozZeljno je da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni
kamen, Sljunak i sl.

* Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povrdinama, a posebnu paznju treba posvetiti odabiru travne
smjese, a kasnije njihovom odrzavaniju.

* Zelene povrsine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 40% od ukupne povrsine parcele.

» Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raCuna o svim kompozicionim elementima. PredloZene vrste
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moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika kroSnje drveca.
Kombinacijom lis¢arskih i Cetinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godiSnjim dobima,
koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

» Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je minimalna visina
sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

+ tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i sadnju u
Zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i Sto potpunijeg estetskog doZivljaja prostora. Vertikalno
ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuéa, terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na
ulazima u objekat i primjenom pergola.

* Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu vegetacionu
povrSinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.

* na objektima sa ravnim krovom poZzeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu izolacione
podloge specifi€ne za ovaj vid ozelenjavanja.

11 | USLOVII MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podru¢ju zahvata naide na
nalaziste ili nalaze arheoloSkog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List
RCG, br. 49/10, 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu
bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg
postupka.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjeSackih prelaza,
kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i
odgovaraju¢om obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.48/13
i 44/15).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima
sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e
dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 11751 cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:1751 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12
(8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u
vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, Sto znacli da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz
izradu Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznadciti faze realizacije.

14 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Lokalne studije lokacije ,,Doljani’’ u Podgorici, koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke
dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te
pribaviti saglasnost nadleznog preduzec¢a. Mjesto i nacin prikljuCenja objekta na elektroenergetsku mrezu
odredi¢e se nakon izrade tehni¢ke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazec¢im tehnic¢kim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.
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Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Lokalne studije
lokacije ,,Doljani”’ u Podgorici, se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o shabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog tekstualnog Lokalne studije lokacije
»Doljani” u Podgorici , se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Tehnic¢ku dokumentaciju u dijelu elektronskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom infrastrukture iz
planskog dokumenta, vazec¢im tehni¢kim propisima i normativima.

Uslovi priklju€enja na saobracéajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP 129 ZONA A u okviru Lokalne studije lokacije ,,Doljani”’ u Podgorici, u Podgorici
pristupa se sa saobracajnice prikazane u prilogu "Saobracaj".

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Lokalne studije lokacije ,,Doljani’’ u Podgorici se nalazi u Registru
planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernice okviru Lokalne studije lokacije
»Doljani’’ u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa
¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem.
Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16'istogne geografske duzine.
Podruéje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27
mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren
pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloSke karakteristike

GeoloSku gradu terena cCine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi,
koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe
dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost
terena kreée se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u
kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmi€kog intenziteta

Sa makroseizmiCkog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom
aktivno$¢u. Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvacéeno sa 8’ MCS skale, kao maksimalnog
intenziteta ocCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%.
Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj.
za model C1 gdje je debljina sedimenata povrSinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta

debljina ve¢a od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeci:
koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-1751 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifine
mikroklimatske karakteristike su u podrudju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
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aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusSna strujanja, vlaznost, osunc¢anje, toplotno
zraCenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar

sa 50 C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar)
prosjecna temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature izhad 149 C, javljaju od
aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze
se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
Vlaznost vazduha
Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu.
Tokom vegetacionog perioda, prosjec¢na relativna vliaznost vazduha je 56,7%.
Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 Casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace
osun€anje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunc€anje traje 1.658 ¢asova. Godisnji
tok oblacnostiima prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru
7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek
padavina iznosi 1.692 mm god$nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u
julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih
depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 1751,6 % od srednje
godsnje koli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od
5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.
Prosje¢na godisSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja
magle traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode
(grmljavine) javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i
minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godiSnje, sa
zabiljeZenim maksimumom od 4 dana.
UcCestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina
uzet kao 1000 %.. Najvecu uCestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %o.
Sjeverni vjetar se naj¢eSce javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %., sa najveé¢om
ucestaloS¢u u decembru, a najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroisto¢ni vjetar (6,2
m/sec), koji najveéu vrijednost biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8
m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljeZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u
zimskom periodu sa prosje¢no 1751,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki
vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i
na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba
voditi raCuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele Stanovanje male gustine (SMG)

Oznaka urbanisticke zone /

Oznaka urbanisticke parcele

UP 129 ZONA A

Povr$ina urbanisti¢ke parcele [m2] 1054,00
Maksimalni indeks zauzetosti 0,14
Maksimalni indeks izgradenosti 0,43
Ukupna planirana bruto gradevinska povrSina 450

(max BRGP) [m?]
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Bruto gradevinska povrsina pod objektom 150
(max BRGP) [m?]

Maksimalna spratnost objekata P+2 (prizemlje i dva sprata)

* Zelene povrsine u okviru ove namjene treba da
zauzimaju minimum 40% od ukupne povrsine
parcele.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20, 86/22 | 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleZnom inspekcijskom
organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na intermet stranici u roku od Jednog dana od dana
izdavanja.

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA | AT
Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing.

PRILOZI

Izvodi iz grafikih priloga planskog dokumenta T
Tehniéki uslovi prikljuenja preduzeéa “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0.

List nepokretnosti 618 i kopija plana, izdatih od strane
Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za
katastarske parcele 3652/1 KO Doljani
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1691
Podgorica, 08.10.2025 godine.godine

1ID14a.

SUMSKE POVRSINE

POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

GRAFICKI PRILOG —Namijena povrsina

Izvod iz LSL-a ,Doljani” u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 129 ZONA A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1691
Podgorica, 08.10.2025 godine.godine

granica urbanisticke parcels 1 a1 regulaciona linija sa koordinatama prelomnib tadaka
us oznaka urbanisiicke parcels ®Oz . ML gradavinska linia GL1 sa koordinatama prelomnih lacaka
P2 planirana spratnost

—  planirane sachradajnice

GRAFICKI PRILOG — Plan parcelacije i regulacije

Izvod iz LSL-a ,Doljani” u Podgorici 3
za urbanisti¢ku parcelu UP 129 ZONA A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1691
Podgorica, 08.10.2025 godine.godine

KOORDINATE UP
X=6607857.2000 Y=4702961.8200

X=6607852.2800
X=6607842.9300
X=6607841.3930
X=6607839.2432
X=6607868.9793
X=6607873.3607
X=6607874.8083

Y=4702967.9300
Y=4702967.0500
Y=4702960.5650
Y=4702949.2789
Y=4702914.0208
Y=4702918.1720
Y=4702916.6441

bulge -0.0233

center X=6607914.0244 Y=4702855.7414

radius 72.4365
start angle 122.7781
end angle 117.4502

X=6607880.6329
X=6607879.3800
X=6607872.9900
X=6607866.4700

Y=4702920.0223
Y=4702928.1900
Y=4702938.3000
Y=4702947.8800

KOORDINATE PRAVCA GL
X=6607867.0419 Y=4702916.3179

X=6607879.4044

Y=4702928.0309

GRAFICKI PRILOG — Plan parcelacije sa koordinatama UP | GL

Izvod iz LSL-a ,Doljani” u Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu UP 129 ZONA A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1691
Podgorica, 08.10.2025 godine.godine

presjek 11-11

=160 450 |
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GRAFICKI PRILOG — Saobraéajna infrastruktura

Izvod iz LSL-a ,Doljani” u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 129 ZONA A

16




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1691
Podgorica, 08.10.2025 godine.godine

posiojeca frafostanica TS 10/0,4kV

planirana rafostanica TS 10/0.4kV

. postojedl 10kV vod
_____ traza planiranog 10kV voda

——— granice traforecna

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

Izvod iz LSL-a ,Doljani” u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 129 ZONA A
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Crna Gora B o
Glavni Grad Podgorica -
Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1691
Podgorica, 08.10.2025 godine.godine

¥ / | ﬂ \j | /

: planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1,..., NO 113

1 | Planirani TK podzemni ved - Planirana elekironska komunikaciona
L— | infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110mm

1| TK podzemni vod - Postojecéa elektronska komunikaciona

L—— | infrastruktura sa PVC i pE cijevima | bakarmim kablovima

GRAFICKI PRILOG - Elektronska komunikaciona infrastruktura

Izvod iz LSL-a ,Doljani” u Podgorici 7
za urbanisti¢ku parcelu UP 129 ZONA A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1691
Podgorica, 08.10.2025 godine.godine

E vodovod postojedi
E vodovod koji se ukida E planirana atmosferska kanalizacija
o O separator ulja i benzina
E vodovod planirani
E ispust atmosferske kanalizacije

E vodovod viseg reda planirani E smjer odvodenja atmosferske kanalizacije

GRAFICKI PRILOG - Hidrotehni¢ka infrastruktura

Izvod iz LSL-a ,Doljani” u Podgorici 8
za urbanisti¢ku parcelu UP 129 ZONA A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1691
Podgorica, 08.10.2025 godine.godine
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OBJEKTI FEJZAZNE ARHITEKTURE OGRAMICENE NAMJENE

@ Zelenilo individualnih stambenih objekata

GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

Izvod iz LSL-a ,Doljani” u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 129 ZONA A
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Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj |
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DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 8 Zakona o izgradnji objekata (SluZbeni
list CG broj 19/25), &lana 21 Odluke o javhom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/25), &lana 10 Odluke o prikupljanju, preciscavanju
i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br.
027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog
grada (SluZbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, koji je kod nas
evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-10725/1 od 09.10.2025. godine, za izdavanje tehnickih
uslova prikljugenja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male
gustine sa moguéno$éu poslovanja na UP 129, una A, u zahvatu LSL-a “Doljani”
(katastarska parcela 3652/1 KO Doljani) u Podgorici, investitora Ivanovié Zeljka (prema
urbanistiéko-tehnitkim uslovima 08-332/25-1691 od 08.10.2025. godine, izdatim od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sljiedece tehnitke uslove
prikljuenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim
postojec¢im hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Poloza] prikazanih cjevovoda
je ucrtan kao spoj osovina poklopaca &ahtova, §to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji
kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZzaj mora se
utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinagno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze nai¢i na
priklju¥ne cjevovode za koje ovo druétvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadadnjem stanju nema mogucnosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tagan polozaj. U sludaju da prikljuéne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pogetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Tro8kovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljuivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na urbanisti¢koj parceli UP 129 planiran
objekat maksimalne povrsine prizemlja 150m2, bruto razvijene povréine do 450m2 i spratnosti
do P+2. Namjena objekta je stanovanje male gustine sa moguénoscu poslovanja.

LSL-om “Doljani” je planirana rekonstrukcija ulice jugoistotno od buduceg objekta, u
sklopu koje je planirana izgradnja vodovoda DN9Omm i nastavak fekalne kanalizacije
DN200mm. LSL-om planirano stanje hidrotehnickih instalacija je sastavni dio grafickih priloga
UTU-a. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:
Za trajno prikljuéenje objekta na UP 129 na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema

uslova. Prikljugenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta)



moci ée se ostvariti nakon izgradnje vodovoda u ulici jugoistoéno od buduéeg objekta,
njegovog tehnitkog prijema i predaje na upravijanje i odrZzavanje ovom dru$tvu. Vodovodni
prikljutak prema objektu voditi iskljuivo javnom povr&inom, kada se za to steknu uslovi.

Do realizacije DUP-om planiranog vodovoda, moZe se obezbijediti privremeno
priklju¢enje objekta na vodovodnu mreZu, na postojeéem cjevovodu PEVG DN83mm juzno od
lokacije, u évoru oznake ¢7307, Cije su kote i koordinate date u prilogu. Prikljuéenje izvesti pod
uslovom da to ne ugroZava uredno vodosnabdijevanje postojeéih potrosaca na ovom reonu i
da se moZe obezbijediti priklju¢enje javnom povrsinom. U slu€aju privremenog prikljuéenja,
hakon izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je izvrsiti prespajanje priklju¢ka na novi
vodovod, a na osnovu zahtjeva potroSaca.

U slu€aju racionaine i tehnigki logiéne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuenja oko 2-2,5bar, nakon izgradnje planiranog
vodovoda.

Za registrovanje utrogka vode ciielog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu na cjevovodu, ukoliko planirani vodovod bude
izveden tako da se na njemu obezbijede grupni prikljuéci u $ahtovima. U suprotnom,
vodomijerni $aht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljuenja na uliéni cjevovod. Vodomijere predvidjeti posebno za stambeni, posebno
za poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male
gustine sa moguénoséu poslovanja, potrebno je u $ahtu predvidjeti vodomjere za mjerenje
svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Ako se
radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugagiji. Saht
Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu
smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenaZom, penjalicama i poklopcem
tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomijerima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom za daljinsko o€itavanje, sa magnetnim ventilom prije i
propusnim ventilom poslije vodomijera, koji su prilagodeni usvojenom programu i opremi
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom osovinom,
baZdareni i moraju imati vazeéu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuivo "Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica po zahtievu korisnika. U slugaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mre2u, vodovodni
prikljuCak ée biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradili$nog vodovodnog prikljutka. Ukoliko umjesto vlastitog gradili§nog prikljugka
investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za
domacinstvo, ili na neki drugi nagin, ta potrosnja ¢e se posebno obradunati i mora da se
regulise prije dobijanja trajnog prikljuéka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljuéka,
potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj
dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj
Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni prikljudak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o.

Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija: _ = 5
Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje

atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.



Priklju€enje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moZe se obaviti nakon nastavka
izgradnje kolektora fekalne kaanalizacije od postojeceg kolektora fekalne kanalizacije PVC
DN200mm juzno od lokacije, u revizionom oknu RO 7467, do naspram objekta. Kote i
koordinate date revizionog okna RO7467 su date u prilogu. Prikljuéak prema objektu voditi
isklju€ivo javnom povrsinom.

Prikljuéak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za ulignu
kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200 do uliénog
revizionog okna. Kod ukrstanja sa vodovodom, kanalizaciona cijlev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljuka vréi stranka u vlastitoj reziji, a prikljuéenje
na postojecu gradsku kanalizaciju se vrsi pod obaveznim nadzorom “Vodovod i kanalizacija*
d.o.o. Podgorica, koje je potrebno obavijestiti o po&etku radova. Posebnu paznju je potrebno
obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, &ije je katastre potrebno pribaviti od nadleZnih
institucija. Internu kanalizaciju obavezno treba isprati prije prikljuéenja, da $ut i otpadni
materijal ne bi oStetili postojeéu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na prikljuéenje
atmosferske kanalizacije. Prije podetka radova na izvodjenju prikljuéka, treba se obratiti
nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop javne povrsine.

S obzirom na optere¢enost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporugljivo
gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U
sluéaju da investitor prikljuéi pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez
prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija® d.0.0. neée snositi nikakvu odgovornost od
eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafiéi, restorani ili sli&ni
sadrzaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracdunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Ki$ne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanal izacija kapacitetom neée modi
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu kolig&inu padavina na odredenom podruc¢ju za odredeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo garantovati uredno odvodenje
atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje

podruma i suterena objekta.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehniékih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski ulié¢ni vodovod odnosno do javne

uliéne kanalizacije ukljuéujuéi i same spojeve sa istim.



U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodas radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljugka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadri preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmijeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog riesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod | kanalizacija“ d.o.o. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, \ﬁllzvréni direktor,
21.10.2025. godine yeﬂ«s/aﬁda‘r‘NJ%a\‘fic, qul.ecc.
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01-818-50021/20:

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-50021/2025
Datum: 17.09.2025.
KO: DOLJANI

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu AGENCIJA 101-917/25-4500, » Za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 618 - IZVOD

Podaci o parcelama
: i Plan . P ili Natin kori¥éenja Bon. i 2 =
Broj Podbro, zg:g'lle Skica |Detum upisa| .. i{l)ct:%nilbroj Osnov sticanja kiasa | Povriina m Prihod
3651 28 OGRADJA-MOSOR ume 5. Klase 381 0.57
11 NASLIEDE
3652 1 28 IOGRADJA-MOSOR Vinograd 2. lase 1033 30.99
10 NASLIEDE
1414 31.56
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni brol - 1D Tosi Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
IVANOVIC ZELIKO BORIS Susvojina 1/2
PODGORICA Podgorica
IVANOVIC ZELJKO MILETA Susvojina 172

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Ovla§écm%ﬁce:

Datum i vrijeme: 17.09.2025. 13:27:32



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-4500

Katastarska opitina: DOLJANI

Broj lista nepokretnosti:618
Broj plana: 8,10

Parcele: 3652/1, 3651
Datum: 18.09.2025, KOPIJA PLAN A
' Razmjera 1: 1000
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