CRNA GORA Ul. Vuka KaradZic¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680

i e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: D 08-332/25 - 1321
Podgorica, 16. jul 2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj na osnovu - ¢lana 143.stav 3. Zakona o uredenju
prostora (,Sluibeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a u vezi sa tlanom74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluibeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20,
86/22 i 04/23), Urbanistickog projekta ,,Nova Varos - blok H" (Sl.list CG-op&tinski propisi br. 15/11),
evidentiran u Registru planske dokumentacije na dan 16. jul 2025. godine i podnijetog zahtjeva,
IZDAIJE

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za urbanisti¢ku parcelu UP 24,
u zahvatu Urbanisti¢kog projekta ,,Nova Varo3 - blok H" u Podgorici

Podnosilac zahtjeva
Stambena zgrada ul.BalSic¢a 34 i 36 iz Podgorice

Lokacija

Postojece stanje

Uvidom u vaiecu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se predmetna katastarska parcela br.3603
KO: Podgorica |l, nalazi u zahvatu Urbanistickog projekta ,,Nova Varo$ - blok H",u daljem tekstu UP-a
.Nova Varos - blok H"u Podgorici.

Katastarska parcela broj 3603 KO: Podgorica |, prema listu nepokretnosti prepis br. 608, povrsine je
358m2, sa uknjizenom stambenom zgradom bez tereta i ogranicenja.

Planskim dokumentom na kat.parceli broj 3603 KO: Podgorica Il, evidentirana je postojeca kolektivna
stambena zgrada sa djelatnostima, spratnosti Po+P+2.

U prilogu ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su i list nepokretnosti i kopija plana.

Planirano stanje lokacije

Urbanisti¢ka parcela

UP-om ,Nova Varo$ - blok H" u Podgorici predmetna urbanisticka parcela UP 24, u Cijem je sastavu
katastarsKa parcela br. 3603 KO: Podgorica Il, definisana je koordinatama tataka na grafickom
prilogu ,,Parcelacija ", koji €ini sastavni dio ovih uslova, povriine je 357 m2.

Ovim prilogom zadrzan je postojeci poloiaj object | data moguénost rekonstrukcije u smislu
nadgradnje.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana " Nova Varo$-blok H'" u Podgorici, koji je na
dan 16. 07. 2025 god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske dokumentacije koji
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vodi Ministarstvo Prostornog planiranja, urbanizma I driavne imovine: http:// www.planovi dozvole.

mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG.

Namjena objekta
Postojeca i planirana namjena objekta je stanova nje sa djelatnostima.

Urbanisti¢ko - tehniiki uslovi za
Objekat na urbanisti¢koj parceli H 24

POKAZATELY ZA URBANISTICKU PARCELU H24

pokaz afaij [ m2 | % namiena
Povriina UP 24 [ 357 m2 | 100% Stanovange s delainostima
Pokazatelji o objeiiu
etada Gabarit m' Povrdina bruto m2 Namjena Br. stanova
Podrum | 31.00x11.50 357.00 =
Prizamijie 31.00x11.50 357.00 posiovanie -
I sprat 31.00x1150 357.00 ; 4
H sprat 31.00x11.50 367.00 stanovanje 4
Mansarda 31011 0 sanovane 4
Usupno objekat H24 1785.00 12

Svi potrebni pokazatelji za izradu urbanisti¢ko-tehnickih uslova dati su kroz grafike priloge plana.
Bruto povrsine po objektima date su orjentaciono.

Idejna re$enja

DUP-a Nova Varos.
Dispozicija objekata, izuzev kod garaie u dvoristu, stavljena je udrugi plan buduéi da viasnici i korisnici
prostora nemaju jasne programe izgradnje koji bi se iskazali kroz planski dokument.

Oblikovna analiza bloka zasnovana je na nasledenoj fizickoj strukturi. U ulici Miljana Vukova
dominiraju objekti sa vecom spratnoséu i mocénijim gabaritima, ¢&ija je realizacija omogucena
Generalnim planom iz 1964, godine te DUP-om , Trg Ivana Milutinovica“ iz 1977. godine.

Zato se predlozeno prostorno »dovriavanje” ovih poteza oslanja na postojece visine P+4 (i djelimiéno
P+5) sa kori$¢enjem oblikovnih detalja.

Hercegovacka i BalSi¢eva ulica u postojecem stanju imaju nasldne starih objekata iz prve polovine XX
vijeka (prizemni ili spratni objekti), te rekonstrukcija i obnova koje su u mnogome narugili oblikovne
elemente starih novovarogkih ulica. Po3to ovaj gradevinski fond nema arhitektonske vrijednosti na



nivou pojedinaénih objekata, procjena je da se u okviru idejnog redenja fasada ovih ulica, a na osnovy
pokazatelja koji je prethodno definisao INKOPLAN u planskoj dokumentaciji, provjere i ponude model;
koji bi po ocjeni Obradivaca unaprijedili blok. U tom pravcu prepoznati su elementi starih
novovaroskih ulica koji bi bilj zajedni¢ka obaveza objekata u nizu (u Hercegovackoj i BalSicevoj ulici):

- disciplinovano zidno platno

- Nizovi pojedinaénih otvora

- mjestimiéno blago nagladeni balkoni

- dvovodni kosi krov

Imajuci u vidu da se objekti nalaze u srcu gradskog centra sa potrebom visokog stepena iskorisé¢enja
vrlo atraktivnih lokacija, bilo je logi€no uvesti i neke promjene;

- prizemlja treba otvoriti u najvecoj mogucoj mjeri (zastakljivanje)

- poto se ostavlja izbory Investitora-vlasnika kombinacija poslovnog i stambenog sadriaja, fiksiraju

se visine oblikovnih elemenata na fasadi, a visine etaza su podloZne korekcijama uz prilagonavanje
fiksnim elementima

Konstruktivni sistem
Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom riesenju uz pridriavanje vazecih propisa i

pravilnika iz ove oblasti.

Uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja terena za pripadajucu lokaciju.

OSTALI USLOVI

1. Proratune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmi¢kog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zaitite od poZara, kao i druge uslove za zastitu od elementarnih
nepogoda i tehni¢ko-tehnologkih i drugih nesre¢a, u skladu sa veZedim propisima i od nadleznog

organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu

sa vazecim zakonskim propisima.



- srednju godignju temperatutu od 15,5%.C (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5%0C), a
najtopliji jul sa 26,7%qC),

= 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),

- prosjecnu relativnu godi3nju vlainost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vietar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, naj¢eiée u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeoroloékog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture,
vaiecem Zakonu, ve¥edim tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Uslovi za zastitu i unapredenje Zivotne sredine

Ukoliko se planira djelatnost koja moie imati znacajni uticaj na Fivotnu sredinu i zdravije ljudi,
potrebno je Glavni projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno
pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

INFRASTRUKTURA
7.5aobraéaj

Postojece stanje

Podruéje zahvata UP ,,Nova Varos-blok H” u Podgorici ograni¢eno je saobraéajnicama: sa sjevera
Ulicom Hercegovatka, sa juga Ul. Miljana Vukova, sa zapada Ulicom Bal3ica, a sa istoka Ulicom Marka
Miljanova.

Problem parkiranja vozila izuzetno je prisutan na &tavom prostoru. Na lokaciji nije predviden
adekvatan broj parking mjesta, pa se u tu svrhu koriste same ulice za obostrana ivitna parkiranja,
trotoari, zelene i neizgradene povrsine.

Planirano stanje
Ukupan broj stambenih jedinica (postojeéih+planiranih) je 277, a ukupna povréina poslovnih prostora

je 5480 m2. Potrebno predvidjeti ukupno 435 parking mjesta (1.1 parking mjesto po stanu i 1 PM na
50 m2 poslovnog prostora), i to :

- za stanovanje 305 PM

- za poslovanje 110 PM



Planom je predvideno ukupno 319 PM, i to povrsinskih 149PM i (82+88) PM u dvoetaznoj podzemnoj
garaii.

povrsinski parking ukupnog kapaciteta 110 PM.

U okviru zone zahvata plana planiran je i parking kapaciteta 14 PM sa priklju¢kom iz Ulice Balgia.

Uz Ul. Hercegovaéka i UL, Miljana Vukova organizovano je parkiranje po paralelnoj $emi sa ukupnim
kapacitetom od 37 PM.

Na lokaciji planirana je dvoetaina podzemna garaZa ukupnog kapaciteta od 170PM. Prilikom
projektovanja namjenske garaZa projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim zahtjevima
za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list SCG, br. 31/05%).

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektri¢nom energijom
izvesti prema grafi¢kom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
vezecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog preduzeéa.

Mijesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mresy odrediée nakon izrade projektne
dokumentacije stru¢ne sluZbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda j kanalizacije projektovati u svemu prema vaZecim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a priklju&iti ih na gradsku distributivhu mreju prema uslovima d.o.o. "Vodovod |
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i UP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehniékih instalacija raditi u skladu sa vazeéim tehnickim propisima i normativima.

OBRADILA : OVLASCENO SLUZBENO LICE

Arh.Beti Radovi¢,dipl.ing Arh.Beti Radovi¢,dipl.ing :
=0l e e T R

Obrada grafi¢kih priloga :
Vlatko Mijatovi¢, teh.

Papes Mam obut.
PRILOZI:
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1321
Podgorica, 18.07.2025.godine

sa djelatnostima

kolektivno stanovanje

GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeéeg stanja-namjena ,spratnost i krovovi

lzvod iz UP-a »Nova Varos —blok H« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 24
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1321
Podgorica, 18.07.2025.godine

dogradnja i nadgradnja*

GRAFICKI PRILOG —Plan oblika intrevencija

lzvod iz UP-a »Nova Varo$ —blok H« u Podgorici 04

Za urbanisticku parcelu 24




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1321
Podgorica, 18.07.2025.godine
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povrine za mjeSovite namjene (stanovanje sa djelatnostima)

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina i distribucija sadrzaja

Izvod iz UP-a »Nova Varo$ —blok H« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 24
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1321
Podgorica, 18.07.2025.godine

KT 63 6604526.61 4700460.54

KT 64 6604537.88 4700456.79
KT 65 6604547.95 4700485.85
KT 66 6604536.98 4700489.76

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije i koordinate urbanisti¢ke parcele

Izvod iz UP-a »Nova Varos —blok H« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 24
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1321
Podgorica, 18.07.2025.godine

GRAFICKI PRILOG -Saobraéaj

lzvod iz UP-a »Nova Varos —blok H« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 24




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1321
Podgorica, 18.07.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Saobracaj —osnova garaze G1

lzvod iz UP-a »Nova Varo$ —blok H« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 24
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Sekretarijat za planiranje prostora i

Glavni Grad Podgorica
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1321
Podgorica, 18.07.2025.godine

Crna Gora

—Saobracaj —osnova garaze G2

GRAFICKI PRILOG
lzvod iz UP-

—blok H« u Podgorici

a »Nova Varos

Za urbanisticku parcelu 24




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1321
Podgorica, 18.07.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podioga

lzvod iz UP-a »Nova Varo§ —blok H« u Podgorici
Za urbanistiCku parcelu 24
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1321
Podgorica, 18.07.2025.godine

......

LEGENDA Odiuka o Urbanlstitkom projekiu —— yodavod - planirano stanjo
*Nova Varok - Blok H* u Podgorici
———ttopeesen  gfnica zahvita Br.01-030/11-388 fekaina
/ Podgarica, 28.04.2011 godine | .
A E—— vodovod - posiojete stang
i Pradsjednik Skupitine Glavnog gra kanal 8
P——— fokalna kan, - pastojade stanje . e Rabko Konjevié ———
an_ - stanje
———— vodovod - planirana stanje DUP
o e R sane DUP INVESTITOR: Agencija za izgradnju | razvo] Podgorice. d.o.0. Podgorica
irano stanje DUP OBRADJIVAC: Republiéki zavod za ik . ad - Py

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehniéke instalacije

lzvod iz UP-a »Nova Varo$ —blok H« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 24
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1321
Podgorica, 18.07.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan elektrike

Izvod iz UP-a »Nova Varo$ —blok H« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 24
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1321
Podgorica, 18.07.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

lzvod iz UP-a »Nova Varo$ —blok H« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 24
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1321
Podgorica, 18.07.2025.godine

% Zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

lzvod iz UP-a »Nova Varo$ —blok H« u F’odgora 15

Za urbanisticku parcelu 24




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-38815/2025
Datum: 23.07.2025.

KO: PODGORICA 11

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premje
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Urbanizam 101-917/25-3251,

CRNA GORA

LIST NEPOKRETNOSTI 608 - IZVOD

176000000494
IRV AL A

101.018.3RR1

ru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
, za potrebe izdaje se

Podaci o parcelama
B Plan Potes ili Natin korltenja Bon. 2 .
Broj Podbrof jorehe | Skiea | PRtum uPia(  ylics e ottt Bon. | povrsina m?|  Prihod
3603 32 DGORICA ZEmIyivIe Wz VARpIV ZEradu 56 0
8 =
3603 1 32 DGORICA Stambene zgrade 358 00
8
454 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava — Oblm prava
Svojina 11

Matiéni broj - ID bro |

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama (

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG"

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

23.07.2025. 13:51:40

Ovla&éeno lice:

"§] list CG, br. 18/19). Naplata
br. 29/07,




SPISAK PODNLJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Sadriina

e ————————————————————

ZA UPIS OSNOVE STICANJA KO PG 2

e
ZA UPIS OSNOVE STICANJA KO PG 2

Zgrad
Brﬁo;:lam;e g;:) 2 Predmet Datum | vrijeme Podnosilac
3603/0 101-2:919-12984/1- | 23092024 09:40 | DIREKCLIA ZA IMOVINU |LN 608
3603/0 || 101-2:919.12984/l- | 53092024 09:40 | DIREKCUA ZA IMOVINU |LN 608

Datum i vrijeme:

23.07.2025. 13:51:40
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-3251

Datum: 23.07.2025. KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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Katastarska opstina; PODGORICA 11
Broj lista nepokretnosti:608

Broj plana: 2,34

Parcela: 3603
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