CRNA GORA Ul. Vuka KaradZi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje @podgorica.me

Broj: D 08-332/25 - 1237
Podgorica, 30. jun 2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj na osnovu &lana 143.stav 3. Zakona o uredenju
prostora (,,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a u vezi sa ¢lanom74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 82/20,
86/22 i 04/23), Detaljnog urbanistitkog plana ,,Dahna 2" (,,SLlist Crne Gore"'- opétinski propisi
br. 032/18), evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma | driavne imovine na dan 30.06.2025. godine i podnijetog zahtjeva za izdavanje
urbanisti¢ko-tehnickih uslova, iz d a je

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za urbanisti¢ku parcelu UP 345,
u zahvatu DUP-a ,,Dahna 2" u Podgorici

Podnosilac zahtjeva
Gadinovi¢ Miljan

Postojece stanje

Katastarska parcela br. 2132/5 KO: Dajbabe, prema podacima u listu nepokretnosti izvod br.
690, povriine je 776m2, neizgradena je i bez tereta i ogranicenja.

U prilogu ovih UTU su i prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u vaZecu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se gorenavedena katastarska parcela
nalazi u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Dahna 2" u Podgorici u daljem tekstu DUP
»,Dahna 2" u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,Dahna 2"u Podgorici, koji je na dan
30.06. 2025. god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske dokumen tacije
koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drZavne imovine:
http://www.pfanovidozvo!e.mrt.qov.me/LAMP/P!anningDocument?mzPG.

Planirano stanje

DUP-om ,,Dahna 2" na prostoru katastarske parcele br. 2132/5 KO: Dajbabe formirana je
urbanisticka parcela broj UP 345, &ije se granice ne poklapaju u cjelisti sa granicama katastarske
parcele br. 2132/5 KO: Dajbabe.

Urbanistitka parcela UP 345 veca je od katastarske parcele br. 2132/5 KO: Dajbabe, definisana
je  koordinatama tataka u skladu sa grafigkim prilogom "Parcelacija,regulacija i nivelacija",
povriine je prema tabeli plana 1356m?2.

U grafiCkim prilozoma plana ,,Postojece stanje”’u okviru UP 345 nema izgradenih objekata.
Predmetnim prilogom definisane su i gradjevinske linije i regulacione linije.
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Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija" grafi¢ki su prikazane granice urbanistikih parcela
i gradevinskih linija. »

Precizan podatak o ucescu povrsine katastarskih parcela u povréini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée ovlaiéeno za geodetske
poslove, nakon cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i dr¥avau imovinu - Podrucnoj

Jjedinici Podgorica.

Gradevinska linija definiSe granicu iznad i ispod povrgine zemlje do koje se moZe graditi objekat
i definisana je graficki i opisno.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na saobracajnice i u odnosu na liniju urbanisti¢ke
parcele susjeda, §to omogucava otitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren.
Gradevinska linija uz frekventnije saobracajnice data je na 5m od granice urbanisticke parcele,
dok je uz manje frekventne saobracajnice i kolske pje3atke povriine, gradevinska linija na 3m
od granice urbanisti¢ke parcele.

Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1,00 m do susjedne parcele.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na natin da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Planirana namjena povréina na UP 345 je (SMG) stanovanje malih gustina

OPSTE SMJERNICE

* Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3

* Maksimalni indeks izgradenosti je 0.9

Maksimalna BGP objekata za stanovanje je 500 m? sa najvide 4 stambene jedinice.
Maksimalna povrsina prizemlja je 200 m2.

Maksimalna spratnost objekata je P+2.

Na podrucju DUP-a povrsine za stanovanje su definisane sljede¢im urbanisti¢kim parametrima:

* Za urbanisticke parcele povriine do 666,66 m? maksimalni indeks zauzetosti je 0.30, dok
maksimalni BGP objekta iznosi 500,00 m?.

* Za parcele veée od 666,66 m? ovi parametri se ne primjenjuju, ve¢ je maksimalna povrina
prizemlja objekta 200,00 m?, a maksimalna BGP objekta iznosi 500,00 m2.

Za urbanisticke parcele &ije prostorne mogucnosti ne dozvoljavaju primjenu prethodno
navedenih pravila, planski parametri su definisani u skladu sa konkretnim uslovima urbanisti¢ke
parcele. Krovove stambenih objekata raditi kose, dvovodne ili visevodne a daje se moguénost
projektovanja ravnog krova. Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljeno.Na povriinama
stanovanja male gustine dozvoljava se i izgradnja pomoénog (ekonomskog) objekta uz stambeni
objekat, i njegova maksimalna povréina od 30 m? je uklju€ena u ukupne parametre date u
tabeli. Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m (raéunajuéi od kote trotoara)
odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona
visine 0.60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu na parceli koja se ograduje. Neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih povréina u
okviru parcele.
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Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udrugivati ukoliko je to zahtjev
investitora uz postovanje ukupnih parametara datih u tabeli.

Planirani objekti U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata
uz ispunjavanje propisanih uslova. Maksimalna povrgina horizontalnog gabarita i BGP objekta
data je u tabeli.

Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu, oznatena sa GL1, takode predstavlja i
gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linije su date grafieki i definisane su koordinatama
karakteristicnih tacaka $to omogudava otitavanje neophodnih elemenata za prenodenje na
teren. Gradevinska linija prema susjednoj urbanistitkoj parceli definisana je graficki, i
predvidena je na min 3,00m (izuzetno, ovo odstojanje moze biti i manje uz saglasnost susjeda).

" Gradevinska linija podzemne etaZe koja je u funkciji garaziranja moZe biti do 1,0m od
granice urbanisticke parcele.

* PovrSina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obraéun BGP u slu¢aju kada je namjena
garaZiranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki
sistemi objekta,

* Namjena objekta je za stanovanje sa moguénogéu koriS¢enja prizemlja.

* Spratnost objekta data je u grafickom dijelu i tabelarnom prikazu Plana.

Za urbanisticke parcele &ije prostorne moguénosti ne dozvoljavju izgradnju slobodnostojeteg
individualnog objekta, predvida se izgradnja dvojnog objekta ili objekta u nizu, §to je u
grafickom prilogu Parcelacije i regulacije defisano gradevinskim linijama. Za ove predmetne
urbanisticke parcele, nije potrebna saglasnost susjeda za izgradnju predmetnih objekata.
Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je
udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na
objektu u slucaju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u
sluajevima kada je granica urbanisti¢ke parcele prema zelenoj povrsini.Daje se moguénost
izgradnje garaie ili prizemnog pomocnog objekta na parceli, uz uslov da se ispostuju ukupni
planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).Krovove raditi
kose, dvovodne ili videvodne a daje se mogucénost projektovanja ravnog krova. Projektovanje
mansardnog krova nije dozvoljeno.Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m
(raCunajuci od kote trotoara) odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa
coklom od kamena ili betona visine 0.60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da
ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Neophodno je obezbijediti
min. 30-40% zelenih povrsina u okviru parcele. Podrumske i suterenske etaje koje se koriste za
garaZiranje ne ulaze u obradun BGP. Obavezno je obezbijediti parkiranje unutar objekta ili na
parceli prema normativima datim u Poglavlju ,Saobraéaj”.

Tabela

Urbanistic¢ki pokazatelji

Eii TR
Broj Urb| T [Povisin

Par. : Indeks | Indeks |po
(m3) p?':?)n BGP (m7) Spratn. . | igad (B8
| 36 | 1388 | 1 | J / ;
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Planirana max povrsina prizemlja objekta na UP 345 je 200m2.
Planirani indeks zauzetosti na UP 345 je 0,15.

Planirana max BGP objekta na UP 345 je 500m2.

Planirana max spratnost objekta na UP 345 je P+2.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima,
uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredenju
arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivaée predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi. Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru
projektanta, a u skladu sa postoje¢om arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se
nalaze. Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru preteine
namjene datog prostora.

Ozelenjavanje vrditi autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazine
arhitekture. Postojece zelenilo maksimalno saéuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSatkih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektri¢ne mreze ¢e se raditi podzemno.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU-ima iz plana i uslovima priklju€enja dobijenim od nadleznih
Javnih preduzeca.Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u
seizmickim podruéjima.

Uredenje terena

Obavezna je izrada projekta uredenja terena kojim ée se predvidjeti zadriavanje |
unapredivanje arhitekture partera u skladu sa namjenom objekta, tuvanje postojeéeg zelenila i
novo ozelenjavanje autohtonim zelenilom.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (Z0)

U zonama sa kuc¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske
linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuduje Ziva ograda, naroéito u
ulicama koje zbog $irine nemaju drvored.

Smjernice za pejzaZno uredenie i izdavanje UTU uslova

Prije izrade projekta, neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcela po metodologiji
iz Priruénika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nadin ¢e se obezbjediti
oCuvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo uklju¢ivanje u bududi projekat pejzaine
arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu narusavali osnovni pravci komunikacije i vizure u
prostoru. Takode ¢e se dobiti smjernice za uklanjanje manje vrijednog zelenila, njegovu
nadoknadu novim projektnim rjeSenjem

Stepen ozelenjenosti je minimum 40% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanisti¢ke
parcele.Na parcelama sa postoje¢im objektima koji ne ispunjavaju zahtjeve ovog plana stepen
ozelenjenosti je 30% na nivou urbanistitke parcele.Osnovna pravila uredenja okuénice su da

4
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kuca bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadri
kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.U samu kuéu sa suprotne strane se predlae prostor za
boravak koji prakti¢no predstavlja produZetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao
koristiti za rucavanje.Prostor za odmor se smjeita dalje od objekta, tu se moze smjestiti
paviljon, pergola i sl., sa detaljima kao §to su éesma, bazenti¢ i sl.Ekonomski dio vrta (povrtnjak i
vocnjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

Zbog nemogucnosti planiranja linearne sadnje u okviru trotoara neophodno je planirati
drvored ivicom parcele orijentisane ka saobracajnici.

Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih
uz ivicu parcele, kako bi centralna povréina ostala kompaktna.Gradevinski materijal koji se
koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni kamen, 3ljunak i sl.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ra¢una o svim kompozicionim elementima.
PredloZene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika
krodnie drveca. Kombinacijom li§éarskih, zimzelenih i &etinarskih vrsta drveéa dobija se
pozitivan efekat zelenila u svim godi3njim dobima.

Travniaci su predvideni na svim slobodnim povr§inama, a posebnu paZnju treba posvetiti
odabiru travne smijese, a kasnije njihovom odrzavaniju.Ukoliko se u okviru stanovanja planira i
poslovanje zelene povriine treba da zadovolie kako funkciiu namijenjenu poslovanju tako i
stanovnicima ovih obijekata.Prilikom projektovanja povriina u dijelu gdje se nalazi poslovanje
voditi racuna o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju patuliastog zbunja u
kombinaciji sa cvietnicama.Naroéito ie vaZan izgled zelene povriine oko ulaza u objekat i
prilaznih povrSina. Na tim povrginama predvidijeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.
Ozelenjavanie se sprovodi primienom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom
paZnjom na uredenje prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao
$to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetlienie.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim elementima.
PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog
oblika krosnje drveca. Kombinacijom li¥¢arskih, zimzelenih i Zetinarskih vrsta drveca dobija se
pozitivan efekat zelenila u svim godi§njim dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje
cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i
sadnju u Zardinjerama radi poveéanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog doZivljaja
prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuéa, terasa, potpornih
zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.

Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu
vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.
na objektima sa ravnim krovom pozeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu
pripremu izolacione podloge specifiéne za ovaj vid ozelenjavanja.

Mijere zastite kori§éenjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potrognje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom ¢ovjekove okoline

predlaZu se dvije osnovne mijere: tednja i koridcenje alternativnih izvora energije. Osnovna

mjera Stednje je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u
5
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zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi ratuna o
adekvatnoj velicini otvora vodeci ra¢una o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Energetske potrebe u ovom podruéju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora,
kao $to su energija vode i energija direktnog sunéevog zragenja. Treba tefiti da se primjenjuju
one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugliendioksida.

OSTALI USLOVI

1. Proratune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali.
Projektom predvidjeti sve potrebne mjere zatite od pozara, kao i druge uslove za zastitu od
elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnolokih i drugih nesre¢a, u skladu sa vezeéim propisima i
od nadleZnog organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati zna&ajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno
pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve
objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je
omogucen rad licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano
kretanje, rad i boravak, u skladu sa vazeéim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &anu 7 Zakona o
geoloskim istraZivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geologkim
istraZivanjima i obezbjediti Elaborat o rezultatima izvréenih geomehanickih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju.

5. Podrucje Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sudnim ljetima,

a blagim i kiSovitim zimama. ViSegodi&njom analizom meteorologkih uslova utvrdjeno je da

Podgorica ima:

- srednju godi$nju temperatutu od 15,5%.C (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5%.C),
a najtopliji jul sa 26,7%C),

= 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunan mjesec je
decembar),

- srednji godiSnji prosjek padavina od 169 mm (najvedi u decembru 248 mm, najmanji u julu
42 mm),

- prosjecnu relativnu godisnju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a
min. u julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od
75,7 kp/m2, najcesce u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 da na,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeorolo¢kog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaZe¢em Zakonu, vezeéim tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koridéenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.
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INFRASTRUKTURA

7. Prikljuenje objekta na javnu saobraajnu mreiu obezbijediti prema uslovima datim u
grafickom prilogu ,,Saobraéaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

U zoni zahvata plana parkiranje, za novoplanirane objekte kao i za objekte koji se rekonstrui$u u
smislu povecanja horizontalnih i vertikalnih gabarita, treba rjeavati u okviru sopstvene
urbanisti¢ke parcele shodno sledeéim normativima:

- Stanovanje (na 1000 m2) eeseenenns 12 parking mjesta;
- Proizvodnja (na 1000 m2) s 14 parking mjesta;
- Poslovanje (na 1000 m2 BRGP) .......cccceersuneenn. 20 parking mjesta;

- Trgovina (na 1000 m2) werseesnennennnnnnss 40 parking mjesta;
- Restorani (na 1000 m2) crsseseennens 10 parking mjesta;

Normativi su preuzeti iz PUP-a Podgorice i Pravilnika o blizem sadriaju i formi planskog
dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici uz sagledava nje mogucnosti prostora.
Parkiranje moze biti rjeSeno kao povriinsko na parceli ili smjedteno u podzemnim etazama ili
prizemlju planiranih objekata. Garaze u podzemnim etafama treba povezati sa pristupnom
saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12% (15%).

Potrebe za parkiranjem kod svih novoplaniranih objekata treba refavati u okviru urbanisti¢ke
parcele, a broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
nvedenim normativima.

Parkiranje moze biti organizovano i u videetanim nadzemnim ili podzemnim garazama.
Podzemne garaZe je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemlji$ta. Shodno
interesovanju Investitora, moguée je objediniti dvije ili vige podzemnih garaZa susjednih
urbanistickih parcela u jednu tehniéku i funkcionalnu cjelinu.

Prilikom projektovanja garaia projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehni¢kim
zahtjevima za zastitu garaZa za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (,,Sluzbeni list CG, br.
9/12“). Visina etaZa garaie je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Uslovi
za prikupljanje vode za pranje i &i$enje garaze, tretman i eventualno prepumpavanje prije
prikljucka na vanjsku infrastrukturu dati su u poglavlju ,Hidrotehni¢ka infrastruktura®.
Maksimalni poduZni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene.
Kontakt rampe sa parkirmom ploéom mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti
mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublazava polunagibom.
Usled nedostatka prostora za organizovanje rampi na parceli, vezu je moguée ostvariti i
garaZnim liftom. Garazni lift je teretni lift koji slui za spustanje automobila zajedno sa vozatem
sa ulaznog nivoa na nivo garae namjenjen za parkiranje.

Gabarit podzemne garaie moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehni¢ka ograni€enja kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata. Gradevinska linija
ispod povriine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaziranje, moze biti
maksimalno do 1.0 m od granice urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi
bice konacno definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih faktora, prije
svega od arhitektonskog rje¥enja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih
komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan da izvrsi
geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene
pokretljivosti. Takode, prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija u garazama mora se
voditi ra¢una o potrebama savladavanja vedih visinskih razlika invalidskim kolicima, te za stare,
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bolesne i osobe sa ¥tapom ili §takama. Ako u garazi ima viSe liftova, barem jedan mora
ispunjavati zahtjeve za invalidna lica i on mora biti oznacen propisanim znakom.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom
energijom izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektriéne instalacije projektovati i izvesti
u skladu sa veieéim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleinog
preduzeca.

Mjesto i naéin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mreiu odredi¢e nakon izrade

projektne dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a.

Visokonaponska mreia

Koridori DV110kV Podgorica 2-KAP | i DV110kV Podgorica 2-KAP ll.prolazi preko sledeéih

urbanistickih parcela:

* UP54, UP290, UP291, UP292, UP293, UP294, UP510, UP513a, UP514, UP515, UP516,
UP517a, UP517b, UP518, UP520, UP521, UP611, UP612, UP613 i UP631.

Stoga treba voditi ra€una o sledecem:

= Pri izgradnji objekata pridriavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vaZieem Pravilniku o tehni¢kim normativima za
izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV (»Sluzbeni list
SFRJ«, broj 65/88 i »Sluibeni list SRI«, broj 18/92), a koji govori o minimalnoj siguronosnoj
horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova pod naponom.

» Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi na ozna¢enim parcelama u koridoru DV
110kV i DV35kV,ili u vremenu do ukidanja dijela dalekovoda 10kV, u koridorima 10kV
dalekovoda potrebno je prije pocetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleinog javhog
preduzeca, na elaborat koji treba da uradi ovlaséena projektantska organizacija za takve
poslove prema vazedem Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV (»Sluzbeni list SFRI«, broj 65/88 i
»Sluzbeni list SRJ«, broj 18/92),.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaieéim propisima i

normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mreiu prema

uslovima d.o.0. "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnic¢kih instalacija raditi u skladu sa vaiedim tehniékim propisima i

normativima.

10. Priklju¢enje predmetnog objekta na tk mrezu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu

ovih uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZeéim propisima i standardima i na

iste pribaviti saglasnost od nedleinog preduzeda.

OBRADILA
Arh.Beti Radovi¢,dipl.ing.
= oo

Obrada grafickih priloga :

Vlatko Mijatovic, teh

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- Listovi nepokretnosti i kopije katastarskog plana
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CRNA GORA

UPRAYA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-35799/2025
Datum: 07.07.2025,

KO: DAJBABE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajui po zahtjevu SEKRETARIJA.ZA PLANPROSTORA I ODR.RAZVOJ
101-917/25-2917, |, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 690 - IZVOD

Podact o parcelama

< Bro Plan § Potes ili Natin ko_-rl.ﬁéenjn Bon. 2 2
Broj Podbrof sgrihe | skiea | Datum ubisa| ycq | et broj Osnov sticanja klasg | Povrdina m%  Prihod
PIEPI 38 | 30/05/2025 [POD ULICE Tvada 7. Klase 770 T2
51 KUPOVINA

776 512

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | Osnov prava Obim prava

_ STRUGAR KRCUN BORISLAV rvojina 111

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 07,07.2025. 07:38:19 L
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br.®parcele
p;Eibroj

Zgrada

PD

Predmet

Datum i vrijeme

Podnosilac

Sadrizina

2132/5

101-2-919-8783/1-2025

17.06.2025 09:22

GACINOVIC MILJAN

ZA PROMIJENU KULTURE KO DAJBABE
LN 690 PARC 213%/1 2132/5

Datum i vrijeme:

07.07.2025. 07:38:19
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Katastarska opstina: DAJBABE

Broj lista nepakretnosti:690
Broj plana: 12,17
Parcela: 21325
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