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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica Ry
Sekretarijat za planiranje prostora.i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1555
Podgorica, 01.09.2025.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, ha osnovu :

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22 i 04/23) ,

- Lokalne studije lokacije "Mareza" u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi", broj 32/18) i
podnijetog zahtieva MIRANOVIC DRAGANA iz Podgorice, br.08-332/25-1555 od 22.08.2025.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 9, na koje se odnosi zahtjev, u
zahvatu Lokalne studije lokacije “Mareza” u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Lokalne studije lokacije "Mareza" u Podgorici , koji se nalazi u Registru planske
dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MIRANOVIC DRAGAN

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 2538 KO ToloSi kopije plana, izdatih od strane Uprave za
nekretnine — Podru€na jedinica Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 4696 je definisan je kao: " livada 4.
klase" povrSine 4026m2 .

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je kat. parcela br. 4696 KO Tolosi je susvojina MIRANOVIC ZELJKA |
DURDBINE, u obimu prava 1/2, i ista je neizgradena. U listu nepokretnosti nijesu zabiljezeni tereti (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao neizgradena povrSina .

List nepokretnosti br. 2538 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 4696 KO ToloSi iz navedenog
lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Urbanisti¢ka parcela UP 9 definisana koordinatama ta¢aka datim u grafi¢kom prilogu urbanisti¢ko tehnickih uslova.
Napomena: Precizan podatak o u¢eS¢u povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bi¢e definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaSceno za geodetske poslove, nakon
Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruc¢noj jedinici Podgorica.

Planirana namjena urbanisti¢ke parcele UP 9 je ,,MN“ (mjeSovita namjena).

Shodno odredbama Odluke o proglasenju Parka prirode ,,Rijeka Zeta“ ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 069/19), u
zoni zastite Ill, kojoj pripada lokacija planiranog objekta, mogu se realizovati aktivnosti koje ne naruSavaju osnovne
prirodne vrijednosti zasticenog podrucja. U skladu sa prirodom planiranog objekta, prihvatljivost realizacije sa aspekta
uticaja na Zivotnu sredinu potrebno je sagledati i u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 075/18).



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG
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U skladu sa Zakonom o planiranju i uredjenju prostora Crne Gore, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi su dati u sklopu plana
kroz tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodenje plana.

Urbanisticki parametri se ra¢unaju u skladu sa Pravilnikom o bliZzem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva
uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obraduna povrsine i
zapremine objekata (Sl. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su i izvodi iz grafiCkih priloga Plana.

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE

Urbanisticka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljiSta. Sastoji se od jedne ili viSe katastarskih
parcela ili njihovih djelova i zadovoljava uslove izgradnje propisane ovim planskimdokumentom.

Broj parcele je formiran kombinacijom slova UP (skr. urbanisti¢ka parcela) i brojeva od 1 do 61 koji predstavljaju
identifikacioni broj urbanisticke parcele.

Namjena parcele je prikazana nazivom namjene prema Pravilniku o bliZem sadrZaju i formi planskog dokumenta i
predstavlja planiranu funkciju odredene parcele. U grafickom prilogu ovaj podatak je predstavljen razli€itim
Srafurama.

Povrsina parcele predstavlja ukupnu povrSinu urbanisticke parcele i izrazen je u m2.

Povrsina pod objektom predstavlja bruto povrSinu pod objektima na parceli i izrazen je u m2. Indeks zauzetosti (1z)
predstavlja odnos povrsine pod objektom i povrsine parcele.

Indeks izgradenosti (li) predstavlja odnos bruto gradevinske povrsine i povrSine.
Spratnost ozna¢ava maksimalnu spratnost objekta na parceli.

Maksimalna BGP (bruto gradevinska povrsina) predstavlja maksimalnu bruto razvijenu gradevinsku povrsinu svih
etaza svih objekata na parceli, izrazeno u m2.

Maksimalan broj smjestajnih jedinica ozna¢ava maksimalan broj smjestajnih jedinica koje je moguceostvariti u
turistiCkim objektima u okviru zone mjeSovite namjene.

Napomena: Svi potrebni urbanistiCki parametri se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta ... (“Sl. list CG” br. 24/10 i 33/14), Pravilnikom o nacinu obra¢una povrsine i zapremine objekta
(“Sl. list CG” br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

OPSTI USLOVI

+ Da bi se dobila cjelovita slika o stanju lokacije iz plana, obavezno treba prostudirati graficke priloge koji daju osnovne
informacije o lokaciji.

* Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana,
mjerodavan je zvanicni katastar.

+ Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobracajnice, a predstavlja liniju do koje je
moguca gradnja.

+ Ukoliko vlasnici ne Zele da ulaze u nove investicije i grade nove objekte planirane umjesto postojeéih na istoj parceli,
nisu obavezni da to rade. Postojeci objekat moze se zadrzati u postojeéem

gabaritu i spratnosti.

* U sluc¢aju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se postovati gradevinske linije na Za vece planirane
komplekse i eventualne javne sadrzaje treba uraditi idejna reSenja koja bi orijentaciono definisala prostor i bila ulaz za
izradu tehni¢ke dokumentacije.

« Sabirna kanalizaciona mreza se moze staviti u funkciju tek nakon izgradnje buduéeg gradskog kolektora.




* Realizacija osnovnih kolektora treba da po¢ne od lokacije novog postrojenja za prec¢iS¢avanje otpadnih voda i treba
ih graditi fazno zbog visine investicija, a vrijeme izgradnje treba usaglasiti sa planiranom izgradnjom postrojenja.

» Ako nema uslova da se gradski kolektor izgradi do vremena izgradnje znac¢ajnijeg obima planiranih objekata, kao
prelazno rjeSenje treba izgraditi separatni uredjaj za preciS¢avanje otpadnih voda, koji treba locirati na pogodnom
prostoru, pored prve dionice buduceg gradskog kolektora.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA OBJEKTE MJESOVITE NAMJENE

Osnovna namjena ove zone PUP-om Podgorice je definisana kao mjeSovita namjena. Zbog Siroke definicije
ove namjene, plansko rjesenje je fokusirano na njene segmente komplementarne funkciji sporta i rekreacije.
To su:

* ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj gostiju;

* objekti za kulturu, sport i rekreaciju;

* parkinzi za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca). Zbog o€uvanja rekreativnog i ugostiteljskog karaktera
zone i njenog specifinog identiteta u odnosu na

susjednu zonu privrednih djelatnosti uz magistralni put Podgorica — Danilovgrad, nije dozvoljena izgradnja privrednih i
poslovnih objekata kao i objekata u funkciji proizvodnje, prerade, skladista, stovari$ta ili veleprodaje.

Da bi se zadrzala fleksibilnost planskog rjeSenja, u okviru ove zone nijesu definisani tipovi objakata po parcelama ve¢
je prethodno navedene sadrZaje moguce realizovati uz potovanje planiranih kapaciteta i sliedec¢ih smjernica:

* preporucuje se izgradnja objekata manjih gabarita, utopljenih u zelenilo; objekti mogu da imaju razudene osnove ili
da se sastoje od viSe objekata paviljonskog tipa, slobodnostojecih ili u nizovima:

* planirani kapaciteti dati su u tabeli i predstavljaju maksimalne dozvoljene vrijednosti.
* u oblikovnom smislu preporucuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i materijalizacija.
Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 250; nije dozvoljeno izvodenje mansardnih krovova.

» maksimalna spratnost je P+1+Pk. Zbog visokog nivoa podzemnih voda nije dozvoljena izgradnja podzemnih i
suterenskih etaza.

* parkiranje ili garaziranje vozila rjeSava se u okviru parcele.

* minimalno udaljenje od granice susjedne urbanisticke parcele iznosi 8m, dok je udaljenost od regulacione linije
definisana grafickim putem.

« princip uredenja zelenila dat u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima; svi objekti
treba da imaju osmisljeno parterno i pejzazno uredenje parcele.

* u slu€aju ogradivanja parcele koristiti laku metalnu i/ili zivu ogradu. Zbog prirodnog odvodnjavanja terena nije
dozvoljeno izvodenje AB sokle ili zidanih ograda.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecéim propisima i u skladu sa geomehanickim ispitivanjima u zoni gradenja.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obrac¢unavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kriterijjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Parkiranje
Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistickim parcelama, u dvoristima uz objekte i u

garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojeCih objekata obaveza investitora je da obezbijedi
parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vaze¢em normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa zasnovanih po normativima Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

=  Stanovanje (na 1000 m2) 12 parking mjesta;
*  Poslovanje (na 1000 m?) 22 parking mjesta;
= Trgovina (ha 1000 ng 43 parking mjesta;
= Restorani (na 1000 m) 80 parking mjesta;

Pri projektovanju garaza u podzemnim etazama objekata postovati slijedece elemente:

= horizontalni gabarit podzemne garaze definisan je gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) koja je udaljena od
granice parcele min 1m a ne moZze biti veéi od 80% povrSine urbanisti¢ke parcele;

=  Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m;




= slobodna visina garaze min. 2,20 m, a optimalno 3 m (zavisno od namjene objekta i nacina kori§¢enja prizemlja);

= dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povecanije Sirine parking mjesta ako uz parking mjesto ima stub, zid ili
neki drugi konstruktivni element;

= poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i

povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om

obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nalinu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju

prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa

posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane

liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni

nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Predvidjeti angazovanije lica sa posebnim potrebama u tehnolodkim cjelinama gdje je to moguce.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE
Na planu racionalizacije potroSnje energije predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriS¢enje alternativnih,

odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP predlaze je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi racuna
o adekvatnoj veli€ini otvora vodeéi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucéuju koriSéenje sun€eve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAI gAéTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivhe mjere kojima se sprec€ava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera, eksplozije i
dr.);

. dru)gi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloSke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narocito su izrazene $tete od zemljotresa, pozara,

poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sli€ne ratnim katastrofama,

ciljevi i mjere zastite su djelimi€no identi€ne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost

predstavljaju tehni¢ko tehnoloSke katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (,SI. list Crne Gore®,

broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SI. list RCG*, broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju z8tite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju

objekata u seizmic¢kim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmiCke reonizacije, a objekte

od zajednic¢kog znacaja racunati za 1 stepen viSe od seizmi¢kog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima za gradenje u

seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Mjere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

= poStovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razliitih namjena kako bi se sprijeCilo Sirenje pozara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= izgradnjom saobracéajnica propisane Sirine tako da omogucée prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema poZzaru;

= izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se privremene saobracéajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
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eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuc¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;
= za objekte u kojima se u skladiSte, pretacu, koriste ili u kojim se vrSi promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;
= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobrac¢ajnicama i najblizim vodnim objektima).
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spaSavanju (,SL.
Crne Gore* br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata pove¢anog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladiStenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za tec¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te€nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).
Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazeéom regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi
dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone
opasnosti od pozara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zastita

zivotne sredine prije svega podrazumijeva poStovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu

je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije

sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom spre€avanju i kontroli zagadivanja zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);

Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o graniénim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG”, br. 75/06);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,

nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjesStaja o

utvrdenom kvalitete otpadnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

»=  Pravilnika o emisiji zagadujuéih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Opste mjere zastite

] obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

] prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oStecena i zagadenja osnovnih Cinilaca Zivotne sredine;
] izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze se vrsiti pod uslovom

da se ne izazovu trajna o$teéenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje zivotne sredine.
U procesu uspostavljanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potro$nje, fj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:
=  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po zivotnu sredinu;
=  Energetsku efikasnost zgrada;
= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloSki odrzivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;

= Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS§¢enjem sunéeve energije;

= KoriSéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
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rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosje¢no stariji
postojeci objekti godiSnje troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, oStecenja
nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su oStecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
veéu koliinu energije Sto dovodi do povecanja cijene koriS¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veéeg zagadenja
Zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka
toplote za prosje¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

=  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spaSavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade
projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zasStite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak
izrade, a prema vazeéem Zakonu o zivotnoj sredini i Zakonu o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu, kao i
ostalm vazec¢im pravilnicima vezanim za ovu oblast.

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.

Zastita zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati
propozicije sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

e Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

e Zakona o integrisanom spreCavaniju i kontroli zagadivanja zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);

e Zakona o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);

e Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

e Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

e Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11 i 1/14);

e Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

e Pravilnika o gran€enim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nac¢inu utvrdivanja indikatora buke i akustickih
zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

e Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

e Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCGg, br. 20/07);

e Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

e Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu

kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);
e Pravilnika o emisiji zagadujuc¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).
Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi sledece smjernice/mjere zastite Zivotne sredine:
OpSte smjernice za za$titu:

e obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu;

e prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oStecena i zagadenja osnovnih Cinilaca Zivotne sredine;

e izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna oSteéenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine;

Smijernice za zastitu voda:

e sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnic¢kih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septi¢kih jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadleZne institucije;




e nakon ispustanja preciS¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slu€aju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

e potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slu€aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti pre¢iS¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;

e zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne kanalizacije kao i
upustanje kiSnicu u fekalnu kanalizaciju;

e za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povrSina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi se sprijeCilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe;

o vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem unoSenja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci;

Smjernice za za$titu vazduha

e unapredenjem saobracajne mreze (proSirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova i
iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rjeSenja izmedu saobraéajnica i objekata)
smanji¢e se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

e obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvarice se smanjenje zaprasenosti praSinom sa kolovoza;

e sa aspekta zaStite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvrSiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha;

Smjernice za zastitu zemljista

e posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljiSta pri skladiStenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

e predvidjeti preventivne i operativnhe mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slucaj izlivanja opasnih
materija u zemljiste;

e zastititi postojeci potencijal kvalitetnog poljopriviednog zemljiSta, naroCito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiSte;

e unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne

uslove za razvoj;

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u o€uvanju bogatstva kulturnog pejzaza;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodniji (vjeStacka dubriva, pesticidi i dr.);
izvrSiti rekultivaciju degradiranih povrsina

graditi saobracéajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i preciS¢avanja atmosferskih voda;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sl.list CG*,
br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smjernice za za$titu od buke
Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢kih zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i grani¢ne vrijednosti
buke u Zivotnoj sredini, nacin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akusti¢kih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi
buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad graniCne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

e sprjeCavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

e utvrdivanja nivoa izlozenosti buci u zivotnoj sredini na osnovu domacéih i medunarodno prihvaéenih

standarda;

e prikupljanja podataka o nivou buke u zZivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

e postizanja i o€uvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se:

e uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

e planiranjem, pracenjem, sprje€avanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

e podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehniCkih barijera na najugrozenijim lokacijama (pojasevi uz

postojece i planirane saobracajnice);

e izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

e izradom akcionih planova kratkoro¢nih, srednjoro¢nih i dugoro¢nih mjera zastite od buke u zZivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprjeCava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na grani¢ne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivanju akusti¢kih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je doneSeno na osnovu Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smjernice za za$titu prirodnih i pejzaznih vrijednosti

U sluéaju evidentiranja zastiéenih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o zastiti prirode
(“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list RCG*, 76/06).




Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske,
mineraloSke i sli€ne nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zaétiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).

Odluka o proglasenju Parka prirode , Rijeka Zeta*
Shodno odredbama Odluke o proglasenju Parka prirode ,,Rijeka Zeta“ ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 069/19)
sagledati lokaciju.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

PEJZAZNO UREDENJE

Planirani koncept zelenila formiran je na osnovu principa valorizacije zelenila, a shodno planiranoj namjeni
povrsina.

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

§ Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobraéajni) tj. urbanisticka parcela, treba da ima projekat
pejzaznog uredenja

§ U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i valorizacija
postojeceg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predlog mjera njege) u
cilju maksimalnog o€uvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova
urbanisti¢ka rjeSenja

§ Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru uredenja terena
§ Postojece zelenilo o¢uvano u vidu masiva i pojedinaénih reprezentativna stabala, treba da €ini okosnicu
zelenog fonda buducih projektnih rieSenja

§ Predvidjeti zastitu postojecéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova
postavljanjem zastitnih ograda

§ Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje (kod
vrsta koje podnose presadivanje)

§ U slucajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju objekata na UP
prilagoditi postojeéem vrijednom zelenilu

§ Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrsina
predvidenih za ozelenjavanje

§ Koristiti reprezentativne, visokodekorativhe autohtone biljne vrste i egzote otporne na uslove sredine,
rasadnicki odnjegovane u kontejnerima

§ Izbjegavati invazivne biljne vrste

§ Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje: min. visina sadnice od 2,5 - 3 m

- min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm

§ Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora

§ Izvrsiti rekonstrukciju postojecih drvoreda

§ Predvidjeti urbano opremanije, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozarnu zastitu svih zelenih
povrsina.

Smjernice za zelenilo poslovnih objekata

Ovaj tip zelenila treba rjeSavati parterno sa vrstama koje se izdvajaju po dekorativnosti. Izbor sadnica treba
da je prilagoden potrebama stanista prema potrebi i namjeni.

§ stepen ozelenjenosti je minimum 40% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili

urbanisti¢ke parcele

§ prije izrade projekta, neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcela po metodologiji iz
Priruénika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nacin ¢e se obezbjediti oCuvanje
kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo uklju€ivanje u buduéi projekat pejzazne arhitekture u onoj

mjeri u kojoj se ne budu naruSavali osnovni pravci komunikacije i vizure u prostoru. Takode ce se
dobiti smjernice za uklanjanje manje vrijednog zelenila, njegovu nadoknadu novim projektnim
rieSenjem;

§ koristiti visokodekorativne sadnice, razli¢itog kolorita i fenofaza cvijetanja;

§ sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i obima stabla
na visini od 1m, min. 15-20cm,

§ formirati travnjake otporne na susu i gazenje;

§ formirati prostor za sadnju sezonskog cvijec¢a;

§ moguca je upotreba zardinjera;

§ opremiti prostor urbanim mobilijarom modernog dizajna;

§ predvidjeti hidrantsku mrezu;

§ predvidjeti osvetljenje zelene povrsine;

§ predvidjeti odrzavanje zelene povrsine.

Opsti predlog sadnog materijala

Nabrojani liS¢arski i Cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinacni izbor prilikom
detaljnog planskog uredenja prostora — izrade glavnog projekta.

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i introdukovane vrste,
koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju pokazale dobre rezultate.




Listopadno drvece

Celtis australis, , Carpinus orientalis, Ulmus carpinifolia, Quercus cerris, Quercus farnetto, Tilia sp.,
Fraxinus sp, Acer pseudoplatanus, Morus alba, Melia azedarach, Cercis siliquastrum, Brusonetia
papirifera, Prunus cerasifera, Catalpa bignonioides, Platanus orientalis, Magnolia sp., Eleagnus
angustifolia, Robinia pseudoacacia, Siringa vulgaris, Ostrya carpinifolia, Paliurus aculeatus, Ceratonia
siliqua, Arbutus unedo, Crategus monogyna Tamarix africana, Lagerstroemia indica.

Zimzeleno drvece

Quercus ilex, Ligustrum japonica, Laurus nobilis, Olea europea, Cinnamomum camphora,
Eucaliptus sp., Nerium oleander, Feijoa selloviana

Cetinarsko drvece

Cedrus sp., Pinus nigra, Pinus pinea, Pinus halepensis, Cupresus sp., Thuja orientalis, Picea pungens,
Abies concolor

Puzavice

Wisteria sinensis, Tecoma radicans, Rhyncospermum jassminoides Listopadno zbunje

Spirea vanhuteii, Chanomeles japonica, Berberis thunbergii, Philadelphus coronaria, Jasminum
nudiflorum, Hibiskus syriacus, Forsythia sp.,Rosa sp.

Zimzeleno zbunje

Prunus laurocerasus, Pittosporum tobira, Buxus sempervirens, Nerium oleander, Viburnum tinus,
Arbutus unedo, Myrtus comunis, Piracantha coccinea, Arbutus unedo, Spartium junceum, Cycas
revoluta, Cordylina sp., Yucca sp

Cetinarsko zbunje

Juniperus sp.

Perene

Lavandula officinalis, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Cineraria maritima

11 | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheoloSkog znacenja, prema €lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrSina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutrasSnjem ili spolja$njem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda
i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Pomocni objekti mogu se na urbanistickoj parceli postavljati u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice.

14 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Zakonom ,definisano je da ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

15 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Lokalne studije lokacije “Mareza’ u Podgorici, koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
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Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vaze¢im tehnic¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeéa. Mjesto i nacin prikljuCenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade
tehniCke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

15.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazecim tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima prikljuCenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.
Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Lokalne studije lokacije
“Mareza” u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

15.3. Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
Urbanisti¢koj parceli UP 9 u okviru Lokalne studije lokacije “Mareza” u Podgorici, u Podgorici pristupa se sa
saobracajnice prikazano u prilogu Saobracaj
Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Lokalne studije lokacije “Mareza” u Podgorici koji se nalazi u Registru
planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

17.3. Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana
»»Vranicke njive* koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine.

17. OSTALI USLOVI
Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanistiCku parcelu mjerodavne su smjernice Lokalne studije lokacije “Mareza” u
Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o
uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
18. | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske Sirine i 19°16'istocne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloSke karakteristike

GeoloSku gradu terena Cine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmi€kog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivnoScu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podru¢je je obuhvaceno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoc¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj
prostor odnosi se na dva karakteristichna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina
sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:
koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
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ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podru¢ju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,59 C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 59

C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢éa za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunc€aniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 ¢asova. Godi$nji tok oblaénostiima
prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblac¢nosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godSnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godSnje koli¢ine. Period javljanja
shijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje€nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.
Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godiSnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.
Ucestalost vjetrova i tiSina izraZzena je u promilima, pri €emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju isto€ni sa 6 %.. Sjeverni vjetar
se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestaloSéu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvec¢u srednju brzinu godiSnje ima sjeveroisto¢ni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesc¢i u zimskom periodu sa prosjec¢no 20,8 dana, a
najriedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjec¢no 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruc¢je ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele ,»MN*“ (mjeSovita namjena)
Oznaka urbanisti¢kog bloka /

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP9

Povrsina urbanisti¢ke parcele [m?] 3607,44

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,10

12




Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,25
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina
pod objektom [m?] /
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinsk

R 9 e 900,00

povrsina [mz]

Maksimalna spratnost

P+1+Pk (prizemlje, 1 sprat i potkrovlje)

Shodno odredbama Odluke o proglasenju Parka prirode
»Rijeka Zeta* ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 069/19), u zoni
zastite Ill, kojoj pripada lokacija planiranog objekta, mogu se
realizovati aktivnosti koje ne naruSavaju osnovne prirodne
vrijednosti zasticenog podruéja. U skiadu sa prirodom planiranog
objekta, prihvatljivost realizacije sa aspekta uticaja na Zivotnu
sredinu potrebno je sagledati i u skladu sa odredbama Zakona o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Crne Gore R o
075/18).

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji Objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20
86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdali urbanisticko-tehnicki uslovi se dosta vijaju nadleZnom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u roku od Jjednog dana od dana izdavanja.

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Arh.Rakéevié Zorica, dipl.ing.

7 o,
e AELE
/R P ap, -~
A B, . A
S 2 o Z e e

p ‘-’n..m'ha Rakcevié Zorica dipl. Ing.
ITELJKA ODJELJENJA

PRILOZI

" lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

®  Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeéa “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

®  List nepokretnosti 2538 i kopija plana, izdatih od strane
Uprave za nekretnine - Podru&ne jedinice Podgorica za
katastarsku parcelu 4696 KO Tolo$i
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1555
Podgorica, 01.09.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

Izvod iz DUP-a ,Vrani¢ke njive“ u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 9
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1555
Podgorica, 01.09.2025.godine

4698/

4698,/2

\/ \/
\/ N/ O\ @

UP7 4698/7

@ Povrine mje3ovite namjene I:l Povrsing za drumski saobracaj

- Granica katastarske parcele

Broj katastarske parcele

D Granica urbanisticke parcele

(=) ] Porsine za pejzazno uredenje - javno P41 Brojurbanisticke parcele

GRAFICKI PRILOG — Plan namjene povrsina

Izvod iz DUP-a"Vranic¢ke njive" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu 120 blok 3
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1555
Podgorica, 01.09.2025.godine

P+1+Pk

242 >

YA
. VAR VARV
%5 P+{+Pk
N - 697 32,99 32\840 WA
A - " \
zﬂﬁﬂ—uﬁ’ﬁo 240),
\
46985 \
¥ UP 6 P+1+Pk |\
P+1+Pk .
R YAV 4698,/2 148
NSNS NS P\ S S
VIRV T
. 4698/7 -
> UP7 -
‘ '|.I GL‘ - 83,
L - — —
: Granica uhanisticke parcele BL1__ Gradevinska linija iznad zemije
RL ; i
P41 Broj urbanisticke parcele Regulaciona linija
521 Tieme urbanisticke parcele P+1+Pk  Planirana spratnost objekta
3?: 0o Nivelaciona kota
GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije i regulacije
3
Izvod iz LSL” Mareza”u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 9
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai

odrzivi razvoj
Broj: 08-332/25-1555
Podgorica, 01.09.2025.godine

- BB .
-1 | e ]
ey
GRS a gy

KOORDINATE UP
X=6597286.73 Y=4704004.37

bulge 0.23
center X=6597275.32 Y=4704000.63
radius 12.00

start angle 18
end angle 69
X=6597279.54 Y=4704011.86

bulge -0.08
center X=6597284.48 Y=4704025.18
radius 14.20

start angle 250
end angle 230
X=6597275.42 Y=4704014.24

bulge 0.15
center X=6597269.17 Y=4704006.70
radius 9.80

start angle 50
end angle 85
X=6597269.99 Y=4704016.46
X=6597202.64 Y=4703990.21
bulge 0.02
center X=6597309.35 Y=4703716.47
radius 293.80
start angle 111
end angle 115
X=6597185.87 Y=4703983.06
X=6597196.77 Y=4703952.39
X=6597214.36 Y=4703958.10
X=6597254.97 Y=4703971.28
X=6597293.48 Y=4703983.78

KOORDINATE PRAVCA GL
X=6597146.73 Y=4703935.56
X=6597144.36 Y=4703947.98
X=6597180.19 Y=4703969.18
X=6597198.40 Y=4703977.68
X=6597270.44 Y=4704005.90
X=6597279.21 Y=4703979.15

GRAFICKI PRILOG — KOORDINATE

Izvod iz LSL” Mareza”u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 9
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1555

Podgorica, 01.09.2025.godine

L5983

v HEGEAT

Up7

| . 32.910

GRAFICKI PRILOG - Plan saobraéajne infrastrukture

Izvod iz LSL” Mareza’u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 9
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1555

Podgorica, 01.09.2025.godine

— POSi0j vodovod

= ==~ = Smijer odvodenja fekalne kanalizacije - e - Smjer cdvodenja atmosferske kanalizacye
"""" Planirani wodovod .'E;":,': L it
BFL Biopredsmt : SPY separator skih nafinih dervats
i . k]
= m=wm= Planirana fekalna kanalizacija HIAL Upaina jama - atmosferska kanalizacia

------ Planirana atmosferska kanalizacja

GRAFICKI PRILOG - Plan hidrotehnigke infrastrukture

Izvod iz LSL” Mareza”u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 9
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1555

Podgorica, 01.09.2025.godine

R Zona trafo reona E Planirana fransformatorska stanica
1 Oznaka trafo reona Postojec elektrovod 10 kW
Postojeca transformatorska stanica Planirani edektrovod 10 kY

GRAFICKI PRILOG - Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz LSL” Marezau Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 9
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1555

Podgorica, 01.09.2025.godine

TK podzemm vod postoject

|:| TK okno postojece

' planirani TK podzemni vod

|:| planiranc TK okno

GRAFICKI PRILOG - Plan telekomunikacija

Izvod iz LSL” Mareza’u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 9
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1555

Podgorica, 01.09.2025.godine

FET T, /I."_ ey

AT WeBo—

POVRSINE 74 PEIZAING UREEERIE JAWNE MAMIENE

| Bus| TN T SR

POVREINE T4 PEJTA IND LREREMIE

GRANICENE KAMERE
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Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Flals

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), &lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (SluZbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10 Odluke o
prikupljanju, pre¢iSéavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG — opétinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/25-
1555 od 01.09.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-9672/1 od
02.09.2025. godine, za izdavanje tehnigkin uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta mjeSovite namjene na UP 9, u zahvatu LSL-e “Mareza”
(katastarska parcela 4696 KO Tolos$i), investitora Miranovi¢ Dragana (prema
urbanisticko-tehnigkim uslovima, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi
razvoj), propisujemo sliedece tehnitke uslove prikljugenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U
prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehniékim instalacijama u blizini
predmetne lokacije. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca
&ahtova, §to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moZe biti udaljen od
osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZzaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedina&no. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naic¢i na prikljuéne cjevovode za koje
ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija. U slugaju da prikljuéne cijevi prolaze
preko predmetne parcele, i ukoliko bi bile ugroZene izgradnjom objekta, iste se moraju
izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljugivo “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Na predmetnoj parceli nema izgradenih objekata. UTU-ima je planirana izgradnja
objekta mjeSovite namjene. Ovdje se prvenstveno misli na ugostiteljske objekte | objekte za
smjestaj gostiju, kao i objekte za kulturu, sport i rekreaciju. Planirana je izgradnja objekta
maksimalne bruto gradevinske povréine 900m2 i spratnosti do P+1+Pk. Broj planiranih
smjestajnih jedinica u objektu je 5.

Predmetnom LSL-e je planirana izgradnja saobracajnice sjeverno od predmetne
lokacije, u sklopu koje je predvidena izgradnja fekalne kanalizacije @200mm i atmosferske
kanalizacije @700mm, kao i istoéno od buduéeg objekta u sklopu koje je predvidena izgradnja
vodovoda @100mm, fekalne kanalizaciie @2200mm i atmosferske kanalizacije @300mm
Situacija DUP-om planiranog stanja hidrotehnike je u prilogu urbanistidko-tehnigkih uslova. Za
realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju | razvoj Podgorice d.0.0.



a) Vodovod:

PrikljuCenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu moZe se obaviti na postojeéem
cjevovodu PEVG DN250mm, izgradnjom vodovodnog $ahta koji ée biti prikljuéni za ovaj i
susjedne planirane objekte koji mu gravitiraju. Prikljuéak prema objektu voditi iskljuéivo javnom
povrsSinom. Ovaj cjevovod ne smije biti ugroZen izgradnjom objekata, te mora biti obezbijeden
koridor min 3.0m osovinski od cjevovoda, kako bi se omogucio nesmetan pristup specijalnim
vozilima radi odrZavanja cjevovoda ili eventualne intervencije.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji. se ne smije povezivati sa
gradskom vodovodnom mreZom.

U sluéaju racionalne i tehnicki logine potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuéenja min 3,5bar.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta, potrebno je ugraditi vodomjer u $ahtu
ispred objekta. Ukoliko se u objektu planira vise poslovnih jedinica, potrebno je u Sahtu
ugraditi vodomjere za mjerenje utro$ka vode svake jedinice posebno (a nikako u objektu i
samim jedinicama). Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci
iz pravca mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za
vodomjere su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenaZom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog &ahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Ukoliko se u objektu predvida veci broj poslovnih jedinica, za koje bi ugradnja
vodomjera u $ahtu bila neracionalna, daje se moguc¢nost ugradnje internih vodomijera u
zajedniCkim prostorijama u objektu stalno dostupnim za ogitavanje, kontrolu i odrZavanje.
Obavezno je obezbijediti nadin odvodenja vode iz skioni§ta za vodomjere, koja se neminovno
javlja na ovakvim mjestima. U tom slugaju potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu
ispred objekta.

Kod vodomjera & 50 mm i viSe obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarag,
hvatal necistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarag. |za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gasenje poZara, obavezno se ugraduje za$titnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi racuna o dimenzijama komada
koji se ugraduju.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucCistem, impulsnim mehanizmom za daljinsko oc&itavanje, sa magnetnim ventilom prije i
propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu i opremi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom osovinom,
baZdareni i moraju imati plombu Metrolo§kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mrezZe, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko tro8i, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moze se desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednickog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim o&itavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje pozZara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN - 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreZe i prikazati njihovo povezivanje kao i nacin mjerenja
potrodnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.




Za mjerenje utro$ka vode za zalivanje zelenih povriina oko objekta, takode je potrebno
u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomijera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
isklju€ivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomijera, obavezno konsultovati nadleZnu sluzbu “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0. Podgorica, koja nabavija i ugraduje vodomjere. U slugaju nepostovanja
navedenog, odnosno nelegalnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni priklju¢ak ée biti
ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradilisnog vodovodnog priklju¢ka. Ukoliko umjesto viastitog gradili§nog prikljugka
investitor za gradenje koristi vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za
domacinstvo, ili na neki drugi nagin, ta potro$nja ¢e se posebno obradunati i mora da se
regulise prije dobijanja trajnog prikljuka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljuéka,
osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat
uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od
Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o0. i uz zahtjev za stalni prikljuéak ih dostavi
"Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim
potrebnim podacima o vlasnicima poslovnih jedinica sa brojevima pripadajuéih vodomjera i
kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utroSena voda biti fakturisana investitoru objekta.
Takode, napominjemo da ée kontrolni vodomjeri, vodomjeri za zalivanje zelenih povr&ina oko
objekta i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi
zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljuéenje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebno je
predvidjeti alternativno riesenje odvodenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za prikljucenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za priklju¢enje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeée stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrudjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se kao privremeno rieSenje,
vréiti izgradnja septickin jama u individualnoj izgradnji. S obzirom na blizinu vodoizvorista,
septiCka jama mora biti izvedena strogo po tehnikim propisima, bez ispusta i preliva sa
vodonepropusnim dnom i zidovima ili za odvodenje otpadnih voda predvidjeti bioprecistac.
Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju septicke jame odrediti tako da se omoguci §to
jednostavnije prikljuéenje u buduéu uliénu kanalizaciju.

S obzirom na to da ¢e objekat u buducnosti biti prikljuéen na gradsku fekalnu
kanalizaciju, napominjemo da nije preporuéljivo prikljuéenje podrumskinh i suterenskih etaza
objekta na fekalnu kanalizaciju. U slu€aju da investitor prikljuéi pomenute etaze na kolektor
fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica nece
snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim
etazama objekata.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upu$tanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.




c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja ki§nih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rieSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proradunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kide intenziteta 264
I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih ki§a velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preci§¢avanje voda sa parkinga i saobraéajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe za parkiranje automobila (garaze)
povrsine veée od 50m2.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehni¢kih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naéinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uli¢ni vodovod, odnosno do javne
ulicne kanalizacije, ukljucujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjaé radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“VYodovod i kanalizacija” d.o.o0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima, relevantnim za izbor projektnog rie$enja. Svrha pregledne situacije
na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rjesSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodoved i kanalizacija“ d.o.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena

i eventualno sprinklera ako je predviden.
Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, £ _f;[}lzvréni direktor,
09.09.2025. godine / Aleksandar Nisavi¢, dipl.ecc.
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101-918-47245/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE

) CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-47245/2025
Datum; 04.,09,2025
KO: TOLOSI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu URBANIZAM 101-917/25-4085, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2538 - PREPIS

Podaci o parcelama

; i Plan Potes ili Natin kori§éenja Bon. . i
Broj Podbroj ngrrg{ie Skica |Datum upisa| .. i‘;}l‘fﬁg!'mj Osnoy stican_rilil klasa | Povrsina m?|  Prihod
4545 2 ITOLOSI Livada 4. Klase 1407 6.61
1 NASLJEDE
4696 6 [TOLOSI Livada 4. klase 402 18.92
NASLJEDE

5433 25.54

Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

MIRANOVIC ZELIJKO Susvojina 1

Susvojina 12

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SIlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti-("S. list-RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

1/1
Datum i vrijeme: 04.09.2025. 13:05:14



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-4085

Datum: 04.09.2025.

Katastarska opétina: TOLOSI
Broj lista nepokretnosti:2538
Broj plana: 12,20,44,52
Parcele: 4543, 4696
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