ECT——

Sekretarijat 25 planiranje DUP ,Dahnz 14
Prostora i odrsjyj razvoj
Sektor z3 izgradnju i
fegalizaciju objekata

Broj: 08-332/25. 873
Podgorica, 26.05.2025, godine

Urbanisti¢ka Parcela Up 188

URBANISTICKA PARCELA:

Detaljni urbanisti¢ki plan: Detaljni urbanisticki plan "Dahnaz 1" usvojen od strane sp Podgorice
Odlukom broj 02-030/17-958 od 28.07.2017. godine,

Urbanisti¢ka parcela: UP 188

Detaljni urbanistigki plan "Dahna 1" je evidentiran y elektronskoj bazi vaZecih planskih dokumenata,
koje vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine,

POSTOJECE STANJE:

List nepokretnosti i kopija plana ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povréine zemlje i vode definisana grafi¢ki i numericki, do
koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je graficki i koordinatama karakteristi¢nih tacaka, $to omogudava
ocitavanje neophodnih elemenata Za prenosenje na teren, Tekstualno je dato pojadnjenje koje se
odnosi na udaljenost od susjeda dok je linija prema saobracajnicj obavezujuéa,
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Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi Postojece objekte se odnosi na novy
gradnju na urbanisti¢kim parcelama, i ista ne rusi postojece objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta,
vezati za postoje¢; objekat po planskim Parametrima.

Urbanistig¢ki parametri se raunaju u sklady sa Pravilnikom o pjj3
dokumenta /kriterijumima namjene povrting /elementima urbanisti¢ke regulacije j jedinstvenim
grafickim simbolima, Ministarstya uredenja prostora zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i
33/14) kao j Pravilnikom o nacinu obraduna povrsine j Zapremine objekata (Sl list CG br. 47/13) i
Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

STANOVANJE MALE GUSTINE
=————~=VIALE GUSTINE

OPSTE SMJERNICE

* Maksimalna indeks Zauzetostije 0.3

* Maksimalni indeks izgradjenosti je 0.9

* Maksimalna BGp objekata za stanovanje je 500 m2 sa najvise 4 stambene jedinice.
* Maksimalna povrina pod objektom je 200 m2,

* Maksimalna spratnost objekata je P+2.

Krovove raditi kose, dvovodne ili vievodne ,a daje se moguénost Projektovanja ravnog krova,

Parkiranje obezbijediti u okviry objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele,

Ogradu postaviti PO granici urbanisticke parcele,

PLANIRANI OBJEKTI
—2RANT OBJEKT]

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje
propisanih uslova.

* Maksimalni povréina pod objektom (objektima) data je u tabeli,

* Maksimalna BGP objekta data je u tabeli.

® Gradevinska linija prikazana y grafickom prilogu , oznagena sa GL1, takode predstavija i
gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane sy koordinatama
karakteristi¢nih taaka $to omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren.

* Gradevinska linija podzemne etaze koja je u funkciji garaZiranja moze biti do 1,0m od granice
urbanisti¢ke parcele.

" Gradevinska linija prema susjednoj urbanisti¢koj parceli je na min 2,00m, izuzetno OVO0 odstojanje
moze biti i manje uz saglasnost susjeda.

* Povriina podrumske i Suterenske etafe ne ulazi y obracun BGP u slu¢aju kada je namjena

" Spratnost objekta data je u grafickom dijelu i tabelarnom prikazu Plana.

sluéaju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda.
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» Maksimalne spratnosti P j

v 2 . w .
povrsine do 30 m » UZ uslov da se ISpostuju planski parametri (ods

d tojanje od susjeda, indeks
Zauzetosti i indeks izgradenosti),

PRIZEMUA

POSTOJECA
SPRATNOST

Postojééi obje a
br.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA:

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih jli intervencijama na postojecim objektima, uz
striktnu kontroly tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se Unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.
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e objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz Pretpostavijen disciplinovan

Visin
oFir'los korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodedi ra¢una O susjednim objektima i opstoj
slici naselja i grada.

Fasage objekata kao j krovne pokrivage predvidjeti od kvalitetnog i trajnog Materijala i kvalitetno
ugraditi,

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMIENE

Osnovna pravila za uredjenje okuénice:

parking i rasvjeta).

Prostor za boravak smjestiti u juzni, jugoistoéni jli Jugozapadni dio vrta i neposredno ga povezati sa
kuhinjom, kako bi Se mogao koristiti kao prostor za rucavanje,

Prostor za odmor obigno se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smjestiti paviljon, pergola i
sl. Ovdje su dobrodogi detalji, kao bazen, fontana, ¢esmaijs|.

Koristan vrt (povrtnjak i voénjak) trebalo bj smjestiti  y najudaljeniji dio wvrta.

djelovala sto kompaktnije.

Smjernice za pejzasno uredenje i izdavanje UTU uslova:

® Stepen ozelenjenosti je minimum 50% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanistiéke—!

parcele.

e Na parcelama sa Postojecim objektima koji ne ispunjavaju zahtjeve ovog plana stepen

ozelenjenosti je 30% na nivou urbanisti¢ke parcele.

° Osnovna pravila uredenja okuénice sy da kuéa bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim

dobijamo predvrt koji ima estetsky ulogu i sadri kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl

° U samu kuéu sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji prakti¢no predstavlja
| ProduZetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ruCavanje ‘j

4
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inski materijal koji se koristi y
kamen, lomljeni kamen, Sljunak j s,

08 zelenila je y tome 3$to razni oblici j vrste Puzavih biljaka stvaraju
razgranatu Vegetacionu povrsiny koja djeluje SVojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim
pokazateljima,

° na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje y; neophodnuy
Pripremu izolacione podloge specifigne 23 ovaj vid ozelenjavanja,
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UREDENJE TERENA:

ETAPNOST REALIZACIJE:

Planom se ne Predvidaju veliki, globalni radovi i striktna etapnost realizacije, ali kao vazan preduslov
za realizaciju planskih rieSenja datih ovim planskim dokumentom je izgradnja planirane saobraéajne j

tehnicke infrastrukture. Preporuka je da se realizacija istih, kao | faza, ukoliko je to moguce, realizuje
jedinstveno za ¢itay prostor zahvata.

Smatra se da je, kad su u pitanju individualni objekti, pitanje faznosti suvisno, jer se radi o
Pojedinacnim investitorima koji na postojecoj ili ne&to izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno
uslovima i u zavisnosti od mogucénosti, da se Ponasaju po pravilima ovoga Plana. Rekonstrukcije,
dogradnje i prodirenja sadrZaja postojecih objekata takode sy stvar uglavnom individualnih

mogucnosti.

OSTALI USLOVI:

1.Potreba izrade geologkih podloga, vrienja geoloskih istraZivanja, preporuka za Smanjenje uticaja i
zastitu od zemljotresa

Pri projektovanju objekata pPreporucuje se koriiéenje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8-
projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije.Takode se Preporucuje zadrzavanje
postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama gdje god je to moguce, jer povoljno
utice na ofuvanje stabilnosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena B>20°ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekta manje od 2visine iskopa, ako su sleganja veéa od S5cm ili ako Su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi projekat zastite temeljne jame.

2.Uslovi i mjere za zattity Zivotne sredine
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objekte je iz ¢lana 17,18,231 40, a 73 stambeno-poslovne jz Clana 17,18 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente Pristupaénosti y zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za
hotele elemente Pristupacnosti iz &lana 17,18,20,23,36 j 40.

4.Uslovi za zatity od elementarnih nepogoda j tehnicko-tehnologkih i drugih nesre¢a

U cilju zastite og elementarnih Neépogoda postupati y skladu sa Zakonom O zastiti Spasavanju(sl.list
CG broj 13/07,05/08,86/09 i 32/11) i Pravilnikom 0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda(Sl.list
CG broj 79/04),

4 ivise etaza objekte za javny upotrebu povréine preko 400m2(hoteli, Pansioni, sportske hale, trini

Elaboratom zaitite na radu, predvidjeti mjere zadtite na rady za objekte koji imaju jedan ili vige
poslovnih prostora kao i za rusenje Postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno élany 9 Zakona o
zastiti j zdravlju na radu(Sl.list CG broj 34/14). pri izgradnji objekata Poslodavac koji izvodi radove
duZan je da izradi Elaborat o uredenju gradiliéta y skladu sa Pravilnikom 0 sadrZaju Elaborata o
uredenju gradilista(sl.list cg broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na 0snovu Zakona o odbrani (Sl.list RCG broj 47/2007) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona,

5. Uslovi i mjere zastite nepokretnih objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne Gore i njihove
zasticene okoline

U okviru predmetne lokacije, nema objekata koji su u POpisu registrovanih spomenika kulture,

U slucaju kada se u okviry Predmetne lokacije nalazi ili jeu neposrednoj blizinj registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zaititi kulturnih dobara (SLlist cG broj

7
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(SLlist cG br.40/13,56/13,2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji sy doneseni na OShovu njega, akoji se
nalaze na sajty Www.ekip.me/re ulativa/,

Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu

.me(ekig.me.

httg:ﬂekinfrastruktura.ekin

urbanisti¢ke parcele,

U sluéaju kada je za predmetny parcelu planom predviden prilaz sa lokalnog,regiona!nog ili
magistralnog puta, potrebno je obezbijediti tehni¢ke uslove od Sekretarijata za saobracaj i komunalne
djelatnosti Glavog grada Podgorica jlj Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16 Zakona 0
putevima(Sl.list RCG br.42/04).

7. Prikljuéenje objekta na javny saobraéajnu mresy obezbijediti prema uslovima datim y grafickom
prilogu »Saobraéaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

U zoni zahvata plana parkiranje za novoplanirane objekte kao i objekte koji se rekonstruiiu, treba rieSavati u
okviru sopstvene urbanisti¢ke parcele, shodno normativima:

Broj parking mjesta 7

] Namjena objekta
1,1 PM / stanu

Planirano stanovanje
Poslovanije i administracija
Parkiranje moze biti rijeseno kao povrginsko na Sopstvenoj parceli ili organizovano u viSeetaznim podzemnim

garazama.
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geotehnicka ispitivanja terena,

viSe liftova, barem jedan mora ispunjavati Zahtjeve 73 invalidna |
Znakom,

Zone u Glavnom gradu Podgorica,

9. Uslovi za odvoZenje Cvrstog otpada ' = :
Korisnici objekata duZni su da sakupljaju otpad na selektljvan nadin i od!az
$a opstinskim Planom Upravljanja komunalnim I neopasnim gradevinskim
Podgorica za period 2016-2020.g.
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http://www.tcpdf.org

Dostavljeno:

-Podnosiocy Zahtjeva
-Urbanistiﬁko-grad’evinskoj inspekciji
-a/a

OBHRABDIVAG] URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesnié,dip!.ing.

Vlatko Mijatovié,tehni&ar

OVLASCENO SLUZBENO LICE | ZA
IZGRADNJU | LEGALIZACIIY OBJEKATA

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta
-tehniéki uslovi u skladu sa posebnim propisom
-List nepokretnosti i kopija plana

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje uty-a

Tehnieki uslovi priklju¢enja broj 113UP1-095/25-
od "Vodovod j kanalizacija" d.o.o. Podgorica

List nepokretnosti 8314-prepis KO:Podgorica 11| i
kopija plana

Uplatnica za naknadu od 50€ od 24.04.2025 god.

10
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Crna Gora
Glavni Grag Podgorica
Sekretarijat za

. planiranje Prostora j
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25.873
Pcdgorica, 30.05.2025.godine

; W

J64E,7 156\

.' :

. e I\ 56295
3?.1:1 }////f/. Al

GRAFICKI PRILOG

—Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a»Dahna 1« u Podgorici
Za urbanistidku parcely 188




Crna Gora

Glavni Grag Podgorica

Sekretarijat 2a planiranje pr, i
> - O

odrzijvj razvoj SmsE)

Broj: 08-332/25.873
odgorica, 30.05.2025.godine

nnnnnn

|

Iy A 545,74 )
!f# = .77\

GRAFICKI PRILOG

—Analiza Postojeceg stanja sa oblicima intervencija

lzvod iz DUP-a»Dahna 1« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 188
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Crna Gora

Glavnj Grad Podgorica
Sekretarijat Za planiranje Prostorg j
odrzjyj razvoj

Broj: 08~332/25-873
odgorfca, 30. 05.2025.godine

e —————

@ povrsine za stanovanje male gustine

j ' Sina
GRAFICKI PRILOG -Detaljna namjena povrs

03
Izvod iz DUP-a»Dahna 1« g Podgorici

¥ <

Zza urbanisticku parcelu 18
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Crna Gora
Glavnj Grad

Broj: 0$~332/25~873
0dgorica, 30.05.2025.godine

,91/ H"“ ,

‘ 3 50 l“

7.

18¢ ;

+12\’ i Sfj 573
s \-_Q_DSSE 17 7.06 4 N ;
| e

gk o \UP 188,

GE L5 7
i P+%_72

575

gk
UP 192 /ﬂ/

555332/1;' IR 7
10

74

1\ gy ey
[ eam
JFE64E 75
[ P+2

| 572 |6601547.377 4699317.861
UP188 573 |6601542.975 4699338.129
P:390.8 574 |6601524.567 4699334.131

6601528.96 4699313.86
GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije i reegulacije sa koordinatama urbanistickih
parcela

Izvod iz DUP-a»Dahna 1« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 188
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-873
Podgorica, 30.05.2025.godine

uP195\
e85\

= | P+2
presjek 10-10
0-1.60_ 350
4
HEE

GRAFICKI PRILOG —Plan saobraéaja

= 06
lzvod iz DUP-a»Dahna 1« u Podgorici

Za urbanisticku parcelu 188
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-873
Podgorica, 30.05.2025.godine

P 193b

LA
o) """i!’t} A\
T2

Koordinate gradjevinskih linija:

P+2

[/ ass4 I~
1 F6" 4875\ |

e

162876\

60 6601528.203 4699330.569

Koordinate regulacionih linija:

62  6601543.612 4699335.198

345

6601524.568

4699334.131

346

6601523.72

4699338.04

regulacionih linija

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije i reegulacije sa koordinatama gradjevinskih i

lzvod iz DUP-a»Dahna 1« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 188
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-873
Podgorica, 30.05.2025.godine

e o AR

UP 205
oz P2

.....

UP 216

postojeca trafostanica TS 10/0,4kV
planirana trafostanica TS 10/0,4kV

postojeci 10kV vod
trasa planiranog 10kV voda

granice traforeona

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetike

lzvod iz DUP-a»Dahna 1« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 188
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{?rna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-873
Podgorica, 30.05.2025.godine

LUNZOU

J648E/7

F655/7

m—
E vodovod postojeéi
E vodovod koji se ukida

vodovod planirani

vodovod viSeg reda planirani

364875\ | \
[ g N\
2\ s51874) ]

planirana atmosferska kanalizacija m = ___./ j A\ \ !

fekalna kanalizacija planirana

separator ulja i benzina

%‘ ispust atmosferske kanalizacije

smjer odvodenja atmosferske kanalizacije

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

B 08
lzvod iz DUP-a»Dahna 1« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 188
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-873
Podgorica, 30.05.2025.godine

Vi .#I ;::) Y =) B —

\ up 187 \UP 188

] Tk okno - Postojece kablovsko okno

TK podzemni vod - Postojeca elektronska komuniakciona infrastruktura
sa 6,4,2i 1 PVC cijevi 110mm

TK podzemni vod viSeg reda - Postojec¢a elektronska komunikaciona
infrastruktura sa magistralnim optickim kablovima

Planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1,...,NO 89

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona
infrastruktura sa 4 PVC c ijevi 110mm

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

lzvod iz DUP-a»Dahna 1« u Podgorici 08

Za urbanisticku parcelu 188
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-873
Podgorica, 30.05.2025.godine

Zelenilo individualnih stambenih objekata

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

Izvod iz DUP-a»Dahna 1« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 188

10
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Predmet Datum j Vrijeme Podnosilace

101-2~9I9-5218/1-2025 10.04.2025 13:12 XENERGY DOO

Sadrzina

ZA PROMIENT NAZIVA NOSIGCA
PRAVA Ko pG 3 LN 6450 6454 6569 6657
8645 8379 8314 KO PG | LN 1092 Ko p

Datum i vrijeme: 13052025, 13:29:27
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D

1 ?6000000089
IDMWWHHWWMMHWW
101-31345435@035
UPRAVA zA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

ij: 101~919—25435/2025

Datum: | 3.05.2025
KO: PODGORICA I

Na osnovu ¢lang 173 Zakona o drZavnom Premjeru i katastry nepokretnosti ("S]. Jist RCG" br, 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 ; 17/18), Postupajuci po Zahtjevu SEKRET ZA PLAN PROSTO 101-91?/25-2015, » za

potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 8314 - PREPIS

Podaci o parcelama
o Broj Plan G P, ili Natin koriSéen;j Bon, . 1
Broj Pﬂdbl‘ﬂi zgra{le l Skica | Datum upisa ulica i?(t:séul?hroj ] Ostll?:w gﬁlga:?ga lclaosna’ Povriina m2 Prihod
3648 6 I I 36 05/05/2021 ZABJELO ,Lwada 7. Klase ' 1000 470
KUPOVINA
1000 4.70
Podaci ¢ viasniku 1l nosiocu
| Prava Obim prava

j Naziv nosioca prava - adresa T mjesio
NOV] Svaojina i [
i

Ne postoje tereti j ogranicenja.

Na o administrativnim taksama ("S] list CG, br. 18/19). Naplata
pokretnosti ("SI, Iist RCG" br, 29/07,

naknade oslobodena Je na osnovu &lana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastry pe
"SL. list CG" pr, 73/10, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 ; 17/18).

Datum i vrijeme: 13,05.2025, 13:29:27
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CRN A GO RA Katastarska opsting: PODGORICA 111
UPRA VA zA NEKRETNINE Broj lista Nepokretnosti-g314
PODRUENA JEDINICA. PODGORIcA Broj plana: 25 57
Broj: IGI—U]?QS—ZGIS Parcey: 3648/6
Datum: 14.05.2125.
Razmjera 1. 1000
S
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