Sekretarijat za planiranje DUP ,Dahna 1“

prostora i odrZivi razvoj Urbanisticka parcela UP 189
Sektor za izgradnju i

legalizaciju objekata

Broj: 08-332/25- 1004

Podgorica, 27.05.2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Podgorica, na osnovu ¢lana 143 stav 3 Zakona o
uredenju prostora ("Sl.list CG" br.19/25 od 04.03.2025.godiine), a u vezi &lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17, 80/20 i 86/22), po zahtjevu Xenergy d.o0.0. iz
Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta stanovanja male gustine

URBANISTICKA PARCELA:

Detaljni urbanisticki plan: Detaljni urbanisti¢ki plan "Dahna 1" usvojen od strane SO Podgorice
Odlukom broj 02-030/17-958 od 28.07.2017. godine.

Urbanisticka parcela: UP 189

Detaljni urbanisticki plan "Dahna 1" je evidentiran u elektronskoj bazi vaZecih planskih dokumenata,
koje vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dravne imovine.

POSTOJECE STANJE:

Urbanisticka parcela UP 189, definisana na grafi¢kim prilozima plana, je neizgradena i planirana je
izgradnja objekta stanovanja male gustine. Prema listu nepokretnosti 8314-prepis KO:Podgorica lll,
katastarska parcela broj 3648/6 je u svojini NOVI VOLVOX Podgorica, je neizgradena, povrsine
1000m2, bez tereta i ogranicenja.

List nepokretnosti i kopija plana ¢ine sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE:

Urbanisti¢ka parcela UP 189 definisana je koordinatnim tackama na grafickom prilogu ,Parcelacija” i
povrsine su 384 m2 prema analitickim podacima plana.

Gradevinske linije definisane su na grafickom prilogu "Koordinate tjemena gradevinskih linija".

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode definisana graficki i numericki, do
koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je graficki i koordinatama karakteristicnih tacaka, Sto omogucava
oCitavanje neophodnih elemenata za prenoSenje na teren. Tekstualno je dato pojasnjenje koje se
odnosi na udaljenost od susjeda dok je linija prema saobracajnici obavezujuca.
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Gradevinska linija prikazana na grafi¢kim prilozima koja prelazi postojece objekte se odnosi na novu
gradnju na urbanisti¢kim parcelama, i ista ne rusi postojece objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta,
vezati za postojedi objekat po planskim parametrima.

Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadriaju i formi planskog
dokumenta /kriterijumima namjene povrsina /elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zatite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i
33/14) kao i Pravilnikom o nadinu obraéuna povrine i zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i
Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

STANOVANJE MALE GUSTINE

OPSTE SMJERNICE

®=  Maksimalna indeks zauzetostije 0.3

= Maksimalni indeks izgradjenosti je 0.9

= Maksimalna BGP objekata za stanovanje je 500 m2 sa najvise 4 stambene jedinice.
= Maksimalna povr$ina pod objektom je 200 m2.

»  Maksimalna spratnost objekata je P+2.

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne ,a daje se mogucnost projektovanja ravnog krova.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele.

PLANIRANI! OBJEKTI
U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje
propisanih uslova.

= Maksimalni povriina pod objektom (objektima) data je u tabeli.

» Maksimalna BGP objekta data je u tabeli.

» Gradevinska linija prikazana u grafitkom prilogu , oznafena sa GL1, takode predstavija i

gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama

karakteristi¢nih tacaka §to omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za preno3enje na teren.

» Gradevinska linija podzemne etaZe koja je u funkciji garaZiranja moze biti do 1,0m od granice

urbanisticke parcele.

= Gradevinska linija prema susjednoj urbanisti¢koj parceli je na min 2,00m, izuzetno ovo odstojanje

moze biti i manje uz saglasnost susjeda.

» Povriina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obra¢un BGP u slucaju kada je namjena

garaZiranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.

= Namjena objekta je za stanovanje sa moguc¢noscu koriS¢enja prizemlja i suterena za
poslovanje.

= Spratnost objekta data je u grafickom dijelu i tabelarnom prikazu Plana.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je udaljenost
objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u
slu¢aju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda.
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Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne a daje se mogucnost projektovanja ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.

Daje se mogucnost izgradnje garaze ili pomoénog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P i
povriine do 30 m? , uz uslov da se ispoStuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks
zauzetosti i indeks izgradenosti).

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ,garaze ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele. Ogradivanje je moguée i to transparentnom
ogradom do visine od 1.40m ili Zivom zelenom ogradom.

POSTOJECE STANJE

POVRSINA
PRIZEMLIA
POVRSINA
PRIZEMUA
(m?)
Pomoc¢ni objeka
Glavni nbj;kat
BRP POVRSINA
(m?)

UP 189, 384

PLAN

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA:

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene
slike naselja i grada.
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Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, naroc€ito kod novoplanirane gradnje, vodeéi rauna o susjednim objektima i opstoj
slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postoje¢om arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru preteZne namjene datog
prostora.

Ozelenjavanje vr3iti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzaine arhitekture.
Postojece zelenilo maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti pailjivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektricne mreze ce se raditi podzemno.

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMJENE

Osnovna pravila za uredjenje okucnice:

Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju (kolski prilaz,
parking i rasvjeta).

Prostor za boravak smjestiti u juzni, jugoistocni ili jugozapadni dio vrta i neposredno ga povezati sa
kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za rucavanje.

Prostor za odmor obicno se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moZe smjestiti paviljon, pergola i
sl. Ovdje su dobrodosli detalji, kao bazen, fontana, cesmai sl.

Koristan vrt (povrtnjak i voénjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.
Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveca i Zbunja. One moraju
lako voditi u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi povrsina
djelovala sto kompaktnije.

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UTU uslova:

° Stepen ozelenjenosti je minimum 50% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanisticke
parcele.
° Na parcelama sa postoje¢im objektima koji ne ispunjavaju zahtjeve ovog plana stepen

ozelenjenosti je 30% na nivou urbanisti¢ke parcele.

° Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuéa bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim
dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrZi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

o U samu kuéu sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji prakti¢no predstavlja
produZetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za rucavanje.
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2 Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moZe smjestiti paviljon, pergola i sl., sa
detaljima kao Sto su Cesma, bazendié i sl.

° Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

° Zbog nemogucnosti planiranja linearne sadnje u okviru trotoara neophodno je planirati
drvored ivicom parcele orijentisane ka saobraéajnici.

o Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih
uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

° Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo,
kamen, lomljeni kamen, Sljunak i sl.

e Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ra¢una o svim kompozicionim elementima.
PredloZene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika krosnje
drveca. Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i &etinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan efekat
zelenila u svim godisnjim dobima.

° Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povrSinama, a posebnu paZnju treba posvetiti
odabiru travne smijese, a kasnije njihovom odrZavanju.

o Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrsine treba da zadovolje kako
funkciju namijenjenu poslovaniju tako i stanovnicima ovih objekata.

° Prilikom projektovania povrsina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi raéuna o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvietnicama..

° Narodito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim
povrsinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se sprovodi
primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na uredenje prilaza,
isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i
adekvatno osvetljenje.

° Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim elementima.
PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika
kroSnje drveéa. Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i Cetinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan
efekat zelenila u svim godisnjim dobima,koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece,
perene, dekorativne Zbunaste vrste,

° Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.
o tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i

sadnju u Zardinjerama radi povedanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog dozivljaja
prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa, potpornih zidova, u
vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.

° Prednost vertikalnog zelenila je u tome S$to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju
razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim
pokazateljima.

e na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu
pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.
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UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja terena za pripadajucu lokaciju. Istim ce se
definisati svi potrebni sadrzaji koji obuhvataju: unutrasnje saobracajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijeSe pitanje odvodnjavanja povrsinskih voda prema ulici.

ETAPNOST REALIZACIJE:

Planom se ne predvidaju veliki, globalni radovi i striktna etapnost realizacije, ali kao vaZan preduslov
za realizaciju planskih rjesenja datih ovim planskim dokumentom je izgradnja planirane saobracajne i
tehnicke infrastrukture. Preporuka je da se realizacija istih, kao | faza, ukoliko je to moguce, realizuje
jedinstveno za €itav prostor zahvata.

Smatra se da je, kad su u pitanju individualni objekti, pitanje faznosti suvisno, jer se radi o
pojedinaénim investitorima koji na postojecoj ili neSto izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno
uslovima i u zavisnosti od mogucnosti, da se ponasaju po pravilima ovoga Plana. Rekonstrukcije,
dogradnje i proSirenja sadrZaja postojec¢ih objekata takode su stvar uglavnom individualnih
mogucnosti.

OSTALI USLOVI:

1.Potreba izrade geoloskih podloga, vréenja geoloskih istraZivanja, preporuka za smanjenje uticaja i
zastitu od zemljotresa

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da, u skladu sa ¢l.5 Zakona o geolo3kim
istrazivanjima(Sl.list RCG broj 28/93,27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Revidovani projekat osnovnih
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja geolo3kih uslova za projektovanje
objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga
pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m2 ili sa 4 i vide nadzemnih etaZa, shodno ¢lanu 7 navedenog zakona, izraditi
Revidovani projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani elaborat o
rezultatima izvrienih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geodetske, hidro-
geolodke i geomehanitke karakteristike temeljnog tla, geomehanicke i seizmoloske karakteristike
terena i prikaz i ocjena rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i
nacinu fundiranja objekta.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8-
projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije.Takode se preporu€uje zadrZavanje
postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama gdje god je to moguce, jer povoljno
uti¢e na oCuvanje stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena B>20°ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekta manje od 2visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi projekat zastite temeljne jame.

2.Uslovi i mjere za zaStitu Zivotne sredine

20/23



Za turisticke objekte povrsine veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaZe sa vise od 200 parking mjesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
sivotnu sredinu(Sl.list CG br.75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu(Sl.list CG br.20/07) neophodna je izrada Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Shodno navedenom zakonu i uredbi, potrebno je podnijeti zahtjev za procjenu potrebe izrade
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mjere zastite
od buke u skladu sa ¢lanom 19 Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (Sl.list CG br.28/11) i
Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sl.list CG br.50/16).

Ukoliko se prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontologke ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonaslijede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvr3ili neophodna istrazivanja.

3. Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vaZeéim Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (SL.list CG br.43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana ¢lanom 46 Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17,18,23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za
hotele elemente pristupacnosti iz ¢lana 17,18,20,23,36 i 40.

4.Uslovi za zastitu od elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnoloskih i drugih nesreca

U cilju zatite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju(sl.list
CG broj 13/07,05/08,86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda(Sl.list
CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zastite od poZara za objekte sa
4 i vie etaza i objekte za javnu upotrebu povriine preko 400m2(hoteli, pansioni, sportske hale, trzni
centri i sl.) shodno ¢lanu 85,86,87,88 i 89 navedenog zakona.

GaraZe moraju ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaia za
putni¢ke automobile od pozara i eksplozije (Sl.list CG broj 09/12).

Elaboratom zaitite na radu, predvidjeti mjere zadtite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9 Zakona o
zadtiti i zdravlju na radu(Sl.list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove
duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa Pravilnikom o sadraju Elaborata o
uredenju gradilidta(Sl.list CG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (Sl.list RCG broj 47/2007) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

5. Uslovi i mjere zastite nepokretnih objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne Gore i njihove
zasti¢ene okoline

U okviru predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (Sllist CG broj

7
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49/10 i 40/11,44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa ¢lanom 102 navedenog zakona.

Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog
zakona.Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne
Gore,

6. INFRASTRUKTURA

Uslovi za prikljuéenje objekata na infrastrukturu prikazani su na izvodima iz DUP-a: hidrotehnicke
instalacije, elektrotehnicke instalacije i telekomunikacije.

Prilikom projektovanja, obaveza projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(Sl.list CG br.40/13,56/13,2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, akoji se
nalaze na sajtu www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.

Za pristupanje georeferencionoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je
putem otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i poStansku
djelatnost http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp.

Vodovodne,kanalizacione,elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazedim propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske infrastukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjedenja
urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa lokalnog,regionalnog ili
magistralnog puta, potrebno je obezbijediti tehni¢ke uslove od Sekretarijata za saobracaj i komunalne
djelatnosti Glavog grada Podgorica ili Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16 Zakona o
putevima(Sl.list RCG br.42/04).

Sastavni dio ovih urbanisti¢cko-tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od nadleZne organizacije Vodovod i kanalizacija d.o.0. Podgorica.

7. Prikljuéenje objekta na javnu saobraéajnu mrezu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,Saobracaj'" ovih uslova, u skladu sa propisima.

U zoni zahvata plana parkiranje za novoplanirane objekte kao i objekte koji se rekonstruisu, treba rjesavati u
okviru sopstvene urbanisticke parcele, shodno normativima:

Namjena objekta Broj parking mjesta
Planirano stanovanje 1,1 PM / stanu
Poslovanje i administracija 1PM na 50m’
Parkiranje moze biti rije$eno kao povriinsko na sopstvenoj parceli ili organizovano u viseetaznim podzemnim

garazama.

Podzemne garaZe je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemljista. Shodno interesovanju
Investitora, moguée je objediniti dvije ili vie podzemnih garaza susjednih urbanistickih parcela u jednu
tehniéku i funkcionalnu cjelinu.
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Gabarit podzemne garaze moZze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata. Gradevinska linija ispod povrsine zemlje,
kada je u pitanju prostor namijenjen za garaziranje, moze biti maksimalno do 1.0m od granice urbanisticke
parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaZe, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih ra mpi bice konactno
definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih faktora, prije svega od arhitektonskog
rieSenja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan da izvréi geomehanicka i
geotehnicka ispitivanja terena.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene pokretljivosti. Takode,
prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija u garazama mora se voditi raéuna o potrebama savladavanja
vecih visinskih razlika invalidskim kolicima, te za stare, bolesne i osobe sa Stapom ili Stakama. Ako u garaZi ima
viSe liftova, barem jedan mora ispunjavati zahtjeve za invalidna lica i on mora biti oznaéen propisanim
znakom.

8. Uslovi za racionalno kori3cenje energijeShodno Zakonu o energetskoj efikasnosti(Sl.list CG broj 29/10) i
Pravilniku o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sl.list CG broj 75/15) projektovanjem i
izgradnjom objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj§anja toplotne izolacije
spoljnih elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve
energije, koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanja energetske efikasnosti sistema grijanja.Sadrzaj
Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske efikasnosti
zgrada.

Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne
energije.

Iskoristoiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osun&anja i koristiti odr¥ive sisteme protiv
pretjerane insolacije-zasjena pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potrognja energije za vjestacku
klimatizaciju. Drveredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu sjenku u ljetnim
mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god je to moguce.Pri
proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednost za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih
vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu estetsko-arhitektonski oblikovani i ukomponovani na najmanje uoéljivim
mjestima na objektu.

Ul cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Glavni grad Podgorica
je Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (SL.list CG-opstinski propisi broj
039/20 od 06.11.2020) predvidio da se u skladu sa revidovanim glavnim projektom solarnog sistema, naknada
umanjuje za 100€ po m2 ugradenog solarnog panela, a najvise do 50% obracunate naknade.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometerolo$kog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama
zone u Glavnom gradu Podgorica.

9. Uslovi za odvoZenje ¢vrstog otpada

Korisnici objekata duzni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin i odlaZu isti na odredene lokacije u skladu
sa opstinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u Glavnom gradu
Podgorica za period 2016-2020.g.
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10. Za privremene ili stalne objekte ili djelove objekta, van zone ogra nicenja prepreka aerodroma, Cija
je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost
za izgradnju i postavljanje, kao i uslove i oznaCavanje i odrzavanje.

11. Uslovi za izgradnju i postavljanje pomo¢nih objekata. U skladu sa zakonom o izgradnji objekata
(SLlist CG br.19/25 od 04.03.2025.god) za definisane namjene pomocnih objekata iz ¢lana 74 ne izdaje
se gradevinska dozvola. Blize uslove, naéin postavljanja i uklanjanja pomoénih objekata propisuje
skupstina jedinice lokalne sa mouprave, uz prethodnu saglasnost Ministarstva.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva
-Urbanisticko-gradevinskoj inspekiji
-a/a

OBHRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing. WW

Vlatko Mijatovié tehnicar ==
j ﬁjﬂ )78 /Z,yzui)‘ 060 JC
OVLASCENO SLUZBENO LICE Il ZA
IZGRADNJU | LEGALIZACIJU OBJEKATA Arh.Samira Vesnic,dipl.ing.
M.P.
PRILOZI
-Graficki prilozi iz planskog dokumenta Tehnicki uslovi priklju¢enja broj 113UP1-095/25-
-tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom | od "Vodovod i kanalizacija" d.o.0. Podgorica
-List nepokretnosti i kopija plana List nepokretnosti 8314-prepis KO:Podgorica IIl i
-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a kopija plana

Uplatnica za naknadu od 50€ od 26.05.2025.god.
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1004
Podgorica, 30.05.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a»Dahna 1« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 189
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1004
Podgorica, 30.05.2025.godine

D048, S

;’i “36.94 i
[3648/15

\!

GRAFICGKI PRILOG —Analiza postojeceg stanja sa oblicima intervencija

lzvod iz DUP-a»Dahna 1« u Podgorici o

Za urbanisti¢ku parcelu 189
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1004
Podgorica, 30.05.2025.godine

@ povrsine za stanovanje male gustine

GRAFICKI PRILOG —Detaljna namjena povrsina

lzvod iz DUP-a»Dahna 1« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 189
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1004
Podgorica, 30.05.2025.godine

[3648,15
P2

6601542.975 4699338.129
6601547.377 4699317.861
6 6601548.71 4699318.15
UP189 5 6601565.845 4699321.872
P:384.07 576 6601562.39 4699337.498
577 6601560.904 4699339.628
| 578 6601558.349 4699340.087
579 6601558.062 4699341.406

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije i regulacije sa koordinatama urbanistickih
parcela

Izvod iz DUP-a»Dahna 1« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 189
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9/23



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1004
Podgorica, 30.05.2025.godine
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Koordinate gradjevinskih linija: Koordinate regulacionih linija:

62 6601543.612 4699335.198 340 6601568.561 4699309.583

63 6601556.032 4699337.895 341 6601562.39 4699337.498

64 6601559.623 4699335.606 342 6601560.904 4699339.628

65 6601562.863 4699321.224 343 6601558.349 4699340.087

344 6601558.062 4699341.406

345 6601524.568 4699334.131

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije i regulacije sa koordinatama tacaka gradjevinskih
i regulacionih linija

lzvod iz DUP-a»Dahna 1« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 189
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1004
Podgorica, 30.05.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan saobracaja
06

lzvod iz DUP-a»Dahna 1« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 189
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1004
Podgorica, 30.05.2025.godine

J648,/7

vodovod postojeci

vodovod koji se ukida

vodovod planirani

vodovod viSeg reda planirani

fekalna kanalizacija planirana

=— planirana atmosferska kanalizacija

L -O- - separator ulja i benzina

E—= ispust atmosferske kanalizacije

|__..__, smjer odvodenja atmosferske kanalizacije

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnitke infrastrukture

Izvod iz DUP-a»Dahna 1« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 189
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1004
Podgorica, 30.05.2025.godine

UP 217
P+3 3571/1°

1P 21R

postojeca frafostanica TS 10/0,4kV

.....

planirana trafostanica TS 10/0,4kV

postojedi 10kV vod
_____ trasa planiranog 10kV voda

granice traforeona

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a»Dahna 1« u Podgorici =
Za urbanisti¢ku parcelu 189
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostoraii
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1004
Podgorica, 30.05.2025.godine

Tk okno - Postojece kablovsko okno
TK podzemni vod - Postojeca elektronska komuniakciona infrastruktura
sa6,4,2i 1 PVC cijevi 110mm

TK podzemni vod viSeg reda - Postojeca elektronska komunikaciona
infrastruktura sa magistralnim optickim kablovima

Planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1,...,NO 89

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona
infrastruktura sa 4 PVC c ijevi 110mm

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

09
|zvod iz DUP-a»Dahna 1« u Podgorici

Za urbanistiCku parcelu 189
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1004
Podgorica, 30.05.2025.godine

Zelenilo individualnih stambenih objekata

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

Izvod iz DUP-a»Dahna 1« u Podgorici 19

Za urbanisti¢ku parcelu 189
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
B;&aﬁgje gPD - Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
7A PROMJENU NAZIVA NOSIOCA
3648/6 101-2-919-5218/1-2025] 10.04.2025 13:12 XENERGY DOO PRAVA KO PG 3 LN 6450 6454 6569 6657
8645 8379 8314 KO PG 1 LN 1092 KO D

Datum i vrijeme: 13.05.2025. 13:29:27
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-25435/2025
Datum: 13.05.2025

KO: PODGORICA III
nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA PLAN PROSTO 101-917/25-2015, , za

potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 8314 - PREPIS

Podaci o parcelama
B Plan - P ili Natin koriséenja Bon. . :
Broj Podbroj Broh | g |Datum upisa| ylica } kuéni broj Osnov sticanja idaga | Povedina m2|  Pribod
3648 6 36 05/05/2021 [ZABJELO Livada 4. klase 1000 470
KUPOVINA
1000 4,70
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
NOVI VOLVOX Svojina 11

Ne postoje tereti i ograniCenja.

"Sllist CG, br. 18/19). Naplata
"S1. list RCG" br. 29/07,

Naplata takse je oslobodena na osnovu lana 17 Zakona o administrativnim taksama (
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 13.05.2025. 13:29:27
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-2015

Datum: 14.05.2025.
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KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

F648/7 {
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S648/10 H648/6
F64813
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Katastarska opétina: PODGORICA 111
Broj lista nepokretnosti:8314

Broj plana: 25,57

Parcela: 3648/6
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