CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostorai Telefon: 020/ 625-637, 625-647
odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me
Broj: D 08-332/25 - 224
Podgorica, 20. februar 2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,,Sl.list Crne Gore”, br. broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine
jedinicama lokalne samouprave (,,Sl.list Crne Gore", br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20. 76/21, 012/24),
Detaljnog urbanistickog plana ,,Ibri¢evina" (,,Sl.list Crne Gore" - opstinski propisi br. 009/20),
evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma |
drzavne imovine na dan 20.02.2025. godine, i podnijetog zahtjeva za izdavanje urbanisti¢ko-tehniékih
uslova za izgradnju objekta,izdaje -

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju novog objekta na urbanisti¢koj parceli
UP99, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Ibri¢evina'u Podgorici

PODNOSILAC ZAHTJEVA:
Vujovi¢ Nenad

POSTOJECE STANJE:

Katastarske parcele br. 3082, 3083 i 3084 KO: Podgorica Il, prema listu nepokretnosti prepis broj
1737, povrsine su 1485 m2 i sa teretima i ogranienjima.

U prilogu ovih uslova su i prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana.

Katastarske parcele br. 3082, 3083 i 3084 KO: Podgorica Il nalaze se u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,,Ibricevina’u Podgorici, u daljem tekstu DUP ,,Ibri€evina" u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana , lbri¢evina® u Podgorici, koii je na dan

20. 02. 2025. god., dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske dokumentacije koji
vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma: http://www. planovidozvole. mrt.gov
.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG. -

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da "... drzavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u Registru

planskih dokumenata koji vodi Ministarstvo, prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine se
primjenjuju , sve dok se u odgovarajuéem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i

zakonom, do kada ¢e se smatrati vazeéim”’.
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Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj od
18.10.2023god. dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

PLANIRANO STANJE LOKACLJE:

DUP-om ,lbricevina" na prostoru katastarskih parcela br. 3082, 3083 i 3084 KO: Podgorica |,
formirana je urbanisticka parcela UP 99.

Ovi se urbanisti¢ko-tehbicki uslovi izdaju za izgradnju novog objekta na urnastickoj patceli UP 99.

Ista definisana je koordinatnim tackama na grafi¢kom prilogu ,,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji
Cini sastavni dio ovih uslova, i povriine je prema tabeli (korigovanoj str.84) plana 1451m2.

Ovim prilogom definisane su i gradevinske linije.

PARCELACIJA | PREPARCELACIA:

Odabranim modelom prostorne organizacije, izvriena je planska parcelacija i preparcelacija, bazirana
na vlasnickoj strukturi i karakteru plana. Parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane u
grafickom prilogu plana.

Kada se urbanisticka parcela, odredena ovim Planom, ne poklapa sa katastarskom parcelom, kao i u
drugim opravdanim slucajevima kada je potrebno izvriiti uskladivanje urbanistitke parcele sa
zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem, organ uprave nadleian za poslove uredenja prostora,
moze izvrditi uskladivanje sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem prilikom izdavanja
urbanisticko-tehnickih uslova.

Precizan podatak o uée$¢u povrsine katastarskih parcela u povrs$ini urbanisti¢ke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée ovlaiéeno za geodetske
poslove, nakon ¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu - Podruénoj
Jjedinici Podgorica.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentiran je
predmetni prostor kao izgradena povrsina.

REGULACIJA | NIVELACHA:

Regulacija
Gradevinska linija planiranih objekata utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju | osovinu

saobracajnice, a predstavlja liniju na kojoj se gradi objekat.
Gradevinske linije odredene su samo na parcelama gdje je predvidena nova izgradnja.

Nivelacija
Polazni osnov za uspostavljanje vertikalne regulacije na prostoru zahvata, ¢ine apsolutne kote date na

raskrsnicama saobracajnica.
Spratnost objekata -prikazana je u grafickom prilogu plana. Na odredenoj spratnosti objekata jedan

nivo racuna se u prosjecnoj vrijednosti 3m.

Visinska regulacija odredena je u odnosu na konfiguraciju terena i gabarite susjednih objekata.
Spratnost objekata u zoni nove viSeporodic¢ne izgradnje odredena je prema smjernicama GUP-a za
ovakvu vrstu gradnje. Visine objekata uskladene su sa opStom slikom naselja, nesmetanim vizurama i
ekonomiénosc¢u gradnje.

Za objekte porodicnog stanovanja definisana spratnost je maksimalna vrijednost, a dozvoljava se kod
konkretnih zahtjeva da bude i manja.
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Planirana spratnost objekta na UP 99 je Po+ P+1+Pk.

Izgradnja novih stambenih objekata:

Planom se predvida moguénost fazne realizacije Planom predvidenih kapaciteta. Faze realizacije

podrazumijevaju izgradnju pojedinih cjelina planiranih objekata, koje ée biti definisane projektnom

dokumentacijom (idejnim projektom planiranog objekta).
- slobodnostojeci porodiéni stambeni objekti

®= Gabariti planiranih objekata kretace se od minimum 10x10m do maksimalnih zavisno od velig&ine
parcele, tako da procenat zauzetosti urbanistitke parcele iznosi maksimum 30%, a indeks
izgradenosti 0.8. Pri tome treba uzeti u obzir i postojeéi ili planirani pomocéni objekat koji se
obratunava u okviru istog procenta zauzetosti i izgradenosti.

= Spratnost objekata je P+1+Pk, sa visinom atike 7,80m od terena. Visina atike ostavlja moguénost
izgradnje suterena, prizemlja, 1 sprat i potkrovlja ili podruma, prizemlja i sprata, sve u okviru
zadate visine atike.

= krov raditi dvovodni, nagiba 23 — 259, slieme paralelno saobraéajnici.

= Za izgradnju objekata koristiti kvalitetne i savremene materijale.

= Arhitektonski volumen objekata pailjivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja.

= Urbanu opremu i materijale za parterno uredenje pazljivo birati.

= U okviru predvidenih kapaciteta, moguée je planirati vie stambenih jedinica u pojedinim
objektima, uz uslov obezbedenja izgradene povriine od 35m? po stanovniku, kao i po jednog
parking mjesta za svaku stambenu jedinicu na parceli.

= Planom se predvida mogucnost pretvaranja stambenog prostora u prizemlju u poslovni, prema
propisanoj proceduri. SadrZaji dobijeni na ovaj na¢in moraju biti komplementarni stanovanju.

= Uslov za odobrenje pretvaranja stambenog prostora u poslovni je da je obezbijeden direktan
pristup parceli sa saobracajnice, kao i da se u okviru parcele moZe obezbijediti na svakih 50m?

poslovnog prostora po 1 parking mjesto.

g9 402 .44 l porodi€no stanovanje 167 417 Po+P+1+Pk !

Pomocni objekti:
Kako je prioritetni zadatak uredenja prostora Ibri¢evine, stvaranje zone kvalitetnog i savremenog
zivlienja, definisan je planski stav da se najveci kvalitet koncepta uredenja prostora postize
stvaranjem slobodnog prostora. Smatra se da ¢e, kroz dati stepen izgradnje, u zoni porodi¢ne
stambene izgradnje, postepeno prestati potreba za pomoénim prostorom, osim za objektlma
namjene lokalne opskrbe i osnovne nadopune stanovanja.

»  Postojeéi pomoéni objekti namjene garaZe i poslovni prostori u zahvatu Plana se zadrzavaju.

= Re3enje o izgradnji pomoénih objekata moZe se izdati samo na urbanisti¢kim parcelama ¢ija je
planirana izgradenost manja od 30%.

= Veli¢ina pomoénog objekta je do 15 - 30 m?.

= Ako je namjena pomocnog objekta garaZa, potrebno je obezbijediti prilaz sa trotoara.
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Pomocni objekti ¢e se graditi uz postovanje uslova izgradnje tipa stambenih  objekata u zoni
zahvata Plana.
Planom se predvida namjena pomoénog objekta koji sluZi kori$éenju stambenog objekta (kao ljetnje
kuhinje, ostave, garaze i sl.), Ne predvida se moguénost pretvaranja pomoénog objektaj u poslovni
prostor, tim prije 5to je mogucénost poslovanja data u prizemlju osnovnog objekta.
lzuzetak Cine pomocni objekti na urbanisti¢kim parcelama u Skopskoj ulici, koji se mogu graditi i u
gradevinskoj liniji trotoara, sa namjenom poslovanja u funkciji nadopune lokalne opskrbe.

Konstruktivni sistem:
Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rje3enju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika iz ove oblasti.

Uredenje terena:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajuéu lokaciju. Istim ée
se definisati svi potrebni sadrZaji koji obuhvataju: unutra$nje saobradajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobraéajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijese pitanje odvodnjavanja povrsinskih voda prema ulici.

Zelenilo individualnih objekata (okuénice)

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi

predvideni su od vocaka | dekorativnih vrsta sto zavisi od Zelje samih vlasnika. Granica parcela moze

biti naglasena Zivom ogradom ili odgovarajuéom ogradom.

Osnovna pravila uredenja okuénice su:

Da kuéa bude u 1/3 placa, blize ulici, samim tim dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrii

kolski prilaz, parking, rasvietu i sl.

= Uz samu kuéu sa suprotne strane se predlaZe prostor za boravak koji prakticno predstavlja
produZetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ru¢avanije.

* Prostor za odmor se smijeSta dalie od objekta, tu se moZe smijestiti pavilion, pergola i sl., sa
detaljima kao 3to su ¢esma, bazencic i sl.

* Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

= Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz
ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

= Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen,
lomljeni kamen, 3ljunak i sl.

Mjere zastite koriS¢enjem alternativnih izvora energije:

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zaStitom covjekove okoline
predlaZu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriS¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok
u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi ratuna o adekvatnoj
veli€ini otvora vodedi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podruéju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao Sto
su energija vode i energija direktnog sun&evog zraenja. Treba teZiti da se primjenjuju one energetske
transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.
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OSTALI USLOVI: ;

1. ProraCune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zaltite od poZara, kao i druge uslove za zaititu od elémentarnlh
nepogoda i tehnicko-tehnoloskih i drugih nesreéa, u skladu sa vefedim propisima i od| nadleznog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znatajni uticaj na ¥ivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanj je, rad i boravak u skladu
sa vaZecim zakonskim propisima. -

4. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim
istraZivanjima ( ,,SLlist RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geologkim istrazivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvr§enih geomehanickih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrucje Podgorice karakteriSe submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i su$nim ljetima, a

blagim i kiSovitim zimama. ViSegodi$njom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godidnju temperatutu od 15,5%.C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%.C), a
najtopliji jul sa 26,7%:C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli a najmanje sunéan mjesec je
decembar),

- srednji godiSnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjecnu relativnu godisnju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlainost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéesce u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeorolockog zavoda Podgorica.

INFRASTRUKTURA:

6. Prikljucenje objekta na javnu saobraéajnu mrezu obezbijediti prema uslovima datim u grafi¢kom
prilogu,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup urbanisti¢koj parceli omoguéen je preko planlrane saobracajnice .

Kolski prilaz i parking prostor treba da ¢ini sastavni dio Glavnog projekta.

Parkiranje:

Parkiranje u granicama plana rjeSavano je u funkciji planiranih namjena. Predvida da se mjesta za
stacioniranje vozila obezbijede na sopstvenim urbanisti¢kim parcelama, u dvoristima uz objekte i u
garazama u objektima.
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Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojeéih objekata obaveza je Investitora da obezbijedi parkiranje na
svojoj parceli na kojoj se objekat gradi prema vaZecem normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijede¢ih normativa zasnovanih po
normativima Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu
motorizacije u Podgorici:

-Stanovanje (na 1000 M) ......cccueerursuennen.. 12 parking mjesta;
-Poslovanje (na 1000 M?) .....ccccoeesuemennennee. 22 parking mjesta;
-Trgovina (na 1000 M?  .....cccccuessmseensennnnne: 43 parking mjesta;
-Restorani (na 1000 M?) ....cceremmesnnn 80 parking mjesta;

7. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
vezedim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog preduzeca.

Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

8. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a priklju¢iti ih na gradsku distributivnu mreZu prema uslovima d.o.o. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehni¢kih instalacija raditi u skladu sa vazeéim tehnic¢kim propisima i normativima.

9. Priklju¢enje predmetnog objekta na tk mrezu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZe¢im propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleZnog preduzeca.

10. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
lnfrastrukture vazecem Zakonu, vezecim tehnlcklm propisima, normatwlma i standardlma za

= Vi ,
OBRADILI ; P-re

Arh.Beti Radovi¢,dipl.ing. % P i Radovi¢,dipl.ing
e — PR S \¢ cgyr) SLUZBENO LICE

Obrada grafickih priloga : S

Vlatko Mijatovié, teh.

o m?jm'b" obul

PRILOZI:

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim propisima

- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-224
Podgorica, 21.02.2025.godine

N
IS X X

Va¥i
A2
S

- povrSine za stanovanje male gustine

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a »lbriéevina« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 99
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-224
Podgorica, 21.02.2025.godine
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-224
Podgorica, 21.02.2025.godine

3

v

SN UP3708 /37787
. N
N\ P J095
o AN
LN LN/ e
& O Ry /0y UP93 [ 2%
53.28 ZdiL 7 N L 74 /A = U
pav RN 324 // 1 n_,z._f
1:/ 53'.03 N b K =] E
NP TP N 1 E
‘ D, I N\ i) -
NN 088 P A ® .
ups7 0P8 N\ \ >
- 53.27 — ;_n'_'_
7" UP99 / I 2
870 alain d 5
URQSALL < 676 |
: - 831
53.07 1 Yy // —"iﬂ?-’ PRk
/i Josdf /s EX
/A
I / %Pm
[ MEd=l ) //
=0/ f) iR =
TN\Sae / /
% 2953 /5.9 J ﬁl:y)(’
/ e s
52694 / : 4 - Q
)/ TSt

POSTOJECI OB!JEKTI
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Za urbanisticku parcelu 99
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-224
Podgorica, 21.02.2025.godine

—

GRAFICKI PRILOG —Prostorna organizacija sa distribucijom sadrzaja

Izvod iz DUP-a »lbriéevina« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 99
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-224
Podgorica, 21.02.2025.godine
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