CRNA GORA Ul. Vuka Karadziéa br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: D 08-332/25 - 423 Podgorica, 24.mart 2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj na osnovu - ¢lana 143.stav 3. Zakona o
uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a u vezi sa
¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17,
86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23), Urbanisti¢kog projekta ,,Stara Varog”’- izmjene i
dopune u Podgorici (Sl.list CG-opétinski propisi br. 28/12), evidentiran u Registru planske
dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine na dan
24.03.2025. godine i podnijetog zahtjeva, IZDAJE

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za urbanisti¢ku parcelu UP A 159/2, zona A,
u zahvatu UP-a ,,Stara Varo$”- izmjene i dopune u Podgorici

Podnosilac zahtjeva:
VujoSevic Biljana

Postojece stanje:

Prema listu nepokretnosti prepis broj 5856 od 25.03.2025.god. katastarska parcela br. 159/2

KO: Podgorica Ill, povriine je 257m2, sa dva izgradena objekta i to: porodiéna stambena

zgrada, povriine 68mz2, spratnosti P ( prizemje) i pomoéna zgrada, povrsine 9m2, spratnosti

P, ( prizemje) i dvoriSte 180m2, sa teretom i ograni¢enjem-zabrana otudenja i optereéenja.

U prilogu ovih UTU su i prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u vaZecu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarska parcela br. 159/2 KO:

Podgorica Ill,_nalazi u zahvatu Urbanistitkog projekta ,,Stara Varo§"- izmjene i dopune u

Podgorici u daljem tekstu UP ,,Stara Varo$'- izmjene i dopune u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz UP ,,Stara Varo$”- izmjene i dopune u Podgorici, koji je na dan
—24.03. 2025. god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske dokumentacije

koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | driavne imovine: http://www.

planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG.

Planirano stanje lokacije :

Urbanisti¢ka parcela:

UP-om ,,Stara Varo§"- Izmjene i dopune na prostoru katastarske parcele br. 159/2 KO:
Podgorica Ill formirana je urbanisti¢ka parcela broj UP A 159/2, zona A, koja je definisana
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koordinatama tataka na grafi¢kom prilogu »Parcelacija i UTU«, koji €ini sastavni dio ovih
uslova, povriine je 257m2.

Ukoliko, na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i
grafickog dijela plana, mjerodavan je postojeci katastar.

Plan parcelacije je predstavljen na grafi¢kom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije”
U grafickim prilozima plana i tabali planskog dokumenta evidentirani su postojeci stambeni
prizemni objekti | pomoéni objekat.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) do koje se moze graditi.
Gradevinska linija je ovim Planom prikazana na nacin da se poklapa sa linijama horizontalnog
gabarita objekta, bilo da se radi o dogradnji postojeéeg ili izgradnji novog objekta, i zavisi od
uslova na svakoj parceli (poloZaja postojeéeg objekta na parceli i susjednih objekata) i moze
se:

— poklapati sa regulacionom linijom,

— biti paralelna sa regulacionom linijom na odstojanju od nekoliko metara, u zavisnosti

od oblika i povr3ine parcele kao i pozicije zatetenog, tj., postojeceg objekta na parceli.

Osnova svakog postojeceg objekta je prikazana na svim grafickim prilozima Plana, a za nove
objekte prikazana je na grafi¢kim prilozima planskog rjesenja.

Horizontalna regulacija objekata predvidenih za rekonstrukciju poklapa se sa stanjem
postojecih objekata, dok je u dijelu planirane nove gradnje ista odredena u odnosu na
osovine saobracajnica, koje su definisane svim elementima potrebnim za prenosenje na
teren.

Za svaki objekat koji se gradi, bilo da je u pitanju rekonstrukcija koja moZe podrazumjevati i
prethodno rusenje postojeceg objekta ili izgradnja novog, moguce je predvidjeti etaiu
podruma za garaZiranje vozila u okviru parcele.

PovrSina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske
povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Fasadna povrsina erkera ne smije prelaziti 25% povrsine fasade na kojoj su planirani.

Planirana namjena:

Planirana namjena povrdina u okviru urbanisti¢ke parcele je povrdina za stanovanje srednje
gustine (SS).

Postojeci stambeni objekat , spratnosti prizemlje(P), povriine 68m2, prema grafickom prilogu
»Valorizacija” prepoznat je kao objekat ambijentalnog znaéenja, za koji je prema grafitkom
prilogu plana ,,Plan mjera i refima zaitite” planirana rekonstrukcija objekta novije
arhitekture uneskladu. : T ¥ h I |
Isti je dio arhitektonske ambijentalne cjeline.

Pomocna zgrada, povr$ine 9m2, planirana je za rugenje.

U zoni stanovanja srednje gustine, djelatnosti su predvidene u prizemlju, a mogu biti i u
podzemnoj etaZi ukoliko je parkiranje rije$eno na drugi nadin u okviru parcele, i mogu zauzeti
maksimalno do 100% prizemne etaZe. Djelatnosti u ovim objektima podrazumjevaju
centralne i komercijalne sadriaje (djelatnosti U) koje svojim karakterom ne narusavaju
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integritet osnovne funkcije stanovanja,i to su: trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo,
servisne i druge.

USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKTI ZADRZAVAJU ILI RUSE

Ovaj plan po svom karakteru te#i da u najveéoj mogucoj mjeri zadrii izgradjene objekte, bez
obzira na legalitet i legitimitet.

Sve vrste intervencija na postojeéim objektima u ambijentalnoj cjelini naselja Stare varogi
ovim projektom planirane su po principima uklapanja u ambijentalne vrijednosti prostora,
kako ne bi konkurisali kulturnom dobru i objektima sa evidentnim graditeljskim i istorijskim
vrijednostima, koje je neophodno saduvati u prirodnom okviru, karakteristiénom za njihov
istorijski kontekst.

U slucaju izgradnje novog objekta umjesto postojeceg mora se postovati horizonatlni gabarit
objekta, tj. gradevinske linije horizontalnog gabarita postojeceg objekta, a ukoliko je
dozvoljeno proSirenje osnove objekta poziciju novog objekta postaviti tako da se najmanje
dvije gradevinske linije horizontalnog gabarita postojeceg objekta poklapaju sa novim.

Lastita i unapredenje arhitektonske bastine i ambijenta
Valorizacijom postojece, zatedene fizitke strukture Stare varod definisane su zone od
ambijentalnog i arhitektonskog znagaja, koje ukljutuju objekte razliCitog karaktera, a imaju za
cilj da obezbjede otuvanje i obnovu autenti¢nosti. Na osnovu toga su definisani stepen i obim
intervencije na pojedinim objektima, odraZavajuéi istovremeno i konzervatorske mjere na
vrijednim objektima arhitektonske bastine.

* Objekti ambijentalne vrijednosti koji se rekonstrui§u na osnovu rezultata hronoloko-

stilske analize

Svi objekti koji su na osnovu stilske analize ocjenjeni kao ambijentalni, po svojoj funkciji
pripadaju stambenoj arhitekturi &ije bi zajednitke karakteristike, sa manjim varijacijama, bile
izraZene u dispoziciji i proporciji osnove, gabaritu, obliku, izgledu, materijalu, naéinu i
stepenu njegove obrade, kao i u konstruktivnom pogledu.
Gotovo svi objekti izvedeni su u kamenu, sa jednostavnom krovnom konstrukcijom,
spratnosti P ili P+1, pri éemu je prizemlje ili njegov dio sluzio za razne priruéne ostave a sprat
uvjek bio rezervisan za stanovanje. U zavisnosti od toga da li je fasada malterisana ili ne, javlja
se manji ili veci stepen obrade kamena, a nije rijedak sluéaj da je prizemlje rjeSeno u kamenu
a sprat malterisan. Time se jo3 viSe potencira dvojna funkcija objekta i vizuelno definiée i
odvaja stambeni prostor od prateéih prostorija. Jedine akcente na fasadi predstavljaju
kameni okviri vrata i prozora, a isti princip se javlja i na ulaznim dvorisnim kapijama.

Imajuéi u vidu navedene osnovne karakteristike objekata ove grupe njihovu rekonstrukciju je
potrebno izvesti po strogim principima, uz puno postovanje osobenosti svakog pojedinacno.

® Ostaci objekata ambijentalne vrijednosti koji se rekonstrui§u na osnovu rezultata
hronolosko-stilske analize i analognih primjera
Na podruju Stare Varo$i, a na osnovu identifikovati i saéuvanih materijalnih ostataka,
uspostavljena je posebna grupa objekata ambijentalne vrijednosti. Svi ovi objekti pripadaju
stambenoj arhitekturi.
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Objekte ove grupe treba rekonstruisati na osnovu hronoloko-stilske analize i metodom
analognih rjesenja primjenjenih u neposrednom okruZenju. Ova metoda podrazumjeva
primjenu istih ili sli¢nih elemenata prisutnih na drugim objektima, za koje se moze utvrditi da
po svim osnovnim karakteristikama (konstrukciji, izboru materijala, naginu njegove obrade i
obradi fasada, veliCini otvora, itd.) pripadaju istom arhitektonskom tipu onih koji su
autenti¢no ocuvani.

* Objekti koji su izgubili autentiéne arhitektonske vrijednosti i ambijentalno su uskladeni
zadrZavaju se uz obavezu intervencija adaptacije i/ili sanacije u cilju uspostavijanja
devastiranih vrijednosti

Veliki broj objekata je nestruéno izvedenim intervencijama na adaptaciji, dogradnji i
nadogradnji izgubio izvorne arhitektonske vrijednosti. Medutim, izvjestan broj, na kojima
nijesu nastale promjene na gabaritu i obliku, predviden je da se zadrzi u zate¢enom stanju jer
stepen i obim izvedenih intervencija ne remeti ambijentalni sklad neposrednog okruzenja. U
ovim sluCajevima intervencije podrazumjevaju uklanjanje svih novonastalih elemenata
stranih tradicionalnoj arhitekturi, kao i poseban tretman u smislu obrade fasade, otvora,
rieSenja krova i krovnog pokrivaéa. Naime, pokusaj je da se uspostavi vizuelno povezivanje sa
objektima autenticne ambijentalne vrijednosti. Na ovaj nadin znadajno bi se osiguralo
uspostavljanje ambijentalnih karakteristika duz uli¢nih tokova.

* Novi objekti u ambijentalnim zonama, u duhu tradicionalne arhitekture i u skladu sa
ambijentom

U cilju ostvarivanja neizbjeZnog i prijeko potrebnog vremenskog i prostornog kontinuiteta,
uspostavila se grupa objekata koja se gradi u ambijentalnoj cjeljini Stare varogi. Svi
novoplanirani objekti treba da slijede autentiéne arhitektonske odlike naslijedene strukture i
arhitekture, kako u pogledu karakteristika gabarita i njihovog sklopa (oblik i izgled), tako i u
pogledu upotrebe materijala.
Ovaj oblik intervencija omogucen je samo na lokacijama koje po svojoj prostornoj dispoziciji i
organizaciji ne remete i ne ugrozavaju ukupnu sliku varosi. lzgradnja novih objekata moguca
je uz pretpostavku da se isti po svom arhitektonskom izrazu uklapaju u postojeci ambijent.
Pogresno bi bilo ovo uklapanje shvatiti kao jednostavno podrazavanje autenti¢nih objekata,
vec se prije radi o izvjesnoj asocijaciji na staro graditeljstvo ovog kraja.

U skladu sa opstim principima zastite prostora kulturnog dobra ovim Planom su definisani:

- zadtitni prostor - prostor nepokretnog kulturnog dobra, koji je od neposrednog znadaja za
njegovo postojanje, zastitu, koriS¢enje, izgled, o€uvanje i istraZivanje, istorijskog konteksta,
tradicionalnog autenticnog ambijenta i vizuelne dostupnostl koji Je definisan urbanisti¢kom
parcelom na kojoj se nalazi; - = e

- zadtitna ili ,buffer” zona - prostor izvan granica zasti¢enog kulturnog dobra koji se odreduje
radi spreCavanje negativnog uticaja na zadtiéeno dobro, a koji je definisan zonom
arhitektonsko-ambijentalne cjeline.
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Dozvoljene povrsine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, su date u tabeli:
Urbanisticki pokazatelji na nivou parcele su:
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Indeks zauzetost zemljista

Ovaj broj predstavlja odnos povrsine zauzetog dijela i &itave parcele.

Indeks izgradenosti zemljista

Podatak predstavlja odnos povriine parcele i bruto-razvijene povrsine svih objekata na
parceli.

Povrsina pod objektom

Podatak predstavlja bruto povr3inu pod svim objektima na parceli i izrafen je um?

Ukupna BGP (bruto razvijena gradevinska povréina)

Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu gradevinsku povrsinu svih nadzemnih etaza
objekta na parceli, izrazeno u m?.

Broj stanova

Podatak predstavlja ukupan broj stambenih jedinica u individualnom stanovanju

Broj stanovnika .
Podatak predstavlja ukupan broj stanovnika u individualnom stanovanju, sa podacima o broju
stalnih i sezonskih stanovnika. !
Povrsina djelatnosti

Podatak predstavlja maksimalnu povrginu namijenjenu djelatnostima.

Planirana spratnost objekta na UP 159/2 je prizemlje | sprat(P+1).

Elementi za definisanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova
Broj stambenih jedinica u objektima nacelno se predvida za jedno domadcinstvo, mada,
zavisno od veli¢ine gabarita, kod nekih objekata postoji moguénost izgradnje i viSe stambenih
jedinica, prema pravilu iz Zakona objekat moze biti do 500m? BRGP i 4 stambene jedinice.
Sirine procelja novih objekata definisane su generalno mjerom stvorenih morfoloZkih oblika.
Za postojece objekte zadriavaju se dimenzije zateenog, tj. postojeceg stanja.

Visina objekata, definisana na grafickom prilogu — br. 10A i 108, pretpostavlja disciplinovan
odnos korisnika, narocito kod novoplanirane izgradnje, vodeéi raéuna o situacijama ‘kada je
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ova gradnja u neposrednoj okolini zate¢enih objekata — posebno zasti¢enih kulturnih dobara i
ambijentalno vrijednih objekata.

Garaze su uklopljene u slobodnostojece, dvojne kuce, kao i u kuée u nizovima, a odnose se na
uslov da je garaZiranje vozila u okviru parcele /podzemne garaZe/. Kod svih novoplaniranih
stambenih objekata omoguéava se izgradnja podruma, u funkciji garaziranja vozila.

Zavisno od prethodnog uslova i uslova terena, kote prizemlja novih stambenih objekata ne
mogu biti nize od 80 cm iznad kote uredenog terena, sem u uslovima gdje se prizemlje
predvida kao poslovni prostor, u kom slu€aju je kota prizemlja min. 15 c¢m iznad uredenog
terena. Za kuce u nizovima kota prizemlja je definisana jedinstveno za pojedine grupacije, na
osnovu kote sredisnjeg objekta niza.Visina prizemlja za poslovni prostor 3.00m éiste visine.
Eventualnu etapnu izgradnju, odnosno dogradniju, treba predvidjeti idejnim projektom, uz
odgovarajuée odobrenje urbanisti¢ke slusbe.

Za sve objekte obavezni su kosi krovovi, u nagelu &etvorovodni i dvovodni, a u sluéajevima
specifinih grupacija objekata ne isklju€uju se ni kombinovani krovovi. Nagib krovnih ravni je
od 18 - 25° (pozZeljno 22°).

Krovni pokriva¢ je ¢eramida (kanalica) ili sli¢an crijep (Mediteran), prirodne crvenkaste boje
pecene zemlje.

Ukoliko fasada nije od kamena, obavezno je obraditi malterom u svijetlom tonu. Stare fasade
od kamena sanirati obradom spojnica, ostavljajuéi vidno lice kamena.

Preporucuje se, na novim objektima, izrada prozorskih otvora proporcija 1:1,5 (Sirina/visina).
Prozori i vrata su obavezno od drveta (natur obrada ili bojeno drvo).

Dimenzije parcela su definisane u grafickom prilogu — br. 10A i 10B Plana parcelacije,
regulacije i nivelacije, i regulacije.

Postojece zelenilo na parceli i oko nje maksimalno otuvati. Ozelenjavanje vr3iti autohtonim
vrstama. Preporucuje se formiranje tradicionalnih sjenila — pergola (odrine, kreveti), sa
vinovom lozom ili dekorativnim puzavicama.

Ograde i podzide raditi od kamena (tamo gdje za to postoje moguénosti i opravdana potreba
— zbog konzervatorskih uslova) a u sluéaju zidanja drugim materijalom obavezno malterisati i
obojiti svijetlim tonom. Isto se odnosi i na granicne zidove izmedu susjednih parcela, gdje
postoje uslovi ili se ukazuje potreba.

Kapije na ovim ogradama raditi po uzoru na saduvane autentiéne kapije, pri ¢emu sama vrata
treba raditi na tradicionalan naéin — od punog drveta ili kovanog Zeljeza.

Sve postojece (i eventualno nove) fi¢ane ograde treba pokriti Zivicom, puzavicama ili
cvijecem.

Projekat objekta i uredenja parcele prema ulici raditi prema urbanisti¢ko-tehnigkim uslovima
i u dogovoru sa urbanistickom sluzbom. Za postojeCe objekte na kojima se predvidaju
odredene intervencije korisnik je u obavezi dostaviti nadlesnom organu na uvid snimljenu
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arhitektonsku strukturu objekta i njegov odnos prema susjedima, to je od posebnog znataja
u slu€ajevima kada se objekti dodiruju.

Sve prikljucke na infrastrukturu raditi prema uslovima iz UP-a i dobijenim uslovima
priklju¢aka od strane nadleznih komunalnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim seizmickim propisima.

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala (kamen, drvo, kanalica i dr. ).

Fasadu izvoditi u kamenu (pristupnu u cjelini ili dijelimiéno u niZim etazama; etaza prizemlja)
ili malterisanu i bojenu u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta.

Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 18° do 25° (preporuceno 229). Krovovi mogu biti
dvovodni (za $irinu trakta do <7,5m), Cetvorovodni (za &irinu trakta 27,5m) ili slozeni
(nepravilne osnove).

Krovni pokrivaé je kanalica ili mediteran crijep.

Zadtitu otvora prozora i vrata predvideti Skurima punim ili tipa ,finta grilja“, roletne nijesu
dozvoljene.

Boja spoljasnje stolarije je u prirodnoj boji drveta i tonirana premazima sadolina.

Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Pomocni i ekonomski objekti

Uz stambene objekte na parceli, u veéini slu¢ajeva, uocava se postojanje pomocnih objekata.
Projekat ne prepoznaje pojedinaéne pomocne objekte, veé se zadate vrijednosti urbanisti¢kih
parametara odnose na urbanisticku parcelu kao cjelinu (glavni stambeni objekat i svi
pomocni objekti na parceli). Stoga, maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost
parcele ukljuuju i pomoéne objekte, $to znaé¢i da se u slucaju dogradnje i nadogradnje
osnovnog objekta na parceli, od maksimalne dozvoljene zauzetosti osnove i maksimalne BGP
oduzima povrsina postojedeg osnovnog objekta i povrina svih pomoénih objekata pa se
urbanistic¢ko tehnicki uslovi izdaju na osnovu tako dobijene razlike.

Dozvoljava se izgradnja novog pomocnog objekta samo u slu¢aju kada zbir postojecih i novih
pomocnih objekata ne prelazi maksimalno dozvoljenu zauzetost parcele.

Pomoc¢ni objekti su prizemne spratnosti.

Prenamjena pomoc¢nih objekata u stanovanje nije dozvoljeno.

Namjena i drugi parametri pomoénih objekata definisani su gradskom odlukom.

Pomocni i ekonomski objekti
Gabariti pomo¢nih i ekonomskih objekata nisu ucrtavani na grafi¢kim prilozima, veé je
njihova izgradnja dozvoljena na svakoj -parceli stanovanja malih gustina ukoliko se
ispodtuju uslovi u pogledu zauzetosti.
Na svim parcelama individualnog stanovanja dozvoljena je izgradnja pomoénih objekata i
garaza, ukoliko takva izgradnja ne ugroZava uslove kori$éenja osnovnog i susjednih
objekata. Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine ima ingerencije da
izdaje odobrenja za izgradnju ovakvih objekata iskazanih u namjeni kao «pomoéni objekti»
i usvemu prema Opstinskoj odluci o privremenim objektima.
Pomocnim objektima smatraju se garaze, spremista i sl.
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Ekonomskim objektima se smatraju Supe, ljetnje kuhinje, spremista poljoprivrednih
proizvoda i sl.

Udaljenje pomoénog i ekonomskog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2,0 m,
osim ako ima pismenu saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na
eventualnu promjenu vlasnika.

Pozicija garaZe u odnosu na pristupnu saobraéajnicu definisana je regulacionom linijom;
Pomocni i ekonomski objekti se mogu formirati kao dvojni na susjednim urbanistickim
parcelama.

Moguce je graditi pomoéne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog
objekta, pritom postujuéi uslove za dogradnju postojeéih objekata, kao i opste uslove
stambene izgradnje.

Parkiranje
Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u
sklopu ili van objekta.
Garaze se mogu graditi u sklopu objekta i to u podrumskim etazama ili u sklopu prizemlja
kao i uredenja dvoridta u zavisnosti od veli¢ine parcele.
Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

stanovanje 1PM na 1 stan

trgovine 1PM na 50 m? BGP

usluge 1PM na 50 m? BGP
ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

Ogradivanje i ozelenjavanje
Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema slededim uslovima:
Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 1.0 m (ra¢unajuci od kote trotoara)
odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine od 1.80 m sa coklom od kamena ili
betona visine 0.6m. U slu€ajevima kada se Zeli obnoviti puna zidana ograda u kamenu tada
je visina zida avljaje moze biti max 2,0m sa nadviSenim dijelom za ulaznu kapiju. Ulaznu
kapiju rje$avati ravnim zavréetkom (arhitravno).
Visina zida ograde ka susjedu moze biti maksimalno 2,0m, kao i prema ulici. Preporuka je
da se prema susjedu parcela ograduje Zivom ogradom, a ukoliko je puna zidana potrebno
je izvrsiti zasad Zivice ili drugog zelenila.
Zidane i druge vrste ograda postavljaju se iza regulacione linije i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne mogu
se otvarati izvan regulacione linije.

Uredenje terena: ot ot

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajuéu lokaciju.
Istim ce se definisati svi potrebni sadrzaji koji obuhvataju: unutradnje saobracajne povrsine,
hortikulturno uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Etapnost realizacije:
Ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i funkcionalnim
cjelinama, $to znaéi da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz

8
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izradu Idejnog rjesenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

Energetska efikasnost omotaéa:

Sve mjere izolacije moraju se posmatrati cjelovito, bez obzira da li je rije¢ o novom ili starom
objektu. To se odnosi na polozaj i orijentaciju objekta, krov, prozore, spoljasnje zidove,
ugradene instalacije za klimatizaciju, grijanje i sli€no. Izbjegavanjem toplotno slabih mjesta i
neefikasnog koriscenja energije, moguée su velike uitede energije. U postojeé¢im objektima
leZi najveci potencijal uitede energije. To se odnosi prije svega na objekte koji su stariji od 30
i vise godina. Standardi izolacije u njima su generalno logi, a s obzirom na cinjenicu da upravo
oni Cine veliki procenat u ukupnom broju objekata, njihova energetska sanacija vie je nego
neophodna.

Najveci toplotni gubici omotaga kod neutopljenih objekta su preko prozora i vrata, |
predstavljaju 35-40% ukupnih gubitaka, a samim tim i najosjetljivije tatke na omotacu

Za zastitu od Sunca u primjeni su slijedeci elementi, prepoznati kao karakteristiéni, koje bi
trebalo primjeniti: drvene grillje tipa »puna® ili ,finta grilja“, drveni ornamenti na prozoru;
strehe (nekada su imale dvojaku ulogu: zatita od Sunca i zastita fasade i konstrukcije od
direktnog upada ki3e tj. vlage i propadanja). Ovi elementi mogu naéi apsolutnu primjenu i na
savremenim objektima u okviru Stare Varoéi. Preporucuje se primjena spoljasnjih zatitnih
elementa od Sunca koji zimi mogu ustedjeti do 30% energije za grijanje, ljeti do 75% energije
za hladenje. Oni su mnogo efikasniji od unutradnjih elemenata zastite od Sunca, jer ne
dozvoljavaju prodor toplote u objekat.

Omoguciti Sto duzu eksplataciju prirodnog osvjetljenja unutar objekta, i na taj nacin
obezbijediti svjetlosnu udobnost korisnika. Za vjestatko osvjetljenje predvidjeti upotrebu
energetski efikasnog sistema: $tedne sijalice ili led sijalice - njihovom primjenom moguée je
dosti¢i ustedu energije i do 30%.

TeZiti primjeni lokalnih materijala (tipi€nih za prostor Stare Varogi: kamen, drvo, kanalica) i
netoksi¢nih materijala. Potrebno uzeti u obzir cijeli Zivotni ciklus materijala tj. nacin
pronalaZenja primarne materije, proizvodnje, nadin primjene, eventualna mogucnost
recikliranja i njegove prerade.

Preporuéena kupovina uredaja energetske klase A.

Zelenilo ambijentalnih cjelina
Na podrucju Stare Varo$i uspostavljena je posebna grupa objekata ambijentalne vrijednosti,
koje se mogu naslutiti na osnovu sauvanih materijalnih ostataka. Svi ti objekti pripadaju
stambenoj arhitekturi. Za ozelenjavanje koristiti autohtone vrste i am bijentalno satuvati duh
Stare Varosi.
Ambijentalno vrijedne ulice, Gojka Radonji¢a, nekada3nja Te¢ija, ul. Spasa Nikoli¢a, nekadasja
Asik mahala, ul. K. Djuroviéa, ul.P.Prlje je potrebno revitalizovati da bi se sacuvao specifi¢an
ambijent visokih zidova ograda oko okucnica-avlija. Ovdje nema mjesta za bilo kakvo
ozelenjavanje pa ni linearno.
U skladu sa opstim principima zaétite prostora kulturnog dobra ovim Planom su definisani:
- zastitni prostor - prostor nepokretnog kulturnog dobra, koji je od neposrednog znadaja za
njegovo postojanje, zaétitu, koriSéenje, izgled, oCuvanje i istraZivanje, istorijskog konteksta,
tradicionalnog autenti¢nog ambijenta i vizuelne dostupnosti, koji je definisan
urbanisti¢kom parcelom na kojoj se nalazi; |
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- zatitna ili_,buffer” zona - prostor izvan granica zastiéenog kulturnog dobra koji se
odreduje radi spre¢avanje negativnog uticaja na zasti¢eno dobro, a koji je definisan zonom
arhitektonsko-ambijentalne cjeline.

OSTALI USLOVI:

1. Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali.

Projektom predvidjeti sve potrebne mjere zatite od poZara, kao i druge uslove za zagtitu od

elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnolokih i drugih nesreéa, u skladu sa veseéim

propisima i od nadleZnog organa pribaviti saglasnost na isti.

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjedenju uz pridrZavanje vazedih

propisa i pravilnika iz ove oblasti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje

ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu

odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguéiti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve

objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je

omogucen rad licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo

nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu sa vazeéim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢&lanu 7 Zakona o

geoloskim istrazivanjima ( ,,SLlist RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o

geoloskim istraZivanjima i obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrienih geomehaniékih

istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrugje Podgorice karakterie submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i suénim

ljetima, a blagim i ki$ovitim zimama. Videgodisnjom analizom meteorolotkih uslova utvrdjeno

je da Podgorica ima:

- srednju godiSnju temperatutu od 15,5%0C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa
5%0C), a najtopliji jul sa 26,7%:C),

- 2450 suntanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sun¢an mjesec je
decembar),

- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u
julu 42 mm), i

- prosje¢nu relativnu godi$nju vlaZnost vazduha 63,6% (max. vlaZnost je u novembru
77,2%, a min. u julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od
75,7 kp/m2, najéedée u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta.
Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od
RepubliEkog_|_1i_c_irometeorolp;‘_f_l_(og_;g_voda_Po_dg_o.rica. !

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast

infrastrukture, vazeéem Zakonu, vezeéim tehnickim propisima, normativima i standardima za

projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.

10
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INFRASTRUKTURA:

7.Saobraéaj:

Elementl situacionog rjesenja saobracajnice prikazani su na grafi¢kom prilogu ovih uslova.

U planu je predvideno da se mjesta za stacioniranje vozila obezbijede na javnim pakirali¢tima
koja su formirana uz pristupne ulice, u dvoridtima objekata i/ili u garazama u objektima u
suterenskom i/ili podrumskom dijelu. _

U zonama gdje se radi o individualnom stanovanju predvideno je parkiranje na sopstvenim
urbanistickim parcelama pored i/ili u okviru objekata i za njihove potrebe na taj nagin ¢ée se
obezbijediti potreban broj parkirnih mjesta , a uz poStovanje navedenih normativa.

SADRZAJ

STANOVANIJE-kolektivno 1stan 1,1 PM
DJELATNOSTI 50 m? 1PM
KULTURA 50m? 1PM

8. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vajeéim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljutiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema
uslovima d.o.o0. "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postoje¢ih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vasedim tehnickim propisima i
normativima.

9. PrikljuCenje predmetnog objekta na tk mresu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu
ovih uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vesedim propisima i standardima i
na iste pribaviti saglasnost od nedleznog preduzeca.

10. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektri¢nom
energijom izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova. Elektri¢ne instalacije projektovati i
izvesti u skladu sa vezeéim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog
preduzeca.

Mijesto i nacin prikljuéenja objekta na elektr

%J mreZu odredi¢e nakon izrade

projektne dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDI @é;’i\:*}“f"%:;’.b’

Sf Sy 32
OBRADILI : 3 = A= o T
Arh.Beti Radovié,dipl.ing. % ‘@’rgﬁ eti Radovié,dipl.ing.
A== oo “OfIASECENO SLUZBENO LICE

Obrada grafi¢kih priloga :

Vlatko Mijatovié, teh. /

PRILOZI: e W
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima

- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-423
Podgorica, 28.03.2025.godine

AAERON <
e ..,..t“‘*‘,w-v% N A~

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga
01

lzvod iz UP-a»Stara Varo$« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu A159/2,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-423
Podgorica, 28.03.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Stanje fizi¢kih struktura

Izvod iz UP-a»Stara Varos« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu A159/2,zona A

02a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-423
Podgorica, 28.03.2025.godine

NE PREPOZNAJE DUP

58 B pOsTOJECI OBJEKTIKOJI SE DOGRADUIU

GRAFICKI PRILOG —Plan intervencija
02

lzvod iz UP-a»Stara Varo$« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu A159/2,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-423
Podgorica, 28.03.2025.godine

OBJEKTI AMBIJENTALNOG INACAJA

OBJEKTI NOVIJE ARHITEKTURE NEUTRALANI.

GRAFICKI PRILOG —Valorizacija

lzvod iz UP-a»Stara Varo$« u Podgorici 03
Za urbanisti¢ku parcelu A159/2,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-423
Podgorica, 28.03.2025.godine
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POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsine

lzvod iz UP-a»Stara Varo$« u Podgorici 4
Za urbanisti¢ku parcelu A159/2,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-423
Podgorica, 28.03.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,nivelacije i regulacije

lzvod iz UP-a»Stara Varo$« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu A159/2,zona A
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6603970.89 4700236.90

6603973.62 4700236.51

6603975.73 4700236.51

6603977.93 4700236.44

6603979.87 4700235.60

6603983.68 4700233.56

6603986.81 4700232.58

6603992.06 4700229.63

6603998.50 4700227.67

6604003.40 4700226.48

6604015.02 4700226.63

6604022.05 4700225.57

6604026.79 4700226.10

6604030.01 4700225.34

6604033.40 4700222.77

6604036.96 4700218.47

6604041.36 4700211.91

6604045.33 4700206.27

6604048.54 4700198.80

6604052.34 4700191.26

6604053.19 4700188.54

6604054.53 4700184.01

6604055.97 4700180.10

6604056.73 4700176.92

6604056.47 4700173.60

6604055.78 4700171.72

6604056.29 4700169.83

6604056.20 4700167.04

6604056.79 4700163.96

6604058.65 4700160.63

6604060.59 4700156.01

6604061.78 4700154.42

6604062.71 4700153.21

6604064.74 4700150.79

6604066.85 4700148.15

6604068.88 4700145.81

6604069.81 4700142.94

6604069.72 4700139.69

6604067.00 4700135.87

6604065.91 4700137.83

6604063.79 4700141.98

6604061.17 4700145.31

6604057.45 4700151.52

6604052.55 4700161.36

6604050.77 4700166.13

6604050.10 4700168.73

6604051.91 4700168.18

6604052.39 4700170.16

6604050.70 4700170.76

6604037.79 4700194.85

6604036.69 4700193.88
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-423
Podgorica, 28.03.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Koordinate tataka urbanisti¢kih parcela

lzvod iz UP-a»Stara Varo$« u Podgorici
7a urbanistiéku parcelu A159/2,zona A
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451

6604028.41 4700193.31

452

6604030.42 4700189.11

453

6604022.46 4700186.17

454

6603920.59 4699635.09

455

6603923.05 4699646.38

456

6603926.77 4699659.79

457

6603930.16 4699659.03

458

6603933.93 4699658.18

459

6603936.52 4699657.53

460

6603939.11 4699656.87

461

6603943.30 4699655.50

462

6603943.89 4699655.31

463

6603942.89 4699649.65

464

6603941.87 4699644.66

465

6603940.83 4699640.57

466

6603939.87 4699637.35

467

6603937.79 4699631.42

468

6603890.07 4699501.33

469

470

'6603888.70 4699497.02

'6603888.134699495.09

471

6603880.71 4699477.48

472

6603880.47 4699476.58

473

6603875.65 4699480.06

474

6603873.93 4699483.24

475

6603870.66 4699489.90

476

6603869.11 4699493.44

477

6603865.55 4699501.57

478

'6603864.65 4699503.61

479

6603858.96 4699516.60

480

6603879.07 4699509.06

481

6603887.13 4699505.88

482

6603888.64 4699504.93

483

6603889.66 4699503.46

484

6604087.53 4700114.55

485

6604083.22 4700116.60

486

6604080.93 4700116.98

487

6604071.70 4700109.71

488

6604069.96 4700107.59

489

6604073.54 4700104.64

490

6604077.514700101.53

~491

6604083.42 4700097.34

492

6603603.88 4699725.20

493

6603605.83 4699724.29

494

6603612.43 4699723.72

495

6603610.42 4699733.72

496

6603610.93 4699735.16

497

6603606.01 4699732.44

498

6603807.10 4699906.67

499

6603813.18 4699903.40

500

6603813.85 4699903.11
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1000

6604084.36 4700121.08

1001

6604087.22 4700048.90

1002

6604085.52 4700043.83

1003

6604084.76 4700041.03

1004

6604082.24 4700039.12

1005

6604078.26 4700040.26

1006

6604075.90 4700040.79

1007

6604074.37 4700041.25

1008

6604068.33 4700042.77

1009

6604075.81 4700052.24

1010

6604076.15 4700053.98

1011

6604077.84 4700053.53

1012
1013

6604082.00 4700059.05

'6604070.90 4700053.23

1014

6604065.37 4700043.53

1015

6604066.07 4700050.36

1016

6604064.05 4700056.12

1017

6604066.85 4700060.28

1018

6604064.85 4700068.81

1019

6604064.68 4700069.41

1020

6604065.69 4700069.64

1021

6604065.02 4700071.23

1022

6604065.54 4700071.67

1023

6604069.73 4700073.82

1024

6604076.03 4700075.54

1025

6604078.41 4700067.80

1026

6604080.44 4700062.95

1027

6604049.94 4700047.84

1028

6604042.66 4700047.92

1029

6604041.82 4700054.79

11030

6604045.30 4700059.39

1031
1032

6604049.11 4700059.46

6604057.72 4700061.49

1033

6604057.71 4700058.15

1034

6604057.54 4700055.21

1035

6604058.89 4700055.14

1036

6604055.86 4700050.32

1037

6604052.40 4700056.97

1038

6604055.00 4700069.20

1039

6604053.85 4700062.55

1040

6604052.08 4700062.78

1041

6604049.70 4700057.12

1042

6604046.40 4700059.46

1043

6604041.41 4700059.47

1044

6604041.50 4700060.91

1045

6604041.08 4700065.45

1046

6604060.92 4700067.69

1047

6604042.53 4700072.26

1048

6604048.64 4700083.29

1049

6604051.10 4700084.80

1050

6604056.83 4700080.17
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1051

6604052.60 4700085.85

1052

6604066.62 4700084.42

1053

6604068.22 4700079.65

1054

6604065.41 4700072.14

1055

6604063.14 4700077.12

1056

6604061.79 4700080.30

1057

6604061.62 4700080.90

1058

6604060.73 4700082.21

1059

6604057.17 4700088.81

1060

6604067.01 4700095.00

1061

6604071.31 4700086.98

1062

6604073.59 4700081.98

1063

6604074.18 4700079.82

1064

6604062.08 4700092.06

1065

6604119.82 4700078.84

1066

6604113.32 4700068.93

1067

6604083.90 4700067.07

1068

6604080.02 4700064.09

1069

6604079.94 4700068.78

1070

6604087.47 4700086.00

1071

6604102.33 4700092.15

1072

6604122.06 4700081.86

1073

6604114.50 4700043.91

1074

6604095.97 4700034.11

"1075 | 6604092.55 4700035.55

1076

6604086.38 4700038.36

1077

6604092.16 4700050.18

1078

6604093.98 4700052.39

1079

6604099.54 4700059.14

1080

6604105.56 4700051.95

1081

6604097.10 4700065.85

1082

6604106.83 4700054.75

1083

6604105.64 4700053.77

1084

6604090.92 4700047.86

1085

6604085.28 4700049.74

1086

6604084.10 4700052.99

1087

6604083.26 4700055.49

1088

6604091.10 4700074.16

1089

6604096.34 4700066.69

1090

6604124.19 4700037.20

1081

6604108.98 4700027.81

1092

6604106.53 4700029.48

1093

6604105.44 4700030.32

1094

6604102.14 4700032.21

1095

6604105.57 4700038.49

1096

6604111.83 4700040.48

1097

6604058.61 4700132.47

1098

6604063.60 4700129.80

1098

6604062.41 4700128.51

1100

6604056.73 4700127.68
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1101

6604054.70 4700128.12

1102

6604050.80 4700130.19

1103

6604046.19 4700132.58

1104

6604067.00 4700134.56

1105

6604066.74 4700132.75

1106

6604064.53 4700130.70

1107

6604049.20 4700136.86

1108

6604047.26 4700138.60

1109

6604043.77 4700134.74

1110

6604041.49 4700137.10

1111

6604043.27 4700138.75

1112

6604044.46 4700139.80

1113

6604050.54 4700145.55

1114

6604056.26 4700150.54

1115

6604048.45 4700143.73

1116

6604045.82 4700140.79

1117

6604040.15 4700138.50

1118

6604042.68 4700141.16

1119

6604043.87 4700142.82

1120

6604045.57 4700144.56

1121

6604049.64 4700148.11

1122

6604053.48 4700159.55

1123

6604046.44 4700157.20

1124

6604041.58 4700140.11

1125

6604036.56 4700141.19

1126

6604038.80 4700154.18

1127

6604039.57 4700154.55

1128

6604042.60 4700170.03

1129

6604037.01 4700167.47

1130

6604034.75 4700163.79

1131

6604037.45 4700157.74

1132

6604038.21 4700157.81

1133

6604038.89 4700156.22

1134

6604039.06 4700153.42

1135

6604029.44 4700148.90

1136

6604029.02 4700149.50

1137

6604028.01 4700153.27

1138

6604027.25 4700155.54

1139

6604023.70 4700159.09

1140

6604016.69 4700163.02

1142

6604025.94 4700174.94

1143

6604038.34 4700180.28

1144

6604047.33 4700184.36

1145

6604045.89 4700183.60

1146

6604033.39 4700178.04

1147

6604030.08 4700176.61

1148

6604027.12 4700175.55

1149

6604023.53 4700172.32

1150

6604013.96 4700164.22
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1151

6604030.42 4700189.11

1152

©604029.49 4700191.05

1153

6604035.67 4700196.15

1154

6604036.69 4700193.88

1155

6604040.07 4700192.51

1156

6604043.79 4700193.72

1157

6604084.99 4700148.33

1158

6604083.72 4700148.08

1159

6604079.64 4700143.69

1160

6604070.71 4700147.91

1161

6604065.73 4700152.78

1162

6604063.03 4700156.12

1163

6604060.89 4700159.72

1164

6604060.14 4700161.30

1165

6604062.08 4700162.28

1166

6604067.16 4700162.45

1167

6604068.52 4700163.43

1168

6604074.69 4700156.92

1169

6604076.27 4700155.53

1170

6604107.36 4700126.31

1171

6604109.38 4700120.27

1172

6604107.77 4700119.06

1173

6604088.34 4700121.92

1174

6604095.10 4700141.74

1175

6604098.31 4700137.66

1176

6604102.37 4700131.82

1177

6604059.19 4659994.20

1178

6604060.29 4699992.39

1179

6604061.64 4699990.05

1180

6604062.17 4699989.10

1181

6604063.51 4699581.97

1182

6604055.12 4699988.09

1183

6604050.83 4699991.74

1184

6604048.97 4699994.61

1185

6604045.93 4659999.30

1186

6604047.95 4700000.70

1187

6604051.88 4700003.76

1188

6604048.51 4700008.30

1189

6604070.90 4700007.25

1190

6604069.87 4699991.62

1393

6604065:13 4699987.55

1192

6604064.15 4699986.64

1193

6604061.13 4659991.03

1194

6604057.41 4699996.46

1195

6604053.90 4700001.14

1196

6604056.43 4700003.07

1197

6604065.95 4700012.92

1198

6604054.91 4700004.59

1199

6604054.16 4700005.38

1200

6604050.79 4700009.36
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-423
Podgorica, 28.03.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Osnova krovova

lzvod iz UP-a»Stara Varo§« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu A159/2,zona A

07
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-423
Podgorica, 28.03.2025.godine

UP A154

168

UP A168

OBJEKTI KOJI SE RUSE

REKONSTRUKCIJA OBJEKATA NOVIJE ARHITEKTURE U
NESKLADU 5 ' e

GRAFICKI PRILOG —Plan mjera uslova i rezima zastite
08

|zvod iz UP-a»Stara Varo$« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu A159/2,zona A

24135




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-423
Podgorica, 28.03.2025.godine

GRAFICGKI PRILOG —Plan saobraéajne infrastrukture

09

lzvod iz UP-a»Stara Varo$« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu A159/2,zona A
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-423
Podgorica, 28.03.2025.godine

15 10/0.4 kV

T510/0.4 kV NOVA

Kabal 10 kV

————————— Kabal 10 kV NOVI

Kabal 10 kV UKIDA SE

"J:{;%\ i FLd 165
Ve 2 '
i'? e
F 42 W40 ¢

—————— Kabal 10 kV IZMJESTA SE

GRANICE TRAFO REONA

7% OB v i B

[ GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture
10

Izvod iz UP-a»Stara Varo$« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu A159/2,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-423
Podgorica, 28.03.2025.godine

POSTOJECI VODOVOD

POSTOJECI VODOVOD KQJI SE UKIDA

POSTOJECA FEKALNA KANALIZACLIA

POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACLIA
| ==————= PLANRANI VODOVOD
PLANIRANA FEKALNA KANALIZACLA

PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIA

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

lzvod iz UP-a»Stara Varos« u Podgorici ; L
Za urbanisticku parcelu A159/2,zona A

27135



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-423
Podgorica, 28.03.2025.godine

TK PODZEMNI VOD

PLANIRANI TK PODZEMNI VOD lpos=00c
SA3PVC CLEVI 110mm- .

Bl oo

=1

{7 PLANIRANO TK OKNO

@  POSTOJEC SPOLJASNI TK ZVOD-STUBIC
| NOO,. NO4BROJ PLANIRANOG TK OKNA

Dﬁ POSTOJEC! UNUTRASNJI TK IZVOD

D POSTOJECI SPOLIASNJI VAZDUSNITKIZVOD |

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture
12

lzvod iz UP-a»Stara Varo$« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu A159/2,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj; 08-332/25-423
Podgorica, 28.03.2025.godine

5
odos 200200
SRS

NJE GUSTINE

GRAFICKI PRILOG —Plan zelenih i slobodnih povrsina

13

lzvod iz UP-a»Stara Varo$« u Podgorici

Za urbanisticku parcelu A159/2,zona A
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' UPRAVA ZA KATASTAR .
I DRZAVNU IMOVINU e

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-15896/2025
Datum:  25.03.2025.
KO: PODGORICA 111

PR

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07; "Sl. list. C.G"r bp 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Urbanizam 101-917/25-1196, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 5856 - PREPIS

Podaci o parcelama
Plan , ili Natin koriséenja Bon. 3
Broj Podbroj z];:'g'zle Skica | Datum upisa alica gfzilﬂlbmj Osnov Sti(‘.ﬂi&'l?i klasa Povrsina m?2 IPri.hod
159 2 17 24/10/2014 |PREDGRAD Dvoriste <t % g0t S 0.00
ODRZAJPOKLON 0 AR T T T P
159 2 1 17 24/10/2014 |PREDGRAD Porodiena stambena zgrada 68| 0.00
ODRZAJPOKLON
159 2 2 17 24/10/2014 |PREDGRAD Pomocna zgrada 9 0.00
‘ ODRZAJPOKLON
257 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

. S B

b

Podaci o objektima i posebnim djelovima LR s

Prava Obim prava

3 Natin koridéenja PD ZiPrava [ N
Broj Podbroj ng‘,’:] - Osnov sticanja Godina SP““‘D‘? Sprat Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje Poyriina Adresa, Mjesto
150 2 1 |Porodiéna stambena zgrada P ' !
JIODRZAJ,POKLON
0 68
beni t Svojina
L 2 N el el s S0 - P | ANDELIC RADISLAV MIRA
IDvosoban stan =
IPomo¢na zgrada Svojina
R X O%HRZAJ’.PZ%?(I_DN 5 ; ANDELIC RADISLAV MIRA

Podaci o teretima i ograniCenjima " 3
Broj ii Broj Redni . < Datum upisa ik SN 1§
roj Podbroj e PD broj Natin korif¢enja Vrijeme upisa ?gus prava | -
Zabrana otudenja 1 opterecenja = -
ZABRANA OTUDENJA T OPTERECENJA KOJE SU
20/11/2024 PREDMET UGOVORA O PRODAJI UZZ BR. 546/2024
159 2 1 Dvorikt ZAKLJUCENOG IZMEPU ANPELIC MIRE KAO
YOHRe PRODAVCA I VUJOSEVIC BILJANE I LAKIC MARINE
7.42 KAO KUPACA U KORIST KUPACA KOJA IMA-
: TRAJATI DO NIHOVOG UPISA ILI DO RASKIDA
UGOVORA i :

Datum i vrijeme: 25.03.2025. 14:04:16 h ot '

3/35 : ST o el



Podaci o teretima i ograniCenjima 'l

Bro, odb Broj Redni Py Datum upisa : : i
: j  Podbroj b % 5 B B Natin koriSéenja Viijeme upiss Opis prava B i

T

Zabrana otudenja 1 gﬁtereée%a v
ZABRANA mluB JA 1 OPTERECENJA KOIE SU
R oM EY ANBELIC MITRE KD,
159 2 ! 1 ! Stambeni prostor ZAK LN O D DL TANE Y LAKIC MARINE
7.42 KAO KUPACA U KORIST KUPACA KOJA IMA
TRAJATI DO NIHOVOG UPISA ILI DO RASKID

UGOVORA £ (A

Zabrana otudenja 1 opterecenja o
ZABRANA UBEFJJA T OPTERECENJA KOJE SU
20112024 | RN O O O T ANBELIC MIRE KAD -
S : AKLIUCENQG E B
159 2 1 1 Pordituna stambena zyrada PRODAVCA 1 VUJOSEVIC BILJANE I R MARINE
742 KAQ KUPACA U KORIST KUPACA KOJA IMA™
TRAJATI DO NIHOVOG UPISA ILI DO RASKIDA
UGOVORA ol = R

4

Zabrana clude:'?a 1 opterecenja i ] |
ZABRANA O UDENJA 1 OPTERECENJA KOIE SU
: 20/11/2024 PREDMUEEI Eggg\;om D% PRODéRL BR. 5‘406!2024
2 2 ] 1 Porodi¢na stambena zgrada PRODAVCA 1 VUJOSEVIC BILJANE I R e MIARINE
7:42 KAO KUPACA U KORIST KUPACA KOJA IMA
. | TRAJATI DO NIHOVOG' UPISA ILI DO RASKIDA

Zabrana otudenja 1 opterecenja |
ZABRANA OTUBENIA 1 dmRECENIA KOIE SU
R 7+ 4 o S
159 2 2 1 Pomocna zgrada PRODAVCA I VUJOSEVIC BILJANE I LAKIC MARINE
742 KAO KUPACA U KORIST KUPACA KOJA IMA™
ERG:BJ\%‘II{ ADO NIHOVOG UPISA ILI DO RASKIDA

Zabrana otud(e),_%o tereée:aa - e
ZABRANA ENJA T OPTERECENJA KOE 8U
A | R O ANBELIC WIRE KA.~
159 2 2 1 Pomocna zgrada PRODAVCA I VUJOSEVIC BILJANE I R KIC MARINE
7:42 KAO KUPACA U KORIST KUPACA KOJA IMA :
TRAJATI DO NIHOVOG UPISA ILI DO RASKIDA
UGOVORA i

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br.__lelQ)_". Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). Fo :

Datum i vrijeme: 25.03.2025. 14:04:17 . G
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Brl;o%si'r::;e Zg;-;da Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadri'ina

159/2 101-2:919-3431/1-2025| 12032025 1009 | NOTAR ANDRUASEVIC |pRe"Isonpp 1 - o Saye
159/2 ——1101-2-919-3431/1-2025| 12032025 10:09 | NOTAR ANDRIASEVIC galﬁlép?s%?zog it e 585.'_5
159/2 L 1101-2-919-3431/1-2025| 12032025 10:09 | NOTAR AEI}T_%RNI‘{AéEVIC ?Alﬁlépggﬁf o K
159/2 2 1101-2-919-3431/1-2025| 12032025 10:09 | NOTAR ANDRUASEVIC |0,k somppt 1 o i

Datum i vrijeme:

25.03.2025. 14:04:17
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-1196

Datum; 25.03.2025.
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KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opstina: PODGORICA 111

|
Broj lista nepokretnosti5856
Broj plana: 6,38,70
Parcela: 159/2
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