CRNA GORA Ul. Vuka Karadsi¢a br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za Planiranje prostora Telefon: 020/ 625-63 7,625-647
i odrivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.pl‘aniranje.uredjenje@podgorica.me
Broj: 08-332/25-130

Podgorica, 05, februar 2025. godine

Sekretarijat 23 Planiranje prostora j odrZivi razvoj na osnovu €lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (SLlist CG, br. broj 64/17, 44/18, 63/18,11/19, 82/20, 86/22 i 04/23 ), Uredbe o
Povjeravanju dijela poslova Ministarstva, prostornog Planiranja, urbanizma i drZavne imovine
jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21,
012/24), Detaljnog urbanistitkog plana »Zagori€ 3 i 4 zona 2" izmjene i dopune (SLlist CG-
opstinski propisi br.19/09), evidentiran y Registru planske dokumentacije Ministarstva ,
Prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine na dan 05.02.2025. godine i podnijetog
Zahtjeva za izgradnju objekta | Z D A JE

URBANISTICKO - TEHNIEKE USLOVE
Za izradu tehnigke dokumentacije za urbanisti¢ku parcely 3a-14,z0na 3, blok 3a,
u zahvatu DUP-3 »Zagori¢ 3i4-zona 2". izmjene i dopune u Podgorici

Podnosilac zahtjeva:
Vojicié Sandra

Lokacija:
Postojeée stanje:
Katastarska parcela br.183/2 ko: Podgorica I, prema listy nepokretnosti prepis broj 2493,

jednospratna i garaza, povréine 15m2, prizemna. Na katstarskoj parceli uknjiZeni su tereti i
ogranicenja - zabeljezbe albe i tuZbe.

U prilogu ovih UTU sy j prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u vaZeéy plansku dokumentaciju utvrdeno je da se gorenavedena katastarska parcela
nalazi u zahvaty Detaljnog urbanisti¢kog plana »Zagori€ 3 i 4 - zopna 2". izmjene i dopune yu
Podgorici u daljem tekstu DUP » Zagori¢ 34 - zona 2"- izmjene i dopune u Podgorici.

Detaljne podatke Preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana »Zagori€¢ 3 i 4 — z0na 2"-izmjene i
dopune y Podgorici, koji je na dan 05.02.2025 god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u
Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo, prostornog planiranja, urbanizma | drzavne
imovine: http:/{www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/Planniggg:;cument?mzPG.

Aktom Ministarstva, Prostornog planiranja, urbanizma i dr¥avne imovine od 19.10.2023 br. 08-
332-8070/2 je konstatovano da ”.. drzavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i

objavijeni Registru planskih dokumenata koji vodi Ministarstvo, prostornog planiranja,

1/19




Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje Prostora i odrFivi razvoj od

18.10.2023g0d. dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu
sa ustaljenom dinamikom,

Planirano stanje lokacije :
Urbanisti¢ka parcela igradevinska linija;

DUP-om ,, Zagori¢ 3i4 - z0na 2" - Izmjene dopune u Podgorici na prostory katastarske parcele

imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

u topografsko—katastarskoj podlozi na osnovy koje je izraden planski dokument na katastarskoj
parceli ima izgradenih objekata.

Gradjevinske linije i koordinate tacaka gradjevinskih linija date su na grafickom prilogu »Regulacija
i nivelacija".

Uslovi za postojece objekte:
Uslovi pod kojima se objekti ruge il zadrzavaju

Kriterijumi za odlucivanje pri rusenju objekata su:

® Uklanjanje objekata koji se nalaze na koridorima budu¢in saobraéajnica.

@ Uklanjanje objekata 2bo g nove izgradnje.

Objekti koji su predvideni za rusenje bice uklonjeni tek kad se steknu uslovi za privodenje prostora
definisanoj namjeni.

Uslovi za tretman postojecih objekata
Svi objekti koji zalaze u planiranu regulaciju, na Osnovu ovog plana, zadrZavaju se u postojeéim

gabaritima do njihove zamjene novim Prema urbanisti¢kim parametrima ili do privodjenja
zemlji$ta namjeni u smislu realizacije saobraéaja.

Za ove objekte vai i sliedede:
° Gradjevinske linije na izgradenim parcelama nisu Prepoznate prema osnovnom gabaritu

objekta.
° Svi izvedeni objektj se zadrzavaju u postojecim gabaritima i izvedenoj formi.
° bjekti koji se dijelom nalaze van zone preporucene gradevinske linije bloka se mogu

® Dijelovi objekata i erkeri (koji se nalaze na vig&im etazama) koji prelaze planirane gradjevinske
linije, prihvataju se u zate€enim gabaritima izvedenoj formi.
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z
na istoj parceli, nisy obavezni da to rade. Postojeci objekat moze se zadrzati y postojeéem

planiranog objekta umjesto starog, moraju se postovati gradevinske linije
u.

na grafi¢kom prilog
Na urbanisti¢kim parcelama nalaze se objekti koji u geodetskoj podlozi nijesu evidentirani,
a ko

ji su na zahtjev Vlasnika, tokom javne rasprave, identifikovani simbolom obiljezeni y
grafickom prilogu.

Propisanim ovim planom (UTU Prema namjeni, analitikj podaci - pokazatelji po parcelama,
gradevinske linije, spratnost...).

Svi postoje¢i objekti u granici Plana MOgU se zamjeniti novim Prema urbanisti¢kim
Parametima ovog plana — Pozicija gradevinske linije, indeks Zauzetosti i iskorigéenosti
parcele a u sklady sa definisanim kapacitetima,

U okviru Postojecih stambenih objekata dozvoljena je Prenamjena prizemija iz stambenog u
poslovne prostore.

Maksimalna spratnost ovih pomoénih objekata je P i moraju se zidati od lakih materijala.
Nije dozvoljeno nadzidjivanje pomoénih objekata, niti Prenamjena pomoénih objekata u
Prostore namjenjene stanovaniju ili komercijalnim djelatnostima.

Na parcelama postojecih objekata kolektivnog stanovanja nije dozvoljena izgradnja
Pomocnih objekata (garaza).
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Planirana namjena:

Planirana namjena povréina Dup-om "Zagori¢ 3-4,z0na 2"- izmjene i dopune na Up 3a-14, zona 3,
blok 3a je kolektivno stanovanije sa djelatnostima .

Parcele u okviru blokova Su orjentacione BRGP 2000m?, a ukoliko Postoji interes investitora 23
Vecim povrSinama moguée je udvajanje, tj. ukrupnjavanje parcela, pri éemu bi se realizacija

objekata mogla obavljati fazno uz prethodnu izradu idejnog projekta za cijelu gradjevinsku
strukturu.

Indeks zauzetosti zemljiSta 0,50 ,indeks izgradenosti zemljista 2,75,

tzv.lamele.

U jednom objektu moje biti organizovano vise stambenih jedinica.

Objekti mogu imati do maksimalno 25% komercijalnih djelatnosti u okviru planirane BRGP.
Djelatnosti u ovim objektima se nalaze obavezno u prizemlju, a moze zauzimati i prvi i drugi sprat
objekta.*Djelatnosti u ovim objektima podrazumjevaju komercijalne djelatnosti koje svojim

Potencijalni poslovni prostor u podrumu treba da je fizicki i funkcionalno povezan sa prizemljem i
nema direktne ulaze sa ulice, tj. ne moze se organizovati kao nezavisna poslovna jedinica.

Zauzetost od 50% koja je predvidjena za nivo prizemlja podrazumjeva da prizemne etaZe koje su
namjenjene komercijalnim djelatnostima mogu imati veci gabarit u odnosu na ostale etage.

Pravila za izgradnju objekata:

Na parcelama namjenjenim kolektivnom stanovanju sa djelatnostima moze se graditi jedan ili
visekompleks objekata.

Objekte graditi kao slobodnostojece ili kao objekte u nizu.

Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moze realizovati fazno, po objektima ili
celinama, do maksimalnih parametara.

Planom su definisane neobavezujuce gradjevinske linije u okviru kojih treba postaviti gabarit
buducih objekata.
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50% fasade,

Ukoliko se na dvije parcele grade slobodnostojeci objekti, minimalno rastojanje objekata od
zajednicke granice parcele je 3m.

Otvaranje prozora stambenih Prostorija na bocnim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko je
rastojanje od bocnog susjeda vece od 10m.

Kota prizemlja objekta moze biti od 0 do 1,20m od kote terena.

Ukoliko su u Prizemlju predvidjene djelatnosti koje zahtjevaju direktan kontakt sa posjetiocima

(trgovina, ugostiteljstvo...), kota poda prizemlja moze biti max 0.2m od kote terena ispred.
Nagib krovnih ravni iznosi max 282,

Maksimalna visina nadzitka potkrovne etaze pri izgradnji klasicnog krova je 1.5m, odnosno 2.2m
od kote poda potkrovlja do tacke preloma kosine mansardnog krova.
Ukoliko se pri izgradniji potkrovlja dobije odgovarajuca visina, u potkrovnom prostoru moze se

Povuceni sprat umjesto potkrovlja predstavlja povrsinu zavrsne etaZe koja zauzima 2/3 do 3/4
spratne etaze.

Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodjeni savremenom izrazu, uz upotrebu
odgovarajucih materijala i tehnologija koji ce pruziti maksimalan konfor stanovanja. Posebnu
PaZnju obratiti na motive ugla kao vizuelno prepoznatljive elemente.

Slobodne povréine parcele treba poplogati, ozeleniti i urediti kao pjacete dostupne svima |
namenjene javhom koridéenju.

Princip uredjenja zelenila u okviru parcela kolektivnog stanovanja je dat u Uslovima za
ozelenjavanje.

Na parcelama kolektivnog stanovanja sa djelatnostima ne mogu se graditi poméni objekti
(garaZe,ostave i sl).

Ogradjivanije:

Nije predvidjeno ogradjivanje parcela kolektivnog stanovanja sa djelatnostima.

ANALITICKI PODACI
Urbanisti¢ki pokazatelji Po parcelama-planirani kapaciteti
—
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KSD- kolektivno stanovanje sa djelatnostima

Povrsina parcele

Ovaj broj predstavlja ukupnu povréinu urbanisti¢ke parcele i izrazen jeum?
Povrsina pod objektom

Podatak predstavlja bruto pPovrsinu pod objektima na parceliiizrazen je u m2
Index spratnosti

BRGP stanovanja

Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu gradjevinsku povréinu stambenog dijela objekta,
izrazeno u m?.

BRGP djelatnosti i ostalo (sve $to nije stanovanje)

Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu gradjevinsku povrsiny dijela objekta sa djelatnostima,
izrazeno u m>.

Ukupna BRGP (bruto razvijena gradjevinska povrsina)Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu
gradjevinsku povrsinu svih etasa objekta na parceli, izrazeno u m2.

Broj stanova i broj stanovnikaOvi podaci su dobijeni na osnovu procjene bruto povrine stana i
prosjecne veli¢ine porodice.

Broj zaposlenih Ovi podaci su dobijeni na osnovu procjene bruto povrsine djelatnosti.

Zauzetost parcele 0,50.

Konstruktivan sistem:
Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridriavanje vazedih

propisa i pravilnika iz ove oblasti.

Zelenilo uz kolektivno stanovanje:

Oko objekata kolektivnog stanovanja sa djelatnostima planirano je blokovsko zelenilo sa
otvorenimzelenim povrinama i visokim stepenom ozelenjenosti.

Da bi se obezbijedila funkcionalnost zelenih povrsina, u sklopu njihovog oblikovanja planirati
razlicite sadrZaje od mjest za miran odmor odraslih do djecijih igraligta. Svi sadrzaji moraju biti
adekvatno tehnicki opremljeni.

Smjernice za uredenje:

* sadnju vriti u grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim
zasadima

* koristiti brzorastuce dekorativne vrste

* prilikom izbora biljnog materijala i nihovog komponovnja voditi racuna o vizurama, spratnosti i
arhitekturi objekata

* formirati kvalitetne travnjake otporne na suéu i gaZenje

* predvidjeti Setne staze, platoe za odmor odraslih i mjesta za igru djece sa spravama tipa Gazebo
(ljuljaske, tobogani, klackalice, penjalice)

* za zastore koristiti savremene materijale

* duZ trotoara, staza i platoa postaviti funkcionalni urbani mobilijar savremenog dizajna (klupe,
korpeza smece i dr.).

Uredenje terena:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Istim
¢e se definisati svi potrebni sadrzaji koji obuhvataju: unutradnje saobracajne povrsine,
hortikulturno uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.
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Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja
prostornu cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijede pitanje odvodnjavanja povréinskih voda
prema ulici.

Obradom povréina partera izvrsiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih,
savremenih materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.

U okviru lokacija projektovati rasvjetu u skladu sa propisima.

Ozelenjavanje vréiti autohtonim vrstama u skladu Sa preporukama u grafi¢kom prilogu ovih uslova.
Potrebno je koristiti vrste otpone na ekoloske uslove sredine i uskladene sa kompoziciono i
funkcionalnim zahtjevima.

Privremeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima,
obezbjediti na sabirnim punktovima, organizavanim sa Potpunom higijenskom zastitom u
tipiziranim posudama, broj i kapaciteta prema sanitarno tehniékim propisima,

Etapnost realizacije:
Moguca je i fazna realizacija a 3to je potrebno definisati kroz tehnicku dokumentaciju.

Uslovi za racionalnu potrodnju energije:

Na planu racionalizacije potrodnje energije predlaiu se dvije osnovne mijere: Stednja i kori3cenje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje koju ovaj DUP predlage je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja u
lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi ratuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodedi raéuna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omoguduju kori$¢enje sundeve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog
sistema.

OSTALI USLOVI;

1. Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmigkog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zadtite od pozara, kao i druge uslove za zastitu od elementarnih
nepogoda i tehni¢ko-tehnoloZkih i drugih nesreéa, u skladu sa vegedim propisima i od nadleznog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znaéajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o Procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve
objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omoguéen
rad licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i
boravak, u skladu sa vaze¢im zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim istraZivanjima
i obezbjediti Elaborat o rezultatima izvréenih geomehanitkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podruéje Podgorice karakterige submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i su3nim ljetima, a

blagim i kiovitim zimama. VisegodiSnjom analizom meteorologkih uslova utvrdjeno je da
Podgorica ima:
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-130
Podgorica, 11.02.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske mreze

Izvod iz DUP-a »Zagori¢ 3-4 —zona 2« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 3a14 ,zona 3, blok 3a
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- srednju godignju temperatutu od 15,5%.C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%0C), a
najtopliji jul sa 26,7%0C),

- 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sundan mjesec je
decembar),

- srednji godi$nji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosje¢nu relativnu godisnju vlaZnost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a
min. u julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75:7
kp/m2, najée$ée u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeoroloékog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaZecem Zakonu, veiedim tehnitkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i korid¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.

INFRASTRUKTURA:

7. Saobraéaj :

Kolski pristup predmetnom objektu omoguciti preko saobracajnica sekundarne mrese u sklady sa
graf. prilogom »Saobraéaj«.

Elementi situacionog i nivelacionog rjesenja saobracajnice prikazani su na grafickim prilozima ovih
uslova.

Garaiiranje automobila mora se ostvariti u okviru objekta, a parkiranje u okviru urbanisti¢ke
parcele (van javhog zemljista).

Shodno smjernicama DUP-a, potrebno je obezbjediti 1.1 parking mjesto na 1 stan, odnosno 1 PM
na 50m? BRGP za djelatnosti.

Pri projektovanju garaza postovati sledeée elemente:

- Sirina prave rampe PO voznoj traci min. 2,75 m;

- slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- dimenzije parking mesta za parkiranje upravno na osu saobracajnice su 2,5 x 5 m sa minimalnom
Sirinom prolaza od 5,5 m;

- dimenzije parking mesta za parkiranje paralelno sa osom saobracajnice su 2 x 55 m sa
minimalnom Sirinom prolaza od 3,5m;

- dimenzije parking mesta i &irinu prolaza za parkiranje pod uglom manjim od 90° usvojiti prema
vaZecim standardima za ovu oblast u zavisnosti od ugla parkiranja;

- za parking mesta uz zid, stub i s|. predvideti dimenzije dovoljne za nesmetan manevar ulaska i
izlaska vozila sa parking mesta, kao i za nesmetan ulazak odnosno izlazak iz vozila

- poduZni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene | 15% za pokrivene.

Broj stambenih jedinica koje se mogu graditi u okviru jednog objekta, odnosno povrsina poslovnog
prostora, uslovljena je ostvarenim brojem parking mjesta.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektri¢nom
energijom izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u
skladu sa vezeéim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog preduzeéa.
Mijesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mresu odredice nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a,
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Izmjenama i dopunama DUP-a Zagori¢ 3i4 zona 2 snabdijevanje elektri¢nom energijom objekta na
urbanisti¢koj parceli 3a-18, zona 5 planirano je iz trafostanice NDTS 10/0,4 kV "Br.8 - Nova".

"Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.
U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.
Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazecim tehni¢kim propisima i normativima.

10. Prikljuéenje predmetnog objekta na tk mresu investitor e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZecim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleZnog pre

OBRADILI ;
Arh.Beti Radovi¢,dipl.ing.

Obrada grafi¢kih priloga :

Vlatko Mijatovi¢, teh.
basyr [Tyl Bl
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-130
Podgorica, 11.02.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a »Zagori¢ 3-4 —zona 2« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 3a14 ,zona 3, blok 3a

01

2/19




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj
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