URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

GLAVNI GRAD PODGORICA
SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 08 - 332/25 - 895

Podgorica, 19.06.2025.godine

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ
GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu :

e Clana 143 stav 3 Zakona o planiranju prostora ("Sluzbeni list Cme  Gore", br. 19/25 | 28/25), u vezi sa
clanom 74 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme  Gore", br. 19/25 | 28/25),

» DUP "Murtovina ", usvojen Odlukom SO Podgorica broj 02-030/18-1504 od 27.12. 2018.g,

e podnijetog zahtjeva: LJUJIG VID, broj 08-332/24 — 895 od 06.05.2025.g.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
ZA IZGRADNJU OBJEKTA

NA URB. PARCELI BR.344, ZONA "B"
U ZAHVATU DUP-a "MURTOVINA " U PODGORICI
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Napom_enaf Prethodno navedeno se ne odnosi na povrsine osnovnog gabarita objekta i na objekte koji nisu
evidentirani na katastarskoj podlozi na kojoj je Plan raden.

Nalmje_pa poviina data je u skladu sa "Pravinikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
(kriterijumima namjene povréina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima”.

SMJERNICE ZA 1ZDAVANJE URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Urbanisticka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se najdetaljnije sagledavaju mogucnosti,
potencijali i ograni¢enja predmetnog prostora.

Prema urbanistickim parametarima i uslovima iz ovog Plana mogu se izdavati Urbanisticko-tehnicki uslovi za
svaku urbanisticku parcelu.

Urbanisticki parametri se ratunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
kriterijumima namjene povrSina /elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sllist CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o
nacinu obraCuna povrsine i zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN
15221-6.

STANOVANJE MALE GUSTINE
OPSTE SMJERNICE

* Maksimalni indeks zauzetostije 0.3

* Maksimalni indeks izgradenosti je 0.7

* Maksimalna BRGP objekata za stanovanje je 500 m2 sa najvise3 stambene jedinice.
* Maksimalna spratnost objekata je P+2.

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne,a daje se mogucnost projektovanja ravnog krova. Projektovanje
mansardnog krova nije dozvoljena.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele

Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele.

PLANIRANI OBJEKTI

U zoni DUP-g, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje propisanih

uslova.

= Maksimalna BGP pod objektom i BGP objekta datesu u tabeli.

* Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu , oznatena sa GL1, takode predstavija i gradevinsku liniju GL2.
Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama karakteristiénih tacaka $to omoguéava oitavanje
neophodnih elemenata za preno$enje na teren.

* Gradevinska linja podzemne etaZe koja je u funkciji garaZiranja moZe biti do 1,0m od granice urbanisticke

arcele.

" gradevinska linija prema susjednoj urbanistickoj parceli je na min 2,00m, izuzetno ovo odstojanje moZe biti i
manje uz saglasnost susjeda.Gradevinska linija prema susjednoj parceli moZe biti na granici urbanisticke ukoliko
se uz saglasnost susjeda gradi dvojni objekat (posebno kod uZih urbanistickih parcela).

* Povrsina podrumske i suterenske etaZe ne ulazi u obradun BGP u sluaju kada je namjena garaZiranje,
servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.

* Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoscu koriséenja prizemlja i suterena ili jedne od  spratnih

etaza za poslovanje. Poslovni prostor na spratnoj etaZi moZe biti za namjene koje ne ometaju

osnovnu namjenu stambenog naselja.

= Spratnost objekta data je u grafickom dijelu i tabelarnom prikazu Plana.
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Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je udaljenost objekta
od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u sluéaju manjeg
odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u sluCajevima kada je granica urbanisticke
parcele uz pjeSacku stazu.

Daje se moguénost izgradnje garaze ili pomoénog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P ipovrsine do
30 m? , uz uslov da se ispostuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks
izgradenosti).

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne a daje se mogucnost projektovanja ravnog krova. Projektovanje
mansardnog krova nije dozvoljena.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele

Ogradu postaviti po granici urbanistigke parcele.
Ogradivanie je moguce i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m ili Zivom zelenom ogradom.

OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz striktnu kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavijen disciplinovan odnos
korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeci raduna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i
grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvideti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa postojeéom
arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru pretezne namjene datog prostora.

Ozelenjavanie vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture. Postojece
zelenilo maksimalno satuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa
dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektricne mreze ée se raditi podzemno.
Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleznih Javnih preduzeéa.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmikim podrucjima.

Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom riedenju uz pridrzavanje vaZeéih propisa i pravilnika iz ove
oblasti:

- PBAB 87 /"Sl.list SFRJ" 11/87/:

- Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrugjima /SL.list SFRJ" broj
31/81, 49/82, 21/88 i 52/90;

- Korisna opterecenja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121 /1988 )
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

U skladu sa zakonom 0 planiranju i uredenju prostora, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi su dati u sklopu plana
kroz tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjemnice za sprovodenie plana.

Parcelacija i regulacija
Kao osnov za izradu DUP-a posluZila je topografsko-katastarska podloga koja je potpisana i ovjerena od
strane nadleznog organa (Uprava za nekretnine Crme Gore).

Ukupan izgradeni prostor, zahvaten ovim planom, je izdijelien na urbanisticke parcele, kao osnovne
urbanisticke cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice ili javne povrsine.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija” graficki su prikazane granice urbanistitkih parcela i
gradevinske linije.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija i oblikuje.
Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, $to omogucava oditavanje neophodnih elemenata za prenosenje na
teren. Tekstuaino je dato pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je linija prema saobracajnici
obavezujuca.

Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postojece objekte se odnosi na novu gradnju na
urbanistickim parcelama, i ista ne rusi postojece objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta, vezati za postojei objekat
po planskim parametrima.

Gradevinska linija podzemne etazemoze biti do min. 1,00m do susjedne parcele.

Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju uz
prethodnu saglasnost susjeda.

Requlaciona finija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namjenjenih za druge namjene.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih propisa.
PredloZenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje
povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih
projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nadin da se obezbijedi odvodenje
atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao granicna spratnost, do koje se objekat moZe graditi.

Povrsina pod objektom i bruto gradevinska povrdina postojecih objekata, date su na osnovu kartografskog
mjerenja sa topografsko katastarske podioge, ovjerene od Uprave za nekretnine koja je radena za potrebe
izrade Plana i prepoznate spratnosti na terenu. U povrsinu pod objektom nisu uradunate povrsine terasa,
spoljasnjeg stepenista itd. U bruto gradevinsku povrsinu nisu uratunate povrSine balkona, terasa, loda,
ispusta i dr. na spratnim etazama koje se ne prikazuju na katastarskoj podlozi.

Ukoliko ima odstupanja kod povrsine postojecih objekata koji su evidentirani na podlozi na kojoj je Plan

raden, u dijelu balkona, terasa, ispusta i spoljadnjeg stepeniita, mjerodavno je stanje iz katastarskog
operata.
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- Opterecenje vietrom (JUS U.C7.110 /1991, JUS U.C7.111/1991,JUS U.C7.112 /1991 ,JUSU.C7.113/1991)
- Pravilnik o tehnickim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata
- Pravilnik o tehnickim normativima za zidane zidove (sl. list SFRJ br. 87 /91 )

[ INFRASTRUKTURA: 1

Saobraéj u mirovanju

U zoni zahvata plana parkiranje, za novoplanirane objekte kao i za objekte koji se rekonstruisu u smislu poveéanja
horizontalnih i vertikalnih gabarita, treba rieSavati u okviru sopstvene urbanisticke parcele shodno slede¢im
normativima:

Stanovanje (na1000m?) e, 12 parking mjesta;
Proizvodnja ~ (na1000m2) 14 parking mjesta;
Fakulteti (Ma1000m? 22 parking mjesta;
Poslovanje  (na 1000 m2 BRGP) ceermernenenennn 20 Parking mjesta;
Trgovina (na1000m? 40 parking mjesta;
Hoteli Nadlms 000 caveaeene 7 parking mjesta;
Restorani (Ma1000m?) 76 parking mjesta;
Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjefilaca) ..o, 25 parking mjesta.

Normativi su preuzeti iz PUP-a Podgorice i Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, a saglasno
stepenu motorizacije u Podgorici uz sagledavanje moguénosti prostora,

Za objekte koji se rekonstruiSu tako da se ne mijenja broj stambenih jedinica i ne povecava povrSina za poslovanje,
parkiranje se rieSava na nain kako je rjeSeno i u postoje¢em stanju u okviru urbanistiéke parcele.

Parkiranje za stanovanje manjih gustina moze biti rieSeno kao povrSinsko na parceli ili smjesteno u podzemnim
etazama ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u podzemnim etaZama treba povezati sa pristupnom saobra¢ajnicom
izlazno - ulaznim rampama max nagiba 12% (15%).

Parkiranje moze biti riieSeno kao povrsinsko na sopstvenoj parceli ili organizovano u vigeetaZznim podzemnim
garaZzama.

Podzemne garaZe je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemljista. Shodno interesovanju
Investitora, moguce je objediniti dvije ili viSe podzemnih garaZa susjednih urbanistickih parcela u jednu tehnicku i
funkcionalnu cjelinu.

Prilikom projektovanja garaZa projektant je obavezan da poétuje Pravilnik o tehnikim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list CG, br. 9/12°). Visina etaa garaze je od (2.40 - 3.0) m.
Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Uslovi za prikupljanje vode za pranje i &idenje garaze, tretman i eventualno
prepumpavanje prije prikljutka na vanjsku infrastrukturu dati su u poglaviju ,Hidrotehnicka infrastruktura®. Maksimalni
poduZni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkimom plocom
mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili
ublazava polunagibom. Usled nedostatka prostora za organizovanje rampi na parceli, vezu je moguée ostvariti i
garaznim liftom. Garazni lift je teretni lift koji sluZi za spustanje automobila zajedno sa vozadem sa ulaznog nivoa na
nivo garaze namjenjen za parkiranje.

Gabarit podzemne garaze moZe biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka ogranicenja
kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata. Gradevinska linija ispod povrSine zemlie, kada je u pitanju
prostor namijenjen za garaZiranje, moZe biti maksimalno do 1.0m od granice urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi biée konacno
definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, §to zavisi od raznih faktora, prije svega od arhitektonskog resenja
objekta, konstruktivnog sistema garaZe, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcile podzemne garaze Investitor je obavezan da izvr$i geomehanicka i
geotehnicka ispitivanja terena.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene pokretijivosti. Takode, prilikom
projektovanja vertikalnih komunikacija u garazama mora se voditi rauna o potrebama savladavanja vetih visinskin
razlika invalidskim kolicima, te za stare, bolesne i osobe sa Stapom ili $takama. Ako u garaZi ima vise liftova, barem
jedan mora ispunjavati zahtjeve za invalidna lica i on mora biti 0zna¢en propisanim znakom.
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Elektroenergetika :

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:
- Pravilniku o tehnickim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95),
- Pravilniku o tehnickim nomativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI, list SRJ", broj 11/96),
- Jugoslovenski standardi - Elektriéne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS NB2741, JUSNB2743
JUSNB2752
- kao i svim drugim vaZecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):
Tehnicka preporuka za prikljudenje potro$aéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)
Tehnicka preporuka - Tipizacija mjemih mjesta
Mjesto i natin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade projektne dokumentacije
struéne sluzbe CEDIS-a.

Telekomunikaciona mrezZa:

Kuénu telefonsku instalaciju treba izvoditi u tipskom ormariéu koje ¢e propisati nadlezno preduzete za
telekomunikaciju.

Kuénu instalaciju izvesti telefonskim kablovima u odgovaraju)im PVC cevima a broj telefonskih prikljuénica bice
odreden od strane nadlezne organizacije za telekomunikacije a predlog planera ovog plana je najmanje dve
telefonske prikljuénice u stambenim jedinicama a najmanje 4 u poslovnim prostorima.

Jednu PVC cev u telekomunikacionoj kanalizaciji treba predvideti za potrebe kablovske televizije i u skladu sa
propisima uraditi kucnu instalacija.

Propisi u skladu sa kojima se obavja izrada tehnicke dokiumentacije nalaze se na sajtu http: //
www.ekip.me/requlativa.

Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu http: //
ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me

Pristup georeferenciranoj bazipodataka elektronske komunikacione infrastrukture mogu¢ je preko web portala http://
ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp

Hidrotehnitke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima i normativima za tu vrstu
objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima DOO "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postoje¢ih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaZecim tehnikim propisima i normativima.

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zelena povrsina neposredno uz i
oko kuca za stanovanje u kompozicionom smislu predstavija jednu cjelinu. Predvideni su od voéaka i dekorativnih
vrsta Sto ¢e kompoziciono proizati iz arhitekture i Zelje samih viasnika. Granica parcela moze biti nagladena Zivom
ogradom ili odgovarajucom ogradom.

Uredenje slobodnih povrSina oko objekta zavisi od orjentacije kuée i njenog poloZaja na parceli, Ako objekat ima
prednje i zadnje dvoriSte, onda prednji dio orjentisan ka ulici treba da prate elementi poploganja, nadkrivena pergola i
cvijetne povrsine. U zadnjem dvoridtu se mogu formirati vocnaci, povrtnjaci i sl.

U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba da bude
slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje Ziva ograda, narogito u ulicama koje zbog Sirine nemaju drvored.
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Tamo gdje su objekti postavijeni na regulacionu liniju, na zelenim povrSinama ispred objekta, na prostoru prema ulici,
mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveca. Na lokacijama gdje su objekti uglavnom proizvoljno
povuceni od uliéne linije, dobro organizovanim zelenim povr&inama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov,
karakteristican izgled. Ulice mogu da bude prepoznatijive i po odredenoj vrsti drveca, Siblja, puzavica ili cvetnica.

Osnovna pravila za uredjenje okucnice:
Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju (kolski prilaz, parking i rasvjeta).

Prostor za boravak smiestiti u juzni, jugoistocni ili jugozapadni dio vrta i neposredno ga povezati sa kuhinjom, kako bi
se mogao Koristiti kao prostor za rucavanje.

Prostor za odmor obi¢no se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moZe smijestiti paviljon, pergola i sl. Ovdje su
dobrodosli detalji, kao bazen, fontana, cesmai sl.

Koristan vrt (povrtnjak i voénjak) trebalo bi smiestiti u najudaljeniji dio vrta. Staze u vrtu su vaZan elemenat. Oblikom ih
treba prilagoditi kompoziciji drveca i Zbunja. One moraju lako voditi u razne djelove vria. Kod manjih vrtova postaviti ih
uz ivicu parcele, kako bi povrsina djelovala sto kompaktnije.

Smjernice za projektovanje i izdavanje UTU-a:

- Stepen ozelenjenosti je minimum 30% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanisticke parcele.

-Na parcelama sa postojecim objektima koji ne ispunjavaju zahtjeve ovog plana stepen ozelenjenosti je 25% na nivou
urbanisticke parcele.

-Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuéa bude u 1/3 placa, blize ulici.,, samim tim dobijamo predvrt koji ima
estetsku ulogu i sadrZi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

- U samu kucu sa suprotne strane se predlaZe prostor za boravak koji praktiéno predstavija produzetak dnevnog
boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ru¢avanje.

Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moZe smiestiti paviljon, pergola i sl., sa detaljima kao &to su
¢esma, bazenGié i sl.

- Ekonomski dio vrta (povrtnjak i vo¢njak ) trebalo bi smiestiti u najudaljeniji dio vrta.
- Zbog nemoguénosti planiranja linearne sadnje (Sirina trotoara manja od 2,5 m) u okviru trotoara neophodno
je planirati drvored ivicom parcele orijentisane ka saobraéajnici.

- Staze u vrtu su vaZan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manijih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako
bi centralna povrSina ostala kompaktna.

- Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni kamen,
Sljunak i sl.

- Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raGuna o svim kompozicionim elementima. PredloZene vrste su
dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika kro$nje drveéa. Kombinacijom li§¢arskih,
zimzelenih i Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima,

-Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povrsinama, a posebnu paznju treba posvetiti odabiru travne smjese, a
kasnije njihovom odrzavanju.

-Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrsine treba da zadovolje kako funkciju namijenjenu
poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata.

-Prilikom projektovanja povrSina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi rauna o preglednosti terena iz objekta i
predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama..

-Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povr§ina. Na tim povrsinama predvidjeti
visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih
vrsta, sa posebnom paznjom na uredenje prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao &to
su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

- Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raguna o svim kompozicionim elementima. Predlozene vrste
moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika krosnje drve¢a. Kombinacijom
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liS¢arskih, zimzelenih i éetinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godinjim dobima, koristiti
visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

-Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je minimalna visina sadnica
2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15¢m.

tamo gdje nema mjesta za sadnju drveéa i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i sadnju u Zardinjerama
radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog doZivijaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti
ozelenjavanjem fasada kuca, terasa, potpomnih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom
pergola.

- Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu vegetacionu
povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.

- na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu izolacione podioge
specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

-l neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcele po metodologiji iz Priruénika o planiranju predjela (MORT,
LAMP, 2015 god.). Na ovaj nain ¢e se obezbjediti oCuvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo ukljuéivanje u
buduci projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu narusavali osnovni pravci komunikacije i vizure u
prostoru.

Mjere zastite Zivotne sredine

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je 'princip maksimalnog oguvanja Zivotne sredine. U tom smislu,
dati planski kapaciteti istoviemeno predstavijaju i akt ofuvanja prirodne sredine.

Smijernice za preduzimanje mjera zastite
0 zastititi vodu, zemljiSte i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture;
I iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu:

Uza sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno
odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spre¢ava ili ublazava dejstvo
elementamnih nepogoda:

I Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);
0 Nepogode izazvane djelovanjem Govjeka (havarije industrijskih postrojenja, poZari velikih razmjera, eksplozije i dr.);
I Drugi oblik opste opasnosti (tehnitko-tehnoloke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementamim nepogodama u Cmoj Gori su velike. Naroito su izraZene Stete od zemljotresa, poZara,
poplava, kizista i jakih vietrova. Posto su Stete od elementamih nepogoda po karakteru sfiéne ratnim katastrofama,
cilievi i mjere zastite su djelimicno identicne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost
predstavijaju tehnicko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skiadu sa Zakonom o zadtiti i spasavanju (S, list CG broj
13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (S. list RCG broj 8/1993).
Uslovi | mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni&kim normativima za izgradnju
objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte
od zajednickog znaCaja racunati za 1 stepen vide od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim propisima za gradenje u
seizmickim podrujima (Sl.list SFRJ br.39/64).
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Zastita od pozara

Preventivna mjera zatite od pozara je postavijanje objekata na $to vecem moguéem medusobnom rastojanju kako bi
se sprecilo preno3enje poZara,

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa
Pravilnikom o tehnikim normativima za hidrantsku mrezu i gaSenje poZara (Sllist SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana rieenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce intervencije
vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpoZzame barijere za prenoSenje poZara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne strategije za vanredne
situacije i nacionalni i op3tinski planovi zasite i spasavanja.

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata povecanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).
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-Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/84),
-Pravilnik o tehnickim normativima za zaétitu skladiéta od pozara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive teénosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih te¢nosti (Sl.list
SFRJ,br.20/71i 23/71),

-Pravilnik o izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motomih vozila i o uskladiStenju i pretakanju goriva (Sl.list
SFRJ,br 27/71),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju te¢nog naftnog gasa (Sl.list
SFRJ,br.24/71 26/71),

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV (Sl.list
SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92),

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZara (i eksplozija
ako se radi o objektima u kojima se defini$u zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planove zastite i
spaSavanja prema izrazenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti
saglasnosti | misljenja u skladu sa Zakonom.

Mjere zastite koriS¢enjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zagtitom Covjekove okoline predlazu se dvije
osnovne mjere: Stednja i koriSéenje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u zimskom

zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi ratuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodegi
racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podru¢ju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primamih izvora, kao &to su energija vode
i energija direktnog sundevog zratenja. Treba teZiti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema
izgaranja ni proizvodnje ugliendioksida.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:

Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m2.

GeoloSku gradnju terena &ine $ljunkovi i pjeskovi neravnomjemog granilomerijskog sastava i promjenljivog
stepena vezivosti. Nekada posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi koji se drZe ne
samo u vertikalnim otsjecima ve¢ i u potkopinama i svodovima.
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Navedene litoloske strukture su veoma dobro vodopropustljive, mada na mjestima gdje su dominantni
konglomerati povrSinske vode se duZe zadrzavaju.

Nivo podzemnih voda je vise od 4,00 m ispod kote terena.

OSTALIUSLOVI:

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehniékim uslovima kod ovlascenog privrednog drudtva koje je
upisano u centralni registar Privrednog suda za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | koje ispunjavaju
uslove propisane Zakonom o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cre Gore", br. 19/25 )

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata
("Sluzbeni list Cme Gore", br. 19/25) a u skladu sa Pravilnikom o nainu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (*Sluzbeni list Cme Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.godine.

DOSATAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj inspekcii i arhivi

Viatko Mijanovi¢, teh.
Obrada grafickih priloga :

Prilozi:

- Graficki prilozi iz DUP-a

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-895
Podgorica, 10.06.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a »Murtovina « u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 344 ,zona B

02

6/22




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

——
Broj: 08-332/25-895
Podgorica, 10.06:2025.godine

¢I7E72

£

4055/ ; / %
40537

GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeéeg stanja

Izvod iz DUP-a »Murtovina « u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 344 ,zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-895
Podgorica, 10.06.2025.godine

@ POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

Izvod iz DUP-a »Murtovina « u Podgorici .

Za urbanisti¢ku parcelu 344 ,zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-895
Podgorica, 10.06.2025.godine

GRAFICKI PRILOG -Plan parcelacije,regulacije i nivelacije

Izvod iz DUP-a »Murtovina « u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 344 ,zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-895
Podgorica, 10.06.2025.godine

UP 317.
4056,/70

P+2

=717 %

4 4194 6607369.93 4702480.15 / 4odm,
. 4195 6607368.59 4702478.54 404
S 4196 6607363.62 4702472.87 .

W Ty

4197 6607353.93 4702462.18 319
4198 6607391.30 4702461.36 /)55 /?,_c‘
4199 6607351.21 4702496.60
4200 6607411.11 4702483.89
4201 6607389.83 4702502.59
4202 6607387.70 4702500.36
4203 6607386.68 4702499.59
4204 6607376.06 4702487.50

" GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije, regulacije i nivelacije sa koordinatama prelomnih
tacaka rbanistickih parcela

Izvod iz DUP-a »Murtovina « u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 344 ,zona B

06

10/22



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-895
Podgorica, 10.06.2025.godine

LOPE / /

4045/

Koordinate gradjevinskih linija:

2525 6607411.11 4702483.89

1321 6607389.05 4702463.34 7526 660739130 470246136

1322 6607408.86 4702485.87

Koordinate regulacionih linija:

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije, regulacije i nivelacije sa koordinatama prelomnih
tacaka gradjevinskih i regulacionih linija

lzvod iz DUP-a »Murtovina « u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 344 ,zona B
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PODNOSILAC ZAHTJEVA: LJUJIC VID - PODGORICA

| PRAVNI OSNOV:

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Glavni Grad Podgorica, na osnovu
¢lana 74. Zakona o planiranju prostora ("Sluzbeni list Cme  Gore", br. 19/25 | 28/25), u vezi sa Clanom 74
Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme  Gore", br. 19/25 | 28/25), Detaljni urbanistickog plan
"Murtovina", usvojen Odlukom SO Podgorica br 02-030/18-1504 od 27.12.2018.g, evidentiran u Registru planske
dokumentacije Ministarstva odrZi vog razvoja i turizma

| URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI;

Za izradu tehnicke dokumentacije
Za kat.parcelu broj 4088/7 KO Doljani, LN br 3307 od 19.05.2025.9

| PODNOSIOC ZAHTJEVA:

VID LJUJIC, aktom zavedenim kod ovog Organa br 08-332/25 - 895 od 19.05.2025.9.

| POSTOJECE STANJE:

List nepokretnosti broj 3307-Prepis KO Doljani od 19.05.2025.g bice sastavni dio Dokumentacije.
U Listu nepokretnosti u Podacima o vlasniku ili nosiocu osnov prava susvojine, u obimu prava po %, imaju
Markovi¢ Milo$ | Markovi¢ Milun.

Potrebno je rijesiti imovinsko-pravne odnose na zemljistu do pokretanja postupka za gradevinsku
dozvolu.

[ PLANIRANO STANJE : B

Urbanisticka parcela :
Urbanisticka parcela broj UP br. 344, zona “B”, povrsine 548,00m?, definisana je koordinata ma

taCaka, koje Ce biti sastavni dio grafickog priloga.

Al

- ___']' i,._ e '__.'.__,.
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-895
Podgorica, 10.06.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan saobraéajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a »Murtovina « u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 344 zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-895
Podgorica, 10.06.2025.godine

E[| TK okno - Postojece kablovsko okno

T 1 TK podzemni vod viseg reda - Postojeca elektronska komunikaciona infrastrukiura
// L1 saoptitkim kablom Podgorica-Kolakin-Bijelo Polje-Beograd

4 E TK podzemni vod - Postojeds elekironska komunikaciona Infrastruktura

|I] Pianicana TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1,.. NG 821

E Planirani TK podzemni vod viseg reda - Planirana elektronska komunikaciana infrastruktura
sa 4 PVC cijovi preénika 110mm

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

lzvod iz DUP-a »Murtovina « u Podgorici L
Za urbanisti¢ku parcelu 344 ,zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-895
Podgorica, 10.06.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

Izvod iz DUP-a »Murtovina « u Podgorici 12

Za urbanisti¢ku parcelu 344 ,zona B
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRLUCNA JIEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-2166

Datum: 19.05.2025.
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Katastarska opstina: DOLJANI
Broj lista nepokretnosti:33(7
Broj plana: 14

Parcela: 4088/7

S
Y
N




UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-26314/2025
Datum: 19.05.2025.

KO: DOLJANI

17600000048 5
A
101-916-263142025

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKTOR ZA IZGRADNJU I LEGALIZACIJU 101-917/25-

2166 DJ, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3307 - IZVOD

Podaci o parcelama
\ Plan Naéin kori$cenja Bon. z
Broj Podbrof brel | i | Datum upisa| o Teekn broj Ovna. silcanin Kiasa | Povrsina m?  Prihod
4088 7 3 | 077102020 MURTOVINA Vinograd T. ase 22 039]
39 KUPOVINA
4088 7 32 07/10/2020 [MURTOVINA Livada 1. klase 489 3.67
39 KUPOVINA
511 4.56
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj | Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
[Susvojina 1/2
[Susvojina 1/2
Ne postoje tereti i ograniCenja.
Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Ovla§céeno li

Datum i vrijeme: 19,05.2025. 09:12:05
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