CRNA GORA Ul. Vuka Karadi¢a br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.pn'aniranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: D 08-332/25-192
Podgorica,03. mart 2025. godine

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniéke dokumentacije za rekonstrukciju stambenog objekta na lokaciju koju &ini
katastarska parcela br. 1446/2 KO: Donji Kokoti
u zahvatu PUP-a Glavnog grada Podgorica

Podnosilac zahtjeva:
Simonovié Ivan

Postojece stanje:

Katastarska parcela br. 1446/2 KO: Donji Kokoti u Podgorici, prema listu nepokretnosti izvod broj
5936 od 13.02.2023. godine, povriine je 670m2, sa izgradenom porodiénom stambenom zgradom,
povrsine 115m2, jednospratne-prizemlje i potkrovlje, sa teretima i ogranicenjima-hipoteke.

U prilogu ovih urbanisti¢ko tehnigkih uslova su i prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija
plana.

Uvidom u vazeéu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarska parcela_nalazi u zahvatu
Prostornog urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorica u daljem tekstu PUP GG Podgorica u
Podgorici.

Planirano stanje:

Lokacija:

PUP-om GG Podgorica lokaciju koju ¢ini katastarska parcela br. 1446/2 KO: Donji Kokoti, povrsine
670m2, nalazi se na povrsini koja je po namjeni povriina planskog dokumenta — opste kategorije
naselje (N), van zahvata vasedih planova detaljne razrade i na povriine za koje prema refimu
uredenja prostora nije planirana izrada DUP-a,UP-a ili LSL.

Prema poglavlju 10.3. Smjernice za izgradnju na podruéjima za koje se ne predvida donosenje
detalinog urbanisti¢kog plana,urbanisti¢kog projekta ili lokalne studije lokacije date su:
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Infrastruktura:

8.Saobradaj:

Kolski pristup ka lokaciji koja je predmet UTU- a obezbjediti prikljuéenjem na javni put.

PUP - om Podgorice je navedeno sljedece: “Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javnj put,
mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne Sirine 3, 0 m. Ukoliko je prilazni put duZi od 25
m, minimalna &irina iznosi 4,5 m”’.

Sa graf. priloga ,,geodetska podloga”, ,,izvod iz geoportala”moze se utvrditi da loacija tangira sa
postojecim prilaznim putem.

Shodno odredbama ¢lana 61 Zakona o putevima (SI. list RCG 42/04 oD 22.06.2004, 21/09 od

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviry parcele na kojoj se gradi objekat, shodno
normativu PUP —3 Podgorice koji glasi “Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih
sadrZaja su:

= stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)

Normativi Prikazuju da su potrebe za parkiranjem 500 PA/1000 stanovnika.

* Pravilnik o blizem sadrzaju i formij planskog dokumenta/kriterijumima namjene
povriina/elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, ¢lan 114"
Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjesagke povrine unutar parcele.

10. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZe¢im propisima |
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mresu prema uslovima
d.o.0. "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

. .

Projekat hidrotehnigkih instalacija raditi u sklady sa vazecim tehni¢kim propisima i normativima.
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Smjernice za izgradnju individualnih stambenih objekata na gradevinskom zemljistu :

Na podrugjima koja su u PUP-y definisana kao Zone u kojma ¢ée se graditi bez prethodne izrade
lokalnih planskih dokumenata vaZe opéte smjernice za izgradnju objekata:

— U definisanju usloya za formiranje granica gradevinskih podrucja mora se primijeniti pravilo

povrsina min. 300 m?, odnos strana od 1:1 do 1:2. Ukoliko parcela ima povrsinu veéu od

= Minimalna $irina fronta nove urbanisticke parcele je minimum 15 m, izuzev za postojece
formirane parcele stanovanja kada moze biti 12 m;

javni put mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne $irine 3 m. Ukoliko je prilazni
put duZi od 25 m, minimalna $irina iznosi 4,5 m;

— Namjena objekata mojze biti stanovanje i djelatnosti koje se y skladu sa svim vage¢im
zakonima mogu obavljati y stambenim ku¢ama;

— Indeksi izgradenosti 0,75, tolerie se od 0,65 do 0,85;

= Indeks zauzetosti je 0,4, tolerige se od 0,35do 0,45;

— Ukupni BRGP ne smije prekoraciti 500 m?;

= Maksimalna spratnost stambenih objekata je S+P+1+Pk;

— Najveca visina etaje za garaZe i tehnicke Prostorije je 3m, a za stambene prostore je 3,5 m,
racunajuci izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija;

— Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2 m;

— Minimalna udaljenost objekta od regulacione linije je 3 m;

osuncanje, zakloniti svjetlost;

— Svi urbanisti¢ko-tehnicki uslovi koji se odnose na materijale, arhitektonske karakteristike,
uslove za konstrukciju i sl., isti su kao u najblizoj planskoj cjelini za koju se izraduje detaljni
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urbanistieki plan ili lokalna studija lokacije;
Svaki objekat mora imati sopstveny septicku jamu;

Predvidjeti izgradnju li¢ne kucne cistijerne za sakupljanje kisnice, kao dopunski vodovodni
sistem za podrucja gdje je problem sa vodosnabdijevanjem;

osuncanje:

dana21.12-1 sat
dana 21.03, i 21.9 -3 sata

Kota poda Prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 100 cm od kote kona&no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta;

tehnicke dokumentacije;

Mijesto i polozaj dogradnje odredice nadleZni organ u Postupku izdavanja
Urbanistickotehnickih uslova, a na osnovu uslova lokacije i gabarita objekta, kao i uslova
prikljucenjaizdatih od Jp “Vodovod i kanalizacija” i Elektrodistribucije;

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta;

Nije dopusteno mijenjati osnovne urbanisti¢ke vrijednosti kao Sto su: cjelovitost ruralne
strukture dijela naselja, organizacija dvorista, ogradni zid sa ulaznim portalom, kao i
temeljne arhitektonske vrijednosti graditeljskog nasljeda, a koje se odnose na izvorne
oblikovne karakteristike i upotrebu materijala za gradenje.

Planirati naselja zbijenijeg tipa;

Predvidjeti naselja sa oblikovanim javnim prostorom;
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stvaranje novih pejzaia i ocuvanje starih:

Oblikovanje prostora j materijalizacija:

Izbjegavati dosadasnju praksuy velikih, kvadratnih osnova;

raditi kose, dvovodne ili visSevodne. Tavanski prostor projektovati bez nadzitka, U
visokoplaninskom predjelu Preporucuju se simetriéni krovovi na dvije vode strmog nagiba
(45°) od drvenog pokriva&a (Sindra) po uzoru tradicionalne gradnje katuna;

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele;
Broj mjesta za parkiranje vozila se odred uje po principu:

Poslovanje..................30PM (10-40PM) na 1000 m? BRGP
Proizvodnja................... 20PM (6-25PM) na 1000 m? BRGP
Najmanje 5% parking mjesta mora biti obezbijedeno licima smanjene pokretljivosti;

Potrebno je u projektovaniju i izvodenju obezbijediti pristup svakom objektu na nacin da ga
mogu koristiti lica sa ograni¢enim moguénostima kretanja.
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pPrema ulici,

Obradom povrina partera izvréiti njegovu diferencijaciju PO nemijeni, uz Primjenu  trajnih,
savremenih materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.
U okviru lokacija projektovati rasvjetu u skladu sa propisima.

Etapnost realizacije:
Moguéa je i fazna realizacija a $to je potrebno definisati kroz tehnicku dokumentaciju.

Ostali uslovi:

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinuy i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o Procjeni uticaja na Zivotnu srediny odnosno pristupiti
izradi Elaborata y skladu sa navedenim Zakonom.

objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju Prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omoguéen
rad licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i
boravak, u sklady sa vaZecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim
istraZivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geologkim istraZivanjima

®  Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti

na iste pribavi saglasnost nadleZznog ministarstva .

" Objekte veceg kapaciteta, sa ve¢im rasponima, objekte javnog interesa i s|. projektne seizmicke
parametre obavezno definisati inZenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehnickim
istraZavanjima lokacije gdje je predvidena gradnja.

pravilnika: Pravilnik o Opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRI", br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje useizmickim podrucjima (1.List
SFRJ", br. 31/81, 49/82 ,21/88 i 52/90).

* ProraCune raditi za X (deveti) stepen seizmickog inteziteta Po MCS skali. Ukoliko se
Projektovanje vri po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.
" Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeorolo§kog zavoda o klimatskim hidrologkim
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* lzbor fundiranja novin objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i
funkcionalnosti objekata. Posebny Paznju obratitj na Propisivanje mjera antikorozivne zaétite
konstrukcije, bilo da je rijeé o agresivnom djelovanju atmosfere jlj podzemnih voda,
Konstrukciju novih objekata oblikovati Na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja

sistema nosenja PO spratovima, sa jednostavnim Osnovama i sa jasnom seizmi¢kom
koncepcijom.

Podgorica ima:

- srednju godi$nju temperatutu od 15,5%0C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%0C), a
najtopliji jul sa 26,7%0C),

= 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsun&aniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),

hidrometeorolo&kog zavoda Podgorica.

* koristiti reprezentativno zelenilo, razli¢itog kolorita i fenologkih karakteristika

predvidjeti fontany i skulpture
projektovati hidrantsku mreZu za zalivanje zelenih povrsina
prostor opremiti funkcionalnim mobilijarom savremenog dizajna
oCuvati postojeée kvalitetno i funkcionalno zelenilo.
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zastite od elementarnih nepogoda ( 81. list CG br.8/93), zastite Zivotne sredine, shodno Zakonu o
Procjeni uticaja na Zivotnu srediny (“SI. list RCG" br. 80/05) i sprovesti Postupak procjene uticaja
na Zivotnu sredinu, Zastite na rady shodno Clany 7 Zakona o zaétiti na radu ( 81. list CG" br.
79/04), a za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno Clanu 8. istog

zakona.
_/d_’ TLG .10 o B :
OBRADIL : gy
Arh.Beti Radovié,dipl.ing. ti Radovi¢,dipl.ing.
=== _dsue CENO SLUZBENO LicE

Obrada grafigkih priloga ;

Vlatko Mijatovi¢, teh.

ks i/ i

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u sklady sa posebnim propisima
- Listovi nepokretnosti i kopije katastarskog plana
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-192
Podgorica, 18.03.2025.godine

7450
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GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

Izvod iz PUP-a u Podgorici
Za Katastarsku parcelu1446/2 KO Donji Kokoti

01
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj "

Broj: 08-332/25-192
Podgorica, 18.03.2025.godine

N-NASELJA

GRAFICKI PRILOG —Smjernice za zadtitu Zivotne sredine i kulturne i prirodne bastine
03

lzvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarsku parcelu1446/2 KO Donji Kokoti
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-192
Podgorica, 18.03.2025.godine

N-NASELJA

lzvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarsku parcelu1446/2 KO Donji




s

{AVA ZA KATASTAR
JRZAVNU IMOVINU

'ODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj:
Datum;
KO:

Na osnovu &lana 173 Zakona o dravnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("S. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Urbanizam 101-917/25-793,

101-919-10914/2025
03.03.2025.
DONJI KOKOTI

CRNA GORA

J

176000000494

LT

, za'potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 5936 - PREPIS

-918-10814,

Podaci o parcélama

: Broj Plan ) tes ili Nacin koriicenja Bon. ; 2 d

Broj Podbro} grade | Skica |Datum upisa| e, Phes i, Osnov sticanja Klasa [ Povesinam?  Prihod

1446 2 23 13/02/2018 |[DONIJI KOKOTI Pasnjak ‘4. Klase 2 ~ 55 0.06
113 KUPOVINA ' =

1446 7 23 DONIJI KOKOTI Dvoritte 500 0.00
113 KUPOVINA

1446 2 1 23 IDONJI KOKOTI Porodicna stambena zgrada 115 0.00
113 KUPOVINA - .

670 - 0.06
3 3
Podaci o vlasniku ill nosiocu '
Matini broj - ID broj . Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava

DRASKOVIC MILIVOJi PREDRAi !

S

vojina - |

Obim prava

Podaci o objektima i posebnim djelovima

TR o

Naéin koriSéenja PD : Prava - .
Broj Podbroj B;:"I.] Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
rgrade Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto -

1446 2 1 |Porodiéna stambena zgrada P1 j /

IGRADENJE 565 e . >
1446 2 1 [Stambeni prostor ! P | DRASKOVIC MILIVOIA

FARELE 72 | PREDRAG
vosoban stan
1446 2 1 [Nestambeni prostor 2 PN | Svojinz
DRASK

S 84 | PREDRA

Dvosoban stan
Podaci o teretima i ogranienjima

i P jj Bro Redni : el Datum upisa i :
Broj odbroj zgm'llie PD broj Natin kori$éenja Vrijeme upisa OPB prava
'Il-‘lliipgtEe']lEaBR 7627)UG.0O HIPOTECI (jV.BRI 29917/05 OD
1446 2 1 PaSnjak 4. klase 22.12.2005.G-DUG $.800,00 E-DUZNIK DRASKOVIC
PREDRAG-POVIERILAC ELEKTROPRIVREDA
: i 1/3
Datum i vrijeme: 03.03.2025. 10:14:15
0 17/18




aci o teretima i ogranicen jima

PPodb Broj
/ roj zgrade PD

Redni
broj

Naéin koriséenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

'Opis prava

16 2

Dvoriste

Hipoteka
T BR.7627

Porodi&na stambena zgrada

Hipotek
TERET BR.7627 NA ZEMLISTU ISPOD OBJEKTA

-

Datum i vrijeme: 03.03.2025, 10:14:16

2/18




R EEEEE————————

176000000494

T T,

AVA ZA KATASTAR
RZAVNU IMOVIN
" v CRNA GORA

ODRUCNA JEDINICA
/ODGORICA

/Broj:  101-919-10916/2025
03.03.2025.

DONIJI KOKOTI

* Datum:
KO: ;
Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG"_ br. 73/10,‘. e
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Urbanizam 101-917/25-793, , za potrebe izdaje se ;

LIST NEPOKRETNOSTI 509 - PREPIS 5

Podaci o parcelama
; i Plan = ili Natin koriséenja Bon, iy ) i
Broj Podbroj zl;ll::ilie Skica | Datum upisa ulica li’cl?ssfni broj Osnov sticanja klasa [* P""rg“iﬂ . Prihod :
1446 . 3 23 IDONJI KOKOTI Pasnjak 4. Klase 1745 1.74] -
113 KUPOVINA ;
1446 4 23 13/02/2018 [DONJI KOKOTI Pasnjak 4. Klase 540 0.54
, 113 KUPOVINA
2285 2.28
Podaci o vlasniku 1l nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i m jesto Prava Obim prava
Svojina 111
Podaci o teretima i o raniCenjima :
: i| Bro Redni P Datum upisa . S
Broj  Podbroj % ragie PD | ol Natin koriSéenja Vrijeme upisa Opis prava
TEREBR 7627)UG.0 HIPOTECE OV.BR.29917/05 OD
1446 3 1 Pasnjak 4. klasc 2z.|220(§s.i:;~9 G 5.800,00 E-DUZNIK DRA Kowg
PREDRAG-POVJ.ELEKTROPRIVREDA
SRR Tk R.7627)UG.0 HIPOTECL OV.BR 29917/65 0D
; BR.7627)UG.0 BR. i
1446 4 1 PaSnjak 4. klase 2120 e B 5.800,00 E-DUZNIK DRASKOVI
8:37 PREDRAG-POVJERILAC ELEKTROPRIVREDA

Datum i vrijeme:

03.03.2025. 10:14:40
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SAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

/

§ Zgrada = Agre]
r,'tf:ﬂ:‘rc:}e D Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina 15,
0 KUPOPRODATT KO DONTRSRSTITR
{16/2 101-2-919-2831/1-2025( 03.03.2025 08.35 NOTAR CEPIC TANJA 509 bage T4Rs&/3
BRI {IPOTEKE KO DONIT ]
1446/ 012-919-2569/1-2025) 25022025 12:44 | DRASKOVIC PREDRAG |Eodin IVE I IERE KODONT |
| N
| 1 O KUPOPRODAJI KO DONIT KOKOTT TN = .
| 1446/2 7 101-2-919-2831/1-2025 03.03.2025 08:35 NOTAR CEPIC TANJA |s09 PARC 14?4»6;‘3 1446/4.., i
ZA BRISANIE HIPOTEKE KO DONJI
1446/2 II 101-2-919-2569/1-2025| 25.02.2025 12:44 DRASKOVIC PREDRAG xoxonmsszsp%ng - i
ZA BRISANJE HIPOTEKE KO DONIT——" .~
1446/2 ; 101-2-919-2569/1-2025| 25.02.2025 12:44 DRASKOVIC PREDRAG KOKOTI LN 5936 509 , < [
0 KUPOPRODAJI KO DONIT KOKOTT I
1446/2 ; 101-2-919-2831/1-2025 03.03.2025 08:35 NOTAR CEPIC TANJA |509 PARC 144+6/3"1446/4.., HEE
1 ZA BRISANJE HIPOTEKE KO DONJI
1446/2 101-2-919-2569/1-2025( 25022025 12:44 | DRASKOVIC PREDRAG KOKOTI LN 5936 509 “
1 ] O KUPOPRODATT KO DONT KOKOTI LN
1446/2 101-2-919-2831/1-2025| 03.03.2025 08:35 NOTAR CEPIC TANJA 509 PARC 144+6/3 19460 - KO ;

Datum i vrijeme: 03.03.2025. 10:14:16
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|

ISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

.-';ola‘}]l‘::;e zi’;da Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrina

11613 101-2-919-2569/1-2025| 25022025 12:41 | DRASKOVIC PREDRAG KOROTT 1N Zoad QUEKE KO DONIT

| 144673 101-2-919-2831/1-2025| 03032025 08:35 | NOTAR CEPIC TANIA O AR o KO DN KISORIN
144614 101-2-919-2569/1-2025 25022025 12:44 | DRASKOVIC PREDRAG | Coris IWe I OTERE Ko Do .
1446 /4 101-2-919-2831/1-2025| 03.032025 08:35 NOTAR CEPIC TANJA W

Datum i vrijeme:

03.03.2025. 10:14:41
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inistrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti‘ ("SI list RCG" br. 29/07,
0/11, 043/15, 037/17 i 17/18). i

o=

Datum i vrijeme: 03.03.2025. 10:14:41
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Katastarska opstina: DONJI KOKOTIL £
Broj lista nepokretnosti:5936,509
Broj plana: 23 : £
Parccle: 1446/2, 1446/3, 1446/4
Razmjera 1: 1000
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