Sekretarijat za planiranje DUP ,Zabjelo-Ljubovi¢“-izmjene i dopune
prostora i odrZivi razvoj

Sektor za izgradnju i Urbanistic¢ka parcela broj 92

legalizaciju objekata

Broj: 08-332/25-924

Podgorica, 27.05.2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odr3ivi razvoj, na osnovu ¢lana 143 stav 3 Zakona o uredenju
prostora ("Sl.list CG" br.19/25 od 04.03.2025.godiine), a u vezi ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i

izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17, 80/20 i 86/22), po zahtjevu RUDOVIC BRANKA iz Podgorice,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za rusenje postojeéeg i izgradnju novog objekta

URBANISTICKA PARCELA:

Detaljni urbanisti¢ki plan: Detaljni urbanisti¢ki plan »Zabjelo-Ljubovié«-izmjene i dopune u Podgorici
(usvojen Odlukom SO Podgorica broj 01- 030/09 - 613 od 03.06.2009. godine).

Urbanisticka parcela: 92

Detaljni urbanisti¢ki plan »Zabjelo-Ljubovi¢«-izmjene i dopune u Podgorici je evidentiran u
elektronskoj bazi vazeéih planskih dokumenata, koje vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine.

POSTOJECE STANJE:

Na grafickim prilozima plana na urbanisti¢koj parceli broj 92, kao i u listu nepokretnosti na
katastarskoj parceli broj 3869 KO:Podgorica Ill, evidentiran je stambeni objeka.

Prema listu nepokretnosti 3670-izvod, katastarska parcela broj 3869 KO:Podgorica Ill, uknjizena je sa
pravom susvojine Séepanovi¢ Adele,Prelevi¢ Anastazije,Raspopovi¢ Milisava,Raspopovi¢ Milosa,
Banovi¢ Mirele,Radoman Nika i Raspopovi¢ Zorana, ukupne povr$ine 354m2, sa postojeéim prizemnim
stambenim objektom, povriine 96m2, bez tereta i ogranicenja.

List nepokretnosti i kopija plana ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Stranka se izjasnila da Zeli da porusi postojeci objekat i gradi novi.

UrbanistiCka parcela broj 92 veca je od katastarske parcele broj 3869 KO:Podgorica Ill, odnosno
neophodno je dokompletiranje urbanisticke parcele,

PLANIRANO STANIJE:
Urbanisti¢ka parcela broj 92 definisana je koordinatnim tagkama na grafickom prilogu “Parcelacija"
koji Cine sastavni dio ovih uslova i povriine je 371m2.

1/22



Gradevinske linije definisane su kao obavezujuée na grafitkom prilogu »Parcelacija« koordinatnim
tackama, kao i osovine planiranih saobracajnica.

Novi objekti se moraju postavljati na zadate gradevinske linije osim objekti u unutradnjosti bloka koji
se radi bolje organizacije i iskoriS¢enosti parcele mogu postaviti i iza gradevinske linije.Gdje je to
moguce podzemne gradevinske linije se mogu pomijeriti na 1m do granice parcele radi obezbedenja

prostora za garaZiranje $to veceg broja automobila, a gdje je to potrebno formirati i vige podzemnih
etaia.

Planom je predvidena izgradnja slobodnostojeceg objekta po namjeni individualno stanovanje sa
djelatnostima tip S2 na urbanistickoj parceli broj 92.

Definisana je kao pretezna namjena u okviru koje je moguéa izgradnja objekata u funkciji stanovanja i
stanovanja sa djelatnostima ili samo djelatnosti.Djelatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem
moraju biti kompatabilne sa istim odnosno da ne ugrozavaju funkciju stanovanja i zivotne sredine.

Tipovi stanovanja planom su odredeni veli€inom urbanisti¢ke parcele.U daljoj realizaciji plana moguce
je udruZivanje sa susjednim parcelama u cilju formiranja veée parcele i tada vaze uslovi plana za

novoformiranu parcelu odnosno tip stanovanja kome tako formirana parcela pripada.

Dup-om su date sledede smijernice za izgradnju objekata tipa S2:

® Ovaj tip stanovanja zastupljen je na urbanisti¢kim parcelama povrdine od 300 - 500m? na
kojima ovi objekti i sada egzistiraju kao i na novoformiranim parcelama koje imaju povréinu
koja odgovara ovom tipu. Definisan je kao pretezna namena u okviru koje je moguca izgradnja
objekata u funkciji stanovanja i stanovanja sa delatnostima ili samo delatnosti.

* Stanovanje je moguée organizovati u slobodnostoje¢im objektima, dvojnim objektima ili
objektima u nizu. U okvru obejkata moguca je organizacija do &etri stambene jedinice.,

® Maksimalna spratnost u okviru ovog tipa je Su(Po)+P+2+Pk, gradnju do maksimalne spratnosti
moguce je izvoditi fazno zavisno od trenutne potrebe investitora.

® Maksimalni indeks zauzetosti parcele 0.3

® Maksimalni indeks izgradenostii parcele 1.5

® Minimalna udaljenost novog objekta od susedne parcele je 1,5m. Kada se postojeci objekat
koji je leZao na granici parcele prema susedu zamenjuje novim mogudée je zadrzavanje njegove
pozicije. Novi objekat je moguce postaviti i na granicu parcele, graditi ga kao dvojni ili objekat
u nizu, ali uz medusobnu saglasnost suseda i uz uslov da se prema susedu nemogu otvarati
otvori.

* U daljoj realizaciji plana pre svega kada se gradi novi objekat ili postojei zamenjuje moguce je
udruZivanje sa susednim parcelama u cilju formiranja veée parcele i tada vaze uslovi plana za
novoformiranu parcelu odnosno tip stanovanja kome tako formirana parcela pripada.

® Postojeci objekti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita mogu se kao takvi zadrsati i na
njima su planirane intervencije u smislu tekuceg odrZavanja. Ukoliko postoji zahtev ili potreba
korisnika ovi objekti se mogu nadgraditi ili dograditi do maksimalno zadatih parametara
(spratnost, indeks zauzetosti parcele, indeks izgra|enosti). Svi postoje¢i objekti mogu pretrpeti
i totalnu rekonstrukciju, odnosno postojeci objekat se moZe porusiti i izgraditi novi, pri cemu
vaaze uslovi za izgradnju novog objekta. Svi postojeéi objekti gabarita vedih od zadatih i
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spratnosti vece od maksimalne (objekti sa prekoraéenim maksimalnim zadatim urbanisti¢kim
parametrima) kao takvi se mogu zadr¥ati bez mogucnosti intervencija.

* Postojeci objekti koji se nadgraduju. Nadgradnja je moguce izvrsiti do spratnosti P+2+Pk, pri
¢emu visinu objekta uklopiti sa okolnim objektima.

® U grafickim prilozima dati su graficki i numeri¢ki podaci . Na nivou blokova definisane su
gradevinske linije. Novi objekti se moraju postavljati na zadate gra|evinske linije. Postojedi
objekti koji zadiru u novoplaniranu gradevinsku liniju kao takvi se mogu zadrZati s tim ukoliko
se ruse i gradi novi objekat pri_ postavljanju novog objekta mora se poStovati zadata
gralevinska linija. Postojei objekti koji zadiru u novoplaniranu gra|evinsku liniju a
neugroZavaju planiranu regulativu mogu se nadgraditi i dograditi do planom zadatih
maksimalnih parametara.

® U okviru objekta stanovanja i to u prizemlju moguca je organizacija delatnosti. Realizacija dela
prostora opredeljenog za delatnosti je fazna i prepusta se investitoru. Delatnosti koje su u
kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da neugrozavaju
funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Pre svega to su trgovina, ugostiteljstvo, usluge i sl.

® Parkiranje je planirano na parceli a garaZiranje isklju€ivo u okviru objekta. Za potrebe
parkiranja u okviru ovog tipa stanovanja obezbediti 1.1 parking (garazno) mesto po stambenoj
jedinici. Ukoliko se u obejktu obavljaju delatnosti neophodno je obezbediti potreban broj
parking mesta i to po normativu jedno parking mesto na 50m? poslovnog prostora.

® Prema ulicama i susednim parcelama moguce je ogradivanje | to Zivom zelenom ogradom.
Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da Ziva ograda bude na zemljistu vlasnika
ograde ili na granicu izme|u dve urbanisti¢ke parcele.

e Objekat oblikovati u skladu sa pozicijom namenom i okruZenjem, u izgradniji koristiti prirodne
materijale, kose krovne ravni i dr. Nagib korova prilagoditi odabranom materijalu.

Individualno stanovanje TIP S2

Napomena - u tabelama su prikazani maksimalno moguci kapaciteti na urbanistickim parcelama a
skladu sa tipom stanovanja i parametrima plana datim za taj tip. Maksimalne bruto povrsine koje ce
se ostvariti na parceli su u funkciji zadate gradevinske linije, odnosa prema susednim parcelama i
potrebnog broja parking mesta koji se mora obezbediti na parceli odnosno objektu kako za stanovanje
po normativu 1.1 GM na jednu stambenu jedinicu, tako i za delatnosti koje se u objektu obavijaju po
normativu 1PM na 50m? BGP pod posolvanjem.

Oblikovanje prostora i materijalizacija
ReSavanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postoje¢im objektima, uz striktnu
kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinece se unapredenju arhitektonskih i likovnih
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vrednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata
moraju biti paZljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugradeni,

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni u
skladu sa objektom u kome se nalaze. lzlozi treba da su u skladu sa susednim izlozima i u skaldu sa
arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paZnjom, posebno u okviru prostora
gde se predvida vece okupljanje.

Rasvetu prostora kolskih i pegackih kom unikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvetnim telima, sa
dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

U objektima kolektivnog stanovanja podrumske ili suternske etae mogu se korstiti za izgradnju
garaza za potrebe stanara zgrade. Gde je to moguée podzemne gradevinske linije se mogu pomeriti na
1m do granice parcele radi obezbed enja prostora za garaziranje $to veceg broja automobila, takode je
u cilju obezbedenja garaziranja a gde je to potrebno formirati i viée podzemnih etasa. Uz uslov da se
obezbedi potreban broj garainih mesta prema broju stambenih jedinica, suterenska etasa se moze
koristiti prema potrebi korisnika (stanovanje, ostave, delatnosti isl.). Ukoliko se suterenske etaze,
odnosno podrumske garaze koriste za garaziranje iste ne ulaze u obraéun BGP objekta.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehni¢kom dokumentacijom, uz odgovaraju}e
odobrenje urbanistic¢ke sluibe.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili ¢etvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i
kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaga. Krov u zavisnosti od
odabranag krovnog pokrivata mosze biti i zasveden. Krovni pokrivac je crep, eternit, tegola ili neki
drugi kvalitetan savremeni materijal.

Gde postoje tehnitke mogucnost, pored planiranih, ostavlja se moguénost za koriS¢enje podkrovnih
prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi
objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.) Osvetljenje ovakvih prostora moguce je iskljuéivo preko
krovnih prozora postavljenih u ravni krova.

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.
Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u prilogu ozelenjavanje i zastita
Zivotne sredine.

U okviru predmetnog prostora ogradjivanje je moguée iskljucivo Zivom zelenom ogradom koji treba
uklopiti u opstu sliku naselja i koja treba da bude u skladu sa celokupnim ozelenjavanjem i parternim
uredenjem.

Sve prikljuéke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢ka dobijenim od nadlesnih komunalnih
organizacuja.
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Zelenilo individualnog stanovanja
Blokovsko zelenilo

Blokovsko zelenilo zauzima centralni dio naselja. Ova kategorija zelenila je osnova u dogradnji sistema
zelenih povréina i Spajanju zona individualnih stambenih objekata sa park-Sumom Ljubovi¢}.

Koncept velikih, otvorenih povrsina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje opstu atmosfery naselju i
predstavlja okosnicu slike naselja.

Smernice za ozelenjavanje:

® sadnju vrsiti u manjm grupama ili u vidu solitera

® korisititi visokodekorativne biljne vrste

® prilikom izbora bilinog materijala i njihovog komponovnja voditi ra¢una o vizurama, spratnosti i
arhitekturi objekata

* formiranje kvalitetnog travnjaka otpornog na susu i gazenje

® na svim manjim slobodnim povrsinama koristiti parterno zelenilo

® za parterno zelenilo koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvece, perene, dekorativne
Zbunaste vrste razliCitog kolorita i habitusa (od poleglih do pira midalnih)

® za ozelenjavanje popolotanih povriina (platoi) koristiti zelenilo u Zardinjerama ili sadnju vrsiti u
otvore za sadnice, mogude je i sezonskim cvecem, perenama ili drugim autohtonim dendro
materijalom.

® zasadnju u Zardinjerama koristiti nisko drveée (Lagerstroemia indica, Crataegus oxycantha 'Rubra
Plena’, Laurus nobilis, Ligustrum japonicum, i sl.), razli¢ite Zbunaste vrste kao i dekorativne
puzavice (Tecoma radicans, Wisteria sinensis), takode je moguca sadnja sezonskim cvecem,
perenamai sl.

* duitrotoara, platoa i staza postaviti klupe za odmor i kante za otpatke savremenog dizajna.

UREDENJE TERENA:

se definisati svi potrebni sadrzaji koji obuhvataju; unutrasnje saobracajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu

cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijese pitanje odvodnjavanja povrginskih voda prema ulici.

FAZE REALIZACIJE:
Veoma nizak nivo postojeceg urbaniteta na samom pocetku opredeljuju ovaj plan ka tipu "razvojnog
plana” koji sustinski transformige karakter prostora.

Prva faza u realizaciji Plana je na gradskim vlastima - da pribave i opreme zemljiéte potrebno za javne
namene, pre svega, saobracajnice i tehnitka infrastruktura. Po okoncanju ove faze bice omoguceni
uslovi za dalju sukcesivnu realizaciju Plana ¢&iji su nosioci Investitori izgradnje.
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Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehni¢kom dokumentacijom, uz odgovarajuce
odobrenje urbanisti¢ke sluzbe.

OSTALI USLOVI:

1.Potreba izrade geologkih podloga, vrienja geolokih istraZivanja, preporuka za smanjenje uticaja i
zadtitu od zemljotresa

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da, u skladu sa ¢l.5 Zakona 0 geoloskim
istraZivanjima(Sl.list RCG broj 28/93,27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Revidovani projekat osnovnih
geolo3kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja geologkih uslova za projektovanje
objekata. Geologka istrazivanja, izradu projekta i reviziju vrde privredna drutva, odnosno druga
pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vede od 1000m2 ili sa 4 i vite nadzemnih etaZa, shodno &lanu 7 navedenog zakona, izraditi
Revidovani projekat geoloZkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani elaborat o
rezultatima izvrSenih geolozkih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geodetske, hidro-
geoloske i geomehanitke karakteristike temeljnog tla, geomehanitke i seizmolotke karakteristike
terena i prikaz i ocjena rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i
nacinu fundiranja objekta.

Pri projektovanju objekata preporutuje se kori$éenje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8-
projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije.Takode se preporutuje zadrzavanje
postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama gdje god je to moguce, jer povoljno
utiCe na oCuvanje stabilnosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena B>20°ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekta manje od 2visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi projekat zaétite temeljne jame.

2.Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine

Za turisticke objekte povréine veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaZe sa vige od 200 parking mjesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu(Sl.list CG br.75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu(Sl.list CG br.20/07) neophodna je izrada Elaborata o procjeni uticaja na ivotnu sredinu.
Shodno navedenom zakonu i uredbi, potrebno je podnijeti zahtjev za procjenu potrebe izrade
Elaborata o procjeni uticaja na fivotnu sredinu.Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mjere zastite
od buke u skladu sa &lanom 19 Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (Sl.list CG br.28/11) i
Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sl.list CG br.50/16).

Ukoliko se prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonaslijede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvréili neophodna istraZivanja.

3. Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Potrebno je omogucéiti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vaze¢im Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (S.list CG br.43/13 i 44/15).
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Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46 Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17,18,23 i 40, a za sta mbeno-poslovne iz élana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za
hotele elemente pristupa¢nosti iz ¢lana 17,18,20,23,36 i 40.

4.Uslovi za zastitu od elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnoloskih i drugih nesreca

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zaititi i spasavanju(sl.list
CG broj 13/07,05/08,86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda(Sl.list
CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zastite od pozara za objekte sa
4 i vise etaZa i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m2(hoteli, pansioni, sportske hale, trzni
centri i sl.) shodno &lanu 85,86,87,88 i 89 navedenog zakona.

GaraZe moraju ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zadtitu garaia za
putniCke automobile od poZara i eksplozije (Sl.list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno &lanu 9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu(Sl.list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove
duZan je da izradi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrfaju Elaborata o
uredenju gradilista(Sl.list CG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (Sl.list RCG broj 47/2007) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

5. Uslovi i mjere zastite nepokretnih objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne Gore i njihove
zasti¢ene okoline

U okviru predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SLlist CG broj
49/10 i 40/11,44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa Clanom 102 navedenog zakona.

Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa &anom 103 istog
zakona.Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne
Gore.

6. INFRASTRUKTURA

Uslovi za priklju¢enje objekata na infrastrukturu prikazani su na izvodima iz DUP-a: hidrotehnicke
instalacije, elektrotehnicke instalacije i telekomunikacije.

Prilikom projektovanja, obaveza projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(Sl.list CG br.40/13,56/13,2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, akoji se
nalaze na sajtu www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.

Za pristupanje georeferencionoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je
putem otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
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Vodovodne,kanalizacione,elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vaZe¢im propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rieSenja
urbanisti¢ke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa lokalnog,regionalnog ili
magistralnog puta, potrebno je obezbijediti tehni¢ke uslove od Sekretarijata za saobracaj i komunalne
djelatnosti Glavog grada Podgorica ili Direkcije za saobracaj, shodno ¢&lanu 16 Zakona o
putevima(Sl.list RCG br.42/04).

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od nadleZne organizacije Vodovod i kanalizacija d.0.o. Podgorica.

7. Priklju¢enje objekta na saobracajnu mreu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom prilogu
»Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Parkiranje za potrebe korisnika objekta obezbjediti u okviru objekta ili parcele.

Shodno smjernicama DUP-a, neophodno je obezbjediti 1,1 parking mjesta na 1 stan, odnosno 1
parking mjesto na 50 m2 bruto povréine poslovnog prostora.

8. Uslovi za racionalno kori3¢enje energije

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti(Sl.list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sl.list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanja toplotne izolacije spoljnih elemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori$¢enjem sunceve energije,
koris¢enje obnovljivih izvora energije, te poveéanja energetske efikasnosti sistema grijanja.

Sadriaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada.

Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja
toplotne energije.

Iskoristoiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja i koristiti odrZive sisteme
protiv pretjerane insolacije-zasjena pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potrosnja
energije za vjestacku klimatizaciju. Drveredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti
neophodnu sjenku u ljetnim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguée.Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednost za
30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu estetsko-arhitektonski oblikovani i ukomponovani na najmanje
uocljivim mjestima na objektu.

Ul cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Glavni grad
Podgorica je Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (SL.list CG-opstinski
propisi broj 039/20 od 06.11.2020) predvidio da se u skladu sa revidovanim glavnim projektom
solarnog sistema, naknada umanjuje za 100€ po m?2 ugradenog solarnog panela, a najvise do 50%
obracunate naknade,

Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometerolodkog zavoda o klimatskim i hidrologkim
karakteristikama zone u Glavnom gradu Podgorica.

9. Uslovi za odvoZenje évrstog otpada
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Korisnici objekata duzni su da sakupljaju otpad na selektivan nagin i odlaZu isti na odredene lokacije u

skladu sa opstinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u Glavnom
gradu Podgorica za period 2016-2020.g.

10. Za privremene ili stalne objekte ili djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija
je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost
za izgradnju i postavljanje, kao i uslove i oznacavanje i odrzavanje.

11. Uslovi za izgradnju i postavljanje pomoénih objekata. U skladu sa zakonom o izgradnji objekata
(SL.list CG br.19/25 od 04.03.2025.god) za definisane namjene pomo¢énih objekata iz &lana 74 ne izdaje
se gradevinska dozvola. Blize uslove, natin postavijanja i uklanjanja pomocénih objekata propisuje
skupstina jedinice lokalne samouprave, uz prethodnu saglasnost Ministarstva.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva
-Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
-a/a

OBHRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing.

Vlatko Mijatovié,tehniéar

OVLASCENO SLUZBENO LICE Il ZA
IZGRADNJU | LEGALIZACIJU OBJEKATA

M.P.

PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta
-tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom | Tehnicki uslovi prikljutenja broj od "Vodovod i
-List nepokretnosti i kopija plana kanalizacija" d.o.0. Podgorica, broj UPI02-041/25-
-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a List nepokretnosti i kopija plana za katastarsku
parcelu broj 3869 KO: Podgorica IlI

Uplatnica za naknadu od 50€ od 09.05.2025.god.
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-924
Podgorica, 28.05.2025.godine

GRAFICKI PRILOG -Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a»Zabjelo-Ljubovic« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 92
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odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-924
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GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povréina

lzvod iz DUP-a»Zabjelo-Ljubovié¢« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 92
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije, nivelacije ,regulacije i utu
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-924
Podgorica, 28.05.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG -Uslovi za sprovodjenje plana
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lzvod iz DUP-a»Zabjelo-Ljubovi¢« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 92
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-924
Podgorica, 28.05.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnicke infrastrukture

lzvod iz DUP-a»Zabjelo-Ljubovié¢« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 92

o7

10/22




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-924
Podgorica, 28.05.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-924
Podgorica, 28.05.2025.godine
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-924
Podgorica, 28.05.2025.godine
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-924
Podgorica, 28.05.2025.godine
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-26330/2025

Datum:  19.05.2025.

KO: PODGORICA III

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEK.ZA PLANIRANJE PROSTORA I ODRZRAZVO]
101-917/25-2137 DJ, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3670 - IZVOD

Podaci o parcelama

. Broj Plan Potes ili Natin korifcenja Bon. & .
Broj Podbro) porage | Skiea | D3f0m uPisa | uiics § kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m®|  prihod
3869 34 14/04/2025 [POD LIUBOVIC Dvoriste 258 0.00
PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
3869 1 34 14/04/2025 [POD LIUBOVIC Porodicna stambena zgrada 96 0.00
PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
354 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
[Susvojina 1/8
PRELEVIC ANASTASIIA Susvojina 1/4
I
RASPOPOVIC MILISAV Susvojina 1/12
Susvojina 1712
I usvojina 1/8
RADOMAN PAVLE NIKO usvojina 1/4
RASPOPOVIC MILORAD ZORAN usvojina 1/12

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 19,05.2025. 09:25:47
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-2137

Datum: 19.05.2025.
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Katastarska opitina: PODGORICA I11

Broj lista nepokretnosti:3670
Broj plana: 23,55
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x SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
B!solazg:::jle s Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadriZina
101-2-954-13170/1- . NOTAR VUKICEVIC ~ [O RAZMIENI TG T LN 3670 PARC 387172
3869/0 2016 30.11.2016 14:41 BRANISLAV 13]%?15:’% gfﬂ]';iggﬂﬁ 3872/1 3872/3LN 718
1 101-2-954-13170/1- ¥ NOTAR VUKICEVIC |9 RAZMIENI TG 1 LN 3670 PARC 3871/2
3869/0 2016 30.11.2016 14:41 BRANISLAV 3%}'15,'23 gg?gig%'msf 3872/1 3872/3LN 718
2/2

Datum i vrijeme: 19.05.2025. 09:25:47
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