CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail: '

sekretarijat.planira nje.uredjenje@podgorica.me

Broj: D 08-332/25 - 1115
Podgorica, 25. jun 2025, godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odr3ivi razvoj na osnovu - ¢lana 143.stav 3. Zakona o uredeniju
prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a u vezi sa €lanom74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
86/22 i 04/23), Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zlatica B"- izmjene i dopune (Sl.list CG-opstinski propisi
br.37/11), evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i driavne imovine na dan 25.06.2025. godine | podnijetog zahtjeva za izdavanje
urbanisticko -tehni¢kih uslova za izgradnju objekta,izda je

URBANISTICKO - TEHNIEKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta
na urbanistickoj parceli UP 173, zona A, uzahvatu DUP-a nZlatica B"- izmjene i dopune u Podgorici

PODNOSIOCI ZAHTJEVA
RMANDIC DALIBOR

POSTOJECE STANIE

Katastarska parcela br.2901/9 KO: Doljani, prema listu nepokretnosti prepis br.2701 povrsine je
447m2, neizgradena je bez tereta i ogranicenja.

U prilogu ovih urbanisti¢ko tehnigkih uslova su kopija plana i list nepokretnosti .

Prethodno navedena katastarska parcela nalazi se u zahvatu DUP-3 »Zlatica B"- izmjene i dopune u
Podgorici .

Prema grafickim prilozima DUP-a "Zlatica B'- izmjene i dopune na navedenoj katastarskoj parceli
nema izgradenih objekata.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana ,Zlatica B* - izmjene i dopune u Podgorici,
koji_je na dan 25 .06. 2025. god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavijen u Registru planske
dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma: http://www. Plano
vidozvole.mrt. gov.me/LAMP/ PlanningDocum ent?m=pPG.

PLANIRANO STANJE
DUP-om "Zlatica B"- izmjene i dopune na prostoru katastarske pacele br.2901/9 KO: Doljani
formirana je urbanisticka parcela UP 173, zona A.
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Urbanisti¢ka parcela UP 173, definisana je koordinatnim tackama na grafickom prilogu ,Parcelacija,
regulacija UTU" koji &ini sastavni dio ovih uslova.

Povrsina urbanisti¢ke parcele UP 173 je prema tabeli planskog dokumenta 447, 26m?2.

Ovim prilogom definisana je i gradjevinska linija.

U slu€ajevima kada granica urbanisti¢ke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele
organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a i Rjedenja o lokaciji,
mozZe izvrsiti uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa katastarskim stanjem.

Precizan podatak o ugegéu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisti¢ke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée ovlaiéeno za geodetske
poslove, nakon éega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu - Podruénoj
jedinici Podgorica.

Gradevinska linija novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanisti¢kim parcelama je linija do
koje se moze graditi i definisana je u odnosu na osovinu saobraéajnice.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje, moze
biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisti¢ke parcele.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnitkih
propisa. PredloZenim nivelacionim rieSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za
odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj
podlozi ne omoguéavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na na¢in da se obezbijedi
odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Namjena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanje prostora
Planirana povrina namjena jepovrsina za stanovanje SMG stanovanje (male gustine).
Na urbanisti¢koj parceli UP 173, zona A, planirana je izgradnja novog objekta.

PLANIRANI OBJEKTI
Porodi¢no stanovanje (slobodnostojeéi, dvojni i objekti u nizu)
Na novoformiranim urbanistiékim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sljededim
uslovima:
® Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno3éu korid¢enja prizemlja za poslovanje.
* Namjena podrumske ili suterenske etaje je isklju¢ivo garaziranje, ostave, kotlarnice i drugi
sadrZaji u funkciji stanovanja ili poslovanja u prizemlju.
® Spratnost je data u grafi¢kim prilozima i tabelarno (max. P+2). Daje se mogucnost izgradnje
suterena ili podruma.
®= Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se moZe podiéi i na
manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.
®  Kod uZih urbanisti¢kih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost
susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.
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* Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.
* Krovove raditi kose, dvovodne jli viSevodne. Daje se mogucnost projektovanja ravnog krova.
* Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostory y okviru parcele.

* Ako se suterenska (podrumska) etaja koristi za parkiranje gabarit suterenske (podrumske)
etaZe moze biti do min. 1,00 m do susjedne parcele.

Daje se moguénost izgradnje garaze ili Pomocnog objekta na parceli uz uslov da se ispostuju planski
Parametri (odstojanje od susjeda, indeks za uzetosti i indeks izgradenosti).

Planski parametri:
® Indeks zauzetosti 0,3
* Indeks izgradenosti 0,9

Napomena : Na novoplaniranim urbanisti¢kim parcelama vecim od 555m? BRGP objekta moze biti
maksimalno 500m? i s3 najvise Eetiri zasebne stambene jedinice (prema Pravilniky o blizem sadrzaju
i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene povrsina/ elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima - porodi¢no stanovanje),

Povriina podrumske suterenske etaze ne ulaz u obrac¢un BGP.

ZONA A

max
povrsina
prizemlja m2

Povrsina Up
m2

indeks
zauzetosti

max BRGP
m2

indeks
izgradjenosti

max

Br. UP spratnost

IETEN| i I T 030 45| 0.90] P2l 3] tanowns ]

Oblikovanje prostora materijalizacija

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada,

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz Pretpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, narotito kod novoplanirane gradnje, vodedi raéuna o susjednim objektima i opstoj
slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paZnjom, posebno u okviry prostora
gdje se predvida vece okupljanje (Cesme, klupe, korpe za odpatke i sl.).
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Obzirom da le index za
minimum 60 % povrsine.

Ova vrsta zelenih povrsing, koja se nalazj Neéposredno uz i oko kuéa za stanovanje y kompozicionom
smislu Predstavlja jedny cjelinu,

Osnovna pravila Za uredenje okuénice:

Pristup do ulaza y kuéu je najatraktivniji, Pa mu je potrebno posvetiti posebny paznju.
Prostor za boravak dobro je smjestiti y juzni, jugoistocni ili jugozapadni dio vrta j Neposredno ga

Etapnost realizacije

Moguca je i fazna realizacija a $to je potrebno definisati kroz tehnicku dokumentaciju.

Ostali uslovi
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- srednju godisnju temperatuty od 15,5%0C (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5%0C), a
najtopliji jul sa 26,7%0C),

= 2450 suné&anih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),

- srednji godisnji Prosjek padavina od 169 mm (najvesi y decembru 248 mm, najmanji u july 42
mm),

- prosjeénu relativny godidnju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembry 77,2%, a min. y
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéesce y zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
Projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeoroloékog zavoda Podgorica,

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture,
vazeéem Zakonu, vejecim tehnic¢kim Propisima, normativima i standardima za projektovanje,

Infrastruktura s : - ~
7. Prikljucenje objekta na javnu saobracajnu mresu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom

prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima. =
Kolski pristup urbanisti¢koj parceli omogucen je preko planirane sekundarne saobradajnice.
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djelatnosti na 50m?2 BRGP -1 pMm.
Kolski prilaz i parking prostor treba da ¢ini sastayn; dio Glavnog projekta.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje Predmetnog objekta elektri¢nom energijom
i 0gu ovih uslova.Elektrigne instalacije Projektovati i izvesti y skladu sa
veZecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog preduzeéa.

Mjesto i nagin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mreZu odredice nakon izrade projektne
dokumentacije strune sluibe CED|S-5.

S. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemy Préma vazecim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivny mreZu prema uslovima d.o.o0. "Vodovod j
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojedih i DUP-om planiranih vodova,

Projekat hidrotehnigkih instalacija raditj y skladu sa vaze¢im tehnickim propisima i normativima.

10. Priklju¢enje Predmetnog objekta na tk mreZu investitor ¢e izvesti Prema grafi¢kom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti y skladu sa vezeéim Propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleznog preduzeéa,

Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatr. tvaranje korisnickog naloga,
ikat infrastrukture.

DOSTAVLIENO: Podnosiocy zahtjeva i arhivi 5‘? 3 ?F:nglaﬂ\e'
% ArhyBeti Radovi¢,dipl.ing.
OBRADILI ; 7 s OVIASCENO SLUZBENO LiCE
Arh.Beti Radovi¢,dipl.ing. , e
(e g ¥

Obrada grafickih priloga :
Vlatko Mijatovi¢, teh.
s e
PRILOZI:
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
* - Tehni&ki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- kopija plana i list nepokretnosti
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1115
Podgorica, 04.07.2025.godine

FBRAFICKI PRILOG —Postojeca spratnost i oblici in

lzvod iz DUP-a »Zlatica B« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcely 173,zona A

trevencija
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1115
Podgorica, 04.07.2025.godine

""-u-. - -_‘--“
2597

X CF

’ERAFICKI PRILOG -Plan parcelacije,regulacije i utu

lzvod iz DUP-a »Zlatica B« u Podgorici 04
Za urbanisti¢ku parcelu 173,zona A
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za pPlaniranje prostora j
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/25-1115
Podgorica, 04.07.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan saobradaja

s 06
Izvod iz DUP-a »Zlatica B« y Podgorici
Za urbanisti¢ku parcely 173,zona A
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1115
Podgorica, 04.07.2025.godine

1445 6606274.34 4703202.30
1446 6606251.09 4703204.79

1432 6606254.46 4703182.30
1433 6606271.66 4703180 47

—Koordinate prelomnih tacaka urbanisti¢kih parcela

Izvod iz DUP-a »Zlatica B« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 173,zona A

GRAFICKI PRILOG




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora j
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/25-1115
Podgorica, 04.07.2025.godine

, NOVA. TS
___________ Zastitna zona 10kV dalekovog do ukidanja
|

IERAFIC‘.KI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

07

Izvod iz DUP-a »Zlatica B« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 173,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1115
Podgorica, 04.07.2025.godine
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0,35 60.48 60.83

a0 a7 61.1 -
60.87 . postojeéi vodovod

postojedi vodovod uikida se

— ==-— planirani vodovod

........ plankena fekeina kanelizacja

—=—=-=— projektovana fekalna kanalizacija

’ GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehniéke infrastrukture

lzvod iz DUP-a »Zlatica B« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 173,zona A
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/25-11 15
Podgorica, 04.07.2025.godine

UP 182
Peg

;’%@ 150

e

RS T

UP 149 |

3

TK PODZEMNI VOD

TELEFONSKA CENTRALA

TK OKNO

POSTOJECI SPOLJASNJI TK IZVOD-STUBIG

PLANIRANI TK PODZEMNI VOD
SA 3 PVC CIJEVI 110mm

PLANIRANO TK OKNO

BROJ PLANIRANOG TK OKNA

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

Izvod iz DUP-a »Zlatica B« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 173,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1115
Podgorica, 04.07.2025.godine

zelenilo individualnih stambenih objekata

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzasne arhitekture

; = 1
lzvod iz DUP-a »Zlatica B« u Podgorici 0
Za urbanisti¢ku parcelu 173,zona A
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101-619-3

UPRAVA 74 NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-325 35/2025
Datum: 19.06.2025
KO: DOLJANI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom Premjeru i katastry nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040111, 043/15, 03717 i 17/18), postupaju¢i Po zahtjevu 101-917/25.2733py GLAVNI GRAD PODGORICA, |, za

potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2701 - PREPIS

[Podaci 0 parcelama
5 Pl ; il Naéin koriséen; Bon, 2
iy B A opise| e Tee B i ) s e
291 g 24 FLATICA Livada 3" Tlase ’ 44?’ 2551
I ] 46 KUPOVINA I _
447 2.55
Podaci o viasnikg 11 nosiocu
Prava | Obim prava

Mati¢ni broj - 1 | Naziv nosioca prava - adresa mjesto

Ne postoje tereti i ogranicenja.

SLlist CG, br. 18/19). Naplata

osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim taksama (i
tosti ("SI. Iist RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena Jje na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokre
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

i vrij : :57:55
Datum i vrijeme: 19062025, 13:57:5 o




Katastargj, opélina: DOLJANI
Broj lista nepokretnosti701
Broj plana; g

Parcela; 2901/9

Kopria PLANA

4
0

13

Razmjera 1 1000 DN
o




Crna Gora
Glavni Grag Po

Sekretarijatza planiranje Prostorg j
odrzivj razvoj

dgorica

Broj: 08-332/25.14 15
odgorica, 04.07.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podioga

Izvod iz DUP-a »ZJatica B« u Podgorici
Za urbanisti¢ky parcelu 173,zona A
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