CRNA GORA Ul. Vuka KaradZica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: D 08-332/25 - 407
Podgorica, 19. mart 2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj na osnovu - Clana 143.stav 3. Zakona o uredenju
prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa ¢lanom74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
86/22 i 04/23), Lokalne studije lokacije "Mareza", (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi br.035/18),
evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
driavne imovine na dan 19.03.2025. godine i podnijetog zahtjeva za izdavanje urbanisticko-tehnickih
uslova,izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za urbanisti¢ku parcelu UP 18,
u zahvatu Lokalne studije lokacije,,Mareza" u Podgorici

Podnosilac zahtjeva
Prva Banka Crne Gore AD Podgorica

Postojece stanje

Katastarske parcele br.4723/2, 4748/12 | 5186/2 KO: Tolosi, prema podacima u listu nepokretnosti
prpis br.3425, povriine su 12334m2 (1350m2+884m2+101000m2), neizgradene su i bez tereta i
ogranicenja.

U prilogu ovih UTU su iprethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u vazeéu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarske parcele br. 4723/2,4748/12,
5186/2 KO: Tologi nalaze u zahvatu Lokalne studije lokacije,,Mareza" u Podgorici u daljem tekstu LSL
,,Mareza" u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz LSL ,,Mareza" u Podgorici, koja je na dan 19.03. 2025 god. dan izrade
UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma | drzavne imovine:

http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG.

Planirano stanje

LSL ,,Mareza" u Podgorici na prostoru katastarskih parcela br. .4723/2, 4748/12 | 5186/2 KO: Tolosi
formirana je urbanisti¢ka parcela UP 18, koja je prema tabeli ovog plana povrsine 10635,58 m2.
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Urbanisti¢ka parcela UP 18 i gradevinske linije definisane su kordinatama tac¢aka u grafickom prilogu
ovih uslova.

OPSTI USLOVI .

« Da bi se dobila cjelovita slika o stanju lokacije iz plana, obavezno treba prostudirati grafiEk;e priloge
koji daju osnovne informacije o lokaciji. ;

« Ukoliko na postojedim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog
katastra i plana, mjerodavan je zvanicni katastar. |

o Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobradajnice,a |
predstavlja liniju do koje je moguca gradnja.

» Za veée planirane komplekse i eventualne javne sadrzaje treba uraditi idejna resenja koja bi
orijentaciono definisala prostor i bila ulaz za izradu tehnicke dokumentacije.

« Sabirna kanalizaciona mreza se moze staviti u funkciju tek nakon izgradnje buduceg gradskog
kolektora.

« Realizacija osnovnih kolektora treba da po¢ne od lokacije novog postrojenja za precid¢avanje
otpadnih voda i treba ih graditi fazno zbog visine investicija, a vrijeme izgradnje treba usaglasiti
sa planiranom izgradnjom postrojenja.

« Ako nema uslova da se gradski kolektor izgradi do vremena izgradnje znacajnijeg obima
planiranih objekata, kao prelazno rje$enje treba izgraditi separatni uredjaj za precis¢avanje
otpadnih voda, koji treba locirati na pogodnom prostoru, pored prve dionice buduceg gradskog
kolektora.

Planirana namjena
Na prostoru UP18 planirana je povr$ina za mjeSovite namjen (MN).

URBANISTIEKO-TEHNICKI USLOVI ZA OBJEKTE MJESOVITE NAMIENE

Osnovna namjena ove zone PUP-om Podgorice je definisana kao mjeSovita namjena. Zbog Siroke
definicije ove namjene, plansko rjedenje je fokusirano na njene segmente komplementarne funkciji
sporta i rekreacije.

To su:

* ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj gostiju;

» objekti za kulturu, sport i rekreaciju;

« parkinzi za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Zbog otuvanja rekreativnog i ugostiteljskog karaktera zone i njenog specifi¢nog identiteta u odnosu na
susjednu zonu privrednih djelatnosti uz magistralni put Podgorica — Danilovgrad, nije dozvoljena
izgradnja privrednih i poslovnih objekata kao i objekata u funkciji proizvodnje, prerade, skladista,
stovarista ili veleprodaje.

Da bi se zadriala fleksibilnost planskog rie$enja, u okviru ove zone nijesu definisani tipovi objakata po
parcelama ve¢ je prethodno navedene sadrzaje moguce realizovati uz postovanje planiranih
kapaciteta | sljedecih smjernica:

s preporuduje se izgradnja objekata manjih gabarita, utopljenih u zelenilo; objekti mogu da imaju
razudene osnove ili da se sastoje od vise objekata paviljonskog tipa, slobodnostojecih ili u nizovima:
« planirani kapaciteti dati su u tabeli i predstavljaju maksimalne dozvoljene vrijednosti.

o u oblikovnom smislu preporuuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i materijalizacija.
Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 250; nije dozvoljeno izvodenje mansardnih
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krovova.

« maksimalna spratnost je P+1+Pk. Zbog visokog nivoa podzemnih voda nije dozvoljena izgradnja
podzemnih i suterenskih etaza.

« parkiranje ili garaziranje vozila rjeSava se u okviru parcele.

« minimalno udaljenje od granice susjedne urbanisticke parcele iznosi 8m, dok je udaljenost od
regulacione linije definisana grafickim putem.

« princip uredenja zelenila dat u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena
vlasnicima; svi objekti treba da imaju osmisljeno parterno i pejzaino uredenje parcele.

« u sluéaju ogradivanja parcele koristiti laku metalnu i/ili Zivu ogradu. Zbog prirodnog odvodnjavanja
terena nije dozvoljeno izvodenje AB sokle ili zidanih ograda.

TABELA URBANISTIEKIH POKAZATELIA PO PARCELAMA SA MJESOVITOM NAMJENOM (MN)

| MAX.
BROJ POVRSINA INDEKS INDEKS MAX. MAX. BRGP | SMIESTAINIH
PARCELE NAMIENA {um2) ZAUZETOST | IZGRADENOST | SPRATNOST {um2) JEDINICA
18 MN 10635.58 0.1 0.25 P+1+Pk 2650 20

Uslovi za zastitu i unapredjenje Zivotne sredine

U cilju racionalnog kori$éenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja energije.
Pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao bi se smanjila potrosnja toplotne
energije; predvidjeti moguénost koridéenja solarne energije;kao sistem protiv pretjerane insolacije
koristiti odrtive sisteme (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima, zelenilom i dr.) kako bi se
smanjila potro3nja energije za vjestacku klimatizaciju;

drvoredima smanijiti uticaj vijetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima;
inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguciti korisnicima prostora kontakt sa
prirodom;predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedju saobracajnica i gradevinskih
struktura;suspenziju smecéa i otpada vr3iti u okviru organizacije komunalne djelatnosti.

Konstruktivni sistem

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjedenju uz pridrzavanje vazedih propisa i
pravilnika iz ove oblasti.

Smjernice za zelenilo poslovnih objekata

Ovaj tip zelenila treba rje$avati parterno sa vrstama koje se izdvajaju po dekorativnosti. Izbor sadnica
treba da je prilagoden potrebama stanista prema potrebi i namjeni.

-stepen ozelenjenosti je minimum 40% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili

urbanisticke parcele

- prije izrade projekta, neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcela po metodologiji iz
Priru¢nika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nacin ¢e se obezbjediti ocuvanje
kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo ukljuéivanje u bududéi projekat pejzazne arhitekture u onoj
mieri u kojoj se ne budu narusavali osnovni pravci komunikacije i vizure u prostoru. Takode ce se

dobiti smjernice za uklanjanje manje vrijednog zelenila, njegovu nadoknadu novim projektnim
rieSenjem;
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- koristiti visokodekorativne sadnice, razli¢itog kolorita i fenofaza cvijetanja;

- sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i obima stabla
na visini od 1m, min. 15-20cm,

- formirati travnjake otporne na susu i gaZenje;

- formirati prostor za sadnju sezonskog cvijeca;

-moguca je upotreba zardinjera;

- opremiti prostor urbanim mobilijarom modernog dizajna;

- predvidjeti hidrantsku mrezu;

- predvidjeti osvetljenje zelene povrsine;

- predvidjeti odrZavanje zelene povrsine.

Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajuéu lokaciju. Lokaciju
nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu cjelinu,
uz uslova da projektovani nagibi rije3e pitanje odvodnjavanja povr3inskih voda prema ulici.

Etapnost realizacije
Moguca je i fazna izgradnja objekata i pratece infrastrukture po lokacijama u okviru pojedinih
urbanisti¢kih parcela pri éemu se faznost u tom slu¢aju mora definisati izradom Idejnog rjeSenja za

cijelu urbanisti¢ku parcelu a u skladu sa &l. 60. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (SI. list
Crne Gore br. 33/14).

Ostali uslovi
1. Proradune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zastite od pozara, kao i druge uslove za zastitu od elementarnih

nepogoda i tehni¢ko-tehnoloskih i drugih nesre¢a, u skladu sa veiecim propisima i od nadleznog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znaéajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazeéim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno €lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geolo3kim istraZivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvr$enih geomehanickih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podruédje Podgorice karakteride submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sunim ljetima, a

blagim i kiSovitim zimama. Videgodisnjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godidnju temperatutu od 15,5%.C (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5%oC), a
najtopliji jul sa 26,7%oC),
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- 2450 suntanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),

- srednji godi$nji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosje¢nu relativnu godi$nju vlaznost vazduha 63,6% (max. viainost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najée$cée u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, '

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeorolo¢kog zavoda Podgorica. f

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture,
vajeéem Zakonu, veiedim tehni&kim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i kori$éenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Zastita od poplava

Buduéi da je vodostaj Mareze podlozan znatajnim oscilacijama $to za posljedicu ima plavljenje
povriina u obuhvatu ovog i susjednih planova, potrebno je uraditi integralnu hidrolosku studiju rijeke
Mareze kako bi se stvorili uslovi za izradu i realizaciju projekta uredenja korita Mareze, Sto je
predvideno i vaze¢im PUPomPodgorice ("uraditi regulaciju toka rijeke Mareze, usljed plavljenja
putnog pravca Podgorica - Mareza :

- uredenje vodotokova i obala tzv. ,naturalnim” nacinom podrazumijeva upotrebu materijala kao 3to
je kamen i zemljane, zatravljene nasipe, kao i zelene pojaseve...”).

INFRASTRUKTURA

7Saobracaj

Kolski pristup predmetnom objektu omoguciti preko saobraéajnica sekundarne rnreZe.

Elementi situacionog i nivelacionog rje3enja saobracajnice prikazani su na grafi¢kim prilozima ovih
uslova.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za saobracajne povriine

Trase planiranih saobraéajnica u situacionom i nivelacionom planu prilagoditi terenu i kotama
izvedenih saobraéajnica sa odgovaraju¢im padovima.

Dimenzionisanje kolovoznih povr3ina izvesti u skladu sa o¢ekivanim saobracdajnim opterecenjem po
vazecim propisima.

Nivelaciju novih kolskih i pjesackih povrsina uskladiti sa okolnim prostorom i sadrzajima kao i sa
potrebom zadovoljavanja efikasnog odvodnjavanja atmosferskih voda.

Odvodnjavanje atmosferskih voda izvrsiti putem slivnika i cijevovoda do kanalizacije, a izbor slivnika
uskladiti sa obradom povriine na kojoj se nalazi (kolovoz ili trotoar).

Povréine za mirujuéi saobradaj na otvorenim parkiralistima raditi sa zastorom od asfalt-betona ili od
prefabrikovanih betonskih ili beton-trava elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne obrade.

Na otvorenim parkiralidtima u uliénom profilu ili van njega, u cilju stvaranja ljepSeg ambijentai
zasjenjivanja u ljetnjem periodu, planirati ozelenjavanje u vidu drvoreda pri éemu je na svaka 2 do 3
parking mesta potrebno obezbjediti jedno drvo:

Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garaZa za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima ili na
drugi vizuelno neprihvatljiv nacin.
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Povrsinsku obradu trotoara izvesti sa zavrinom obradom od asfaltnog betona ili poploéanjem
prefabrikovanim betonskim elementima.

Oivicenje kolovoza, pjesackih povrsina i parkirali$ta izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih
ivicnjaka.

Dimenzionisanje biciklisti¢kih staza: za stazu izmedu dvije zelene povrsine Sirina je 1 m/jedna staza,
izmedu saobracajnice i uzviSenja 1,50 m/jedna staza, izmedu saobracajnice i zgrade 1,75 m/jedna
staza.

Gabarit biciklistiCke staze uklju€uje zastitnu traku od 25 cm i 50 cm. Uz objekte kojima gravitiraju
biciklisti potrebno je projektovati parking za bicikliste i to u formi “N” profila ili “cesljeva”
Projektovano autobusko stajaliste je potrebno opremiti odgovaraju¢om saobracajnom signalizacijom i
prostorom za €ekanje, sve u skladu sa Pravilnikom o saobracajnoj signalizaciji.

Na svakom pjesackom prelazu obavezno ugraditi oborene iviénjake ili druge odgovarajuce
prefabrikovane elemente kako bi se omogucdilo neometano kretanje invalidskih kolica i biciklista.
Obavezno uraditi kvalitetnu rasvjetu svih saobracajnica i saobracajnih povrsina.

Horizontalnu i vertikalnu saobracajnu signalizaciju uraditi u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom
Nije dozvoljeno planirati podzemne etaZe radi izgradnje garaZe zbog plavljenja i vrlo visokog nivoa
podzemnih voda.

Nadzemne garaze mogu imati najviSe dva nivoa.

Prilikom izgradnje nadzemnih parking garaZa treba se pridrzavati sledeceg:

e GarazZe je moguce izvoditi samo u okviru objekata druge namjene

* maksimalno iskoristiti sve pogodne nagibe i denivelacije terena za izgradnju parking

* rampe za pristup do parkiralista i garaza nadzemnim objektima kapaciteta do 1500 m 2 imaju
maksimalne poduine padove:

za pokrivene prave rampe - 18%;

za otvorene prave rampe - 15%;

za pokrivene kruzne rampe - 15%;

za otkrivene kruzne rampe - 12%;

za parkiraliSta do 4 vozila - 20%.

* najvedi nagib rampi za pristup parkinzima u nadzemnim parkiralistima ili garazama kapaciteta

iznad 40 vozila iznose:

za otvorene prave rampe - 12%;

za kruzne rampe - 12%;

za pokrivene prave rampe - 15%.

* najmanja $irina prave rampe iznosi 3,75 m (kolovoz 2.75+2x0.5 obostrani trotoari) za jednosmjernu
pravu rampu, a 4,70m (3.70+2x0.5) za jednosmjernu kruznu rampu.

* Minimalna Sirina dvosmjerne prave rampe iznosi 6.50m (2x2.75+2x0.50), a za kruzne iznosi

8,10m (3.70+3.40+2x0.50). Minimalni radijus osovine kruznih rampi iznosi 6.00 m.

¢ slobodna visina garaze je min. 2,30 m

¢ najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene
pokretljivosti.

* Kod parking garaZa dubina parking mjesta je minimum 5.00. Parking mjesto koje sa jedne poduzne
strane ima stub, zid ili drugi vertikalni gradevinski elemenat, ogradu ili opremu prosiruje se za 0,30

do 0,60 m, zavisno od oblika i poloZaja gradevinskog elementa.

e Minimalna Sirina komunikacije za pristup do parking mjesta pog uglom od 902 je 5,50m (5,40m)

¢ Za parelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je 2.00x5.50m a 3irina kolovoza prilazne
saobracajnice 3.50m.
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* Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/602 dubina parking mjesta (upravno na kolovoz) je
4.30/5.00/5.30m, $irina kolovoza prilazne saobraéajnice 2.80/3.00/4.70m, a $irina parking mjesta
2.30m.

* Za savladavanje visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza koriste se rampe (kose ravni) nagiba
do 8,3% (1:12). Bo¢na zakoSenja izvode se po potrebi, takode u nagibu do 8,3% (1:12).

¢ Rastojanje od objekta uz trotoar do pocetka nagiba rampe iznosi najmanje 125 cm. Ukoliko to nije
moguce obezbjediti, rampa se izvodi dovodenjem sa trotoara u punoj $irini na nivo kolovozalu

zoni pjesackog prelaza.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektri¢éne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veZecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog preduzeéa.

Mijesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mreiu odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZecim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivhu mrezu prema uslovima d.o.o0. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.
Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazeéim tehni¢kim propisima i normativima.

10. Prikljuéenje predmetnog objekta na tk mreZu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZeéim propisima i standardima .
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Crna Gora
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-407
Podgorica, 28.03.2025.godine

_Ler S
‘e
‘G . 32.680
\ UP 14
\ 4722
P+1+Pk
\ 297
£748/3
4748/12 ___l.__
|
. 34182
135.014 . 34.399
348 75 %
dsac \ ~52690 B2.%90.43.926
H ‘- _'_- .:: .34'.632
e\ ———5730
a0
_p2/690
- 34.531

P+1+Pk

\_UP16

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,nivelacije i regulacije
04

Izvod iz LSL »Mareza« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 18
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-407
Podgorica, 28.03.2025.godine

GRAFIGKI PRILOG —Planirana namjena povr{ina

Izvod iz LSL »Mareza« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 18
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-407
Podgorica, 28.03.2025.godine

5186/

)|  Ostale poljoprivredne povrsine

GRAFICKI PRILOG —Postojeéa namjena povrsina

Izvod iz LSL »Mareza« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 18

02
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Koordinate tadaka gradjevinskih linija:

e = —————

27

28 6597528.93 470369081 137 6597525.37 4703676.24

Koordinate tadaka urbanistickih parcela:

|
Br. X Y
176 6507445.95 470372091 |
177 6597975.99 4703680.00 |
221 6597511.24 4703824.88
222 6597528.92 4703830.81

230 6507524.07 470377464 |
288 6597512.38 4703776.31
289 6597507.68 4703776.98
290 6597509.04 4703766.19
291 6597518.35 4703748.57 |
292 6597524.40 4703739.71
293 6597527.32 4703723.04
204 6597442.22 4703732.17
295 6597426.27 4703780.31
206 6597421.46 4703794.75

9/22

6597458.12 4703721.42 38  6597449.95 4703703,34 ‘

T R

Koordinate tadaka regulacionih linija:




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-407
Podgorica, 28.03.2025.godine

 —

GRAFIGKI PRILOG —Plan saobracajne infrastrukture

lzvod iz LSL »Mareza« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 18
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-407
Podgorica, 28.03.2025.godine

474843

474573
474812 sl

A DERIVATA

UPGJNA JAMA

BIQ.RRECISTAC | UPOJNA JAMA

7
: 50 ES
5186/

Postojeéi vodovod

34182

. 34,682

i

Separator lakih naftnih derivata

Planirana atn?osferska kanalizacija
|

$7277

Smijer odvodénja atmosferske kanalizaci

Upojna jama - atmosferska kanalizacija

w

Planirani vodovod

Planirana fekalna kanalizacija

= === = Smjer odvodenja fekalne kanalizacije
.--.
SRS e e 2t
:BP: Bio-precistac = B OMC iy Lo AR |

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnicke infrastrukture

Izvod iz LSL »Mareza« u Podgorici
Za urbanistiéku parcelu 18
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-407
Podgorica, 28.03.2025.godine

25815

. 32.680

UP 14

|

Zona trafo reona

Oznaka trafo reona

Postojec% transformatorska stanica
Planirana transformatorska stanica ]

Postojeci elektrovod 10 kV

Planirani qlektmvod 10 kV

47277

. 34,5

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

07

Izvod iz LSL »Mareza« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 18
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-407
Podgorica, 28.03.2025.godine

TK podzemni vod - postoje¢a elektronska komunikaciona infrastruktura '

o Planirano TK okno - planirano kablovsko okno NO 1,..., No 40

— Planirani TK pedzemni vod - planirana elektronska komunikaciona .
infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110 mm

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

Izvod iz LSL »Mareza« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 18
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176000000494

T S

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA _ |

PODGORICA !
Broj: 101-919-14712/2025

Datum:  20.03.2025.

KO: TOLOSI

Na osnovu ¢&lana 1?"3 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI lisf RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Urbanizam 101-917/25-1161, , za potrebe’ izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3425 - PREPIS

Podaci o parcelama
A 1 B Plan N ili Naéin kori$cenja Bon. : 2 .

Broj Podbroj roh. | it |Datum upisa| ey | uéni broj Osnov sticanja dea | POy fnt CPrijod {0
4723 2 6 TOLOSI Pagnjak 4. klase g 13500 ™ 1.35] *

1 : KUPOVINA 8
- | 4748 12 6 TOLOSI Pasnjak 4. klase 884 0.88]
KUPOVINA : ;
5186 2 2 LUZNICA Painjak 4. klase 10100) ~10.10| -
KUPOVINA - _ L
12334 “112.33

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni bro'l - 1D brn'| Naziv nosioca prava - adresa i mjesto ~Prava Obim prava
BONITA TRADE DOO Svojina ' . 0

Podaci o teretima i ograniCenjima : N

Broj Podbrojl Broj | pp | Redni Natin koris¢enja e g Opis prava
Hipoteka Fids
4723 2 1 Pa3njak 4. klase Tl:‘}.E)E'I"‘BR 19996*ZABILI.UG.O H[PO OV BR:39576/08 |

OD 03.11.2008

: Tgo RET*BR.21054*ZABILI.UG.O HIPO 0\-" BR.JUQSSIGQ

4723 2 2 PaSnjak 4. klase 0D 01.04.2009 G-MAX DUG 260.000

01.04.2009 G -POVIERIOC ZUREKON S. R U-HIP DUZ
BONITA TRADE

Hipoteka =, - i
. ZEILJ UG.0 HIPO.OV.BR.24761/09 OD 11.08.2009 G- | =
4723 2 3 PaSnjak 4. klase DUG 877.248.15 E-ROK 16.11.2010 G-ROK 16.11.2010 G |

"POVIERIOC  ZUREKON S RO-HIPDUZBONITA
e TRADE = i
: ZabiljeZba stu )
4723 2 4 Panjak 4. Klase 1L.7. OBAVESTENJA O DOSP.DUGA BR.24-01/494 I

24-01/495 OD 26.01.2012

Datum i vrijeme: 20.03.2025. 09:25:26 \ RS b —« ]

21/22 - . o



Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj il Broj Redni = S Datum upisa . =
roj Podbroj zgrai‘i s |2 | “heod Natin kori$éenja Viilers uli:isa Opis prava
Zabiljezba postu iy e
a3 2 s Pasnjak 4. klase BT OBAVESTENTA O DOSPDUGA BR. 24:01/490

124-01/491 OD 26012012
|
|
Hk:owka |
72 ZABIL]. OBAVEST. O PRODAJI NEPOKRETNOSTI BR.
4123 2 6 Pasnjak 4. Klase 24:01/11 OD 23.04.3012 G 24-01/12 OD 23.04 2012 G-,
i 54-01/07 OD 23042012 1 24-01/08 OD 2304 2012 G-U
KORIST ZUREKON SR.O |
T
2 |
L o B 1BR.10486/12 VEZA 1
4723 ° 2 7 Pasnjak 4. klase Egg;ggwm OD 14.02.2013KOJIM SE ODREDUIE IZVR

Zabiljezba rjedenja o izvidenj ol

s | AR e

4723 2 8 Pa¥njak 4. klase Nbcé POVIERJOCA ZUREKON S.R.0. DOO PROTIV.
10:36 ZVR; NIH DUZNIKA BONITA TRADE I VESELAJ

\_(‘ ‘ . ‘..'_\I Jl

26/11/2021 Zabilj reskog potraZivanja ; 1

. mf%m HI OI?EKE—POkESKO POTRAZIVANIE

4123 2 9 Palnjak 4. klase BR. 03/8.2-9660/1-2 OD 21.09.2021.GOD U IZNOSU OD
10:19 71.747.79 EURA U KORIST CRBE GORE

i Hipoteka .
4748 12 1 PaSnjak 4. klase TEPEETI“BR.IQQ'%"ZABIU.UG.O HIPO.OV.BR.39576/08
OD 03.11.2008 ' [ 1

]

s Hipoteka
4748 12 2 Pagnjak 4. klasc 'I’EP[gET"‘BR,ZlOSJf*ZABIU.UG.O HIPO,OV.BR,10058/09
: OD 01042009G  ~ ) ; i

“ s g
alde w

Hipoteka = 3 s 2
ZABILJ.UG.O HIPO.OV:BR.24761/09 OD 11.08.2009 G-

4748 12 3 Pagnjak 4. klasc DUG 877.248.15 E-ROK 16.11.2010 G-ROK 16.11.2010 G
-POVIERIOC ZUREKON"S.R.0-HIP.DUZ.BONITA
TRADE I : .
g |
Zabiljezba postu i
4748 12 4 Pa3njak 4, klase ZABILT. OBAVESTENJA O DOSP.DUGA BR.24-01/494 1

24-01/495 OD 26.01.2012

: ZabiljeZba st{.}%?
4748 12 5 Patnjak 4. klase ZABILY, OBAVESTENJA O DOSP.DUGA BR. 24-01/490
1 24-01/491-0D 26.01:2012 - S

> v Yiks S an s
Hipoteka y oL
. zfnlu. OBAVEST. O PRODAJI NEPOKRETNOSTI ER.
4748 12 6 Pagnjak 4. klase 24-01/11 OD 23.04.2012 G ,24-01/12 OD 23.04 2012 G-,
24-01/07 OD 23.04.2012'1 24-01/08 OD 23.04 2012°G-U
KORIST ZUREKON SRO . E
iy B 7

%ﬂhgjﬁzr%“sgﬁﬁv%%gﬁ‘?g §?ﬁ’)€m I-BR”II.{;M;@'I.z t\rlsz Al
: AB. B % 3
e AR % Falnjek 4. kKlase R 814/10 0D 14.02.2013 KOJIM SE ODREDPUJE 1ZVR

Zabiljezba riekenja o izvr¥enj <
12/03/2015 JAVNOG IZVRSITELIA né‘kmwc ALEKSANDRA I .
R.8794/14 OD 10.12.2014G U PRAVNOJ STVARI IZVR

4148 12 8 Palinjak 4. klase NOG POVIERJOCA ZUREKON S.R.0. DOO PROTIV
10:36 IZVRSNIH DUZNIKA BONITA TRADE I VESELAJ
26/11/2021 Zabiliohba poreskog. pofraivania
. ZABEJEaZB(j\ _HIEFOR'GEKE-POJRESKO POTRAZIVANIE
47148 12 9 Pagnjak 4. klase BR. 03/8.2-9660/1-2 OD 21.09.2021.GOD U IZNOSU OD

10:19 71.747,19 EURA U KORIST CRBE GORE " .&"

! R -

L

Datum i vrijeme: 20.03.2025. 09:25:26

2222
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Datum i vrijeme:

20.03.2025. 09:25:27

2122

Zgrad 3
Brﬁo]:’a';':.:}e gl:D 2 Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzma
101-2-919-18307/1- 11 BOSKOVIC ZA UPTS SYOIINE I:BRISANIE TERETA
G KO TOLOSI LN 3425 PARC 4723/2
472312 2004 25122024 12:41 e AR Ko ToLOSI LN 5425 P4
UKN_WMI’GW
472312 101-2-954-694/1-2015 | 03.02.2015 13:21 KOM%%E%EE&EK]?ANKA BARC 3663 PD 1 I
: ZAO UKNIIZBI HIPOTEKE PG 11 LN 639
4748/12 101-2-954-694/1-2015 | 03022015 13:21 Konr%ﬁgggggi%mm PARC 3663 PD 16 |
| ;
101-2-919-18307/1- ; J1 BOSKOVIC ZA UPIS SVOJINE I BRISANJE TERETA
4748/12 2024 25.12.2024 12:41 - ALEKSANDAR E’ﬁ s?%’% 61‘,2 LN 3425 P{\RC 4723,'2
: ZAO UKNIIZBI HJPDT KE PG H LN 639
5186/2 101-2:954-694/1-2015 | 03022015 1321 | popnTa R s e NKA | PARC 3663 FD ‘F i
o=t o en ey, G Cinll = )
101-2-919-18307/1- : JI BOSKOVIC ZA UPIS SVOIINE 1 BRISANJE TERETA
5186/2 2024 25.12.2024 12:41 ALEKSANDAR }_B 3?8'513 gn LN 34?5 mgc 4721?2
A
hire i !
N i i i

4/4



Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podbrojl Broj | pp | Reth Natin koriiéenja e Opis prava. i

Tﬁcﬁ:ﬁak 19996*ZA‘BTLJ UG.CI HIPO ovskzgs?sms

0D 01.04.2009 G

5186 2 1 Pa3njak 4. klase 0D 03.11.2008 G-MAX D £00.000.00 E -ROK
21.07.2009 -HlP DUZ BONITA TRADE—POVJER]OC
ZUREKON S.R.O
5186 2 2 PaZnjak 4. klase 'I'F.;.JOET*BR 21054*ZABILI.UG.O HIPO.OV.BR.10058/09

%j{:oieka i

: otk 16,0 HIPO.OV.BR 24761/09 0D 11082009 G-

5186 2 3 PaSnjak 4. klase BUG 87724815 E-ROK 16.11.2010, G-ROK 16.112010 G
. D A 3 RO, NKA-HHIP DUZ BONITA  TRADE

I S & .,

i

Zabiljezba
5186 2 4 Pasnjak 4. Klase e OAVRSTENIA O DOSPDUGA BR24:-01/494 1
24-01/295 OD 26.01.2012

' wiv s S G

2T

=

Zabilj Zba
5186 2 5 Pasnjak 4. klase ZABILJ. O TENJA O DOSP.DUGA BR. 24-01/490
1 24-01/491 DD 26012012

! Z;ngl.l AVEST. O PRODAJI NEPOKRETNOSTI BR.
5186 2 6 Pa3njak 4. klase 24-01/11 OD 23.04.2012 G ,24-01/12 OD 23.04 2012 G-,

- 24-01/07 OD 23.04.2012 I 24-01/08 OD 23.04 2{]12 G-U
KORIST ZUREKON SR.O

"u' v }'“‘i‘-

. zab"’“;%%ﬁﬁ“%ﬁ‘ﬁﬁ%ﬁsuﬁﬁx LBR.10486/13 VEZA 1.
5186 2 7 Pagnjak 4. klase Eksmmn OD 14.02.2013.KOJIM SE ODREDUJE IZVR

Zab:l ese aou.vr!'.egk : ."
v ITELIA B Kowé ALEKSANDRA I
ER 3794:14 01) 10.12.2014G U PRAVYNOJ STVARI IZVR
OCA ZUREKON S.R.0: DOO PROTI
10:36 N'IH nu KA BONITA TRADE'I vzsauu

12/03/2015
518 2 8 Padnjak 4. klase

26/11/2021 z,abﬂl)iijﬁﬁoresk |van .
] R E.PORESKO POTRAZIVANIE
5186 2 9 PaSnjak 4. Klasc BR. 03/8.2-9660/1-2 OD 21.09.2021.GOD U 1ZNOSU OD

10:19 71.747,79 EURA U KORIST CRBE GORE

= 5 1

{
Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl. hst CG br. 18/19). Naplata;
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokremostl ("Sl 11st RCG"

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). e 8

i e b b 4 2

U A

b

Datum i vrijeme: 20.03.2025. 09:25:27

3122 _ LI
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-1161

Datum: 20.03.2025.

%O\
~1
4724
/ -
4726
4
| 703
1700

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

4723/2

5186/2

-4/22

Katastarska optina: TOLOSI

Broj lista nepokretnosti:3425
Broj plana: 19,20,51,52
Parcele: 4723/2, 4748/12, 5186/2

|

/ 4748/7,

1748512 | 775
1)

R e —
\ 2745/4

(=3






