CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08- 332/25 - 905
Podgorica, 20.06.2025.godine

Ul. Vuka KaradzZica br.41

81000 Podgorica, Crna Gora

Telefon: 020/ 625637, 625-647

Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@ podgorica.me

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu .

e ¢&lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cre ~ Gore", br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

o Uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ( Sluzbeni list Cme Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od

30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020),

e DUP-a"TITEX", Odluka br. 020-030/18-713 od 12.09.2018.godine
podnijetog zahtjeva: PEROVIC PAVLE, PODGORICA , br.08-332/25-905 od 07.05.2025.godine

IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA IZGRADNJU OBJEKTA
NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ 120 DUP " TITEX",
KATASTARSKA PARCELA 3584/6, KO PODGORICA lll
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PODNOSILAC ZAHTJEVA : PEROVIC PAVLE

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 6480 KO PODGORICA Ill i kopije plana, kat parceli br 3584/6 je evidentirana
kao neizgradena parcela.

U listu nepokretnosti nijesu evidentirani tereti i ograni¢enja

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

| PRIRODNI USLOVI

INZENJERSKO - GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Podgorica sa blizom okolinom sa geoloskog aspekta lezi na terenima koje izgraduju mezozoicki sedimenti kredne
starosti (brda) i kenozoicki fluvioglacijalni sedimenti kvartara (ravni tereni).

Podruje Plana ¢ine $ljunkovi pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivnosti. Nekad su to posve nezavisni sedimenti, a nekad su pravi konglometari, prakticno nestisjivi.

Prema karti podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podrucja Podgorice iz PUP-a Glavnog grada Podgorice,
(1:5.000) ovaj prostor spada u 1. kategoriju.

PEDOLOSKE ODLIKE

Prema Pedoloskoj karti iz PUP-a Glavnog grada Podgorica, na prostoru DUP-a “Titex’ zastupliene su dvije
kategorije zemljiéta i to smede zemljiste na fluviglacijalnom nanosu plitka (13) i smede zemljiste na fluviglacijalnom
nanosu duboko (14).

SEIZMICKE KARAKTERISTIKE

Na priviemenoj seizmolo$koj karti SFR Jugoslavije R 1:1.000.000 tereni Glavnog grada Podgorica do Bioca su u
podru&ju sa maksimalno opaZenim zemljotresom 8> MCS skale, a sjevernije sa 70 MCS skale. Na osnovnoj karti
maksimalno o&ekivanih intenziteta — Seizmoloska karta za povratni period od 10.000 g. SFR Jugoslavije 1:10.000,
tereni gledano od juga do Podgorice su u prostoru 9° MCS - 64 skale, a od Podgorice dalje prema sjeveru 8°MCS
- 64 skale.

Ove seizmoloske podioge su sastavni dio odnosne vazece zakonske regulative za sanaciju i gradnju u
seizmolodki aktivnim terenima, a takvi su i tereni Glavnog grada Podgorica. Same podloge prati tumac u kojem se,
izmedu ostalog, istice:

3, Karta koja se odnosi na 10.000 g. povratnog perioda, predstavija maksimalno moguce intenzitete koji bi se
prema sadasnjim saznanjima istrazivanja mogli bilo kada dogoditi u razmatranom podrugju’.

4. Kod odredivanja intenziteta parametara za izgradnju objekata u zonama sa intenzitetom | 2 VIl stepen MSK,
treba vrsiti istrazivanja za detaljno seizmicko zoniranje i mikroreonizaciju terena tih zona saglasno sa tehnickim
propisima za izgradnju u seizmickim podrucjima“,

Nakon izrade navedenih seizmickih karti SFRJ 1:1.000.000 (1987) i seizmogeolodke karte podobnosti za
urbanizaciju podru&ja GUP-a Podgorice sa Golubovcima i Tuzima

R 1:5.000 (1981), nije bilo istraZivanja urbanih terena Podgorice zahvatajuci i terene Golubovaca i Tuzi, a u
meduvremenu su precizirane i poodtrene odnosnim zakonima | pravilnicima metode istrazivanja, odnosno
brojnosti, vrste i preciznosti podataka i podioga potrebnih za aktivnosti u trusnim podrucjima. Za sada se mogu za
podru&je Podgorice | odvojeno Golubovaca i Tuzi dati samo podaci iz 1981. godine.
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U procesu definisanja geodinamicke mobilnosti prostora Crne Gore dato je vise seizmickih regionalizacija u kojima
su tereni Glavnog grada Podgorica, a posebno prostora GUP-a, uvrsteni u prostore nekad 8. i 9. stepena MCS
skale. To se vidi na sliede¢im kartama koje ukazuju na opravdanost dodatnih seizmickih istrazivanja prostora
Crne Gore, a posebno njenog juznog i jugozapadnog dijela u koji spada i teritorija Glavnog grada.:
= BS Zivotne sredine Glavnog grada Podgorica
.Seizmoloska karta FNRJ: raspored intenziteta potresa od 360 do1950*
,Seizmicka regionalizacija Cme Gore sa inzenjersko-geoloske karte SFRJ”
,Skadarski razorni udar 1905. god.”
,Polozaj Rije¢ke i Titogradske grupe autohtonih potresa”
Mapa maksimalnih zabiljeZenih intenziteta potresa SFRJ - isje¢ak za Crnu Goru®
,Seizmicka karta Crne Gore"
J|zoseiste Skadarskog razornog potresa iz 1905. god.”
JKarta izoseista potresa od 15.04.1979. godine u Cmoj Gori*
.Seizmi¢ki hazard skadarske potoline sa karakteristicnim razlomima“
,Seizmicki hazard skadarske potoline”

Tim istrazivanjima bi se usaglasile ove razlike u ocjeni seizmogeolokog rizika i hazarda izradom posebne karte
seizmogeoloske regionalizacije Crne Gore.

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrio izrazenom seizmickom aktivnoScu.
Prema Seizmoloskoj karti SFRJ (1:100.000),gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8° MCS skale, kao maksimalnog
intenziteta otekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%.

Seizmitki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za
model C1 gdje je debljina sedimenata povrginskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina
veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

= koeficijent seizmicnosti Ks 0,079- 0,090

= koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 9 MCS

HIDROLOSKE KARAKTERISTIKE

Podrutje Podgorice baétini najveée vodne resurse Crne Gore od kojih najveti dio gine podzemne vode zetsko-
bjelopavlickog basena.

Upotrebna vrijednost ovih voda se ogleda u vodosnadbjevanju, navodnjavanju, vodnim ekosistemima kao staniste
flore i faune.

Na podru&ju Glavnog grada Podgorica se mogu izdvojiti tereni sa sledecim hidrogeoloskim karakteristikama:

- slabo vodopropusni tereni (hidrogeoloski izolatori)

- srednje | promjenljivo vodopropusni tereni

- vodopropusni tereni.

Nivo podzemne vode je nizak, dubina do podzemne vode veca je od 4 m ispod nivoa terena, Sto omogucava
nesmetanu izgradnju objekata.

Na samoj lokaciji koja je obuhvaéena predmetnim planom prisutni su vodeni tokovi i o Rijeka Moraca.
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KLIMATSKI USLOVI

Klimatske karakteristike

Urbano podruéje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Zime su blage, sa
rijetkim pojavama mrazeva, dok su lieta zarka i suva.

lzrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podruéja ne mogu se otekivati obzirom na relativnu
topografsku ujednadenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5°
C, a najtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto,
od lieta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjena temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje
dnevne temperature iznad 14¢ C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha
Prosjecna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosje¢na relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Osunéanje, oblacnost i padavine

Srednja godisnja suma osunéanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344.1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 Casova.

Godidniji tok obladnosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblagnost je u
novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od
42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjih
lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje
godsnje koli¢ine.

Period javijanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se
riietko zadrZava duZe od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosjetna godisnja Gestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéed¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana).

Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i
minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Vjetrovi

Na podrugju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih prilika. To su
sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar - april. Prosje¢an broj dana sa vjetrom je oko 60, to ima
poseban uticaj na klimu Podgorice, uticuci na subjektivni doZivijaj temperature, gine¢i ga za par stepeni nizim.
Jaina sjevernog vietra se povecava, skoro proporcionalno, od krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu. Juzni vjetrovi su
manje u¢estalosti i manje jagine i po pravilu donose padavine.

Ugestalost vietrova i ti$ina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tisina uzet
kao 1000 %o.
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Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %o. Sjeverni vjetar se najcesce
javija ljeti, a najrjede u proljece.

TiSine ukupno fraju 380 %o, sa najvecom udestalo$tu u decembru, a najmanjom u julu.

Najveéu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biliezi tokom zime
(prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (125,3 km/¢as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena
je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8
dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosjecno 22,1 dan.

OCJENA S ASPEKTA PRIRODNIH USLOVA

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju.

Ravan teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje.
Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno
planiranju objekata treba voditi rauna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

[ PLANIRANO STANJE -UTU

Uslovi za parcelaciju

Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a posluzila je topografsko katastarska podloga koja je
potpisana i ovjerena od strane nadleznog organa .

Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao osnovne urbanisticke
cieline. Na grafickom prilogu "Parcelacija, nivelacija i regulacija" graficki su prikazane granice urbanistickih
parcela.

Prilikom izrade plana parcelacije vodeno je raduna o vlasnickoj strukturi zemljita. Izmjene su se javile u dijelu
uskladivanja postojece katastarske parcelacije i trasa saobracajnica koje uokviruju urbanistiCke blokove

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rieSenjima, koordinatama i drugim podacima koji
omogucavaju fanost prenoSenja na teren.

PredloZeni graficki plan parcelacije predstavija rie$enje na osnovu kojeg ¢e se sprovoditi planski dokument.
Ukoliko na postojec¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana, mjerodavan je
postojeci katastar.

Gradevinska linija definie liniju do koje se moze graditi i definisana je graficki na prilogu parcelacije.
Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija i

oblikuje. Definisana je u odnosu na saobraajnicu, $to omogutava ofitavanje neophodnih elemenata za
prenosenje na teren.

Gradevinska linija podzemne etaZe moze biti do min. 1,00m od susjedne parcele.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr3inu od povrSina namjenjenih za druge namjene.
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SMJERNICE ZA PRIMJENU PLANA

Uslovi su uradeni po urbanistickim parcelama i po namjenama planiranog prostora, Sto daje mogucnost
jednostavnijeg tumacenja i primjene Plana.

Urbanisticka parcela je osnovni prostorni elemenat Plana na kome se najdetaljniie mogu sagledati
moguénosti konkretnog prostora. Sve parcele su posebno numerisane.

Da bi se dobila cjelovita slika o stanju lokacile iz plana, obavezno treba prostudirati graficke priloge koji
daju osnovne informacije o lokaciji.

U tekstualnom i tabelamom dijelu se nalaze blize odrednice i mogucnosti traZene lokacije.

Vrijednosti BGP, povr&ina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelarnom dijelu su maksimaine
vrijednosti, $to zna&i da mogu biti i manje po potrebi investitora

Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvanicnog katastra i
plana, mjerodavan je zvaniéni katastar.

Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobracajnice, a predstavija liniju
do koje je moguca gradnja.

Ukoliko vlasnici ne Zele da ulaze u nove investicije i grade nove objekte planirane umjesto postojecih na
istoj parceli, nisu obavezni da to rade. Postoje¢i objekat moZe se zadrzati u postojetem gabaritu i
spratnosti.

U slu&aju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se postovati gradevinske linije na grafickom
prilogu

U razradi plana za svaku lokaciju se izdaju urbanisticko-tehnicki uslovi iz plana sa blizim podacima o
lokaciji.

Za vete planirane komplekse i eventualne javne sadrzaje treba u skladu sa Zakonom uraditi idejna
re$enja koja bi orijentaciono definisala prostor i bila ulaz za izradu tehnicke dokumentacije.

Idejnim rjeSenjem posebnu paznju treba obratiti na odrzivi ciklus eskploatacije objekata imajuci u vidu
ekolodku, socijalnu i finansijsku perspektivu. lzuzetno znaCajna tema je primjena odrzivih sistema
instalacija (solarni paneli na krovovima objekata, prikupljanje atmosferske vode za upotrebu u objektu i za
navodnjavanje zelenih povrsina itd).

Ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-lamelama,
obavezna je izrada Idejnog rje$enja za objekat u cjelini u kome Ce biti jasno naznacene faze realizacije.
Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podiozi i tehnickih propisa.
Predlozenim nivelacionim rjedenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje
povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih
projekata saobra¢ajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje
atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati u okviru iste namjene ukoliko je to
zahtjev investitora uz postovanje planskih parametara za datu namjenu.
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UTU ZA OBJEKTE NA POVRSINAMA ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE ( SS)

a. postojeci objekti

Da bi se na pravilan nagin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postoje¢im objektima potrebno je
prilikom definisanja dogradnje | nadgradnje ispuniti sljedece uslove:

» Minimalna urbanisticka parcela za namjenu povrine za stanovanje srednje gustine je 500m? |

tada vaze parametri 0.4/1.20, dok za urbanisticke parcele manje od 500m? primijenjeni su manji

parametri 0.4/1.00.

Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoscu koriscenja prizemlja za poslovanie.

Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvr$iti ukoliko visina tih prostora

zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore, ima obezbijeden saobracajni pristup i dovoljan

broj parking mjesta za objekat u cjelosti.

Garaze se ne mogu pretvarati u poslovni i stambeni prostor.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta

Gradevinska linija prikazana na grafickom prilogu Parcelacija i regulacija odnosi se na izgradnju

novoplaniranih objekata ili ukoliko dode do uklanjanja postojeceg objekta i izgradnje novog.

Planirana nadgradnja postoje¢ih objekata treba da prati vertikalnu regulaciju objekta, osim u

slutaju kad je objekat udaljen na manje od 2m od susjedne parcele i tada je neophodna

saglasnost susjeda.

» Za objekte kod kojih je data mogucnost dogradnje i nadgradnje obavezna je prethodna izrada
staticke analize konstruktivnog sistema koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i
materijala nadgradenog dijela koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom.

YV

Y VVYVY

Postojeti objekti koji su evidentirani u planu a ¢iji su parametri veci od zadatih (veca spratnost, indeks zauzetosti,
manja udaljenost od susjedne parcele, poloZaj u odnosu na planom zadatu gradjevinsku liniju i dr,) kao takvi se
mogu zadrzati. Zadati parametri vaze za novoplanirane objekte ili objekte koji ée pretrpjeti totalnu rekonstrukciju,
ruSenje i gradnja novog objekta.

U sluéaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se moze srusiti po prethodno
pribavijienom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema smjernicama ovog Plana za
izgradnju novih objekata.

.Planirani objekti
U okviru ove namjene planirana je izgradnja objekata videporodiénog stanovanja sa djelatnostima.

U prizemlju objekata je planirano poslovanje i komercijalni sadrZaji.

» Minimalna urbanisti¢ka parcela za namjenu povrsine za stanovanje srednje gustine je 500m? i

tada vaZe parametri 0.4/1.20, dok za urbanisticke parcele manje od 500m? primijenjeni su manji
parametri 0.4/1.00.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m od kote terena.

Objekte graditi kao slobodnostojece objekte na parceli.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno,a $to treba podrzati adekvatnom tehnickom
dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.

Ako se podrumska etaza koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1,00m do susjedne parcele, ili na
manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda

Y VVYVVYVY
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e web portal http:/lekinfrastruktura.ekip.melekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane strane od
Agencile za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

HIDROTEHNIKA
Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima JP "VODOVOG | KANALIZACIJA" u prilogu
ovih UTU.

[ SMJERNICE | UTU ZA PEJZAZNO UREDENJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO) - Uz stambene objekate srednje gustine planirano je blokovsko

zelenilo. Pejzazno uredenje u okviru kompleksa stambenih jedinica tj. bloka treba da bude spona inkorporacije

predmetnog prostora u urbanu cjelinu. Ova kategorija zelenila predstavija osnov dogradnje sistema zelenih

povrsina. lzgradnja "zelenog bloka" daje op3tu atmosferu naselju i predstavija okosnicu slike naselja.

Radi funkcionalnog uredenje prostora oko stambenih objekata viSeporodnicnog stanovanja, predlaze se uredenje

u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata bloka neophodno je povezati urb. parcele iste

namjene u jedinstven kompleks - blok.

U okviru bloka sistem zelenila ¢ine sliedeci elementi: blokovski park, trg, zelenilo ulica. U skiopu oblikovanja

zelenih povrsina potrebno je planirati razlicite sadrzaje od mjesta za miran odmor odraslih do dje€ijih igralista i

manijih sportskih terena. Svi sadrZaji moraju biti adekvatno tehnicki opremljeni.

U okviru blokovskog parka definisati zonu mirnog odmora i Setnje sa stazama, platoima za odmor odraslih i

prostorom za igru djece. Ove povrSine organizovati u unutra$njosti bloka, dalje od saobracajnih komunikacija.

U okviru bloka, takode, planirati trg sa zelenilom na plo¢niku, u manjim rondelama ili Zardinjerama, kao i urbani

mobilijar, rasvjetu i dr. Moguée je postaviti skulpture, fontane, Eesme, pergole, kolonade sa puzavicama i td.

Predvidjeti linearno ozelenjavanje duz saobracajnica i parking prostora unutar bloka i formiranje uliénog zelenila.

Drvorednu sadnju, takode, planirati izmedu regulacione i gradevinske linije.

Uslovi za uredenie:

- za nove objekte i blokove predvidjeti min. 30% urbanisticke parcele za pejzazno uredenje od ega povrsina
pod zelenilom (blokovski park) iznosi 70%, a pod stazama, platoima i igralistima 30%

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na mikroklimu, zastitu od
sunca i vjetra

- formirati parkovski uredene povrsine i zelene trgove

- sadnju vrsiti u grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim zasadima

- duz parking prostora i saobracajnica formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu kategoriju
zelenila

- predvidjeti ozelenjavanje "nisa" za kontejnere

- koristiti brzorastuée dekorativne vrste, raznovrsnih kolorita i habitusa

- formirati kvalitetne travnjake otporne na suSu i gazenje

- predvidjeti $etne staze, platoe za odmor, mjesta za igru predskolske djece i manje sporiske terene

- koristiti meke zastore u boji, udobne za igru i gaZenje, od savremenih materijala

- na povrdinama za igru djece obezbijediti potrebnu osuncanost i opremiti ih odgovarajuéim atraktivnim i
atestiranim spravama (ljuljaske, tobogani, klackalice, penjalice, koSevi i sl.)

- duZ trotoara, staza, na trgovima i platoima postaviti funkcionalni urbani mobilijar (klupe, kante za smece,
gesme, fontane, pergole sa puzavicama i dr.) savremenog dizajna

- projektovati sistem za zalivanje.
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Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokriva&i adekvatni konstruikciji krova i nagibu.

Spratnost objekata data je u grafickom prilogu i tabeli uz mogucnost izgradnje podruma za garazni
prostor, gdje konfiguracija terena to dozvoljava.

Najveéa visina za stambene ctaze je do 3,5 m, za garaze i tehnicke prostorije je 3 m, a za poslovne etaze
je 4.5m racunajuci izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija.

Gradevinska linija na urbanistickim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja definisana je na
grafikom prilogu , Parcelacija“.

Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m.

Ukoliko nema uslova za planiranje slobodnostojecih objekata na adekvatnom rastojanju, predvidjeti

spajanje objekata odnosno gradnju dvojnih objekata ili objekata u nizu;

Ukoliko podrumske i suterenske etaZe sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg saobracaja
unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih sadrZaja, ne raCunaju se u bruto razvijenu
gradevinsku povrinu po kojoj se obradunava indeks izgradenosti. U bruto razvijenu gradevinsku povrSinu
ne obratunavaju se tehnicki servisni prostori neophodni za funkcionicanje podzemne garaZe i tehnicki
sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori), u skladu
sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, ¢lan 111 .

Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proraCun procenta
zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povrsinom.

Zelena povrsina na krovu garaze ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka i formiranje ekstenzivnog tipa
zelenog krova, ve¢ se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m i viSe) za sadnju visoCijeg drveca i

to u nivou kote terena, a ne u izdignutim Zardinjerama,

U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze. U oblikovnom smislu novi objekti
treba da budu uklopljeni u ambijent uz primjenu kvalitetnih materijala i savremenih arhitektonskih rieSenja

min. 20% povrsine urbanisticke parcela mora biti pod zelenilom

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka parcela na kojoj je je planirana izgradnja
stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda moze biti prozima i neprozirna, a materijalizacija moze biti
kamen, beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih materijala. Prema javnim povrSinama
ograda mora biti prozima, iznad visine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde
se postavijaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu
vlasnika ograde.

Maksimalni Indeks zauzetosti 0,4.

Maksimalni Indeks izgradenosti 1,2.

| URBANISTICKI PARAMETRI - tabelarni prikaz za UP 200, zona a, DUP "TITEX"
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| INFRASTRUKTURA

SAOBRACAJ

Prikljucak lokacije na saobraéajnu mrezu je predvidjen u skladu sa grafickim prilogom iz DUP-a

Parkiranje

Parkiranje u granicama plana riedavano je u funkcij planiranih namjena. Namjena povrsina na prostoru
predmetnog plana je stanovanje srednje gustine, povrsine mjesovite namjene, povrsine za centralne djelatnosti i
povrsine komunalne infrastrukture. Veliki dio plana zauzima jednoporodino stanovanje koji ve¢ i u postojecem
stanju rjesavaju parkiranje vozila na svojim urbanistickim parcelama. U konceptu se predvida da se mjesta za
stacioniranje vozila obezbijede na sopstvenim urbanistickim parcelama, u dvoristima uz objekte i u garazama u
objektima.

Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecih objekata obaveza je Investitora da obezbijedi parkiranje na svojoj

parceli na kojoj se objekat gradi prema vazetem normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa zasnovanih po normativima
Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

-Stanovanje (a2 1000 m2) ..........covvevvivinnne 12 parking mjesta;
-Poslovanje (na 1000 m?) i 22 parking mjesta;
-Trgovina (n@a 1000 M2 ..o, 43 parking mjesta;
-Restorani (na 1000 m2) ..........ccccevveinennene 80 parking mjesta;

Pri projektovanju garaza u podzemnim etazama objekata postovati slijedeCe elemente:

e horizontalni gabarit podzemne garaze definisan je gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) koja je
udaljena od granice parcele min 1m a ne moZe biti veci od 80% povrsine urbanisticke parcele,

e $irina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m
slobodna visina garaze min. 2,20m, a optimalno 3m (zavisno od namjene objekta i naina korid¢enja
prizemlja)

e dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povecanje Sirine parking mjesta ako uz parking mjesto ima stub,
zid ili neki drugi konstruktivni element.

e poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

ELEKTRO ENERGETIKA
Mjesto i nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mreZu odredice nakon izrade projektne dokumentacije
struéne sluzbe CEDIS-a.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA:
Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora gradii
pretplatniéke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednicki antenski sistem.
TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema :
- Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje elektronske komunikacione
mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).
Zakona o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/ 13, 56/ 13, 2/ 17 i 49/ 19) i ostalih
propisa koji su doneseni na osnovu njega.
o Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
http:/iwww.ekip.me/regulatival;
e Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
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LUSLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zastiti i spaSavanju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne strategije za
vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spadavanja.

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata povecanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

-Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladi$ta od pozara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive te€nosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih te€nosti (Sl.list
SFRJ,br.20/7123/71),

-Pravilnik o izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva (Sl.list
SFRJ,br 27/71),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju te¢nog naftnog gasa (Sl.list
SFRJ,br.24/711 26/71),

-Pravilnik o tehnikim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV
(SLlist SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

| OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima kod ovias¢enog privrednog drustva koje je
upisano u centralni registar Privrednog suda za obavijanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije | koje
ispunjavaju uslove propisane Zakonom o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25)

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) a u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije
za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.godine.

Viatko Mijanovi¢, teh. ,; -r,,..J Arh Vesna Doderovic, dipl.ing.
OBRADA GRAFICKIH PRILOGA ar covuscsno SLUZBENO LICE |
ZA LEGALIZACIJU BESPRAVNIH OBJEKATA

&1%% MM(% U-I%

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz DUP-a

- Uslovi " VODOVOD | KANALIZACIJA"DOO
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLJENO:
e Podnosiocu zahtjeva

¢  Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine
e Ala
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-905
Podgorica, 28.05.2025.godine

l 395 | 6602205.81 | 4699310.02
| 396 | 6602219.54 | 4699241.44

GRAFICKI PRILOG —Koordinate prelomnih tagaka gradjevinskih linija
06

Izvod iz DUP-a» Titex« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 200,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-905
Podgorica, 28.05.2025.godine

3B.5

P

T3852
B ,
L &
GRAFICKI PRILOG —-Geodetska podloga
Izvod iz DUP-a» Titex« u Podgorici o
Za urbanisti¢ku parcelu 200,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-905
Podgorica, 28.05.2025.godine

| @ ‘ povrsine za stanovanje srednje gustine od 120st/ha do 250st/ha

(36,27%)

GRAFICKI PRILOG —Detaljna namjena povrsina

lzvod iz DUP-a»Titex« u Podgorici o

Za urbanisticku parcelu 200,zona A
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Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-905

Podgorica, 28.05.2025.godine

Crna Gora

neuredene zelene i slobodne povrsine (42,90%)

02

—Analiza postojeceg stanja-namjena povréina i bonitet objekata

GRAFICKI PRILOG

Izvod iz DUP-a»Titex« u Podgorici

ku parcelu 200,zona A

Za urbanistic|
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-905
Podgorica, 28.05.2025.godine

_f.)-‘

FJ 1.741(: '38.61

139

0 ‘3838 i BN D\
& F586 "\t LAY i
Aol ‘ 167R/1 ke R |
GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije regulacije i nivelacije
— . 04

Izvod iz DUP-a»Titex« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 200,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-906
Podgorica, 28.05.2025.godine

2035 | 6680126.01

4333948.02

GRAFICKI PRILOG —Koordinate prelomnih tagaka urbanistickih parcela

Izvod iz DUP-a» Titex« u Podgorici
Za urbanistiCku parcelu 200,zona A

05
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-905
Podgorica, 28.05.2025.godine

463 | 6602202.69

4699310.32

464 | 6602202.87

4699309.45

465 | 6602209.64

4699275.62

GRAFICKI PRILOG —Koordinate prelomnih ta¢aka regulacionih linija

lzvod iz DUP-a »Titex « u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 200,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-905
Podgorica, 28.05.2025.godine

?g 3852

75

UP 174c %61

3844

UP 193 4

3846

JOEE

PRESJEK 4-4 (Ulica 1)

1.00_,.1.00 7.00 , 1.00 , 1.00

b el s

GRAFICKI PRILOG —Plan saobraéajne infrastrukture

lzvod iz DUP-a »Titex « u Podgorici 08

Za urbanisti¢ku parcelu 200,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-905
Podgorica, 28.05.2025.godine

138,52
UP 174c %61
! 3844
B.39
NDTS 10/0,4ky
"Noyaes
BHI0KVA
A g f2se
13869
40
00 UP 194
UP 179a \.s
J597,/4 ;
=
961
nn
3832 3062 , dh
1552

20 AN

trafostanica 10/0,4kV - postojet¢a
3866

£\ %
__',.--’" 79 1 / DTS 10!0'45(’#

W A 7\‘94 "Nova br.7"
IA7R A _38 ;4 2x1000kVA

trafostanica 10/0,4kV - plan

elektrovod 35kV - koji se ukida

elektrovod 10kV - postojeci
elektrovod 10kV - koji se ukida
elektrovod 10kV - plan

kablovska spojnica 10kV

granica traforeona

s WHEUDL E

zone zastite dalekovoda

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

lzvod iz DUP-a » Titex « u Podgorici 09

Za urbanisticku parcelu 200,zona A

16/26



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-905
Podgorica, 28.05.2025.godine

4C 3861

3844

"3858

3862
postojeci vodovod

ukidanje vodovoda
planirani vodovod

postojeca fekalna kanalizacija .
38.52

ukidanje kanalizacionog voda _—""3781 N\ I;'-

. \ 7#84
{ [ 5787 Nwwy|

planirana fekalna kanalizacija

postojeca atmosferska kanalizacija
ukidanje kanalizacionog voda
planirana atmosferska kanalizacija

ispust

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

lzvod iz DUP-a »Titex « u Podgorici 10

Za urbanisticku parcelu 200,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-905
Podgorica, 28.05.2025.godine

—
sy

_74

UP 193 .45

3846

3556

TK okno - Postojeée kablovsko okno A

il |5

3966

}“// 1]

3791

TEoTOo S

TK podzemni vod - Postojeca elektronska komunikaciona
infrastruktura sa PVC i pE cijevima i bakarnim kablovima

planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1,..., NO 113

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona
infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110mm

‘3969

3967

39¢

2,86

3‘:}/

37.84

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

Izvod iz DUP-a »Titex « u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 200,zona A

11
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-905
Podgorica, 28.05.2025.godine

Zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzaZzne arhitekture

lzvod iz DUP-a »Titex « u Podgorici 12

Za urbanisticku parcelu 200,zona A
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176000000485

101-018-263 102025

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-26319/2025
Datum: 19.05.2025
KO: PODGORICA 111

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKTOR ZA IZGRADNJU I LEGALIZACIIU 101-917/25-

2168 DJ, , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 6480 - PREPIS

Podaci o parcelama

E B Plan P i Natin kurliécnjn Bon. 7 2
Bryj; Tobee) zgnr?{le Skica |Datum upisa| ypce 1?"3‘3.1’?1,@ Osnov sticanja Klasa [ Povriina m%l  Prihod
3584 6 35 29/04/2025 [ZABJELO Livada 4. Klase 422} 1.98
DIOBA
422 1.98

Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto

B | PEROVIC RAJKO PAVLE Svojina i

Prava Obim prava

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 19,05.2025. 09:14:57
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-2168

Dutum: 19.05.2025,

—%

=

e

KOWA PLANA
_I%Igunjoral 1000

JE8YE J574/7
..Wﬁ/‘?e“
JERENT \

i

Katastarska opitina: PODGORICA 11

Broj lista nepokretnosti:6480
Broj plana: 24,56
Parcela: 3584/6
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

rada
B"';o':f,j‘j':fe ZgPD Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrina
101-2-919-17415/1- ZA EKSPROPRIJACIIU KO PG 3 LN 6489
3584/6 2021 21.122021 11:43 DIREKCIA ZA IMOVINU |PARC 3584/1 3584/7

Datum i vrijeme: 19.05.2025. 09:14:57
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