CRNA GORA Ul. Vuka Karadziéa br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: D 08-332/25-343
Podgorica, 03. mart 2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj na osnovu &ana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (SLlist CG, br. broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja,urbanizma i driavne imovine
jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20. 76/21,
141/21, 152/22, 012/24), Detaljnog urbanistitkog plana ,Zlatica B"- izmjene i dopune (Sl.list CG-
opstinski propisi br.37/11), evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine na dan 25.03.2024. godine i podnijetog zahtjeva za izdavanje
urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izgradnju objekta , iz d aje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta
na urbanistickoj parceli UP 1893, zona A, u zahvatu DUP-a,,Zlatica B"- izmjene i dopune u
Podgorici

PODNOSILAC ZAHTJEVA:
Obradovi¢ Rajka

POSTOJECE STANJE:

Katastarska parcela broj 2875/3 KO: Doljani, prema listu nepokretnosti prepis br.3099 povriine je 428m2,
neizgradena je i bez tereta i ogranitenja.

U prilogu ovih urbanisticko tehnigkih uslova su i prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana.
Katastarska parcela broj 2875/3 KO: Doljani nalazi se u zahvatu DUP-a »Zlatica B"-izmjene i dopune u Podgorici
Prema grafickim prilozima DUP-a "Zlatica B"-izmjene i dopune na navedenoj katastarskoj parceli nema
izgradenih objekata.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,Zlatica B“izmjene i dopune u Podgorici, koji je na
dan 25 .03. 2024. god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavijen u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma: http://www. planovidozvole.mrt. gov.me/

LAMP/Planning Document?m=PG. g R B i

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da *... drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma se primjenjuju , sve dok se u
odgovarajucem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ée se smatrati
vazecim”, -
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Smjernicama  zq lzdavanje  UTY-¢ Sekretarijata ¢ planiranje prostora | odrivi razvoj od

18.10.2023g0d. dostavljenih butem e- mailg Sekretar.ifata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sq ustalijenom
dinamikom., ' '

PLANIRANO STANJE:
— X INAND STANJE:

DUP-om "Zlatica B"- lZmjene i dopune na prostoru katastarske Pacele br. 2875/3 KO:Doljani formirana je
urbanistitka parcela UP 1893, zona A, kojA je definisana koordinatnim tatkama na grafickom prilogu

Podgorica.

Ovim prilogom definisana je i gradjevinska linija.

U slu¢ajevima kada granica urbanisti¢ke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele organ uprave
nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a i Rjesenja o lokaciji, moze izvriiti uskladivanje
urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem.

Gradevinska linija novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanistigkim parcelama je linija do koje se moze
graditi i definisana je uodnosu na osoviny saobracajnice,

lzuzetno, gradevinska linija ispod povréine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje, moze biti
maksimalno do 1,0 m od granice urbanistigke parcele.

Namijena, re ulacija i nivelacija abaritiioblikovanie prostora:

Planirana povréina namjena jepovrsina za stanovanje SMG stanovanje (male gustine).
Na urbanisti¢koj parceli UP 1893, zona A planirana je izgradnja novog objekta.

PLANIRANI OBJEKTI:

®  Namjena 'ﬁoﬁrﬁnﬁ'f@ﬂﬁm‘e‘mﬁ‘s{(e—etaﬁ'je—iskljuéivo--garazi-ranje, ostave,—kotla-rnice—i—drugi-sa‘dr—iaji U
funkciji stanovanja ili poslovanja u prizemlju,

" Spratnost je data u grafitkim prilozima i tabelarno (max. P+2). Daje se moguénost izgradnje suterena ili
podruma.

" Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se moZe podi¢i i na manjem
odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda. |

® Kod uzih urbanisti¢kih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost susjeda i
uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.
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Daje se moguénost izgradnje garaze ili pomocnog objekta na parceli uz uslov da se ispostuju planski parametri
(odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti j indeks izgradenosti). i

Planski parametri:
* Indeks zauzetosti 0,3
® Indeks izgradenosti 0,9

Napomena : Na novoplaniranim urbanisti¢kim parcelama vecdim od 555m?2 BRGP objekta moze biti maksimalno
500m? i sa najvide Eetiri zasebne stambene jedinice (prema Pravilniku o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta/kriterijumima namjene povrsina/ elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima - porodi¢no stanovanje).

Povrsina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obratun BGP.

Tabela za novoplanirane urbanistitke parcele:

Povrsina UP mm_: indeks max BRGP indeks max
Br..Up m2 prigg:nr::'i:ﬂrﬂ zauzetosti m2 izgradjenosti spratnost namj_ena
zona A _ : : ¢
| 189a | 427.85 | 128.36 | 0.30 | 385.07 | 0.90 | P+2 | 3| stanovanje |

Oblikovanije prostora i materijalizacija :
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i

grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao SPratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan odnos
korisnika, narotito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i
grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

~—— Za-sve-stambene i-stambeno poslovne objekte se planiraj u_krovovi po izboru projekta nta, a, u skladu sa_

postojecom arhitekturom i kulturnim nasljedem, sa moguénoééu primjenjivanja i ravnih krovova.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala,

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora gdje se
predvida vece okupljanje (Cesme, klupe, korpe za odpatke i sl.).

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture. Postojece
- zelenilo na parcelama maksimalno saCuvati i oplemeniti.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazedim Propisima za gradjenje u seizmickim podrucjima.
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Zelenilo indiw’dua!nog i vi‘s’egorodiénog stanovanja; . |
{ ? |

povrsine.

Ova vrsta zelenih Povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje y kompozicionom smislu

Predstavija jedny cjelinu,
Osnovna pravila za uredenje okuénice:
Pristup do ulaza y kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti Posebnu paznju.

Prostor za odmor obicno Se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smjestiti paviljon,pergola i s|. Ovdje su
dobrodosli detalji,kao bazencic, cesma...
Koristan vrt (povrtnjak i vocnjak) trebalo hj smjestiti u najudaljeniji dio vrta,

Konstruktivni sistem:
20nstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazedih propisaii pravilnika
iz ove oblasti.

Uredenje terena:

materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.
U okviru lokacija projektovati rasvjetu u sklady sa propisima. !
Ozelenjavanije vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa Preporukama u grafitkom prilogu ovih uslova. Potrebno je

Etapnost realizacije:

Moguca je i fazna realizacija a $to je potrebno definisati kroz tehnigky dokumentaciju.

Ostali uslovi:
Ustali uslovi:
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cke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢&lany 7] Zakona o geoloskim
istraZivanjima (,,SLlist RCG", broj 28/93,27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim istraZivanjima i obezbjediti
Elaborat o rezultatima izvrgenip Beomehanigkih istraZivanja tla 23 predmetnu lokaciju, :

5. Podrugje Podgorice karakterite submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i su&nim lietima, a blagim i

49,4%),

= srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10, novembra do 30. marta, Prije Projektovanja
Navedene podatke Potrebno je provjeriti j kompletirati od Republi¢kog hidrometeoroloékog zavoda
Podgorica.

Projekat uraditi y skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnigkim uslovima kod ovlaséenog privrednog drustva koje je
upisano u centralni registar Privrednog suda za obavijanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i koje

Infrastruktura: _
7. Prikljuéenje objekta na javnu saobradajnu mresy obezbijediti prema uslovima datim y grafickom prilogu

»Saobraéaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

djelatnosti na 50m2 BRGp - 1PM,
Kolski prilaz i parking prostor treba da €ini sastavni dio Glavnog projekta.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova. : y
Projekat hidrotehnigkih instalacija raditi u skladu sa vaZedim tehni¢kim Propisima i normativima.
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10. Prikljuéenje predmetnog objekta na tk mreZu investitor ¢e izvesti Prema grafikom prilogu ovih uslova. Tk
tov.

instalacije projektovati i izvesti y skladu sa veZedim Propisima j Standardima i na iste pribavitj saglasnost od
nedleZnog preduzeca, i

11.Uslovi za Prikljucenje na infrastukturu, ostalj infrastrukturni uslovi, dodate sledece sajtove: 5
Sajt na kome se nalaze relevantni Propisi u sklady sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije

OBRADILI ;
Arh.Beti Radovié,dipn'.ing.
=k T

Obrada grafi¢kih priloga :
Vlatko Mijatovig, teh,

braixs /zxgmmwt

PRILOZ|;

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehniéki uslovi y skladu sa Posebnim propisima
- kopija plana i list nepokretnosti
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-343
Podgorica, 26.03.2025.godine

wn  28575/7

e
i

nry

BV A\ea

GRAFICKI PRILOG -Geodetska podioga

lzvod iz DUP-a »Zlatica B« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 189a,zona A

01
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-343
Podgorica, 26.03.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Postoje¢a spratnost i oblici interevencija
02

Izvod iz DUP-a »Zlatica B« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 189a,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-343
Podgorica, 26.03.2025.godine

74

SMG. povrsina za stanovanje (male gustine)
———  60-120 stanovnika/ha | =5 o

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povr§ina
03

Izvod iz DUP-a »Zlatica B« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 189a,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-343
Podgorica, 26.03.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,regulacije i utu

lzvod iz DUP-a »Zlatica B« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 189a,zona A

04
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-343
Podgorica, 26.03.2025.godine

70 UP 179 )

1584 6606166.19 4703302.63
1685 6606185.52 4703313.26

1581 6606154.99 4703317.75

Qes1 UP 15:

1640 186

1582 6606174.71 4703328.28

GRAFICGKI PRILOG —Koordinate prelomnih tagaka urbanistickih parcela

05

Izvod iz DUP-a »Zlatica B« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 189a,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-343
Podgorica, 26.03.2025.godine

10kV POST.
. MENATE 0 - o et 10kV dalekovod - ukida se
= ::::_‘:_’_‘:_’: zastitng zona 10kV dalekovod do ukidanja
GRAFICKI PRILOG —Plan elektrotehnicke infrastrukture
07

Izvod iz DUP-a »Zlatica B« u Podgorici
Za urbanistiGku parcelu 189a,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-343
Podgorica, 26.03.2025.godine

NO1,..,NO352

TK PODZEMNI VOD

TK OKNO

TELEFONSKA CENTRALA

POSTOJECI SPOLJASNJI TK 1ZVOD-STUBIG é

)45
PLANIRANI TK PODZEMNI VOD 1 e
SA 3 PVC CIJEVI 110mm

b

PLANIRANO TK OKNO

BROJ PLANIRANOG TK OKNA

GRAFICKI PRILOG -Plan telekomunikacione infrastrukture

lzvod iz DUP-a »Zlatica B« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 189a,zona A
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-343
Podgorica, 26.03.2025.godine

\o660.00

-ssesss—sss— granica zahvata plana
—— postojeéi vodovod
—=--— postojedl vodovod uiida se
== : — ===— planirani vodovod i
——— posiojeéa atmosferska kanallzacjs
—=---— planirana etmosfersika kaneizacia
——— Ppostojeda fekaina kenalizecia

et =l AT AT . plankrana feleing kanelizsola
—===— projektovana fekalna kanalizacija
GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehni¢ke infrastrukture
08
lzvod iz DUP-a »Zlatica B« u Podgorici

Za urbanistiGku parcelu 189a,zona A
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-343
Podgorica, 26.03.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan saobracaja

Izvod iz DUP-a »Zlatica B« u Podgorici

06

Za urbanisticku parcelu 189a,zona A
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zelenilo individualnih stambenih objekata
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—Plan pejzazne arhitekture
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-a »Zlatica B« u Podgorici

I

Za urbanisticku parcelu 189a

GRAFICKI PRILOG
lzvod iz DUP




e i e i e

176000000494

mmmmumrm«nmnmuﬂﬂﬂuwuwﬂmj&usmmmmmmmm

101-818-12168/2:

| UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAV
NU IMOVINU SRR ek

. PODRUCNA JEDINICA
 PODGORICA

{ Bioj 101-919-12166/2025
i Datum:  07.03.2025.
: KO: DOLJANI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG""br, 73/10, |
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Urbanizam 101-917/25-1011, , za potrebe izdaje se

! LIST NEPOKRETNOSTI 3099 - PREPIS o
; 5 i
2 2
2 i
; i
- | Podaci o parcelama : i
i Pla ; ili Natin koriséenja Bon. 2 : !

Broj Podbroj zﬁ?gﬁe Skicl:a Datum upisa ulica ﬁ::sé,;,!lbmj Osnoy sticanja klasa | Povrsina m _ Prihod i
2875 3 24 23/05/2019 ZLATICA Livada 3 Klase B MR Ty |

46 POKLON : i

428 244 §

i

H . j[
- [Podaci o vIasnika il nosiocu 3
Matiéni broj —TD broj | Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava f

, i
i’

!

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena Je na osnovu &lana 174 Zakona 0 drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“SI. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17118). - i

Datum i vrijeme: 07.03.2025. 13:06:51
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CRNA Go RA

Katastarska opstina: D¢

OLJANI

UPRAVA ZA NEKRETN]_NE Broj lista nepokretnosti:3099
] PODRUCNA JEDINICA, PODGORICA Broj plana; 6
3 Broj: 101- 917725-1011 Parcela: 287573
‘: Datum: 07.03. 2025,
KOPIJA PLANA
T Razmjera 1: 1000 -
B t
| 8 _ |3
: 7 E§c\ E?ﬁ
” \575/,?
j i / \
703 28754 703
_ 138 _l
L 3374 10
i : i






