Sekretarijat za planiranje DUP 'Dajbabska Gora"

prostora i odrZivi razvoj Urbanisti¢ka parcela UP 1
Sektor za izgradnju i

legalizaciju objekata
Broj: 08-332/25- 708
Podgorica, 28.04.2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Podgorica, na osnovu €lana 143 stav 3 Zakona o
uredenju prostora ("Sl.list CG" br.19/25 od 04.03.2025.godiine), a u vezi ¢lana 74 Zakona o planiranju

prostora i izgradnji objekata ("SLlist CG" br.64/17, 80/20 i 86/22), po zahtjevu MISUROVIC
VLADIMIRA iz Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije
za ruSenje postojeceg i izgradnju novog objekta mjesovite namjene, na urbanistickoj parceli UP 1

URBANISTICKA PARCELA:

Detaljni urbanisticki plan: Detaljni urbanisti¢cki plan "Dajbabska Gora" usvojen od strane SO
Podgorice Odlukom broj 02-030/18-1505 od 27.12.2018. godine.

Urbanisticka parcela: UP 1

Detaljni urbanisticki plan "Dajbabska Gora" je evidentiran u elektronskoj bazi vazecih planskih
dokumenata, koje vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine.

POSTOJECE STANJE:
Urbanisti¢ka parcela UP 1, definisana je na grafi¢kim prilozima plana sa evidentiranim objektom koji
je planiran za uklanjanje na katastarskoj parceli broj 3724/2 KO: Podgorica Ill. Prema listu

nepokretnosti 7455-prepis KO:Podgorica Ill,susvojina Misurovi¢ Vladimira i MiSurovi¢ Dragane,
povrsine 2445m2, uknjien je postojeci poslovni objekat povrSine 292m2 i spratnosti podrum i
prizemlje, sa teretom nema dozvolu.

List nepokretnosti i kopija plana ¢ine sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE:

Urbanisticka parcela UP 1 definisana je koordinatnim tatkama na grafickom prilogu ,Parcelacija” i
povrsine je 2200m2 prema analiti¢kim podacima plana.

Gradevinske linije definisane su na grafi¢kom prilogu " Parcelacija ".

U skladu sa grafikim prilogom Analiza postojeéeg stanja sa oblicima intervencija postojeéi objekat
broj 13 na urbanistickoj parceli UP 1 planiran je za uklanjanje i predvidena je izgradnja novog objekta
mjeSovite namjene, prema urbanistickim parametrima plana. Uklanjanje objekta vrsi se na osnovu
projekta o uklanjanju.
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Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je graficki i koordinatama karakteristiénih takaka, to omogucava
olitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren.

Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postojece objekte se odnosi na novu
gradnju na urbanisti¢kim parcelama, i ista ne rugj postojece objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta,
vezati za postojeci objekat po planskim parametrima.

Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao grani¢na spratnost, do koje se objekat moze
graditi.

Urbanisti¢ki parametri se ratunaju u skladu sa Pravilnikom o bliZem sadrZaju i formi planskog
dokumenta /kriterijumima namjene povrsina /elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite ivotne sredine (SLlist CG br.24/10 i
33/14) kao i Pravilnikom o naginu obratuna povrsine i zapremine objekata (Sl. list CG br. 47/13) i
Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

MJESOVITA NAMIENA

OPSTE SMJERNICE

U zavisnosi od potreba investitora,a u skladu sa predvidenom namjenom na urbanisti¢kim parcelama
mogu se predvidjeti:

®* Stambeniistambeno-poslovni objekti;

* Poslovni objekti

* objekti koji ne ometaju stanovanje,a koji sluie za opslutivanje podrucja,poput:
trgovina,ugostiteljskih objekata,objekata druttvenih djelatnosti;

* objekti za smjedtaj turista;

®  privredni objekti,skladi§ta,stovari§ta,koji ne predstavljaju bitniju smetnju preteznoj namjeni;

® objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrugja;

Pretpostavka je da ¢e se u okviru mjeSovite namjene cca 30 % ukupne BG povrsine biti namjenjeno
poslovanju | to uglavnom u okviru objekata uz ul.Vojisavljeviéa | objekata na parcelama koje mogu
obezbjediti potreban broj parking mjesta za poslovanje,dok su parcele unutar zone pogodnije za
stanovanje sa manjim poslovnim sadrZajima,uglavnom u prizemnim etazama objekata.U zavisnosti od
vrste poslovanja na parceli se moze planirati vise objekata u okviru definisanih urbanisti¢kih
parametara.

® Maksimalna indeks zauzetosti parcele je 0.4

®* Maksimalni indeks izgradjenosti parcele jel.z2

®* Maksimalna spratnost objekata je P+3.

lzuzetak od ovih pravila su urbanisti¢ke parcele 80 97.

Na urbanistic¢koj parceli 80 u okviru datih gradevinskih linija nije moguée realizovati maksimalne
indekse zauzetosti i izgradenosti,veé su indeksi dati u skladu s3 prostornim mogucnostima parcele,
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Na urbanisti¢koj parceli97,koja se nalazi u zoni koja je PUP-om P
malih gustina,a ovim Planom je predvidjena za izgradnju objeka

maksimalni parametri za stanovanje malih gustina dati ovim Planom tj. indeks zauzetosti 0.3,i
izgradenosti 0.9,

PLANIRANI OBJEKTI

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje
propisanih uslova.

* Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.

* Maksimalna spratnost objekata data je u tabeli.

" Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se mogucnost izgradnje suterena ili
podruma.

® Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu i oznacena sa GL1 takode predstavlja i
gradevinsku liniju GL2, Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama

* Povriina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obracun BGP u slu€aju kada je namjena
garaZiranje, servisni prostori neophodni za funkcionisa nje podzemne garaze i tehnigki sistemi objekta
* Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.

" Krovove raditi ravne jli kose, dvovodne ilj vig¢evodne.

* Parkiranje obezbijediti u okviruy objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele,

Urbanisticke parcele date y grafickim prilozima Mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev investitora uz
podtovanje parametara datih u tabeli.

Na jednoj parceli moguce je graditi vise od jednog objekta u okviru urbanisti¢kih parametara datih
na nivou parcele.

Ukoliko se Investitor odlugi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-

lamelama, obavezna je izrada Idejnog rieSenja za objekat u cjelini u kome ¢ée biti jasno naznacene faze
realizacije.

POSTOJECE STANJE
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NAPOMENA:

Ykolikopodramskelsuterenske tade,slufe a oherbiedenje potrebnog kapaiteta mirujuteg saobracalai kao takve rasterecuujavne powisineistih
sadrzaja, ne racunaju s u bruto razvijenu pradevinsku povrsinu po kojoj se obracunava indeks zgradenosti,
Wrhanistcki parametrise acunaju  skladusa Pravilikomo blizemsadriaiu formi planskog dokumenta [kriterijumimanamjene
povrsina /elementimaurbanisticke regulacieijedinstvenimerafickimsimbolima, Minitarstvauredenjaprostorai zatite Fivotne

stedine S1ist G br.24/10 1 33/14) kao  Pravilnikomo nafinu obrafuna povisine zapremine obiekatalsl. List CG br, 47/13] i

Cmogorskimstandardom MEST EN 15221

OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA:

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim objektima, uz
striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, naroCito kod novoplanirane gradnje, vode¢i racuna o susjednim objektima i op3toj
slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivaée predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postojecom arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru pretezne namjene datog
prostora.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.
Postojece zelenilo maksimalno sa¢uvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pafljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektri¢ne mreze ée se raditi podzemno.
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Zelenilo poslovnih objekata
Ova kategorija ima estetsko—dekorativno-higiienski karakter.

Prilikom projektovanja povréina na glavnom ulazu voditi racuna o preglednosti terena iz objekta i
predvidjeti sadniju patuljastog Zbunija u kombinaciiji sa cvietnicama.

ispred kojih se nalaze.

Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom
paZnjom na uredenije prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente
kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

Smjernice za pejzaino uredenje i izdavanje UTU uslova:

® Prije izrade projekta, neophodno ie izraditi pejzainu taksaciju u okviru parcela po metodologiji iz
Prirucnika o planiranju predijela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nacin ¢e se obezbijediti
oCuvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo uklju€ivanje u buduéi projekat pejzaine
arhitekture u onoj mieri u kojoj se ne budu narugavali osnovni pravci komunikacije i vizure u
prostoru. Takode ¢e se dobiti smjernice za uklanjanje manje vrijednog zelenila, njegovu
nadoknadu novim projektnim rieSenjem

® Koncepcija ozelenjavanija planskog podruéja usmjerena ie na povecanje kvaliteta zelenih povrsina,
rekonstrukciju postojecih i povezivanje svih zelenih povréina u sistem, preko linijskog zelenila i na
drugi naéin. Prilikom projektovanja povr$ina na glavnom ulazu voditi racuna o preglednosti
terena iz objekta i predvidjeti sadnju nizegZbunja u kombinaciji sa perenama.

® NaroCito je vaZan izgled zelene povriine oko ulaza u objekat i prilaznih povrdina. Na tim
povriinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne vaZnost
samih objekata ispred kojih se nalaze.

® Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom
painjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale
elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

® Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim elementima.
PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boije i oblika cvietova i plodova tako i zbog
oblika krosnje drveca. Kombinacijom li$¢arskih, zimzelenih i Cetinarskih vrsta drveca dobija se
pozitivan efekat zelenila u svim godiSnjim dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje
cvijece, perene, dekorativne fhunaste vrste.

® Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila prema smjernicama
iz kategorije Zelenilo uz saobracajnice, a koje ¢e imati jaku vizuelnu i sanitarno-higijensku zastitu
novoplaniranih sadrzaja.

* Poplocanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paznju.
¢ stezei platoi moraju biti od prirodnih materijala,

® minimalna povrina pod zelenilom 30% u odnosu na urb. parcelu,a ostale slobodne povréine
planirati za platoe, staze i saobracajne manipulativne povréine.
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® sadnju vriiti u manjim grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa
parternim zasadima,

* kod kompozicije zasada voditi raduna o spratnosti, ritmu i koloritu,

® u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i
td.),

e predvidjeti fontane ili skulpture,

® sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i obima
stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm,

® ovu zelenu povrsinu tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrZavanja i njege tj. zelenilo sa
najvecim stepenom odravanja,

* sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

* kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije,
* predvidjeti hidrantsku mrezu,

* predvidjeti osvetljenje zelene povriine,

® predvidjeti odrZavanje zelene povriine.

UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja terena za pripadajucu lokaciju. Istim ée se
definisati svi potrebni sadrZaji koji obuhvataju: unutradnje saobracajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cielinu, uz uslova da projektovani nagibi rijede pitanje odvodnjavanja povréinskih voda prema ulici.

ETAPNOST REALIZACLJE:

Planom se ne predvidaju veliki, globalni radovi i striktna etapnost realizacije, ali kao vaZan preduslov
za realizaciju planskih rjesenja datih ovim planskim dokumentom je izgradnja planirane saobracajne i
tehnicke infrastrukture. Preporuka je da se realizacija istih, kao | faza, ukoliko je to moguce, realizuje
jedinstveno za &itav prostor zahvata.

Smatra se da je, kad su u pitanju individualni objekti, pitanje faznosti suvi$no, jer se radi o
pojedinacnim investitorima koji na postojecoj ili nesto izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno
uslovima i u zavisnosti od moguénosti, da se ponasaju po pravilima ovoga Plana. Rekonstrukcije,
dogradnje i prosirenja sadriaja postojecih objekata takode su stvar uglavnom individualnih
moguénosti.

OSTALI USLOVI:
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1.Potreba izrade geologkih podloga, vrienja geoloskih istraZivanja, preporuka za smanjenje uticaja i
zastitu od zemljotresa

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da, u skladu sa &1.5 Zakona o geoloskim
istraZivanjima(Sl.list RCG broj 28/93,27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Revidovani projekat osnovnih
geolodkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja geologkih uslova za projektovanje
objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta i reviziju vrie privredna drustva, odnosno druga
pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m?2 ili sa 4 i vife nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7 navedenog zakona, izraditi
Revidovani projekat geologkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani elaborat o
rezultatima izvrSenih geolo3kih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geodetske, hidro-
geolodke i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geomehanicke i seizmolotke karakteristike
terena i prikaz i ocjena rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i
nacinu fundiranja objekta.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8-
projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije.Takode se preporuéuje zadrZavanje
postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama gdje god je to moguce, jer povoljno
utiCe na o€uvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena B>20°ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekta manje od 2visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi projekat zastite temeljne jame.

2.Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine

Za turistiCke objekte povrsine veée od 1000m2, sta mbeno-poslovne objekte koji imaju vide od 1000m2
poslovnog prostora i garaZe sa vise od 200 parking mjesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu(Sl.list CG br.75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu
sredinu(Sl.list CG br.20/07) neophodna je izrada Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Shodno navedenom zakonu i uredbi, potrebno je podnijeti zahtjev za procjenu potrebe izrade
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mjere zastite
od buke u skladu sa élanom 19 Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (Sl.list CG br.28/11) i
Pravilniku o zvu€noj zastiti zgrada (Sl.list CG br.50/16).

Ukoliko se prilikom iskopa terena za izgradnju saobraéajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonaslijede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvr&ili neophodna istraZivanja.

3. Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omoguéen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vaze¢im Pravilnikom o blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl.list CG br.43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupa&nosti, propisana ¢lanom 46 Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17,18,23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupa¢nosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za
hotele elemente pristupacnosti iz €lana 17,18,20,23,36 i 40.
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4.Uslovi za zastitu od elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnolodkih i drugih nesreca

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju(sl.list
CG broj 13/07,05/08,86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda(Sl.list
CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zaétite od poZara za objekte sa
4 i vise etaZa i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m2(hoteli, pansioni, sportske hale, trini
centri i sl.) shodno ¢lanu 85,86,87,88 i 89 navedenog zakona.

GaraZe moraju ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozije (Sl.list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zaStite na radu za objekte koji imaju jedan ili vige
poslovnih prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno &lanu 9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu(Sl.list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove
duZan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrfaju Elaborata o
uredenju gradilista(Sl.list CG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (Sl.list RCG broj 47/2007) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

5. Uslovi i mjere zaStite nepokretnih objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne Gore i njihove
zasti¢ene okoline

U okviru predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zadtiti kulturnih dobara (Sl.list CG broj
49/10 40/11,44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa ¢lanom 102 navedenog zakona.

Konzervatorski uslovi Cine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa &anom 103 istog
zakona.Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne
Gore.

6. INFRASTRUKTURA

Uslovi za prikljuéenje objekata na infrastrukturu prikazani su na izvodima iz DUP-a: hidrotehni¢ke
instalacije, elektrotehnicke instalacije i telekomunikacije.

Prilikom projektovanja, obaveza projektanta je da postuje tehni¢ke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zadtitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(SLlist CG br.40/13,56/13,2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, akoji se
nalaze na sajtu www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.

Za pristupanje georeferencionoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je
putem otvaranja korisni¢kog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i poStansku
djelatnost http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.

Vodovodne, kanalizacione,elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazeim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjesenja
urbanisti¢ke parcele.
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U sluéaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa lokalnog,regionalnog ili
magistralnog puta, potrebno je obezbijediti tehnic¢ke uslove od Sekretarijata za saobracaj i komunalne

djelatnosti Glavog grada Podgorica ili Direkcije za saobradaj, shodno ¢lanu 16 Zakona o
putevima(Sl.list RCG br.42/04).

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehniékih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od nadleZne organizacije Vodovod i kanalizacija d.o.0. Podgorica.

7. Prikljucenje objekta na javnu saobracajnu mresu obezbijediti prema uslovima datim u grafitkom
prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

U zoni zahvata plana parkiranje, za novoplanirane objekte kao i za objekte koji se rekonstruisu u
smislu povecanja horizontalnih i vertikalnih gabarita, treba rjefavati u okviru sopstvene urbanistic¢ke
parcele shodno sledeé¢im normativima:

Stanovanje (na 1000 m2) cremennenennss 12 Parking mjesta;
Proizvodnja (na 1000 m2) wereennennnnes 14 parking mjesta;
Fakulteti (na 1000 m2) sisnsmsnanesisrs 22 PArking mjesta;
Poslovanje (na 1000 M2 BRGP) ........cceoeurnnenn. 20 parking mjesta;
Trgovina (na1000m2) " s 40 parking mjesta;
Hoteli (na 1000 m2) v PAEKING mjesta;
Restorani IaliOOI2) - T S L i 76 parking mjesta;
Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) ... 25 parking mjesta,

Parkiranje moZe biti rjeSeno kao povriinsko na parceli ili smjeiteno u podzemnim etazama ili
prizemlju planiranih objekata. Garaie u podzemnim etazama treba povezati sa pristupnom
saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12% (15%).

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima smanjene pokretljivosti (u skladu sa
vaZecim Pravilnikom).

Potrebe za parkiranjem kod svih novoplaniranih objekata treba reavati u okviru urbanisticke
parcele, a broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
navedenim normativima.

Potrebe za parkiranjem postojecih objekata na UP89, UP96, UP97, UP98 i UP99 (Zona E)
rieSene su na javnim povrsinskim parkinzima u neposrednoj blizini urbanisti¢kih parcela.
Takode, parkiranje za planirane objekte na UP126, UP 127 i UP 130 (Zona B) je rje¢eno na
javnom parkingu u neposrednoj blizini urbanisti¢kih parcela.

Parkiranje moZe biti organizovano i u vieetaznim nadzemnim ili podzemnim garafama.
Podzemne garaze je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemljiéta. Shodno
interesovanju Investitora, moguce je objediniti dvije ili vise podzemnih garaZa susjednih
urbanistickih parcela u jednu tehniéku i funkcionalnu cjelinu.

Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ograni€enja kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata. Gradevinska linija
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ispod povrsine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaZiranje, moze biti
maksimalno do 1.0 m od granice urbanisti¢ke parcele.

8. Uslovi za racionalno koriséenje energije

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti(SL.list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sl.list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanja toplotne izolacije spoljnih elemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriséenjem sunéeve energije,
kori3¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanja energetske efikasnosti sistema grijanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada.

Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja
toplotne energije.

Iskoristoiti toplotne dobitke od sunca i za&tititi se od pretjeranog osuncanja i koristiti odrZive sisteme
protiv pretjerane insolacije-zasjena pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potrodnja
energije za vjeStacku klimatizaciju. Drveredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti
neophodnu sjenku u ljetnim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce.Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednost za
30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu estetsko-arhitektonski oblikovani i ukomponovani na najmanje
uocljivim mjestima na objektu.

Ul cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Glavni grad
Podgorica je Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta (SL.list CG-opstinski
propisi broj 039/20 od 06.11.2020) predvidio da se u skladu sa revidovanim glavnim projektom
solarnog sistema, naknada umanjuje za 100€ po m2 ugradenog solarnog panela, a najviée do 50%
obratunate naknade.

Za potrebe prorafuna koristiti podatke Hidrometeroloikog zavoda o klimatskim i hidrologkim
karakteristikama zone u Glavnom gradu Podgorica.

9. Uslovi za odvozenje évrstog otpada

Korisnici objekata duZni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin i odlau isti na odredene lokacije u
skladu sa opstinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u Glavnom
gradu Podgorica za period 2016-2020.g.

10. Za privremene ili stalne objekte ili djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, ¢ija
je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za civilno vazdu hoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost
za izgradnju i postavljanje, kao i uslove i oznatavanje i odrzava nje.

11. Uslovi za izgradnju i postavljanje pomoénih objekata. U skladu sa zakonom o izgradnji objekata
(Sl.list CG br.19/25 od 04.03.2025.g0d) za definisane namjene pomocnih objekata iz &lana 74 ne izdaje
se gradevinska dozvola. Blize uslove, naéin postavljanja i uklanjanja pomocnih objekata propisuje
skupstina jedinice lokalne samouprave, uz prethodnu saglasnost Ministarstva.
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Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-U spise predmeta
-a/a

OBHRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesnié,dipl.ing.

VA

Vlatko Mijatovié,tehnicar

dnauins vﬂcg/‘maﬁ v

OVLASCENO SLUZBENO LICE Il ZA
IZGRADNJU | LEGALIZACIJU OBJEKATA

Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing.

M.P.

soMascenog sluzbenog lica
%ﬁ_{\

PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta
-tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom
-List nepokretnosti i kopija plana

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a

Tehnicki uslovi prikljucenja broj 113UP1-095/25-

od "Vodovod i kanalizacija" d.o.0. Podgorica

List nepokretnosti 7455-prepis i kopija plana iz aprila
2025.godine

Uplatnica za naknadu od 100€ od 14.04.2025.god.
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-708
Podgorica, 09.05.2025.godine

7267

. 37.550
\/ \/

\/ NS \/

g \/ \/

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a»Dajbabska gora« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-708
Podgorica, 09.05.2025.godine

jekat
37261
, 37550
\i/! \/
3724/7
N \/ \/
Nt \/
:E-Xfxﬁso D
€ Objekat koji se uklanja
GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeéeg stanja sa oblicima intervencija
02

Izvod iz DUP-a»Dajbabska gora« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-708
Podgorica, 09.05.2025.godine

povrSine za mjeSovitu namjenu

\i.

F723/4

GRAFICKI PRILOG —Detaljna namjena povrsina

Izvod iz DUP-a»Dajbabska gora« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-708
Podgorica, 09.05.2025.godine

-~
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TEEE Npee 952 660194045 469870553 .

LB S 953 660194821 4698702.80
954 6601957.14 4698696.39
955 660196149 4698694.51
956  6601965.83 4698692.63
962 6601956.70 4698711.53 303 6601926.17 4698770.74
963 EE0195829 4608713.38 423 660192373 4698715.14 304 660192649 4698770.91
964 660195383 4698717.19 424 6601919.26 4698717.71 317 6601894.12 4698737.66
96t  £R01994.02 4698760.64 425 660190580 4698726.89 318 6601917.45 4698766.29
ofc  6601923.50 469876042 426 6601897.87 469873420 319 660192007 4698767.62

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,regulacije i nivelacij sa koordinatama
urbanistickih parcela

04

Izvod iz DUP-a»Dajbabska gora« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 1
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37247
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-708
Podgorica, 09.05.2025.godine

Koordinate tacaka gradjevinskih linija:
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4698717.09
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4698770.74
4698767.62

6601900.29
6601914.26
6601933.03
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6601943.54
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6601921.07
6601922.11

4698735.62
4698758.49
4698747.02
4698736.66

4698726.38

4698712.13
4698720.58
4698722.29

288 6601966.02 4698692.96

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,regulacije i nivelacij sa koordinatama

gradjevinskih i regulacionih linija o5
lzvod iz DUP-a»Dajbabska gora« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-708
Podgorica, 09.05.2025.godine

J722/2

3724,/7

GRAFICKI PRILOG —Plan sacbracaja

Izvod iz DUP-a»Dajbabska gora« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-708
Podgorica, 09.05.2025.godine

N ‘ N \\

/'//
P 3

%

vodovod postojeci

vodovod planirani

vodovod viSeg reda planirani
fekalna kanalizacija

fekalna kanalizacija planirana

fek. kanalizacija viSeg reda plan
atmosferska kanalizacija postojeca

atmosferska kanalizacija planirana

—_—
=

Povrsina zahvata 193.31 ha

odvod od planiranog rezervoara

UP 3 A Y
# I'\_ \ ) ‘
724 NN\ ¢
37761 \\\ X s
NF - NG
\\ \ ¢ 3724
Ups., A, AN
Vo /M upe WA\ e
: UP7 \ e
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GRAFIGKI PRILOG —Plan hidrotehnicke infrastrukture -

lzvod iz DUP-a»Dajbabska gora« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-708

Podgorica, 09.05.2025.godine

2 J6E3/7
\/
J584/1

J663/5

J723/4

postojeca trafostanica TS 10/0,4kV
planirana trafostanica NDTS 10/0,4kV
postojeci 10kV vod

postojeci DV 10kV koji se ukida

planirani 10kV vod

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetike

08

lzvod iz DUP-a»Dajbabska gora« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-708
Podgorica, 09.05.2025.godine

| 3780 UPT7

TK okno - Postojeée kablovsko okno

TK podzemni vod - Postojeca elekironska komunikaciona infrastruktura

TK podzemni vod viSeg reda - Postojeca elekironska
komunikaciona infrastruktura sa optickim kablovima

= |
:] Planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1, ..., NO 83
===
Je=a=rl

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska
komunikaciona Infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110 mm

Planirani TK podzemni vod viSeg reda - Planirana elektronska
komunikaciona infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110 mm | optickim kablovima

GRAFIGKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

09

Izvod iz DUP-a»Dajbabska gora« u Podgorici
Za urbanistiéku parcelu 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-708
Podgorica, 09.05.2025.godine

F7Ze

37247

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

lzvod iz DUP-a»Dajbabska gora« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 1
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176000000089
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101-819-22855/2025

UPRAVA ZA NEERETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-22955/2025

Datum:  29.04.2025

KO: PODGORICA 111

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA URBA 101-917/25-1738, , za potrebe izdaje
se

LIST NEPOKRETNOSTI 7455 - PREPIS

Podaci o parcelama
- J i Plan x Potes ili Nacin koriS¢enja Bon. A 2 :
Broj: Redbro) zg:giie Skica Datum upisa | yjic i':n‘:gnli]bmj Osnoy sticanja Jelas |- PovCSina:m Prihod
3724 2 38 22/04/2015 [ZABJELO Dvoriste 2153 0.00
DIOBA
3724 2 2 38 22/04/2015 [ZABIJELO Poslovne zgrade u vanprivredi 292 0.00
DIOBA
2445 0.00
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
VYOI DRA Susvojina 1/4
AT TR VI I 1T A AT A TR ATE Susvojina 3/4
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Naéin KoriScenja PD . Prava
Broj Podbroj B"’-"j Osnov sticanja Godina Sl’r‘i}“"sg Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrace Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
2 ivredi Susvojina
Rpe R zpe el 1P| MISUROVIC RADIVOJ
1] 292 | DRAGANA
MISUROVIC ILUA VLADIMIR
: usvojina
e 2 “ 5?8%‘;“ B : MISUROVIC RADIVOJ
Uedna soba 38 | DRAGANA
ILIJA VLADIMIR
| i Susvojina
3724 2 2 Efl'g%‘;“ prostor 2 231; Mﬁumglé RADIVOJ
Cetiri sobe
usvajna
MISUROVIC ILIJA VLADIMIR

Datum i vrijeme: 29.04.2025. 10:17:17
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Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podbroj| Broj | pp | Redni

I Datum upisa
zgrage broj

Nacin koriséenja Vidjeine uphia

QOpis prava

07/02/2001

3724 2 2 I Poslovne zgrade v vanprivredi Nema dozvolu

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 29.04.2025. 10;17:17
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2 CRNA GORA Katastarska opitina: PODGORICA 111
UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:7455
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj plana: 28,60
Broj: 101-917/25-1738 | Parcela: 3724/2
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