Sekretarijat za planiranje DUP "Tolosi 2- dio " -izmjene i dopune
prostora i odrZivi razvoj Urbanisti¢ka parcela UP 339

Sektor za izgradnju i Blok 9

legalizaciju objekata

Broj: 08-332/25-914

Podgorica, 27.05.2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj Podgorica, na osnovu Clana 143 stav 3 Zakona o
uredenju prostora ("Sl.list CG" br.19/25 od 04.03.2025.godiine), a u vezi &lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17, 80/20 i 86/22), po zahtjevu MIROTIC DANILA iz
Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za ruSenje postojecih i izgradnju novog objekta

URBANISTICKA PARCELA:

Detaljni urbanisticki plan: Detaljni urbanisti¢ki plan "Tologi 2- dio" - izmjene i dopune usvojen od
strane SO Podgorice Odlukom broj 01- 030/16 - 1448 od 25.11.2016. godine.

Urbanisti¢ka parcela: UP 339, Blok 9

POSTOJECE STANJE:

Na grafickim prilozima plana na urbanistickoj parceli UP 339, kao i u listu nepokretnosti, na
katastarskoj parceli 2859 KO:Tolosi, evidentiran je izgraden stambeni objekat i dva pomocna objekta,
a na katastarskoj parceli 2860 nema izgradenih objekata.

Prema listu nepokretnosti 705-prepis, katastarske parcele 2859 i 2860 KO:Tolosi II, su u svojini
Martinovi¢ Zeljka, ukupne povrdine 1003m2, sa izgradenim stambenim prizemnim objektom povrsine
82m2 i dva prizemna pomoc¢na objekta od 16m2 i 10m2, sa teretom za sva tri objekta-nema dozvolu,
List nepokretnosti i kopija plana 705-prepis KO:Tolo3i, &ine sastavni dio ovih uslova.

Urbanisti¢ku parcelu UP 339, prema dostavljenom listu nepokretnosti, ¢ine katastarske parcele 2859 i
2860 KO:Tolo3i II. Dio katastarske parcele broj 2859 se izuzima sa zapadne strane za trasu planirane
saobracajnice.

Stranka se izjasnila, jer su postojeci objekti nelegalni, da trazi urbanisti¢ko-tehnike uslove za rusenje
postojecih objekata i izgradnju novog objekta, prema smjernicama plana.

PLANIRANO STANIJE:

Urbanistitka parcela broj UP 339 definisana je koordinatnim tatkama na grafickom prilogu
"Parcelacija", koji ¢ine sastavni dio ovih uslova, i povrsine je 960,04m2 prema analitickim podacima
plana.

Grafickim prilogom "Parcelacija i regulacija" definisane su i gradevinske linije.
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Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje definisana graficki i numericki, koja
predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji (GL 1), s tim da je
dozvoljeno planirati konzolne ispuste — erkere i balkone maksimalne dubine 1.8m.

lzuzetno, izvan gradevinske linije mogu se odobravati erkeri, ukoliko je njihova visina u odnosu na
teren parcele min.4,5 m.

Prilikom dogradnje i nadgradnje postojecih objekata potrebno je poitovati zadate gradevinske linije.
Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom . lzuzetno,
ukoliko je podzemna podrumska eta3a namjenjena za parkiranje — garaZiranje i za tehnicke prostorije,
istu je dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu
prelazati preko 80% povrine urbanisticke parcele i da se ispostuju uslovi zattite susjednih
urbanistickih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele 1m./ eventualnih postojecih ili
planiranih podzemnih instalacija i sli¢no.

U okviru predloZene parcelacije, za parcele iste i sliéne namjene a u skladu sa Zeljama i potrebama
investitora i uz saglasnost vlasnika parcela, moZe se vriti formiranje veéih urbanisti¢kih parcela
udruZivanjem parcela, kao i izgradnja objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele, a
pri tome bocne gradevinske linije su bogne linije krajnjih urbanistickih parcela prema susjedima i
javnim povriinama.

Takode, uz saglasnost susjeda, moze se graditi dvojni objekat ili objekat u nizu, uz prethodno
revidovano idjeno rje3enje za kompletan objekat. '

Objekti koji se dograduju ili nadograduju /adaptacija i rekonstrukcija/ - Predvida se dogradnja i
nadgradnja postojecih objekata, u skladu sa datim urbanistickim parametrima za datu urbanisti¢ku
parcelu . Postojeci objekti kod kojih su parametri manji od maksimalno dozvoljenih, mogu se dograditi
i nadgraditi do ispunjenja zadatih parametara.

Postojeci objekti koji se nalaze izvan zone gradnje urbanisticke parcele mogu da se dograduju i
nadograduju, samo u okviru definisane zone gradnje (prostor oivi¢en gradevinskim linijama).
Intervencije u smislu nadgradnje na dijelu postojeceg objekta koji izlazi ispred gradevinske linije nisu
dozvoljene.

Objekti koji su novoplanirani / izgradnja/ - Planom se predvida izgradnja novih kapaciteta na 472
urbanistickih parcela. Planirane kapacitete éine objekti namjene stanovanja male i srednje gustine,
mjesovite namjene, Skolstva i socijalne zaétite.

Ukoliko se u okviru urbanisticke parcele planira izgradnja viSe objekata, moguéa je fazna izgradnja
objekata na osnovu usvojenog idejno-urbanistitkog rjesenja za cijelu lokaciju, koje podlijeze Reviziji
tehnicke dokumentacije.

Osnovni kriterijum za buducu izgradnju bice planiranje kapaciteta, koji ¢e se u skladu sa definisanom
namjenom prostora planirati na urbanisti¢kim parcelalma, u okviru zadatih povrsina — maksimalne
zauzetosti urbanisticke parcele, maksimalne iskoriééenosti urbanisticke parcele i spratnosti objekata.

Namjena objekta na urbanisti¢koj parceli UP 339, blok 9 je stanovanje male gustine.

BLOK 9

UP271-277, UP279-282, UP284, UP286-294, UP296-304, UP306-314, UP316-321, UP323-330 i UP332-
337,UP339-348
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Namjena - Povrsine za Stanovanje male gustine (SMG). Na osnovu Pravilnika o blitem sadrtaju i formi
planskog dokumenta, dozvoljena je izgradnja: stambenih objekata, porodi¢nog stanovanja male
gustine, kao i parkinzi i garate za smjestaj korisnika (stanara i posjetilaca).

U prizemlju i podrumskoj etati ovih objekata moguce je organizovati djelatnosti koje su kompatibilne
stanovanju(usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa Cistom proizvodnjom koja ne ugrotava
tivotnu sredinu i funkciju stanovanja), pod uslovom da ne zauzimaju viSe od 30% povrsine objekta.
Maksimalna visina objekta - Dozvoljena spratnost je maksimalno P+2, a maksimalna visina objekta
koja oznacav distancu od najnite kote okolnog konacnog ureCenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova iznosi 12.5m. Najveéa visina etate za
obralun visine graCevine, mjerena izmeCu gornjih kota meCuetatnih konstrukcija iznosi: za garatei
tehnicke prostorije do 3.0m, za stambene etate do 3.5 m.

Maksimalne dozvoljene povriine zauzetosti i izgradenosti - Maksimalni indeksi zauzetosti i
izgraCenosti, kao | ostali urbanistiéki parametri su iskazani u tabeli Osnovnih urbanistiékih
parametara, koja se nalazi u poglavlju 4.3 Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovog
planskog dokumenta. Odnos povr$ina namjenjenih stanovanju | poslovanju u okviru jedne
urbanisticke parcele predloten u tabeli Osnovnih urbanistiékih parametara, koja se nalazi u

poglavlju 4.3 Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovog planskog dokumenta nije
obavezujuci i tokom izrade projektne dokumentacije za planirane objekte, rekonstrukcije, adaptacije,
nadgradnje i dogradnje, moguce je mijenjati ovaj odnos u skladu sa potrebama i teljama korisnika
prostora, kao i projektovati objekat namjenjen samo stanovanju.

Zona gradnje - Zona gradnje je odreCena graCevinskim linijama, &je su koordinate date u grafickom
prilogu broj 11 Regulacija i nivelacija, ovog plana.

- Parking mjesta za potrebe stanovnika ili korisnika predvideti u sklopu svake urbanistiéke parcele ili u
garati u suterenskom — podrumskom dijelu objekta u skladu sa Pravilnikom o blitem sadrtaju i formi
planskog dokumenta,kriterijumima namjene povréina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima (,,Slutbeni list CG*", br. 24/10). Potreban broj parking mjesta za
objekat je definisan u tekstualnom dijelu, u poglavlju 5.1 Saobraéaj.

- Nesmetan pristup i kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa élanom 73 Zakona o ureCenju
prostora | izgradnji objekata.

- U unutradnjosti urbanisti¢ke parcele potrebno je obezbijediti slobodne i dekorativne zelene povrsine,
- U okviru predlotene parcelacije, za parcele iste i sliéne namjene a u skladu sa teljama i potrebama
investitora i uz saglasnost vlasnika parcela, mote se vr3iti formiranje vecih urbanistiékih parcela
udrutivanjem parcela, kao i izgradnja objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele, a
pri tome bocne graCevinske linije su boéne linije krajnjih urbanistiékih parcela prema susjedima i
javnim povrinama.

TABELA OSNOVNIH URBANISTICKIH PARAMETARA:

BLOK 9
parcela P parcele(m2) sprat.max. max,Povri.upriz.(m2) max. BRGP(m2) BRGPposl.(m2) BRGPstan.max(.m2) indeks.zaus.
UP339 960,04 P+2 288,01 768,03 288,01 480,02 0,3
ind.izg. broj st. jed. Namjena

0,8 4 SMG
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SMG stanovanje male gustine

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA:

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeé¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredjenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske
volumene objekata potrebno je patljivo projektovati sa ciliem

postizanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi. Krovovi mogu biti kosi —jednovodni, dvovodni ili Cetvorovodni, sa nagibima krovnih ravni
maksimalno do 25° (preporuka je 22°). Slieme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta.
Moguce je raditi i ravan krov.

ZELENILO:

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Slobodne povréine uz stanovanje male gustine
urediti kao dekorativne povrgine na principu predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio),
uvatavajuci prirodno i kulturno naslijeCe u pogledu natina oblikovanja i izbora biljnih vrsta i
materijala.Zelene povriine oko individualnih stambenih objekata treba da omoguce i formiranje
"zelenih prodora" u izgraCenom tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povréinama.

Uslovi za ureCenje:

- min. 40% povrsine urbanistiéke parcela mora biti pod zelenilom

- dekorativni dio (predvrt) planirati ispred objekata na prostoru izmeCu regulacione i graCevinske linije
- u ekonomskom dijelu vrta, zadnjem vrtu mote se formirati manji povrtnjak i zasad voénih vrsta

- sadnju vrsiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama

- za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis,
Parthenocissus  tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix, Lonicera caprifolia, L. implexa,
Rhyncospermum jasminoides i sl.).

- preporucuje se podizanje visokih tivih ograda tzv. zelenog zida od gusto posaCenog i pravilno
orezanog drveca i visokog thunja (Prunus laurocerassus, Pittosporum tobira, Laurus nobilis, Arbutus
unedo, Cupressocyparis leylandii)

- obzbijediti potrebnu osunéanost objekata

- ograde mogu biti od biljnog materijala (tive ograde) ili od évrstog materijala (drvo, kamen, metal) u
kombinaciji sa dekorativnim puzavicama i tbunastim vrstama

- obodom parcele se preporucuje podizanje formalnih i slobodnih tivih ograda

- za zastore koristiti prirodne (kamen, rijeéni oblutak) i savremene materijale uskladu sa principima
arhitektonskog naslijeCa.

UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Istim ée
se definisati svi potrebni sadrfaji koji obuhvataju: unutrasnje saobracajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom,

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijeSe pitanje odvodnjavanja povrginskih voda prema ulici.
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Obradom povriina partera izvriiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.

FAZE REALIZACIJE:

Da bi se pristupilo realizaciji Plana potrebno je da se ispune preduslovi koji su najce$ce vezani za
izgradnju infrastrukture.,

Dozvoljena je faznost izgradnje.

U okviru predlozene parcelacije, za parcele iste i sli¢ne Namjene a u skladu sa 7eljama i potrebama
investitora i uz saglasnost vlasnika parcela, moZe se vriiti formiranje vedih urbanistickih parcela
udruZivanjem parcela, kao i izgradnja objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele, a
pri tome boéne gradevinske linije su boéne linije krajnjih urbanisti¢kih parcela prema susjedima i
javnim povriinama.

Takode, uz saglasnost susjeda, mose se graditi dvojni objekat ili objekat u nizu, uz prethodno
revidovano idjeno rjedenje za kom pletan objekat.

OSTALI USLOVI;

1.Potreba izrade geoloskih podloga, vrienja geolotkih istrazivanja, preporuka za smanjenje uticaja i
zastitu od zemljotresa

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da, u skladu sa ¢1.5 Zakona o geoloskim
istraZivanjima(SL.list RCG broj 28/93,27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Revidovani projekat osnovnih
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja geologkih uslova za projektovanje
objekata. Geologka istraZivanja, izradu projekta i reviziju vrie privredna drustva, odnosno druga
pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m2 ili sa 4 i vite nadzemnih etaza, shodno &lanu 7 navedenog zakona, izraditi
Revidovani projekat geoloZkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani elaborat o
rezultatima izvrienih geologkih istraziva nja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geodetske, hidro-
geolodke i geomehanitke karakteristike temeljnog tla, geomehanitke i seizmologke karakteristike
terena i prikaz i ocjena rezultata istraivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i
nacinu fundiranja objekta.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koridéenje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8-
projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije.Takode se preporuduje zadrZavanje
postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama gdje god je to moguce, jer povoljno
utiCe na ofuvanje stabilnosti terena.

U sluaju da je nagib terena P>20°ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekta manje od 2visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi projekat zatite temeljne jame.

2.Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine

Za turisticke objekte povrine veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vi¢e od 1000m2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mjesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu(Sl.list CG br.75/18) i Uredbi o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu
sredinu(SL.list CG br.20/07) neophodna je izrada Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Shodno navedenom zakonu i uredbi, potrebno je podnijeti zahtjev za procjenu potrebe izrade
Elaborata o procjeni uticaja na ivotnu sredinu.za objekte za koje nije propisana obaveza izrade
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mjere zastite
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od buke u skladu sa €lanom 19 Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (Sl.list CG br.28/11) i
Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sl.list CG br.50/16).

Ukoliko se prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolodke ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonaslijede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvriili neophodna istrazivanja.

3. Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omoguéen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazecim Pravilnikom o bliZim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl.list CG br.43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana &lanom 46 Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17,18,23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za
hotele elemente pristupacnosti iz ¢lana 17,18,20,23,36 i 40,

4.Uslovi za zaStitu od elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnoloskih i drugih nesreca

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju(sl.list
CG broj 13/07,05/08,86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zatite od elementarnih nepogoda(Sl.list
CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zastite od poZara za objekte sa
4 i viSe etaza i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m2(hoteli, pansioni, sportske hale, trini
centri i sl.) shodno ¢lanu 85,86,87,88 i 89 navedenog zakona,

GaraZe moraju ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozije (Sl.list CG broj 09/12).

Elaboratom zaStite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu(Sl.list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove
duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrfaju Elaborata o
uredenju gradilista(Sl.list CG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (Sl.list RCG broj 47/2007) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

5. Uslovi i mjere zaStite nepokretnih objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne Gore i njihove
zasticene okoline

U okviru predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (Sl.list CG broj
49/10i 40/11,44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa ¢lanom 102 navedenog zakona.

Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa &lanom 103 istog
zakona.Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne
Gore.

6. INFRASTRUKTURA
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Uslovi za priklju¢enje objekata na infrastrukturu prikazani su na izvodima iz DUP-a: hidrotehnicke
instalacije, elektrotehnicke instalacije i telekomunikacije.

Prilikom projektovanja, obaveza projektanta je da postuje tehnic¢ke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione
Infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(SLlist CG br.40/13,56/13,2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, akoji se
nalaze na sajtu www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.

Za pristupanje georeferencionoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguée je
putem otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.

Vodovodne, kanalizacione,elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vaze¢im propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske infrastukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rje$enja
urbanisticke parcele.

U sluéaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa lokalnog,regionalnog ili
magistralnog puta, potrebno je obezbijediti tehnicke uslove od Sekretarijata za saobracaj i komunalne
djelatnosti Glavog grada Podgorica ili Direkcije za saobracaj, shodno clanu 16 Zakona o
putevima(Sl.list RCG br.42/04).

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od nadlezne organizacije Vodovod i kanalizacija d.o.0. Podgorica.

7. Prikljuéenje objekta na javnu saobracajnu mreiu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup predmetnoj parceli je sa saobracajnice sekundarne mreze.

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekta, a parkiranje u okviru parcele (van javnog
zemljista).

Planirano je da se parkiranje rijeSava u okviru sopstvenih urbanisti¢kih parcela prema zahtjevima koji
proisti€u iz namjene objekata. Parkiranje se mote organizovati kao povrsinsko, suterensko ili u
podzemnim viseetaznim garatama u funkciji namjene, pri tom postujuci normative date u “Pravilniku
o blizem sadriaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima”,(Sluzbeni list CG broj 24/10).

Kapacitete za parkiranje planirati na bazi sledecih normativa:

Stanovanje —na 1000m2 12pm

Skola — na 1000m2 - 30pm

Poslovanje - na 1000m2 - 30pm

Za sportske dvorane, stadione — na 100 posjetilaca-25pm.

Ukoliko pri projektovanju novih objekata dode do promjena BGP u odnosu na plan, broj parking
mjesta obezbijediti prema datim normativima za izmijenjeno stanje.

Podzemne garaZe se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrsina van objekata, a u skladu
sa tehnickim i geoloskim uslovima terena bez ograni¢enja broja eteza pod zemljom,osim prema
saobracajnicama i susjedima.
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Ukoliko je podzemna podrumska etaZa namjenjena za parkiranje — garaZiranje i za tehnitke prostorije,
istu je dozvoljeno ne mMogu prelazati preko 80% povréine urbanisticke parcele i da se ispostuju uslovi
zadtite susjednih urbanistickih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele 1m./ eventualnih
postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i sliéno.

8. Uslovi za racionalno koriSéenje energijeShodno Zakonu o energetskoj efikasnosti(Sl.list CG broj 29/10) i
Pravilniku o minimalnim za htjevima energetske efikasnosti zgrada (Sl.list CG broj 75/15) projektova njem i
izgradnjom objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanja toplotne izolacije
spoljnih elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori$¢enjem sungeve
energije, koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanja energetske efikasnosti sistema
grijanja.SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada.

Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja
toplotne energije.

Iskoristoiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjera nog osuncanja i koristiti odrsive sisteme
protiv pretjerane insolacije-zasjena pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potro$nja energije za

je to moguée.Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednost za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu estetsko-arhitektonski oblikovani i ukomponovani na najmanje uoéljivim
mjestima na objektu.

Ul cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Glavni grad
Podgorica je Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (SL.list CG-opstinski
propisi broj 039/20 od 06.11.2020) predvidio da se u skladu sa revidovanim glavnim projektom solarnog
sistema, naknada umanjuje za 100€ Po m2 ugradenog solarnog panela, a najviSe do 50% obradunate
naknade.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometerolokog zavoda o klimatskim i hidrologkim
karakteristikama zone u Glavnom gradu Podgorica.

9. Uslovi za odvoZenje Cvrstog otpada

Korisnici objekata duzni su da sakupljaju otpad na selektivan na&in i odlaZu isti na odredene lokacije u
skladu sa opstinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u Glavnom
gradu Podgorica za period 2016-2020.g.

je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost
za izgradnju i postavljanje, kao i uslove i oznacavanje i odrZavanje.

11. Uslovi za izgradnju i postavljanje pomoénih objekata. U skladu sa zakonom o izgradnji objekata
(SLlist CG br.19/25 od 04.03.2025.god) za definisane namjene pomocnih objekata iz ¢lana 74 ne izdaje
se gradevinska dozvola, Blije uslove, nacin postavljanja i uklanjanja pomoénih objekata propisuje
skupstina jedinice lokalne samouprave, uz prethodnu saglasnost Ministarstva.
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Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva
-Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
-a/a

OBHRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesnic,dipl.ing.

)

Vlatko Mijatovié,tehnicar

OVLASCENO SLUZBENO LICE Il ZA
IZGRADNJU | LEGALIZACIJU OBJEKATA

Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing.

M.P.
&
2~
ok |
PRILOZI .

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta
-tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom
-List nepokretnosti i kopija plana

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a

Tehnicki uslovi priklju¢enja broj od "Vodovod i
kanalizacija" d.o.0. Podgorica, broj UPI-02-041/25-

List nepokretnosti i kopija plana za katastarske
parcele broj 2859 i 2860 KO: Tolo$i
Uplatnica za naknadu od 50€ od 08.05.2025.god.
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-914
Podgorica, 27.05.2025.godine

POVRSINE ZA STANOVANJE
@ MALE GUSTINE DO 120 STANOVNIKA / ha

GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeéeg stanja-namjena povrsina

Izvod iz DUP-a»Tolosi 2-dio« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 339,blok 9
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-914
Podgorica, 27.05.2025.godine

pomocni objekts =W —

objekti - bonitet - dobar

GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeéeg stanja-bonitet objekata i stanje fizickih
struktura

Izvod iz DUP-a»Tolosi 2-dio« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 339,blok 9
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-914
Podgorica, 27.05.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a» ToloSi 2-dio« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 339,blok 9

01
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-914
Podgorica, 27.05.2025.godine

objekti koji se adrzavaiu

GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeceg stanja-plan intrervencija

Izvod iz DUP-a»Tolosi 2-dio« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 339,blok 9
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-914
Podgorica, 27.05.2025.godine

iE @ UP 4@ o

SmMa

@ | POVRSINE ZA STANOVANJE
MALE GUSTINE DO 120 STANOVNIKA / ha

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a»Tolosi 2-dio« u Podgorici o

Za urbanisticku parcelu 339,blok 9
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-914
Podgorica, 27.05.2025.godine

431. 6600873.90 4701732.94

428. 6600869.63 4701703.17

457. 6600883.09 4701731.38 423. 6600864.44 4701734.50

450. 6600882.30 4701722.71 400. 6600853.35 4701705.67

445, 6600881.07 470171540 "396. 6600852.00 4701736.38

442. 6600879.55 4701707.19 392. 6600850.16 4701724.49

438. 6600878.54 4701701.71 384. 6600847.13 4701706.61

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije

06

lzvod iz DUP-a»ToloSi 2-dio« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 339,blok 9
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-914
Podgorica, 27.05.2025.godine
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Koordinate tacaka gradjevinskih linija:

433
447,
389.
397.

6600876.93 4701704.00

6600880.93 4701729.72
6600850.78 4701708.09

6600854.67 4701 733.9'{'

Koordinate tacaka regulacionih linija:

227. 6600852.00 4701736.38
217. 6600847.13 4701706.61

GRAFICKI PRILOG —Plan regulacije i nivelacije

Izvod iz DUP-a» Tolosi 2-dio« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 339,blok 9
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-914
Podgorica, 27.05.2025.godine
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lzvod iz DUP-a»ToloSi 2-dio« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 339,blok 9
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-914
Podgorica, 27.05.2025.godine
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HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

— POSTOJECI VODOVOD
S— POSTOJECH VODOVOD - ZA UKIDANJE

----- PLANIRANA FEKALNA KANALIZACLIA

T SMJER DDVODENJA FEKALNE EANALIZACLE
kt-40,41
kn-39.51 APSOLUTNE KOTE TERENA / NIVELETE {mnm)

== m == PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIIA
——®——— SMIER ODVOBENJA ATMOSFERSKE KANALIZACIE

GRAFICKI PRILOG -hidrotehnitke instalacije

lzvod iz DUP-a» Tolo§i 2-dio« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 339,blok 9
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-914
Podgorica, 27.05.2025.godine
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izgradnju nad: ih elekiroenerg 1 vodova
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GRANICE TRAFO REONA

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

s 10
lzvod iz DUP-a» Tolosi 2-dio« u Podgorici

Za urbanistic¢ku parcelu 339,blok 9

16/25



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-914
Podgorica, 27.05.2025.godine

nunikacione okng planicano NO1, . NOSD

TK kanalizacha sa 2/3 BVC cijevi 110 mim

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

lzvod iz DUP-a»Tolo&i 2-dio« u Podgorici 1

Za urbanisticku parcelu 339,blok 9
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-914
Podgorica, 27.05.2025.godine

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

Izvod iz DUP-a» ToloSi 2-dio« u Podgorici i

Za urbanisticku parcelu 339,blok 9
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj; 101-919-26372/2025
Datum:  19.05.2025

KO: TOLOSI

CRNA GORA

176000000089

W

818-26:

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRER ZA PLAN 101-917/25-2118, , za potrebe izdaje

se

LIST NEPOKRETNOSTI 705 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Nacin koriféenja Bon, ; 2 y
Broj Podbroi zgig{ie Skica Datum upisa ilicd i?{ﬁfinliibroj Osnov sticanja Kklasa Povriina m Prihod
2859 26 06/10/2020 [TOLOSI Dvoriste 500 0.00
164 VISE OSNOVA
2859 26 06/10/2020 [TOLOSI Njiva 2. Klase 111 147
164 VISE OSNOVA
2859 1 26 11/11/1998 [TOLOSI [Poroditna stambena zgrada 82 000
164 GRADENIE
2859 2 26 11/11/1998 [TOLOSI GaraZa 16 0.00
164 GRADENIE
2859 3 26 11/11/1998 [TOLOSI Pomocna zgrada 10) 0.00
164 GRAPENJE
2860 26 06/10/2020 [TOLOSI Njva 2. klase 284 3.5
164 VISE OSNOVA
1003 5.21
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
_ MARTINOVIC VLADIMIR ZELJKO Svojina 11
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
5 Naéin koriScenja PD Prava
Broj Podbroj Brg{i c Osnov sticanjé Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
2gr Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
2859 1 |Porodiéna stambena zgrada P !
IGRADENJE 535 -
2859 1 [Stambeni prostor 1 p | Svojina
lGRAPENIE ARTINOVIC VLADIMIR
Dvosoban stan 66 %)IEUKO
2859 2 |GaraZa p | Svejina
ARTINOVIC VLADIMIR
PRADENIR 975 16 Izil-:z.mo
2859 3 [Pomodna zgrada P vajina
ARTINOVIC VLADIMIR
RADHENIE 975 10 | JRLIKO

Podaci o teretima i ogranicenjima

Redni

Broj
broj

Broj Podbroj
roj roj zgrade PD

Nacin koriSéenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

Datum i vrijeme: 19,05.2025. 09:57:56
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Podaci o teretima I ograniCenjima

Broj Podbroj

* Broj Redni
zgl'a-i]:l(‘ PD hraj

Naéin kori§cenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

11/11/1998
2859 1 0 Porodicna stambena zgrada ijﬁrﬂiagd%(\i%]% OLU
11/11/1998
Nema dozvolu
= & . Guitn NEMA DOZVOLU
11/11/1998
2839 3 0 Pomoéna zgrada Nema dozvolu

NEMA DOZVOLU

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br.
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

19.05.2025. 09:57:56
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-2118

Datum: 19.05.2025.
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Katastarska opStina: TOLOSI
Broj lista nepokretnosti:705
Broj plana: 28,60

Parcele: 2859, 2860

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

4
701

(=01

005 |
009

N

I 2874/

R

BA / 2854/2

i L e 11

4125




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

12.09.2022 10:17

Zgrad
B;o%a;::;e = < Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
101-2-919-13439/1 -
2170/1 2022

DIREKCIJA ZA IMOVINU

ZA EKSPROPRIACIIU SAOBRACAINICE
ULICA 1 DUP NOVA VAROS 2 KO PG 2
LN 5262 PARC 2167/2 2167 LN 2463

Datum i vrijeme:

19.05.2025. 09:18:46
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