CRNA GORA Ul. Vuka KaradZica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 020/ 625-637, 625-647
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Broj: 08-332/25-984 e-mail:

Podgorica, 27.06.2025.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije rekonstrukciju objekta br.1 na urbanistickoj parceli UP 2 u zoni A blok 9 u
okviru Detaljnog urbanistickog plana ,Zagori¢ 2 — izmjene i dopune’ u Podgorici.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica j
Glavni Grad Podgorica 2 iRy
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-984
Podgorica, 27.06.2025.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu :
_ Glana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa &lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22 1 04/23) ,
-Detaljnog urbanistickog plana ,Zagori¢ 2 — izmjene i dopune“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore
— opétinski propisi", broj 37/11) i podnijetog zahtjeva ANDRIJE MANDIC iz Podgorice, br.08-332/25-9840d
19.05.2025.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

7a izradu tehniéke dokumentacije za rekonstrukciju objekta br.1 na urbanistiékoj parceli UP 2 u zoni Ablok 9, , na
koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zagori¢ 2 — izmjene i dopune” u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana ,Zagorit 2 - izmjene i dopune” u Podgorici, koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije:

http://lwww.planovidozvole.m rt.gov.me/LAM P/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja , urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: ANDRIJA MANDIC

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 2422 KO Podgorica Il i kopije plana, izdatih od strane Uprave
2a katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 1856 je definisan
kao "porodi&na stambena zgrada" povrsine 120m2 i "pomoéna zgrada" povrsine 73m2 i "dvoriste" povrsine 415m2.

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je kat. parcela br. 1856 KO Podgorica |l susvojina MANDIC ANDRIJE |
DRAGOLJUBA u obimu prava po 1/2, kao i da je ista izgradena. U listu nepokretnosti, su zabiljezeni tereti i
ogranicenja (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana sa postojecim objektima.

List nepokretnosti br. 2422 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 1856 KO Podgorica Il iz
navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Napomena: Precizan podatak o ucescu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlasceno za geodetske poslove, nakon
gega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

Planirana namjena urbanisticke parcele UP 2 u zoni A blok 9, je ,SMG* ( stanovanje malih gustina).
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZE!VILJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODAI| TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijecava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

« Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.);

= Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskin postrojenja, pozari velikih
razmera, eksplozije i dr.);

= Drugi oblik opste opasnosti (tehniéko-tehnoloéke katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih zivota).

Naroéito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, Kliziéta i jakih vietrova. Kako su Stete od elementarnih

nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimiéno identiéni. U cilju zastite od

elementarnin nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07,

05/08. 86/09, 32/11 i 54/18) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:

Mogu se graditi objekti razlicite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima praviinu geometrijsku formu, koja je simetricna u odnosu

na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja postojeci konstruktivni

sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o

moguénosti pristupanja rekonstrukciji.

«  |zbor i kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bitnog su znadaja za sigurnost i ponasanje objekta,

izlozenih seizmi¢kom dejstvu.

«  Armirano-betonske i celicne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih armirano-

betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnin sistema ojacanih

sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su narocito ekonomiéne za visine objekata do 15 spratova.

= Kod zidanih konstrukcija preporuéuje se primjena zidanja, ojatanag horizontalnim i vertikalnim serklazima i

armirane konstrukcije razlicitog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba

primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

= Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju klizanja u kontaktu

sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo

mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

»  Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narogito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetii
inzenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i tla.

«  Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla.
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova
infrastrukture.

= |zbjegavati nasipne, motvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

« Podzemne elektriéne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljugenje pojedinih rejona.

=  Projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobracajnog vec i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrucjima.

« U sistemu saobracajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u sluéaju da jedna postane
neprohodna, postoji mogucénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti U skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smijernice za zastitu od pozara i eksplozija se sprovode:

= postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli€itih namjena kako bi se sprijecilo $irenje pozara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= jzgradnjom saobrac¢ajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobraéajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema poZaru;

= izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

« uvlaéenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobraéajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
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odgovarajuca mislienja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

= za objekte u kojima se u skladiste, pretadu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako i objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;
djelovanjem vatrogasnih jedinica opétine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobra¢ajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sliedece zakonske regulative: Zakon 0 zastiti | spasavanju (,SL.
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehniékim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tecnosti i 0 uskladistenju i
pretakanju zapaljivin tecnosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnii postrojenja za teéni naftni gas i 0 uskladigtavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zadtite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zadtite od pozara, mjera zastite
i zdravlja na radu itd

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti sadtite od zemljotresa, zastite od elementamih i drugih nepogoda, zadtite od pozara, mjera zastite
i zdravlja na radu itd.

9 ‘ USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

Poboljdanje energetske efikasnosti posebno  se odnosi na ugradnju fli primjenu niskoenergetskih
zgrada,unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravijanje potro§njom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj

mjeri mogu Koristiti pri izgradnii objekata na podrugju zahvata.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

» Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

»  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omota&a objekta i izbjegavati toplotne mostove,

« |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zadtititi se od pretjeranog osuncanja;

«  Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi €itav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventuaina zagadenja. Obaveza

je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,

obrati nadleznom organu za poslove zadtite Zivotne sredine sa Zahtjevom 0 potrebi izrade Procjene uticaja na zivotnu

sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na sivotnu sredinu i Uredbom 0 projektima za koje se vrsi

procjena uticaja na zivotnu sredinu.

Zagtita Fivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa utvrdenih

zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliedecin zakonskih i podzakonskih akata:

«  Zakona o zZivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 52/16);

« Zakona o efikasnom koris¢enju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 25/19);

« Zakona o procjeni uticaja na sivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 75/18);

«  zakon o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”, br.
73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

= Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG", br. 27/07, _Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 31/11, 47/11, 48115, 52118,
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

« Zakona o zatiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11 i 43/1 5);

= Zakona o zastiti od buke u sivotnoj sredini (,SluZzbeni list Crne Gore*, br. 28/11, 01/14i 02/18);

«  Zakona o upravijanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/11139/16);

i ostala vazeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je
izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl. list RCG" br. 80/05).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLI KOVANJE J

Zelenilo individualnog stanovanja
Ove zelene povrsine koje zauzimaju najveci dio plana treba planirati, ako je moguée, po principu predvrta i vrta:

- Ulazni, prednji dio vrta treba da ima prije svega estetski znadaj, priviatnog projektantskog redenja, sa
vrstama visoke dekorativnosti i dobro odrzavanim travnjakom i cvjetnjakom, bogatog kolorita, kolskim
prilazom i osvjetijienjem, i da bude u skladu sa ogradom i arhitekturom objekta.

- Zadnji dio vrta resavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i druzenje, i
zavisno od veliéine planirati odredeni broj stabala visokih liscara koji ¢e u toku ljetnih mjeseci pruziti
potrebnu sjenku, pergolu, vocnjak, prostor za igru djece, mjesto za rostilj, ¢esmu, bazen.

- Gitav prostor dvorista, u odnosu na zelje viasnika moze da bude izolovan od susjeda, intiman, sa
interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta i kompozicionom
resenju.

- Ako je saobracajnica, ili neki drugi izvor buke i zagadivanja blizu, napraviti zeleni tampon granicom
parcele, odnosno formirati zastitno zelenilo moguce Sirine.

Jedna dobro uredena parcela od velikog znacaja je viasniku, ali i samom naselju u kom se nalazi, jer dop

njegovoj atraktivnosti i pozitivnom opstem utisku.

Opsti predlog biljnog materijala

Naprijed navedeni sadni materijal predstavlja samo smijernice, dok je definitivan izbor na projektantu uz postovanje
ovih uslova.

Ligéarsko i zimzeleno drvece Cetinarsko drvece:
Magnolia grandiflora Cupressus sp.
Quercus ilex Pinus pinea
Olea europaea Pinus halepensis
Platanus sp.. Cedrus sp
Albizzia julibrissin Juniperus sp
Prunus pissardi Thuja sp
Melia azedarach Ginkgo biloba
Betula verrucosa
Liquidambar styraciflua
Acer sp.

Urbana oprema

Urbani mobilijar predstavlja vazan prate¢i element u planiranju i projektovanju gradskog prostora, prilagoden mjestu i
tipu objekta uz koji se nalazi, kao i savremenim dizajnerskim kretanjima.

Na kraju treba re¢i da osnovu svakog uspjesnog planiranja slobodnog prostora namijenjenog zelenim povrsinama,
predstavija poznavanje tehnike pejzaznog oblikovanja i principa "Odrzivog razvoja" koji ima za cilj stvaranje
dugotrajno kvalitetne i humane sredine za Zivot covjeka.

11

1 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste li
nalaze arheolodkog znagenja, prema Clanu 87 i &lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12

l USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjedackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne &irine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutra$njem ili spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76¢cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povr§ina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda

i propisa koji karakterisu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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13 l USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA T
Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkcij koriscenja stambenog objekta (garaza, ostava i sl)J

isklugivo u zadnjem dijelu parcele. Ukupna povr§ina pomoénih objekata je maksimalno do 30m?.

14 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA J

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znati da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu

Idejnog riesenja za objekat u cjelini jasno naznadéiti faze realizacije.

15 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17 Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu J

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistickog plana ,,Zagori¢ 2 — izmjene i dopune
“ u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja ,
urbanizma i drzavne imovine.

Tehnicku dokumentaciju u dielu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije
2a fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeca. Mjesto i nadin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon izrade
tehnicke dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a.

17.2. Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je Zraditi u skladu sa planom hidrotehnicke X

infrastrukture iz planskog dokumenta, vazeéim tehniékim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehniékoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog
plana ,Zagori¢ 2 - izmjene i dopune* u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovine.

17.3. Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 2 u zoni A blok 9 u okviru Detaljnog urbanistickog plana Zagori¢ 2 — izmjene i
dopune® u Podgorici, u Podgorici pristupa se sa ulice ispod brda Gorica, kao ito je dato u grafickom prilogu
"Saobracaj" .

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistiékog plana ,,Zagorié 2 u Podgorici koji se nalazi u

Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovine.

( Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke 0 snabdjevenosti planiranin kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog tekstualnog Detaljnog urbanistiékog plana
,Zagori¢ 2 —izmjene i dopune “ —izmjene i dopune koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi

Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovine.

}
|

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjemice u okviru Detaljnog urbanistickog plana
,Zagori¢ 2- izmjene i dopune" u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih
dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Cme Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostormog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
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16

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 %96 sjeverne geografske Sirine i 19° 16'istodne geografske duzine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povréini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.
Inzeniersko geoloske karakteristike
Geolosku gradu terena Cine sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama | svodovima. Navedene litolodke strukture karakterise dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 KN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.
Stepen seizmickog intenziteta
Sa makroseizmigkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoscéu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podruéje je obuhvaceno sa 8’ MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
o&ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Cp gdje je ta debljina veca od 35 m.
Dobijeni parametri su sliededi:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079- 0,090

koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9°MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podruéje Podgorice Kkarakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su U podrugju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zragenje |
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 50
C. a naijtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,19 C, sa blazim

temperaturnim prelazima zime u lieto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna

temperatura vazduha iznosi 21 80C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149 C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

_______________ oblagnost i padavine

Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2.456 Casova. Najsun&aniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 casova. Godiénji tok oblacnostiima
prosjeénu vrijednost od 5.2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama |
pljuskovima. Vegetacioni period ima 4991 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje kolicine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5.4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana.

Pojave magle, grmijavine i grada

Prosjetna godi$nja ¢estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéescom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjegno godisnje, sa zabiljeZzenim maksimumom od 4
dana.

Vietrovi

Ucestalost vjetrova i tisina izrazena je u promilima, pri cemu je ukupan zbir vietrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %.. Najvetu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %o. Sjeverni vjetar
se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %o, sa najveéom ucestaloscu u decembruy, a
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najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 misec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (1 25,3 km/Cas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiliezena je kod sjevernog vijetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosjeéno 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
raéuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

17 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
SMG (stanovanje malih gustina)
Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele
UP 2 u zoni A blok 9
Oznaka urbanisticke parcele
Y 599,69
Povréina urbanisticke parcele [m?]
0,40 4{
Maksimalni planirani indeks zauzetosti
: 1,00
Maksimalni planirani indeks izgradenosti
Maksimalina planirana bruto gradevinska povréina 239,88
pod objektom [m?]
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 599,69
povrsina [m’]
Maksimalna planirana spratnost P+2+Pk ( prizemlje, dva sprata i potkrovije )
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta | arhivi.
Na osnovu élana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crme Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
18 | uvezi sa 74. Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br. 64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20,
86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja /;
/]

e Y

Radmila Maljevi¢

RUKOVODITELJKA ODJELJENJA ZA 1IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA

PRILOZI

5

= |zyodi iz grafiekih priloga planskog dokumenta

= Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija" d.o.o.

® |ist nepokretnosti 2422 i kopija plana, izdatih od strane
Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za
katastarsku parcelu 1856K0O Podgorica Il

® Akt Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne

imovine broj 068-333/25-7344/2 od 26.06.2025.godine,
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POVRSINA POVRSINA BRUTO
URBANIST. OSNOVE GRADEVIN.
PARC.(m?) | 1z | OBJ.(m*) | 1l POV.(m)

509.69 |0.40] 239.88 |1.00 599.69

OZNAKA
BLOKA
uP

| OZNAKA

| 9

Parcelacija

Podjela planskog podrugja izvrSena je na nivou blokova koji su podijeljeni na urbanisticke parcele numericki
oznatene. Granice pojedinacnih urbanistiékih parcela odredene su precizno koordinatama prelomnih tacaka i
prikazane u grafickom prilogu, ali se moraju provjeriti u trenutku realizacije planskog resenja, zbog mogucih
odstupanja od stvarnog stanja, zbog deformacija nastalih u izradi digitainog plana. Ukoliko, na postojecim granicama

parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je zvaniéni katastar.
Svaka parcela ima obezbijeden pristup sa saobracajnice. Sirina pristupne povrsine je minimalno 3.0m.

Regulaciona linija

Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana odstojanjem od osovine saobraéajnica kao linija koja dijeli javnu
povréinu od povrsina predvidenih za druge namjene.

Regulaciona linija je precizno definisana koordinatama prelomnih tacaka u grafickom prilogu.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povrsine zemlje, definisana graficki ifili
numericki, do koje je dozvolieno gradenje. Grafickim prilogom plana za sve urbanistitke blokovske parcele i
urbanisticke parcele definisana je minimum jedna gradevinska linija, ili dvije, koje predstavijaju obodnu granicu
izgradnje na, ispod i iznad povrsine zemlje.

Gradevinske linije unutar bloka, u odnosu na pojedinagne susjedne parcele su definisane opisno ili numericki (kao
odstojanja od susjednih objekta ili granica parcele).

Minimalna udaljenost gradevinske linije od granice susjedne parcele je 2,5 metra.

Udaljenost gradevinske linijle od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje &etvrtinu visine objekta koji se
gradi na 1oj gradevinskoj liniji. Udaljenost se moze smanjiti na osminu visine objekta, ako objekat na toj strani ne
sadrzi sobne otvore.

lzuzetno, gradevinska linija prema susjednoj parceli moze biti i na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele, uz
saglasnost viasnika susjedne parcele.

Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na zemlji, djelimiéno se mogu
poklapati sa granicama parcele — lokacije na kojoj se gradi objekat, uz iskljuivu obavezu i odgovornost investitora da
izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele.

GL suterena, za parcele u nagibu iznad pristupne saobracajnice, je definisana na odstojanju od 3m od RL, uz
moguénost konzolnog ispusta od 1m.

Ovim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povrsini je definisana u odnosu na regulacionu liniju.

Indeks zauzetosti -
Indeks zauzetosti je koliénik izgradene povrine objekta (objekata) na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) i ukupne
povr§ine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama. |zgradena povrsina je definisana spoljadnjim mjerama finalno
obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou novog — uredenog terena.

Planirani maksimalni indeks zauzetosti na nivou parcele za nove objekte je 0,40.

Indeks izgradenosti

Indeks izgradenosti je kolicnik ukupne bruto gradevinske povrdine objekata i povréine parcele (lokacije, bloka, zone)
izrazene u istim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska povrsina objekta je zbir bruto povrsina svih nadzemnih etaZa
objekta, a odredena je spoljagnjim mjerama finalno obradenih zidova.

U obracun bruto gradevinske povrsine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralidta (djecja, sportska), otvorene terase i
druge poploCane povréine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu viéi od 1,00 m od nuite kote objekta i
koriste se za neku od navedenih namjena.

Planirani maksimalni indeks izgradenosti na nivou parcele za nove objekte je 1,00.

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza. Vertikalni gabarit se definise i za podzemne i za nadzemne etaze.
Etaze se definidu nazivima koji proisticu iz njinovih polozaja u objektu.

Podzemne etaZe su podrum i suteren. Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu trotoara
vige od 1.00 m. Gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje, a ne mogu prelazati preko 80%
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povréine urbanisticke parcele.
Suteren je podzemna etaza zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i predstavija gabarit
sa tri strane ugraden u teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena poklapa ili odstupa od kote terena
maksimalno za 1.00 m.
Prizemlje je nadzemna etaza ¢ija je visina:

o zagaraze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

. za stambene prostore do 3.5 m;

e za poslovne prostore do4.5m.
Sprat je svaka etaza iznad prizemlja, a ispod potkrovlja ili krova. Potkrovlje je dio zgrade ispod kosog krova koji se
koristi u skladu sa njenom namjenom i funkcijom, a ¢ija je najniza svijetla visina na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i spratova poklapaju 1,20 m. Tavan je prostor ispod krova koji se moze koristiti samo za odlaganje stvari.

Visinska regulacija
Visinska regulacija definisana je spratnoscu svih objektata gdie je visina etaza prema prethodno iznijetim
vrijednostima, s tim da je maksimalna visina objekta od najnize kote trotoara oko objekta do kote sliemena 14,00m.
Kota prizemlja odreduje se U onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, ito:
e kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog puta;
« naravnom terenu kota prizemija moze biti najvise 1,00 m visa od kote nivelete javnog ili pristupnog puta;
« zaobjekte na strmom terenu sa nagibom od ulice nanize, kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m niza od
kote nivelete javnog puta;
o za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje se kroz urbanisticke uslove
prema iznijetom pristupu;

Ogradivanje

Urbanisticke parcele se mogu ogradivati na slededi nadin:

« parcele se mogu ogradivati zivom ili transparentnom ogradom, ili kombinacijom zidane i transparentne ograde.

« ka susjednim parcelama visina ograde moze biti maksimalno 1.80m.

« visina ograde prema ulici moze biti najvise 1,80m, a maksimalna visina netransparentnog dijela 80cm.

« ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice.

« ograde se postavijaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ograduje, i da se kapije ne mogu otvarati izvan
regulacione linije.

Uslovi za tretman postojecih objekata

Tip5

Do planiranih maksimalnih indeksa sauzetosti i izgradenosti i planirane maksimalne spratnosti objekta mogu se
dogradivati jedan, dva ili vige objekata na parceli ako njinova medusobna udaljenost iznosi najmanje polovinu visine
objekta. Udaljenost se moze smanjiti na &etvrtinu visine objekta, ako objekti na toj strani ne sadrze sobne otvore.
lzuzetno, objekati mogu biti i na manjoj udaljenosti ili spojeni, uz saglasnost viasnika objekata.

Maksimalne visina objekta koji s& dograduje moze biti najvise 1,5 puta veca od duzine kraceg fasadnog zida.

Za sve tipove parcela
Postojeci objekti mogu se zamijeniti novim prema urbanistickim uslovima propisanim planskim dokumentom.

Maksimalna visina postojecih objekata koji se dograduju moze biti 1,5 puta veca od duzine kraceg fasadnog zida.

U postojec¢im stambenim objektima dozvoljena je prenamjena (dijela ili objekta u cjelini) iz stambenog u poslovne
prostore (prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji nadin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika podrugja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljstvo,
~dravstvo i sport i ostale drustvene dielatnosti koje sluze potrebama stanovnika podrugja). Promjena namjene je
mogucéa i iz poslovne u stambenu.

Prenamjena garaza u poslovne prostore navedenih namjena je mogucéa ako je u okviru parcele obezbijeden
odgovarajuci broj parking mjesta.

Postojeci objekti koji se nalaze na parcelama na kojima nije obezbijeden odgovarajuéi broj parking mjesta prema
kapacitetu, potrebno je da u okviru svoje parcele organizuju parking prostor.

Podzemne etaze koje obuhvataju manje od 80% urbanistitke parcele i ne ugrozavaju susjedne parcele i objekte se
zadrzavaju.
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Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
Gavrilo Vukovi€, v.d.sekretara

PODGORICA
Postovani,

Aktom broj 06-333/25-7344/1 od 09.06.2025. godine, obratili ste se ovom
ministarstvu u vezi izdavanja urbanisticko- tehni¢kih uslova za rekonstrukciju objekta koji
se nalazi na urbanistickoj parceli na kojoj se nalaze dva izgradena objekia, od kojih je
jedan sa upisanim teretom.

S tim u vezi, upuéujemo da je odredbom &lana 143 stav 3 Zakona o uredenju
prostora (,Sluzbeni list CG", broj 19/25) propisano da poslove izdavanja urbanisticko—
tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za objekte za koje gradevinsku dozvolu
izdaje nadlezni organ lokalne uprave VrSi jedinica lokalne samouprave kao prenesene
poslove.

S druge strane, odredbom ¢lana 32 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni
list CG*, broj 19/25) utvrdena je nadleznost organa za izdavanje gradevinske dozvole i
propisano da gradevinsku dozvolu za gradenje objekata izdaje organ lokalne uprave, osim
»a taksativno navedene objekte koji su u nadleznosti Ministarstva. Sem toga, Zakonom J@
definisana rekonstrukcija (¢lan 7 tadka 17) kao izvodenje radova na postojecem objektu
u postojecem horizontalnom i vertikalnom gabaritu odnosno koridoru infrastrukture.

Polazeéi od izlozenog, upuéujemo da je nadleznost za izdavanje
urbanistiéko— tehnickih uslova definisana u odnosu na objekte definisane Zakonom,
a ne u odnosu na sve objekte koji se nalaze na urbanisti€koj parceli.

DRZAVNA SEKRETARKA
ina lzgarevi¢ Pavlﬁevlc

a

"‘:l\-;

N o 3
ODOBRILL:
Nevena Jovovi¢, v.d. generalne direktorice

Direk}orata za planiranje ptostora
oveus - [oC¥IC

Bosko Todorovi¢, v.d. generalnog direktora
D‘ﬁtorata za gradevinarstvo

ire [qu)oguﬂ)
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GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podioga

lzvod iz DUP-a ,Zagoric 2" izmjene i dopune u Podgorici

3/35




CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj

Broj: 08-332/25-984

DUP-a "Zagoric 2" izmjene i dopune Poﬂ_gqrica

Podnosilac zahtjeva : s

Mandi¢ Andrija

e

Geodetska podloga

AL
SO0



Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica .

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-984
Podgorica, 25.06.2025.godine

p—

LEGENDA

see—sss—ave GRANICA OBUHVATA

PLAN NIVELACIJE | REGULACIJE SAOBRA GAJNE INFRASTRUKTURE

M zewezacxapruca
KOLSKO PJESACKE POVRSINE

i
B  PoESACKE POVRSINE
P

JAVNI PARKING | GARAZA

VIGNJAK

OSOVINA SAOBRACAJNICE

OSTALI ELEMENTI

OZNAKA MJESTA PRIKLJUCKA
OZNAKA PRESJEKA TANGENTI
OZNAKA PRESJEKA SAOBRACAINICA
NAZIV SAOBRAGAJNICE

AUTOBUSKO STAJASTE

om0 GRADEVINSKA LINUA
Odluka o Izmjenama i dopunama

P_m-.._o GRADEVINSKA LINWA SUTERENA Detaljnog urbanistiékog plana “Zagorié 2"
P+2+Pk  PLANIRANA MAKSIMALNA SPRATNOST OBJEKATA Br.01-030/11-1320
Podgorica, 01.12.2001. godine

Predsjednik SkupStine Glavnog grada

i Siobodan Stojanovié

4\

GRAFICKI PRILOG — Plan saobracajne infrastrukture
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GRAFICKI PRILOG — Plan elektroenergetske infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Zagori¢ 2" izmjene i dopune u Podgorici
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GRAFICKI PRILOG — Plan hidrotehnicke infrastrukture

lzvod iz DUP-a _Zagori& 2" izmjene i dopune u Podgorici
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GRAFICKI PRILOG — Plan telekomunikacione infrastrukiure
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KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA
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BROJ TACKE

X

Y

01

6605468.190

4701952.470

02

6605471.082

4701954.006

03

6605472.127

4701956.035

04

6605471.010

4701964.467

05

6605466.500

4701979.288

06

6605442.430

4702027.962

07

6605436.015

4702029.786

08

6605394.663

4702003.897

09

6605392.799

4701995.648

10

6605434.401

4701931.306

N

6605451.204

4701913.146

12

6605457.564

4701908.297

13

6605491.188

4701898.951

14

6605521.763

4701902.305

15

6605527.098

4701908.626

16

6605525.735

4701931.444

12

6605523.940

4701953.361

18

6605522.803

4701963.298

19

6605521.522

4701975.182

20

6605493.171

4702058.166

21

6605484.819

4702060.223

22

6605449.105

4702037.950

23

6605446.901

4702030.199

24

6605470.981

4701981.504

25

6605475.967

4701965.124

26

6605477.870

4701950.750

27

660546893220

4701948.510




Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica -
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-984
Podgorica, 25.06.2025.godine

LEGENDA

-sss—ses—ese- GRANICA OBUHVATA
Cm—— GRANICA URBANISTICKE PARCELE
smmmmmmms GRANICA URBANISTICKE ZONE
s=— == GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

1 OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA

A OZNAKA URBANISTICKE ZONE

UP 123  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
GRANICA ZASTITNOG POJASA PRUGE
P+2+Pk  PLANIRANA MAKSIMALNA SPRATNOST OBJEKATA

—————— GRANICA POJASA EKSPROPRIJACIJE

NAMJENA POVRSINA

POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
POVRSINE ZA PRUZANJE USLUGA HRANE | PICA
POVRSINE ZA SKOLSTVO| SOCIJALNU ZASTITU

ZELENE POVRSINE

KOLSKO - PJESACKE POVRSINE

PJESACKE POVRSINE

POVRSINE JAVNIH PARKINGA Odluka o Izmjenama i dopunama
ZELJIEZNICKA PRUGA Detaljnog urbanisriékog plana "Zagorié 2"
TRAFO STANICA POSTQJECA Br.01-030/11-1320
TRAFO STANICA PLANIRANA Podgorica, 01.12.2001. godine

Predsjednik Skupstine Glavnog grada

GRAFICKI PRILOG - Plan namjene povrina

lzvod iz DUP-a ,Zagorié 2" izmjene i dopune u Podgorici
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CRNA GORA DUP-a "Zagori¢ 2" izmjene i dopune Podgorica

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-984

Podnosilac zahtjeva :
Mandi¢ Andrija
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica _ :
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-984
Podgorica, 25.06.2025.godine

LEGENDA

-ssa—see—asss GRANICA OBUHVATA

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVR SINA

POVRSINE JAVNE NAMJENE

POVRSINE OGRANICENE NAMJENE

POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE

PARK

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA
ZELENILO OBJEKATA PROSVETE

ZELENILO POSLOVNIH- UGOSTITELJSKIH OBJEKATA
ZASTITNI POJASEVI

ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE
LINEARNO ZELENILO

GRAFICKI PRILOG - Plan pejzaznog uredenja

lzvod iz DUP-a ,Zagori¢ 2" izmjene i dopune u Podgorici
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CRNA GORA DUP-a "Zagoric 2" izmjene i dopune Podgorica

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj

Broj: 08-332/25-984

Podnosilac zahtjeva :
Mandi¢ Andrija

Plan pejzaznog uredenja
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

101-919-27466/2025

Datum:  27.05.2025

KO: PODGORICA 11

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 101-917/25-2306DD] SEK ZA PLANIRANJE PROSTORA I
ODRZIVI RAVOJ, , za potrebe izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 2422 - PREPIS

Broj:

‘Podaci o parcelama
. i Plan i P ili Natin kori$cenja Bon, - 2 -
B Podbro) zg:::{ie Skica |Datum upisal yjicy i?{lﬁlsfr:%lbmj Osnov sticanja kiagy | Fovssinam Prihod
1856 18 30/04/2025 [ZAGORIC Dvoriste 415 0.00
30 NASLJEDE
1856 1 18 30/04/2025 [ZAGORIC Porodi€na stambena zgrada 120 0.00
30 NASLJEDE
1856 2 18 30/04/2025 [ZAGORIC Pomacna zgrada 73 0.00
30 NASLJEDE
608 0.00
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matigni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
MANDIC ANDRIJA Sukori§éenje -
MANDIC DRAGOLIJUB Sukoriséenje 1"
Podaci o objektima i posebnim djelovima
s Natin koriScenja PD Prava
Broj Podbroj | Broi Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Zgrage Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1856 1 |Porodigna stambena zgrada 1P1 /
INASLJEDE - 8
¥ Svojina
= : Eﬁgﬂg& e ! Lg MANDIC DRAGOLJUB
[Pest soba Podgorica
i . Svojina
L : ?\:i“sjﬁanlgomr £ 92 MANDIC DRAGOLJUB
Trosoban stan Podgorica
i Svojina
8% : iﬁrgﬁga%mm y P1 | MANDIC ANDRUA
90
[ ouctian s I
0 Susvojina
He % mréﬁnga;ggmda g ?l; MANDIC ANDRIJA
]
Susvojina
MANDIC DRAGOLJUB
Podgorica

Datum i vrijeme: 27.05.2025. 12:01:01
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Podaci o teretima i ograniCenjima

i| Broj Redni| g 5% i ; | :
Broj Podbroj zgigi]:i e | PD bemfj“ Natin koriséenja &?}:;,lﬂel:gf; Opis prava

1856 2 1 Pomoéna zgrada E‘E]E?Adg‘sozl{lf{nu

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o dr7avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).

cel

Datum i vrijeme: 27.05.2025. 12:01:02
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-2306

Datum: 27.05.2025.
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KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

18547 l 1783

k {'

¥
7

Katastarska opstina: PODGORICA 11

Broj lista nepokretnosti:2422
Broj plana: 19
Parcela: 1856
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