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CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
prostora i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@ podgorica.me
Broj: D 08-332/25-353
Podgorica, 03. mart 2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj na osnovu Clana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,Sl.list Crne Gore”, br. broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22, ), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma |
driavne imovine jedinicama lokalne samouprave (,,Sl.list Crne Gore", br.87/18, 28/19, 75/19,
116/20. 76/21, 151/22), Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Stambena zajednica VI —KruSevac- dio"
(,,Sl.list Crne Gore" - opétinski propisi br. 009/18), evidentiran u Registru planske dokumentacije
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | drfavne imovine na dan 03. 03. 2025. godine, i
podnijetog zahtjeva za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izgradnju objekta, iz daje-

URBANISTIEKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju novog objekta na
urbanisti¢koj parceli UP 4 , blok 22,
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Stambena zajednica VI -KruSevac - dio"u Podgorici

PODNOSILAC ZAHTJEVA:
Lukovac Slavko-

POSTOJECE STANIE:

Katastarska parcela br.1734 KO: Tolosi, prema listu nepokretnosti izvod br. 650, povrsine je
410 m2, neizgradena je i bez tereta i ogranicenja.

U prilogu ovih uslova su i prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana.

Katastarska parcela br.1734 KO: Tolodi nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
. Stambena zajednica Vi —KruZevac dio" u daljem tekstu DUP ,,Stambena zajednica VI=KruSevac
- dio" u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,,Stambena zajednica VI —Krusevac -
dio" u Padgorici, koji je na dan 03.03.2025 god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u

|
__Registru_planske dokumentacije koji vodi_ Ministarstvo _prostornog _planiranja, urbanizma |

drzavne imovine: http:// www.planovidozvole.mrt .gov.me f LAMP/PlanningDocument?m=PG.

i

|
PLANIRANO STANJE:
DUP-om "' Stambena zajednica VI - Krugevac - dio" na prostoru katastarske parcela br.1734 KO:
Tolo&i formirana urbanisticka parcela broj UP 4, blok 22, definisana je koordinatnim tackama
na grafit":limm prilogu ,Geodezija“ koji €ini sastavni dio ovih uslova, i povrsine je 377m2.
Ovim prilogom definisane su i gradevinske linije .

|
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
prostora i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me
Broj: D 08-332/25-353
Podgorica, 03. mart 2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odr3ivi razvoj na osnovu €lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,SLlist Crne Gore”, br. broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22, ), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma |
driavne imovine jedinicama lokalne samouprave (,,SLlist Crne Gore", br.87/18, 28/19, 75/19,
116/20. 76/21, 151/22), Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Stambena zajednica VI —Krusevac- dio"
(,,Sl.list Crne Gore" - op3tinski propisi br. 009/18), evidentiran u Registru planske doku mentacije
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine na dan 03. 03. 2025. godine, i
podnijetog zahtjeva za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izgradnju objekta,izdaje-

URBANISTIEKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog objekta na
urbanisti¢koj parceli UP 4, blok 22,
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Stambena zajednica VI —Krugevac - dio"'u Podgorici

PODNOSILAC ZAHTIEVA:
Lukovac Slavko

POSTOJECE STANJE:

Katastarska parcela br.1734 KO: Tologi, prema listu nepokretnosti izvod br. 650, povrsine je
410 m2, neizgradena je i bez teretai ogranicenja.

U prilogu ovih uslova su i prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana.

Katastarska parcela br.1734 KO: Tolodi nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
,,Stambena zajednica VI —Krugevac dio" u daljem tekstu DUP ,,Stambena zajednica VI —KruSevac
- dio" u Podgorici.

Detaljne ﬂodatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana ,,Stambena zajednica VI =Krusevac -

dio" u Podgorici, koji je na dan 03.03.2025 god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u
Registru_planske dokumentacije koji uo.di.JVJinistars.tuo_prostor.nog_planiranja,_u.rbanizma._l'.____
drzavne imovine: http:// www.planovidozvole.mrt .gov.me /LAMP/PlanningDocument?m=PG.

PLANIRAI!\!O STANIJE:

DUP-om "' Stambena zajednica VI - Krudevac - dio" na prostoru katastarske parcela br.1734 KO:
Tolo%i formirana urbanisticka parcela broj UP 4, blok 22, definisana je koordinatnim tatkama
na grafi¢kom prilogu ,Geodezija“ koji &ini sastavni dio ovih uslova, i povrsine je 377m2.

Ovim prilogom definisane su i gradevinske linije .
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Zelenilo irfdividualnih stambenih objekata (Z0): Slobodne povrsine uz stanovanje male gustine
urediti kao dekorativne povrgine na principu predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio),
uvazavajuéi prirodno i kulturno naslijede u pogledu natina oblikovanja i izbora biljnih vrsta i
materijala.

Uslovi za uredenje:

| usklju€uju se povrtnjaci

kod nc%vih objekata min. 30% povrsine urbanistitke parcela mora biti pod zelenilom
dekorativni dio (predvrt) planirati ispred objekata na prostoru izmedu regulacione i
gradevinske linije

u vrtu] (zadnji dio) moZe se formirati manji zasad vocénih vrsta

sadnju vrsiti u grupama i u vidu solitera u kombinai:iji sa parternim grupacijamé

| za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis,

Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix, Lonicera caprifolia, L. implexa,
Rhyncospermum jasminoides i sl.).

preporuuje se podizanje visokih sivih ograda tzv. zelenog zida od gusto posadenog i
pravilno orezanog drveca i visokog sbunja (Prunus laurocerassus, Pittosporum tobira, Laurus
nobilis, Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii)

obzbijediti potrebnu osunéanost objekata
ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od Cvrstog materijala (drvo, kamen,
metal) u kombinaciji sa dekorativnim puzavicama i Zbunastim vrstama

 za zastore koristiti prirodne (kamen, rijecni oblutak) i savremene materijale uskladu sa

principima arhitektonskog naslijeda.

UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju.
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- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolotkog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vazeéem Zakonu, veze¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.

INFRASTRUKTURA:

Saobracaj:

Kolski prilaz parceli obezbjediti kolskim prikljuckom na saobracajnicu sekundarne mreZe.
Elementi situacionog rje$enja kontaktne saobracajne mreze prikazani su na grafi¢ckim prilozima
ovih uslova.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.
Potrebe za parkiranjem kod novoplaniranih objekata treba refavati u okviru urbanisticke
parcele. Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno PUP-u Podgorice i Pravilniku o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

Stanovanje (na 1000 m?) eeeeerenennsneness 12 parking mjesta;

Proizvodnja  (na 1000 m?) cresnenenenenennens 14 parking mjesta;

Poslovanje  (na 1000 m* BRGP) cernsmenesseeenenss 22 parking mjesta;
Trgovina (na 1000 m?) seensennennness 43 parking mjesta;
Hoteli (na 1000 m?) ceeminisiissonsse. (1 parking mjesta;
Restorani (na 1000 m?) reereneee 86 parking mjesta;

Pri projektovanju garaZa u podzemnim etazama objekata postovati slijedece elemente:

horizontalni gabarit podzemne garaZe definisan je gradevinskom linijom ispod zemlje
(GL 0) koja je udaljena od granice parcele min 1m a ne moze biti veéi od 80% povrsine
urbanisticke parcele,

¢irina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m

slobodna visina garaze min. 2,20m, a optimalno 3m (zavisno od namjene objekta i
natina kori$¢enja prizemlja)

dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz poveéanje $irine parking mjesta ako uz parking
mjesto ima stub, zid ili neki drugi konstruktivni element.

poduZni-nagib-pravih rampi; maks: 12% zaotkrivene i 15% za pokrivene: =

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti. Projektom
buhvatiti sve kolske i pje$atke povrsine unutar parcele.

8. ProjekJovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom
energijom izvesti prema grafi¢kom prilogu ovih uslova.Elektri€ne instalacije projektovati i izvesti
u skladu sa vefedim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog

preduzeéai\.
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Mjesto i naéin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mresu odrediée nakon izrade
projektne dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a priklju¢iti ih na gradsku distributivhu mrezu prema
uslovima d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazedim tehni¢kim propisima i
normativima.

10. Prikljutenje predmetnog objekta na tk mrelu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu
ovih uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vezeéim propisima i standardima i na
iste pribaviti saglasnost od nedleznog preduzeca.

Dostavljeno: podnosiocu zahtjeva, arhivi

OBRADILI :

Arh.Beti Radovi¢,dipl.ing. Arh.Beti Radovié,dipl.ing.
OVLASCENO SLUZBENO LICE

Obrada grafi¢kih priloga :
Vlatko Mijatovic, teh.

PRILOZI:

- Grafi&ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnigki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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Predlozeni grafi¢ki plan parcelacije predstavlja rjeSenje na osnovu kojeg ¢e se sprovoditi planski
dokument. Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog
katastra i plana, mjerodavan je postojeci katastar.

Precizan podatak o uceséu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice
definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlasceno za
geodetske poslove, nakon cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu
imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je
postojeci pomoéni objekat koji nije uknjizen u listu neporetnosti.

Gradevinska linija definiSe liniju do koje se moze graditi i definisana je graficki na prilogu
parcelacije.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se
objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na saobracajnicu, ¢to omogucava ocitavanje
neophodnih elemenata za prenosenje na teren.

Gradevinska linija podzemne etaje moZe biti do min. 1,00m od susjedne parcele ili na manju
udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev
investitora uz postovanje planskih parametara datih u tabeli.

Namjena povrsina:
Planirana namjena povrsina je SMG povrsine za stanovanje manje gustine.

Uslovi za objekte stanovanja malih gustina:
Poroditno stanovanje je planirano u objektima do 500 m?, sa najvi$e Eetiri stambene jedinice.

Planirani objekti:
Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sledecim

uslovima:
Namjena objekta je za stanovanje sa mogucéno$céu koris¢enja prizemlja za poslovanje.
% Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno.
> Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno.
> Ukoliko podrumske i suterenske etaze slue za obezbjedenje potrebnog kapaciteta
mirujuceg saobraéaja unutar parcele i kao takve rastereéuju javne povrsine istih
sadrzaja, ne rafunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se obracunava
indeks izgradenosti. U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne obracunavaju se
tehnicki servisni prostori neophodni za funkcionicanje podzemne garaze i tehnicki
sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni
111.
> Gr%:devinska linija na urbanisti¢kim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja,
definisana je u grafickom prilogu ,, Parcelacija i regulacija,,.
» Gr; devinska linija podrumske etaZe koja je u funkciji garaziranja moze biti na 1,0m od
susjedne parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.
» Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se moZe podici i
na manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.
» Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je uz medjusobnu saglasnost susjeda
s 1;;im ¢to se na fasadi prema susjedu ne mogu postavljati otvori. Na parcelama Cija je

7]

prostori), u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, flan__
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girina fronta prema ulici manja od 12 m, | povrsina manja od 300 m?, objekti se moraju
postavljati kao dvojni ili u nizu, ali bez otvora na fasadi koja lezi na granici parcele.

> Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojedi, dvojni ili u nizu.

> Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena. Visina nadzitka potkrovlja moZe
biti maksimalno do 1,20 m.

> Krovove raditi ravne, kose, dvovodne ili vievodne.

» Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele.

» Ako se suterenska ili podrumska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min.
1,00m do susjedne parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

» Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanistitka parcela na kojoj je je
planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda moze biti prozirna i
neprozirna, a materijalizacija moe biti kamen, beton, metal, zelena ograda ili
kombinacija navedenih materijala. Prema javnim povréinama ograda mora biti prozirna,
iznad visine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se
postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na
zemljidtu vlasnika ograde.

> Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno a 3to treba podrzati
adekvatnom tehni¢kom dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku
cjelinu.

> Pored osnovnog objekta u okviru urbanisticke parcele moZe se planirati i pomocni
objekat, povrSine do 30 m?, u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice (tip1, tip2 i tip3).

> min. 30% povriine urbanisticke parcela mora biti pod zelenilom

» Maksimalni Indeks zauzetosti 0,4.

» Maksimalni Indeks izgradenosti 1,20.

Pomoéni objekat na urbanistickoj parceli:
Na izgradenim urbanistickim parcelama pored osnovnog objekta nalazi se i pomo¢ni objekat sa
razlicitom namjenom. Pomocéni objekti mogu se rekonstruisati u postojeéem horizontalnom i
vertikalnofn gabaritu bez mogu¢nosti nadgradnje i dogradnje.
Krovove raditi kose, dvovodne ili jednovodne.
Nap omena}: Prethodne smjernice za pomoéne objekte odnose se na objekte koji su knjizeni u
katastarskom operatu. Prilikom izdavanja urbanistitko-tehnigkih uslova primjenice se propisi
vezani za odnos prema susjedima. Pored osnovnog objekta u okviru urbanisticke parcele moze
se planirati i pomocni objekat, povrsine do 30 m?, u skladu sa Odlukom o postavljanju
odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice (tipl,
tip2i tip3):.
|

~ PROSTORNI| URBANISTICKI POKAZATELI:

Blok22
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Zelenilo in!dividualnih stambenih objekata (ZO): Slobodne povrsine uz stanovanje male gustine
urediti kao dekorativne povriine na principu predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio),
uvazavajuéi prirodno i kulturno naslijede u pogledu natina oblikovanja i izbora biljnih vrsta i
materijala.

Uslovi za uredenje:

kod novih objekata min. 30% povrsine urbanisticke parcela mora biti pod zelenilom
dekorativni dio (predvrt) planirati ispred objekata na prostoru izmedu regulacione i
grade\iinske linije

u vrtu (zadnji dio) moZe se formirati manji zasad voénih vrsta

uskljuéuju se povrtnjaci

sadnju vrsiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama
'~ za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis,

parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix, Lonicera caprifolia, L. implexa,
Rhyncospermum jasminoides i sl.).

prepofuéuje se podizanje visokih Zivih ograda tzv. zelenog zida od gusto posadenog i
pravilno orezanog drveca i visokog Zbunja (Prunus laurocerassus, Pittosporum tobira, Laurus
nobilis, Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii)

r:Jk:ﬁj| diti potrebnu osun&anost objekata

ograde mogu biti od bilinog materijala (Zive ograde) ili od Cvrstog materijala (drvo, kamen,
metal) u kombinaciji sa dekorativnim puzavicama i zbunastim vrstama

7a zastore koristiti prirodne (kamen, rijecni oblutak) i savremene materijale uskladu sa

principima arhitektonskog naslijeda.

UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju.
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Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja
prostornu cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijeSe pitanje odvodnjavanja povrsinskih
voda prema ulici.

U okviru lokacija projektovati rasvjetu u skladu sa propisima.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u grafickom prilogu ovih
uslova. Potrebno je koristiti vrste otpone na ekologke uslove sredine i uskladene sa
kompoziciono i funkcionalnim zahtjevima.

Privremeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima,
obezbjediti na sabirnim punktovima, organizavanim sa potpunom higijenskom zastitom u
tipiziranim posudama, broj i kapaciteta prema sanitarno tehni¢kim propisima.

ETAPNOST REALIZACLJE:
Mogu¢a je i fazna realizacija a Sto je potrebno definisati kroz tehni¢ku dokumentaciju.

OSTALI USLOVI:

1. Proratune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali.
Projektom predvidjeti sve potrebne mjere zadtite od poZara, kao i druge uslove za zastitu od
elementarnih nepogoda i tehnitko-tehnologkih i drugih nesreca, u skladu sa vezedim propisima i
od nadleZnog organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znatajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno
pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve
objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je
omoguéen rad licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano
kretanje, rad i boravak, u skladu sa vazecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o
geologkim istrazivanjima (,,SL.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geolo3kim
istrazivanjima i obezbjediti Elaborat o rezultatima izvréenih geomehanigkih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju.

5. Podrudje Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima,

a blagim i kiSovitim zimama. Vi$egodiSnjom analizom meteorologkih uslova utvrdjeno je da

Podgorica ima:

- srednju godi$nju temperatutu od 15,5%.C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%0C),
a najtopliji jul sa 26,7%-C),

. 2450 sunganih sati (102 dana), (najsuncaniji mjesec j

decembar),

- srednji godi$nji prosjek padavina od 169 mm (najvedi u decembru 248 mm, najmanji u julu
42 mm),

- prosjéénu relativnu godidnju vlaZnost vazduha 63,6% (max. vlaZnost je u novembru 77,2%, a
min. l.!] julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od
75,7 kp/m2, najéedée u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,

e juli, a najmanje suncan mjesecje




- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolo¢kog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vaze¢em Zakonu, veZe¢im tehni¢kim propisima, normativima i sta ndardima za
projektovanje, izgradnju i korié¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.

INFRASTRUKTURA:

Saobracdaj:

Kolski prilaz parceli obezbjediti kolskim priklju¢kom na saobracajnicu sekundarne mreze.
Elementi situacionog rieSenja kontaktne saobracajne mreZe prikazani su na grafickim prilozima
ovih uslova.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.
Potrebe za parkiranjem kod novoplaniranih objekata treba resavati u okviru urbanisticke
parcele. Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno PUP-u Podgorice i Pravilniku o blizem sadriaju i formi
planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

- Stanovanje (na 1000 m?) svisnesssenasanseene 12 parking mjesta;
- Proizvodnja  (na 1000 m?) s seesesene. 14 parking mjesta;
- Poslovanje (na 1000 m” BRGP) e 22 parking mjesta;
- Trgovina (na 1000 m?) e seeeeneenennes 43 parking mjesta;
- Hoteli (na 1000 m?) rerreemeenenenenns 7 parking mjesta;
- Restorani (na 1000 m?) eeeesenennnee. 86 parking mjesta;

Pri projektovanju garaza u podzemnim etazama objekata postovati slijedece elemente:
e horizontalni gabarit podzemne garaze definisan je gradevinskom linijom ispod zemlje
~ (GL 0) koja je udaljena od granice parcele min 1m a ne mode biti veci od 80% povrsine
urbanisti¢ke parcele,
- e —&irina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m
e slobodna visina garaze min. 2,20m, a optimalno 3m (zavisno od namjene objekta i
nacina kori$éenja prizemlja)
e dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povecanje 3irine parking mjesta ako uz parking
mjesto ima stub, zid ili neki drugi konstruktivni element.
——e—poduZninagib p-ravih--rampi,—maks.—li%za—otkrivene—i'15%za~pokfivene:— e
Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti. Projektom
buhvatiti sve kolske i pjesacke povrsine unutar parcele.

8. Projek’lcovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom
energijom izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektrigne instalacije projektovati i izvesti
u skladu‘sa vesedim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog
preduzeca.




Le/S

Mjesto i naéin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mreZu odredi¢e nakon izrade
projektne dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuditi ih na gradsku distributivnu mrezu prema
uslovima d.o.0. "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnic¢kih instalacija raditi u skladu sa vazeéim tehni¢kim propisima i

normativima.

10. Priklju¢enje predmetnog objekta na tk mreju investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu
ovih uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vezedim propisima i standardima i na
iste pribaviti saglasnost od nedleznog preduzeca.

Dostavljeno: podnosiocu zahtjeva, arhivi

. - s A~

OBRADILI : b S | -
Arh.Beti Radovié,dipl.ing. 20 0ArhiBeY Radovié,dipl.ing.
=t — “OVLASEENO SLUZBENO LICE

Obrada grafickih priloga :

Vlatko Mijatovic, teh.

bnawre =

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-353
Podgorica, 26.03.2025.godine
s

GRAF]CKi PRILOG —Geodetska podioga

lzvod iz DUP-a »Stambena zajednica vVI-Krusevac-dio« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 4 blok 22
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Analiza postojeceg stanja-namjena povrsina i bonitet

GRAFICKI PRILOG -
a »Stambena zajednica VI-Kruevac-dio« U Podgorici
lu4d

Za urbanisticku parce

Izvod iz DUP-
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-353
Eodgorica, 26.03.2025.godine

9 #—pov r&ine za stanovanje male-gustine 2. 77%)———

GRAFiC%KI PRILOG —Detaljna namjena povrsina
' 5 AL, 03
dio« u Podgoricl

[zvod iz DU P-a »Stambena zajednica VI-Krusevac-
Za urbanistigku parcelu 4,blok 22
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-353
Podgorica, 26.03.2025.godine
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‘ GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,regulacile i nivelacije

lzvod iz DUP-a »Stambena zajednica VI-Krugevac-dio« u Podgorici
Za urbanistiéku parcelu 4 blok 22
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj; 08-332/25-353
Edgorica, 26.03.2025.godine

68 6601913.84 4701800.38

— 69 6601928.28 4701791.30
70 6601901.62 4701781.64
 716601915.42 4701772.67
72 6601919.30 4701778.27

GRAFICKI PRILOG —Koordinate prelomnih tacaka urbanistickih parcela

05

Izvod iz DUP-a »Stambena zajednica VI-Krugevac-dio« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 4,blok 22
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girina fronta prema ulici manja od 12 m, i povrsina manja od 300 m?, objekti se moraju
postavljati kao dvojni ili u nizu, ali bez otvora na fasadi koja leZi na granici parcele.
Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojedi, dvojni ili u nizu.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena. Visina nadzitka potkrovlja moze
biti maksimalno do 1,20 m.

Krovove raditi ravne, kose, dvovodne ili viSevodne.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele.

Ako se suterenska ili podrumska etaza koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min.
1,00m do susjedne parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.
Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanistitka parcela na kojoj je je
planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda moZe biti prozirna i
neprozirna, a materijalizacija moZe biti kamen, beton, metal, zelena ograda ili
konrflbinacija navedenih materijala. Prema javnim povriinama ograda mora biti prozirna,
iznad visine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se
postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na
zemljistu viasnika ograde.

Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno a $to treba podriati
adekvatnom tehnitkom dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku
cjelinu.

Pored osnovnog objekta u okviru urbanistitke parcele moZe se planirati i pomocni
objekat, povrine do 30 m?, u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice (tip1, tip2 i tip3).
min. 30% povréine urbanisti¢ke parcela mora biti pod zelenilom

Maksimalni Indeks zauzetosti 0,4.

Maksimalni Indeks izgradenosti 1,20.

Pomoéni objekat na urbanistickoj parceli:

Na izgradefnim urbanisti¢kim parcelama pored osnovnog objekta nalazi se i pomoc¢ni objekat sa
razli¢itom namjenom. Pomoéni objekti mogu se rekonstruisati u postoje¢em horizontalnom i
vertikalnom gabaritu bez moguénosti nadgradnje i dogradnje.

Krovove raditi kose, dvovodne ili jednovodne.

Napomena: Prethodne smjernice za pomoéne objekte odnose se na objekte koji su knjizeni u
katastarskom operatu. Prilikom izdavanja urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova primjeniée se propisi
vezani za odnos prema susjedima. Pored osnovnog objekta u okviru urbanisti¢ke parcele moze
se planirati i pomoéni objekat, povrsine do 30 m? u skladu sa Odlukom o postavljanju
odnosno graaenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice (tip1,
tip2 i tip3).

PROSTORNI | URBANISTICKI POKAZATELII:

Blok22
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08- 332/25-353
Podgorica, 26.03.2025. godine

L—

107 |6601916.349

4701798.740 |

108 6601899.625

4701773.074

GRAFleI PRILOG —Koordinate prelomnih tataka gradjevinskih linija

lzvod iz DUP—a »Stambena zajednica V- Krudevac-dio« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 4,blok 22
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

| Broj: 08-332/25-353
Podgorica, 26.03.2025.godine

|
793  |6601913.835 4701800.377

e 776 |6601901.624 4701781.637

GRAFIC?:(I PRILOG —Koordinate prelomnih tacaka regulacionih linija
' 07

gevac-dio« u Podgorici

lzvod iz DUP-a »Stambena zajednica VI-Kru
Za urbanistiéku parcelu 4 blok 22
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-353
LPodgorica, 26.03.2025.godine

PRESJEK 31-31 (Ulica NO'uéa 3011, Ulica Nova 2012, Ulica 2014)
.0 =)

1.00 i 6.00 1.00-1@*’
I

GRAFICKI PRILOG —Plan saobracajne infrastrukture

|zvod iz DUP-a »Stambena zajednica vVI-Krugevac-dio« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 4,blok 22
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora d
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-353
Podgorica, 26.03.2025.godine

Zona trafo reona

Oznaka trafo reona U

Postojeca transformatorska stanica

Planirana transformatorska stanica

Postojeci elektrovod 10 kV

Planirani elektrovod 10 KV

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture
| 09

lzvod iz IjUP—a »Stambena zajednica VI-Krugevac-dio« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 4,blok 22
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-353
Podgorica, 26.03.2025.godine

2&&1“5 individué;lfri—ih stambenih
objekata =

GRAFICKI PRILOG ~Plan pejzazne arhitekture

lzvod iz DUP-a »Stambena zajednica VI-KruSevac-dio« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 4,blok 22
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-353
Podgorica, 26.03.2025.godine

postojeci vodovod
ukidanje vodovoda

planirani vodovod

postojeca fekalna kanalizacija

ukidanje kanalizacionog voda

planirana fekalna kanalizacija

postojec¢a atmosferska kanalizacija
1757

planirana fekalna kanalizacija

planirani vodovodni évor

1739/1

postojeée reviziono okno fekalne kanalizacije

planirano reviziono okno fekalne kanalizacije

planirano reviziono okno atmosferske kanalizacije

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnicke infrastrukture

Izvod iz DUP-a »Stambena zajednica VI-Krusevac-dio« u Podgorici

Za urbanisti¢ku parcelu 4,blok 22
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-353
Podgorica, 26.03.2025.godine

’@ 180372

telefonska centrala - Postojeéi elektronski komunikacioni évor

TK okno - Postojeée kablovsko okno

E TK podzemni vod - Postojeca elektronska komuniakciona
infrastruktura sa 8,4,3,2 i 1 PVC cijevi 110 mm i 1 pE cijevi 40 mm

[ 71 ]| planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1,..., NO 79

=N fria i Tk e "E——planiraniﬂ' K-podzemni-vod~Planirana-elektronska komuniakciona
infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110 mm

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

Izvod iz DUP-a »Stambena zajednica VI-KruSevac-dio« u Podgorici it

Za urbanisticku parcelu 4,blok 22




L2/9
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UPRAVA ZA KATASTAR
DRZAVNU IMO'
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-12138/2025
Datum:  07.03.2025.
KO: TOLOSI

(*SL. Tist RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti
, za potrebe izdaje se

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Urbanizam 101-917/25-954,

LIST NEPOKRETNOSTI 650 - IZVOD 3
odacl 0 parcelama
4 j Pl : ili Natin koriScenj Bon. . 2 :
Broj Podbroj zg:g'lle Sk?:a Datum upisa| ylica l;(;:tlﬁr:%lbmj (gs::w ';:gan:-lf klg;la Povr§ina mZ|  Prihod
214 s
410 541

£y

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto
AV Svojina

Osnov prava Obim prava
m

Ne postoje tereti i ogranienja.

RiGL L

snovu &lana 17 Zakona o administrativnim  taksama ("Sllist CG, br. 18/19). N«'iiplata i
SL. list RCG! br. 29/07, |

Naplata takse je oslobodena na o _
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("

vS]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme; 07.03.2025. 12:31:16




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCN;}._ JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-954

Datum: 07.03.2025.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opstina: TOLOSI

Broj lista nepokretnosti:650
Broj plana: 27,59

Parcela: 1734
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UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-12138/2025
Datum: 07.03.2025.
KO: TOLOSI

"S]. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (
-917/25-954, , za potrebe izdaje se

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Urbanizam 101

LIST NEPOKRETNOSTI 650 - IZVOD S
odaci o parcelama
4 Pl ili Natin Koriscenj Bon. > F o
Broj Podbro, zg::i'ie Sk?:a Datum upisa| ylica ﬁ:ﬁ%r:;lbmj (?Is:lr:av (;:ilca:?i’aa kl:ls’a Povrsina m Prihod
1734 27 TOLOSI Tjiva 2. Klase 10| 541
214
410 5.41

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

LUKOVAC JOVAN MILISAV

Osnov prava Obim prava
171

ISvojina

Ne postoje tereti i ogranicenja.
nova &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("S‘.l.list‘CG,. br. 18/19). N_a_plata ;
remjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,

Naplata takse je oslobodena na os
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom p

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 07.03.2025. 12:31:16






