CRNA GORA Ul. Vuka Karadziéa br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: 08-332/25-258
Podgorica, 28. februar 2025, godine

Sekretarijat za planiranje Prostora i odrivi razvoj na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,,Sl.list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/1, 82/20, 86/22), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja | urbanizma jedinicama
lokalne ("Sluzbeni list Crne Gore", br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21, 151/22), Detaljnog
urbanisti¢kog plana »T0l03i 1" u Podgorici usvojen od strane SO Podgorice Odlukom 01- 030 / 18 -
713 od 27.12.2018. godine , evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja | urbanizma na dan 28.02.2025. godine i podnijetog zahtjeva za izgradnju novog
objekta,izdaje

URBANISTICKO - TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog objekta
na urbanisti¢koj parceli UP 293 » U zahvatu DUP-a ,,Tolosi 1" u Podgorici

Podnosilac zahtjeva:
Jovanovi¢ Novak iz Podgorice

Postojece stanje:
Katastarska parcela br. 2137 KO: Tolosi, prema listu nepokretnosti prepis br. 490, povrine je 339m2,

neizgradena je i bez tereta ogranicenja..

Uvidom u plansku dokumentaciju utvrdeno je da se gore navedena katastarska parcela nalazi u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,, Tologi 1" u Podgorici.

Na prostoru katastarske parcele br. 2137 KO: Tolosi, ovim planskim dokumentom formirana je
urbanisti¢ka parcela UpP293.

U prilogu ovih UTU su i list nepokretnosti prepis br.490 i kopija plana.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana »T0loSi 1 u Podgorici, koji je na dan 28.02.
2025. god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine: http:// www.planovidozvole.mrt
.gov.me /LAMP/Plan ningDocument?m=PG.

Aktom Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | driavne imovine od 19.10.2023 br. 08-332-
8070/2 je konstatovano da ... driavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u
Registru planskih dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | sdrfavne
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imovine se primjenjuju , sve dok se yu odgovarajué¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa
Ustavom i zakonom, do kada ¢e se smatrati vaZzeéim”’.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrivi razvoj od
18.10.2023.god. dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

Planirano stanje:

Urbanisti¢ka parcela broj UP293 definisana je koordinatnim tatkama na grafickom prilogu
»Parcelacija, nivelacija i regulacija" koji &ini sastavni dio ovih uslova.

Povrsina urbanisti¢ke parcele UP293 prema analiti¢kim podacima plana je316,78m2.

Ovim prilogom definisane su i gradjevinske linije.

U slucajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele, moze se izvriiti
uskladivanje UP sa zvaniénim katastarskim operatom.

Na jednoj urbanisti¢koj parceli se moze podici drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli
zadovoljava propisane urbanisticke parametre.

Objekti mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli i dvojni objekti. Dvojni objekti se mogu graditi
ukoliko se investitori (vlasnici susjednih UP) pismeno dogovore na naéin da je granica parcela ujedno i
linija razgraniéenja objekata.

Precizan podatak o uceséu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za geodetske
poslove, nakon &ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu - Podruénoj
Jedinici Podgorica.

u topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je
katastarska parcela kao neizgradena povréina.

Gradevinska linija - GL

Gradevinska linija GL1 je linija na zemlji i predstavlja liniju do koje se moze graditi. Definisana je na
grafickom prilogu br.05 Parcelacija, nivelacija i regulacija a koordinate prelomnih tataka gradevinske
linije su numericki date u prilogu 7.2 Koordinate prelomnih tagaka.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za garaiiranje, a
na tom prostoru je degradirana vegetacija, moZe biti do 1,0m od granice urbanisticke parcele, ukoliko
to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine
iznad garaze).

Kota prizemlja za poslovne objekte iznosi max. 0,20 m iznad kote konacno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta.

Planirana namjena - stanovanje male gustine (SMG):
Za urbanisticku parcelu UP 293, ovim planom planirana namjena povrsina je povrsina za stanova nje

male gustine (SMG).

Pravila za izgradnju objekata na PovrSinama za stanovanje manje gustine:

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskih dokumenata, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima — povriine za stanovanje su
povrsine koje su planskim dokumentom preteZno namjenjene za stalno i povremeno stanovanje.
Bruto gustina stanovanja za stanovanje manje gustine je do 120 stanovnika po hektaru.
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BRGP preko 500m2, na toj urbanistickoj parceli se u skladu sa datim urbanisti¢kim parametrima moZe
graditi objekat kolektivnog stanovanja.
Na ovim urbanisti¢kim parcelama maksimalno dozvoljeni urbanisticki parametri su:

° * Maksimalna spratnost je P+1+Pk
® * Maksimalni indeks zauzetosti 0,40
. * Maksimalni indeks izgradenosti 0,85

Dozvoljene povréine objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, su date u tabeli u poglavlju 4.5 Planski
bilansi i kapaciteti, koji predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat

moZe biti i manjeg kapaciteta od datog ili se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.

spadaju: trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne j druge usluge, advokatske
kancelarije i sl.

Na parceli individualnog stanovanja se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koriséenja
stambenog objekta (garaZa, ostava i sl), a &iji kapacitet ulazi u obracun ukupnih kapaciteta na parceli.

Uslovi za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju objekta

Objekti mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli i dvojni objekti. Dvojni objekti se mogu graditi
ukoliko se investitori (vlasnici susjednih UP) pismeno dogovore na natin da je granica parcela ujedno i
linija razgranicenja objekata.

Gradevinska linija predstavlja maksimalnu liniju do koje se mo%e postaviti objekat.

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m.
Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Podrumske etaZe ulaze u obratun BRGP, osim ako se koriste za garaZiranje i tehnicke prostorije.

Na parceli se moze podi¢i drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljava propisane
urbanisticke parametre.

Minimalno rastojanje objekta od bocnih granica parcele je2,5m.

Minimalno rastojanje objekta od boénog susjeda je 5 m.

Kota poda prizemlja moze biti za stambene prostore od 0 do 1,0 m, a za komercijalne sadriaje
maksimalno 0,2 m od kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najviSe 1,20 m, racunajuéi od kote poda potkrovne etaje do
tacke preloma krovne kosine.

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,8 m. Povrgina
obuhvacdena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene gradevinske povrdine definisane
planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smiju prelaziti definisane
gradevinske linije.

Oblikovanje i arhitekturu objekta savremenim arhitektonskim izrazom prilagoditi tradicionalnim
formama uz upotrebu lokalnih materijala.

PreporuCuje se kosi krov a moje se planirati i ravni. Krovovi mogu biti dvovodni, ¢etvorovodni ili

slozeni.
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® Za otvorene prave rampe: 12%

® za kruzne rampe: 12%

* za pokrivene rampe: 15% .
Gradevinska linija ispod povrine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za garaiiranjfe, moie biti
do 1.0m od granice urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov -
prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine iznad garaie). '

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridriavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevimﬁa za zastitu
garaza za putni¢ke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07 i 32/11) Minimalno
parking mjesto je 2,30x4,80 kod upravnog parkiranja na otvorenom. Minimalna Sirina komunikacija do

Najmanje 5% parking mjesta mora biti namjenjeno licima smanjene pokretljivosti.

Planski bilansi | kapaciteti za Up 293:

Svi potrebni urbanisticki parametri (Broj urbanisticke parcele, namjena parcele, povrsina parcele,
povrsina pod postoje¢im objektima, maksimalna dozvoljena spratnost objekta, maksimalna BRGP,
maksimalni indeksi zauzetosti | izgradenosti, i ostali) su dati u poglavlju 4.5 — “Planski bilansi

kapaciteti”
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Planirana spratnost objekta za UP 293 do spratnosti P+1 +Pk (prizemlje, sprat | potkrovlje).
Planirana max.povrsina pod objektom 127m2
Planirana BRGP objekta 269m?2.

Zelenilo individualnih stambenih objekata:

Smjernice za uredenje zelenila individualnih stambenih blokova:

Komporziciju vrta treba da é&ine razligite kategorije biljnih vrsta, gradevinski i vrtno-arhitektonski
elementi i mobilijjar,

* Zelene povrsine se krecu od 10-20 m2 po stanovniku, odnosno zauzimaju oko 40% od ukupne
povrsine parcele,

* na parcelama uz saobracajnice, izmedu regulacione i gradevinske linjie preporucuje se sadnja
drveca, zbog stvaranja drvoreda u ulicama gdje je Sirina trotara ispod 2,5m. Osim drvoreda, viasnici
dobijaju vizuelnu i prostornu barijeru,

* Umjesto betonskih ograda, saditi ive ograde koje su sa estetskog i sanitarno higijenskog aspekta
uvijek bolji izbor,

* Uslu¢ajevima projektovanja betonskih ograda preporuéuje se ozelenjavanje vertikalnim zelenilom,
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tradicijom. .

Pomocni objekti |

Dozvoljena je izgradnja pomoénih objekata na svakoj parceli na kojoj se gradi individualni stambeni
objekat pod uslovom da se ispo3tuju parametri y pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod usiovom da ne
ugroZava uslove koriséenja osnovnog i susjednih stambenih objekata.

Pomocénim objektima Smatraju se garae, spremigta i sl, ali i ekonomski objekti kao $to su Supe, ljetnje
kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda isl.

Udaljenost pomocnog objekta od bogne ivice parcele ne smije biti manja od 2,5 m, osim ako nema
pismenu saglasnost susjeda. Saglasnost

vlasnika.

Parkiranje

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe, vlasnici porodicnih objekata obezbjeduju prostor na
sopstvenoj parceli, izvan povriine javnog puta, i to — minimum jedno parking ili garaino mjesto na
jednu stambenu jedinicu. PoZeljna su 2 pm po jednoj stambenoj jedinici.

Slobodnostojeée garase kao i garaZe u okviru objekta moraju biti udaljene minimum 5m od
regulacione linije

Ne dozvoljava se postavljanje pojedina¢nih garaza za jedno ili maniji broj vozila izvedenih od lima ili na
drugi vizuelno neprihvatljiv nacin. Nije dozvoljeno pretvaranje garaZa u druge namjene (prodavnice,
auto radionice, servisi i sli¢no).

Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvoridta, u denivelaciji
ispred objekta.

Slobodnostoje¢e garase kao i garaze u okviru objekta moraju biti udaljene minimum 5m od
regulacione linije

Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garaZa za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima ili na
drugi vizuelno neprihvatljiv nagin. Nije dozvoljeno pretvaranje garaZa u druge namjene (prodavnice,
auto radionice, servisi i sli¢no).

Ako se u prizemlju nalazi poslovanje, obezbijediti:

* poslovanje (na 1000 M2) -----w- 30 pm (10-40 pm)

Potreban broj parking mjesta se obezbjeduje na otvorenom parkingu u sklopu urbanisticke parcele i u

podzemnoj etazi.
Rampe za pristup do parkiraligta i garaza u podzemnim ili nadzemnim objektima kapaciteta do 1500

m2 imaju maksimalne poduzne padove:
* za pokrivene prave rampe: 18%

® Za otvorene prave rampe: 15%

* za pokrivene kruzne rampe: 15%

* za otkrivene kruzne rampe: 12%

® za parkirali$ta do 4 vozila: 20%.
Najvedi nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim parkiraliétima ili garazama

kapaciteta iznad 40 vozila iznose:
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Zahvat plana je ve¢im dijelom izgraden sa velikim procentom zauzetosti, ¢ime je procenat zelenila u
vecini sluéajeva ispod 30%. 73 Postojece objekte zadriava S& postojece stanje uz moguénost

Za novoplanirane objekte je odreden Procenat slobodnih i zelenih povriina od 40% ¢ime se povecdava
ukupan procenat zelenila u planu i kojim se takode dize nivo kvaliteta Zivota u mikro cjelinama.

Uredenje terena: -
Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaa!:iju. Istim ée
se definisati svi potrebni sadrzaji koji obuhvataju: unutrasnje saobradajne povrsine, h:ortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom, -

Ostali uslovi: .
acune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta Po MCS skali. Projektom
djeti sve S

1. Pror
predvidj
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sa vaZec¢im zakonskim propisima. i

4. Prije izrade tehnigke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o geolotkim

istraZivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim istraZivanjima i

obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrenih geomehanickih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podru¢je Podgorice karakteri$e submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i su$nim lietima, a

blagim i kigovitim zimama. ViSegodignjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godi$nju temperatutu od 15,5%,C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%0C), a
najtopliji jul sa 26,7%0C),

- 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sun&an mjesec je
decembar),

= srednji godi$nji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- dominantan sjeverni vietar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéesée u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorofoékog zavoda Podgorica.

Infrastruktura:

6. Priklju¢enje objekta na javnu saobraéajnu mresu obezbijediti prema uslovima datim u grafitkom
prilogu ,,Saobraéaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup urbanisti¢koj parcel omogucen je preko planirane saobracajnice .

7. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektriénom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veZecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog preduzeda.

Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mresu prema uslovima d.o.o. "Vodovod i

kanalizacija" - Podgorica,
U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova,
Projekat hidrotehni¢kih instalacija raditi u skladu sa vasecim tehni¢kim propisima i normativima.
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9. Prikljuéenje predmetnog objekta na tk mresu investitor ée izvesti prema grafickom |prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vesedim propisima i standardima i na iste

pribaviti saglasnost od nedleZznog preduzeéa.

10. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima,__uslovima javnih preduzeéa za oblast

infrastrukture, vaZeéem Zakonu, veieéim tehnigkim
projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekat

OBRADILI :
Arh.Beti Radovi¢,dipl.ing.
(&~
Obrada grafi¢kih priloga :
Vlatko Mijatovi¢, teh. )
oy f[{&fﬂ.(ﬂ 06w
PRILOZI;
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

3

§_, dovi¢,dipl.ing

- ‘(W;l‘ .
OVLASEENO'SLUSBENO LICE
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-258
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-258
Podgorica, 28.02.2025.godine
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-258
Podgorica, 28.02.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —namjene povr§ina-postojece stanje —bonitet objekata i plan

intervencija o
Izvod iz DUP-a »Tolo$i 1« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 293
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-258
Podgorica, 28.02.2025.godine

Pamp Ur 29557 S
_ p /
0.40 ,-'/ V/i

i UR 101825,
'/’,- =5 ; P+_+Pk
AR

o

£/

%y / . 4 ;z,. ‘,a-

S

3% -
r

P+1+Pk
1Z=0,40

WA

".
/e R W7 /
’ (P20 Ao ﬁ/; : //( Jif Phd NS0~ ™ f
vsof oL fivaf B By

L
2 /
/i
(/ //
4D e
: m i AL o D+44Dl

Koordinate tadaka gradjevinskih linija: Ko_brdinate tataka urbanistickih parcela;
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GRAFIGKI PRILOG —Plan parcelacije,nivelacije i regulacije
04

Izvod iz DUP-a »Toloi 1« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 293
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Crna Gora
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