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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1173

Podgorica, 23.06.2025.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu ;

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa &lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/18
,82/20 , 86/22 i 04/23) ,

- Urbanisti¢kog projekta ,Nova Varo$ — blok D" u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi”, broj 6/12), podnijetog zahtieva JAUKOVIC VUKA, br.08-332/25-1173 od 18.juna. 2025.godine, izdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na prostoru urbanisticke parcele UP 5, u okviru Urbanistickog
projekta ,,Nova Varo$ - blok D" u Podgorici

Detaljne podatke preuzeti iz Urbanisti¢kog projekta ,,Nova Varos$ - blok D" u Podgorici, koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije http:/iwww.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji
vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: JAUKOVIE VUK

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 608 i kopije plana, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 3554 KO Podgorica Il je definisan kao
"porodiéna stambena zgrada" povrsine 525m2 i " Zemljiste uz vanprivrednu zgradu " povrsine 188mz2 . Ista je svojina
GLAVNI GRAD PODGORICA sa obimom prava 1/1. U LN 608 postoje podaci o teretima i ograni¢enjima(prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je katastarska parcela sa
postojecim objektom. Prostor navedene katastarske parcele ulazi u sastav urbanisticke parcele UP 5.

Precizan podatak o u¢e$éu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, kaji izraduje preduzece oviaSceno za geodetske posiove, nakon cega Jje elaborat
neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podrucnoj jedinici Podgorica.

List nepokretnosti br. 608 i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 3554iz navedenog lista je
sastavni dio ovih uslova.

U tabelarnom prikazu su podaci o postojeéem stanju objekata koje je dato u Urbanisticki projekat “Nova Varos - Blok
D”‘za pregmetnu urbanisti¢ku parcelu.
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Nagin kori&éenja podruma opredijeliée potrebe investitora - graditelja ili korisnika, za namjene kao npr. poslovni
prostori ili magacinski prostori u sklopu poslovnih sadrzaja po etazama, energetski blokovi, ostave uz stambene
prostore po etazama ili garaZni prostori

UP prezentuje dovoljino elemenata za definisanje urbanisticko-tehnickih uslova za pojedine objekte ili grupu
objekata, a za potrebne nivoe:

- Organizacija prizemlja vezana za osnovne pravce kretanja u bloku, prediog materijalizacije partera i uredenje
dvoriénih elemenata, naéin nivelisanja ulaznih vrata prizemlja i prediog namjene sadrzaja prizemlja. UP-om su
naznadena moguca mjesta organizovanja pjeSackin pasaza kroz blokove kao funkcionalnih i ambijentalnih
elemenata u prostoru bloka. Obrada parternih povr§ina je u tradicionalnim materijalima prepoznatljivim u staroj
Podgorici - mora&ki obluci, kamena ploge i slino u tradicionalnoj strukturi ugradnje sa elementima prepoznatljive
likovnosti, zelenilo na tendama, puzavice, loze itd., cvije¢e u lejama i Zardinjerama.

- Zapotrebe prilaza u sluéaju vatrogasne intervencije koristice se uliéni i dvoriSne poZarne hidrante, sa
pristupima preko planiranih pjeSackih pasaza.

- Arhitektura krova predstavija znadajan element u formiranju ukupne slike grada i funkcije i nagina organizacije
Zivljenja-poslovanja u objektima. Zastupljeni su u najvecoj mjeri dvovodni krovovi jednosmjernih krovnih ravni, a u
manjoj mijeri krovovi klasni¢nog mansardnog preloma. Krovni otvori stambenog ili poslovnog potkrovlja su
najéesce klasiéne badZe kod kontinuirane kose krovne ravni ili prozori u ravni krova, odnosno vertikalni svijetli
otvori u vidu prozorskih otvora ili balkonskih vrata kod zasjecenih krovnih ravni - povuéenih mansardnih ili krovnih
etaza. Pokrivaé krovova - ciglarski proizvodi, limovi, tegola canadesse i drugo. Nagibi od 24% do 32%.

Materijal krovne konstrukcije drveni, betonski i sliéno. Vijenci razlicitin obrada zavisno od arhitekture objekta (da li
se radi o objektima sa potenciranim elementima nasleda tradicionalne arhitekture ovog kraja ili modernom
tretmanu, itd.).

- Studija ulignih fasada na nivou kvarta koja ima za cilj da usmjeri i afirmiSe ambijentalne vrijednosti podneblja i
nasleda u kompoziciji arhitekture krovova, prizemlja, predloga karaktera fasada u duhu odrednica DUP-a iz

poglavijia "Plana intervencija" (objekti arh. ambijentalnog nasleda, objekti za restauraciju i nadgradnju, slobodna
interpretacija savremene arhitektonske ideje i sl.).

- Presjeci vertikalnih gabarita koji predlazu visine prizemlja, vijenaca i nagibe krovnih ravni,

- Materijalizaciju fasada koju treba sprovesti u skladu sa arhitektonikom objekta koja nastoji da oslika nekoliko
karakteristiénih arhitektonskih razdoblja vezanih za vrijeme i uslove nastajanja kao npr. stari objekti - predlaze se
restauracija fasade u klasi¢nom materijalu (malter, boje, stolarija,
profilisani krovni vijenci, profilisane kamene sokle, kameni okviri prozora, prozorski bankovi ili kompletne kamene
fasade u raznim obradama, itd.)

U sklopu fasadnog zida jedino su zna&ajno egzaktni podaci o fizickim dimenzijama objekta (visine, $irine, itd.), a
arhitektonika fasada, nadamo se, bi¢e inspirativna za buduce projektante pojedinih objekata.

Vijenci kao zna&ajni elementi fasade plastike javijaju se u nekoliko nivoa i na razli¢itim pozicijama - krovni vijenci
povugene mansarde etaZe, vijenci krovne nadstre$nice, fasadni vijenci izmedu prizemlja i spratova ili na drugim
etaznim visinama, vijenci prizemne sokle, interpolirani vijenci na savremenim fasadama (staklo, aluminijum i sli¢no) sa
materijalizacijom od lima ili drugih materijala, itd. primjena i profilacija vijenaca zavisi od stilizacije fasade.

Boje fasada su elementarno mediteranskog karaktera ovog podneblja u tehnici nanesenih boja, malterskih boja i boja
prirodnih materijala (kamen, drvo itd.) znacajni elementi fasada su spoljni kapci, tranzene, brisoleji, i slicno.

U prilozima UP-a za sve blokove uradjeni su predlozi rjeSenja fasada, koji obavezuju projektante da postuju
okvire arhitektonskog oblikovanja, odnosno karaktera fasada, koji u najvecem broju slucajeva afirmisu
reminiscenciju na amijentaino naslede blokova Nove varosi. Naravno u nesto uve¢anoj matrici po spratnosti
objekata.

Za uliéne fasade objekata po planu namjene prizemlja koje je pretezno poslovnog sadrzaja, treba u visini kote
prizemlja ili nedto nize usloviti - omoguéiti konstrukciju nadstrenica montaznog karaktera (teleskopske) promjenljive
dubine do max.2.40m a zavisno od vrste konstrukcije i namjene objekata koje treba da predstavljaju znacajan element
arh.efekta po boji i strukturi, a istovremeno odgovaraju klimatskim karakteristikama podrucja - ljeti zastita od sunca a
zimi od kiSe.
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Ovaj stav vezan za nadstre$nice odnosi se na sve blokove, a primjenljiv je na razliCite nacine u razlicitim okolnostima
vezanih za likovnost fasade, namjenu prizemlja itd.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehniékih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Na planu racionalizacije potrodnje energije predlazu se dvile osnovne mjere: Stednja i koriscenje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP predlaze je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja u lietnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi ratuna
o adekvatnoj veligini otvora vodeci racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podnebija.

Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju koriséenje sunceve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnin nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijecava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

»  Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.);

» Nepogode izazvane djelovanjem Eovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmera, eksplozije i dr.);

= Drugi oblik opéte opasnosti (tehnicko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota).
Narotito su izrazene $tete od zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako su Stete od elementarnih
nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere za$tite su delimiéno identiCni. U cilju zastite od
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07,
05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija:

= Mogu se graditi objekti razliite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

= Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetriéna u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

= Principijeino izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna stati¢ka i seizmi€kih analiza, sa ciljem obezbjedivanja dokaza o
moguénosti pristupanja rekonstrukciji.

= Izbor i kvalitet materijala i nagin izvodenja objekta od bitnog su znagaja za sigurnost i ponasanje objekta,
izloZenih seizmickom dejstvu.

= Armirano-betonske i &eliéne konstrukeije posjeduju visoku seizmitku otpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih
sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su naro&ito ekonomicne za visine objekata do 15 spratova.

»  Kod zidanih konstrukcija preporuéuje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i
armirane konstrukcije razliitog tipa. Obiéno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

»  Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomijernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tio
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastruktumnih sistema:

»  Pri projektovanju vodova infrastrukture, a naroGito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti
inzenjersko-geologkim i seizmoloskim uslovima terena i tla.

»  7a izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla.
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova
infrastrukture.

= Izbjegavati nasipne, mo&varne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

»  Podzemne elektriéne instalacije treba obezbijediti uredajima za iskljucenje pojedinih rejona.

»  Projektovanju saobraéajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobracajnog vec i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrugjima.

= U sistemu saobracajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slucaju da jedna postane
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neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje sacbracaja.
U ciliu zadtite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju
objekata u seizmickim podrucjima (SluZbeni list SFRJ br. 52/90).

Smjernice za zadtitu od pozara i eksplozija se sprovode:

*  postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata raziiCitih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

» izgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema pozaru,

= izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

» uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se defini§u zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuéa misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

»  za objekte u kojima se u skladiéte, pretadu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

» djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sliedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,SL.
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gagenje poZara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima
za zastitu visokih objekata od poZara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zadtitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tecnosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih tenosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradniji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnitke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od poZara, mjera zastite
i zdravlja na radu itd

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od poZara, mjera zastite
i zdravija na radu itd.
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

Poboljganje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravijanje potrosnjom energije glavnih potro$aca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrugju zahvata.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve §to je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

=  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;

»  Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovijivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacie predmetnog plana sprovoditi ¢itav niz legislativnin,
planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza
je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,
obrati nadleznom organu za poslove zaétite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na zivotnu
sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vréi
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procjena uticaja na zivotnu sredinu.

Zagtita zivotne sredine i efikasno upravijanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa utvrdenih

zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranin namjena na prostoru koji je predmet DUP-g,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedec¢ih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 52/16);

= Zakona o efikasnom koriséenju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/18);

»  Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

= zakon o stratedkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “SluZbeni list Crne Gore”, br.
73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

«  Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,SluZzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 02/17, 08/17 | 84/18),

»  Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11 i 43/15),

= Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,SluZbeni list Crne Gore", br. 28/11, 01/14 i 02/18);

»  Zakona o upravijanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16);

i ostala vazeéa regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravijana energijom.

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je

izrada Procene uticaja zahvata na zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu

("Sl. list RCG" br. 80/05).

1"

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opse smejrnice za pejzazno uredenje Bloka su sljiedece:

Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;

Funkcionalno zoniranje slobodnih povr§ina;

Povezivanje planiranih zelenih povrsina u jedinstven sistem sa pejzaznim okruzenjem;

Uskladivanje kompozicionog rie§enja zelenila sa namjenom (kategorijom) zelenih povrsina;

Maksimalno oguvanje postojeéeg zelenila i uklapanje u nova projektna rijesenja;

Potrebno je koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine i uskladene sa kompozicionim i funkcionalnim
zahtjevima.

Pejzazno uredenje kvarta D podrazumjeva formiranje i rekonstrukciju-dopunu linearnog zelenila-drvoreda, obodom
bloka uz kolske i pjeSacke komunikacije-trotoare.

Maniji dio predmetnog Kvarta &ine zatvorene baste Cije uredjenje prevashodno podrazumjeva poplogavanje |
vertikalno ozelenjavanje zidova | nastresnica.

12

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢&lanu 87 i &lanu 88. Zakona o zaétiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

13

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoline $irine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povr$ina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15%).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljagnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Predvidjeti angaZovanie lica sa posebnim potrebama u tehnoloskim cjelinama gdie je to moguce.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda i
propisa koji karakterisu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim
kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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14 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, §to znaci da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.
15 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.A1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Urbanistickog projekta ,Nova Varos - blok D" u
Podgorici, koji je u Registru planske dokumentacije.
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskin instalacijia potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeca. Mjesto i nadin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade
tehnitke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.
17.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZeéim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljucenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.0., koji je
stastavni dio ovih uslova.
Detaljne podatke o hidrotehnigkoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Urbanistickog projekta
,Nova Varos - blok D" u Podgorici, koji je u Registru planske dokumentacije.
T3 Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Urbanistigkoj parceli UP 5 u okviru Urbanisti¢kog projekta ,Nova Varo$ — blok D" u Podgorici, u Podgorici
pristupa se sa saobracajnice, prema grafickom prilogu “Saobracaj”.
Detaljne podatke o saobraéajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Urbanistickog projekta ,,Nova Varo$ - blok D" u Podgorici, koji je u
Registru planske dokumentacije.
17 .4. Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Urbanistickog projekta ,,Nova Varos - blok
B" u Podgorici, koji je u Registru planske dokumentacije.
17 OSTALI USLOVI
Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru Urbanisti¢kog projekta
,Nova Varo$ - blok D" u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u
skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
18. | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16' istone geografske duzine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

8

29/30




InZenjersko geoloSke karakteristike

Geolodku gradu terena ¢ine ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se
od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovi§ta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrio izrazenom seizmickom aktivnoscu.
Prema seizmologkoj karti gradsko podruéje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnotom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi
se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeéi:

= koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

»  koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidroloske karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrudje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osunéanje, toplotno zragenje i dr.

Temperatura vazduha

U Podagorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,509 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 50 C,

a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,19 C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura

vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosje¢na relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu, Tokom
vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osungéanje, oblacnost i padavine

Srednja godidnja suma osunéanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje ima
decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osundanje traje 1.658 Casova. Godiénji tok oblacnostima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblacnost je u novembru 7,0, @ najmanja u avgustu
2,8. Prosjena vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godénje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godénje koli€ine. Period javljanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.
Pojave magle, grmljavine i grada

Prosjeéna godidnja &estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle traje
od oktobra do juna, sa najée&éom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javijaju se u
toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi

Ugestalost vjetrova i ti§ina izrazena je u promilima, pri €emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tisina uzet kao
1000 %o. Najveéu ucestalost javljanja ima sjeverni vietar sa 227 %e, @ najmanju istocni sa 6 %o. Sjeverni vjetar se
najéedée javija lieti, a najrjede u proliece. Tisine ukupno traju 380 %e, sa najvecom ucestaloScu u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistogni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljeZi
tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najce$¢i u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najriedi ljeti
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
raéuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.
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16 | URBANISTICKI PARAMETRI
8
Oznaka urbanisticke parcele
Data graficki
Povrsina urbanisticke parcele [mz]
stanovanje
Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele
3 528
Maksimalna povréina prizemlja (max BRGP) [m]
5 528
Maksimalna povrsina poslovanja (max BRGP) [m’]
1 s 1425
Maksimalna povrsina stanovanja (max BRGP) [m?]
Ukupna pIantrana bruto gradevinska povrsina 1593
(max BRGP) [m?]
Pv+2+Pk (visoko prizemlje, dva sprata i potkrovlje)
Maksimalna spratnost objekata
Up 4, 5 i 6 rekonstrukcija postojecih potkrovija za
namjenu stanovanja, izbor krovnih prozora - badze ili
prozori u ravni krovnih kosina.
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
17 | uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20,

86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing.
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PRILOZI

Izvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta
Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca "Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

List nepokretnosti 608 i kopija katastarskog plana za
katastarske parcele 3554 KO Podgorica |l
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1173
Podgorica, 23.06.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok D" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1173
Podgorica, 23.06.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG — Analiza postojeéeg stanja - namjena povrsina

lzvod iz UP-a ,Nova Varos — Blok D* u Podgorici 2
za urbanisticku parcelu UP §
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1173
Podgorica, 23.06.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG — Analiza postoje¢eg stanja - krovovi i spratnost
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1173
Podgorica, 23.06.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG - Plan intervencija

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok D" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1173
Podgorica, 23.06.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG — Plan namjene objekata

lzvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok D* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1173
Podgorica, 23.06.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG — Namjena partera i urbana oprema

|zvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok D* u Podgorici
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1173
Podgorica, 23.06.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG — Krovovi i spratnost objekata

lzvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok D" u Podgorici

za urbanisticku parcelu UP 5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1173
Podgorica, 23.06.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG - Parcelacija nivelacija i regulacija

lzvod iz UP-a ,Nova Varos — Blok D" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1173
Podgorica, 23.06.2025.godine

69 660463054 4700582.79 75
~U 6604634.40] 470058450 76

Sa spoljne (ullcne) strane gradjevinska lInlja bloka je
| gradjevinska linija objekata,

Granlce urbanlsticklh parcela u bloku poklapa se sa
katastarskim parcelama ili granicama vlasnistva
(vlse susjednlh parcela) sa jednom [l vise planiranlh
objekata u njlma, a manja odstupanja su uradjena
zbog boljeg funkclonlsanja bloka,

Gabariti ulicnih objekata (mjesovite namjene) po
dubini parcele prostiru se do 18.00m’, sto predstavija
max/malnu dimenzlju koja nlje obavezna,

Najvisa apsolutna kota trotoara na jednom od uglova
niza |l jednaka sa relatlvnom kotom +0,00, a oslale
kote prizemlja. ednosno trotoara, bice nize od najvise

|zabrane kote | radunace se sa dlktlranim kontlnulranim

padom.

Kota prizemlja kod ulaza mora biti najmanje ravnz sa
kotom trotoara, odnosno vlsa od Istog cca,30cm, a
apsolutnom kotom prilagodjena uslovima zadatog
pada trotoara, Kote ostalih prosterija prizemlja mogu
podizat! lll spustat] u odnosu na relativnu kotu +-0.00.
Kota | sprata je nepromjenljiva i stalna u odnosu na
relativnu kotu +-0,0C,

Zbog mogucnosti neslaganja-preklapanja granica
kat.parcele u geod.podlozl vazlce lzvod Iz katastra,
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GRAFICKI PRILOG — Parcelacija, nivelacija i regulacija

|zvod iz UP-a ,Nova Varos — Blok D* u Podgorici

za urbanisticku parcelu UP §
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1173
Podgorica, 23.06.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG - Presjecii Fasada blok D
Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok D" u Podgorici 10
za urbanisti¢ku parcelu UP 5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1173
Podgorica, 23.06.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG — Saobracaj

lzvod iz UP-a ,Nova Varo& — Blok D" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1173
Podgorica, 23.06.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

lzvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok D" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 5§
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1173
Podgorica, 23.06.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura
Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok D" u Podgorici 13
za urbanisticku parcelu UP 5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1173
Podgorica, 23.06.2025.godine
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| GRAFICKI PRILOG — Telekomunikaciona infrastruktura

lzvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok D* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1173
Podgorica, 23.06.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG — Vodovod i kanalizacija

|zvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok D u Podgorici
za urbanistitku parcelu UP &
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Primljeno: :
Org. jed. - | Jed kias: zask Redni.broj Prilag Vrijednest. | .

UPI1-02-041/25-7916/2

CRNA GORA 0 =
GLAVNI GRAD Ponenoe?mig% o 1/;»3 / "Z \07 07,2025 2

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
=5 CmeEE e BB 9608, 3000-343/2023

DOO “Vodovod 1 kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na .osnovu;&lana .8 Zakona 0 izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/2025), ¢lana 19 Odluke o jéifh'dm"i:'édosnabd_ijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op&tinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o
prikupljianju, pretiséavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list

CG - opétinski propisi br. 027/15) " #lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskin
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) izdaje
TEHNICKE USLOVE PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, broj 08-
332/25-1173 od 24.08.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-
7916/1 od 25.06.2025. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljugenja na gradski vodovod
i kanalizaciju za rekonstrukciju stambene zgrade U “smislu’ nadgradnje potkrovlja na
UPS, u zahvatu UP-a “Nova Varos blok D” (katastarska parcela 3554 KO Podgorica ll) u
Podgorici, investitora Jaukovi¢ Vuka (prema urbanisti,_c':kaatehniékim uslovima 08-332/25-
1173 od 23.06.2025. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi
razvoj), propisujemo sljedece tehnicke uslove priklju€enja na gradski vodovod i kanalizaciju.

' Na predmetnoj lokaciji je izgradena’ Kolek ivha ‘stambena zgrada spratnosti P+2,

povrsine osnove 528. Urbanistiéko-t_ehniéh’m uslovima 'je predvidjena rekonstrukcija objekta
do spratnosti P+2+Pk. Namjena potkrovlja objekta je stanovanje..

a) Vodovod:

Postoje¢i objekat je prikljucen na vodovodnu mrezu i nas je registrovani potros$ac -
&ifra glavnog vodomjera: 2170140, broj vodomjera‘ 000524884, marke “lkom” 50/30.
Potroénja vode preko zajednic¢kog (glavnog) vedomjera se obradunava po broju Elanova

domadcinstva ili preko internih vodomjera. .

Za prikljugenje na vodovodnu mresU zadrzati postojeci prikljucak, a rekonstruisani dio
objekta prikljuciti na postojece vodovodne vertikale.

Prilikom predmetne rekonstrukcije .moze: i
instalacija i ugradnja internih vodomjera. Preko internog vodomjera je potrebno sprovesti sve
vodovodne instalacije u stanu. Vodomjeré je pozeljino predvidjeti u ormariéu u zajednickim
prostorijama objekia, stalno dostupnim za otitavanje, kontrolu i odrzavanje. Obavezno je
obezbijediti nacin odvodjenja vode iz skioniéta za vodomjere, koja se neminovno javlja na
ovakvim mjestima. :

s izyrsit | rekonstrukcija vodovodnih

pead ol
e SR
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Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti kiase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéidtem, impulsnim mehanizmom za daljinsko o&itavanje, sa magnetnim ventilom prije i
propusnim ventilom poslije vodomijera, koji su prilagodeni usvojenom programu i opremi
“/odovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraiju biti sa horizontalnom osovinom,
bazdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nakon ugradnje internih vodomjera, potrebno je. podnijeti zahtjev sa gradevinskom
dozvolom, da se isti registruju kod ovog Drustva. St L

b) Fekalna kanalizacija:

Za priklju¢enje objekta na gradsku fekalnu kanaliZadiih zadrzati postojeci prikljucak.
Prikljuéenje predmetnog dijela objekta izvrsiti na nekoj od postojecih vertikala fekalne
kanalizacije.

c) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljugenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uligne kanalizacije ukljuéujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodac radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje
izvodi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o0. Podgorica.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“d.o.o. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljugenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (est) mjeseci od dana izdavanja.

Podgorica, ' ‘M- Izvréni direktor,
04.07.2025. godine ateksandar Nisavic, dipl.ecc.
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PLANIRANO STANJE

il

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena prostora urbanisticke parcele UP 5 u zahvatu Urbanisti¢kog projekta ,,Nova Varo$ — blok D" u Podgorici
definisana je kao (SS) povrsina za stanovanje srednje gustine sa djelatnostima.

4 povr{ | sprat povr{. i
oznaka prize | nost BRP za povr{. |broj
objekta namjena : 2 za stano | stanovni

mlja | objekata m poslov :
parcele o m" vanje ka
5 -n- 528 P+2+Pk 1953 528 1425 59

Granice urbanistickih parcela u kvartu poklapaju se sa katastarskim parcelama. Manja odstupanja su uradjena zbog
boljeg funkcionisanja kvarta.

Oblik intervencije na prostoru urbanisticke parcele broj 5 definisan je kao: sanacija i rekonstrukcija.
Sanacija obuhvata unaprjedenje i zamjenu komunalnih objekata, opste funkcionalno ambijentaino poboljsanje
tretiranog podruéja (dogradnja, nadgradnja, obnova, modernizacija, rekonstrukcija itd.)

Rekonstrukcija obuhvata Siroko primijenjena mjera u oblicima revitalizacije obuhvata: razne oblike ili zamjene
urbanog tkiva (ru$enje, izgradnja novih objekata sa interpolacijom u naslijedene urbane i arhitektonske
obrasce, intervencije u saobracaju i sl.).

Tekstualnim dijelom plana navedeno je | sljedece:

e Up 4,5 i 6 rekonstrukcija postojecih potkrovlja za namjenu stanovanja, izbor krovnih prozora -
badZe ili prozori u ravni krovnih kosina.

Postujuéi odrednice UP-a, izvriena je analiza svih objekata postojeéeg stanja i planskih predioga UP-a "Nova varos”,
i uradene neophodne dopune i korekcije i razrade kroz elemente urbanisticko - tehnickih uslova, $to je obuhvatilo
sliedece:

- Analiza slobodnih parternih povréina i prizemlja svih objekata sa naglaskom na moguce pravce kretanja kroz
objekat i kroz blokove, (ostvarljivost ovakve ideje je realna i znagajna, a zavisi¢e od nivoa potrebe i razumijevanja
korisnika prostora i organa koji sprovode UP). Ovakvim postupkom  obezbijedena je transparentnost bloka, sto
mu omogucéava "pun Zivot" i gdje su prizemlja uglavnom angazovana za poslovne namjene trgovine, usluga,
zanata i sliéno.

- Ozelenjavanje se uglavnom svodi na njegovanje zelenih povrsina dok se ozelenjavanje ulicno svodi na drvored;

- Kote prizemlja za svaki objekat posebno mogu se odrediti sa poduZne linije trotoara kontinualno povucene po
duzini fasade bloka.

- Ovalinija je izvugena na bazi raspolozivih geodetskih podioga i kota na njima, gdje su fiksirane apsolutne kote na
uglovima bloka;

- Definisanje krovnih ravni, visinskih kota vijenaca, spratne visine itd. (U grafickim prilozima - osnove krova
definisane su geometrija krova visine vijenaca i nivelete terasa i ograda potkrovlja kao spratnost objekata.

- Predlog fasada uli¢nog fronta

UP-om se predvida korid¢enje postojecih podrumskih prostora kroz jednu i viSe etaza zavisno od programa
investitora. Visinske kote na objektima date su u odnosu na relativhu kotu prizemija + 0.00.

Kota prizemlja mora biti najmanje ravna sa trotoarom na ulaznim vratima, odnosno podignuta do primjerene visine.

Kota prizemlja predstavlja kotu (x 0.00) na ulaznim vratima objekta u okviru zadate spratne visine prizemlja do5,50 m.
Kote ostalih prostorija prizemlja objekta mogu se podizati ili spustati u odnosu na relativnu kotu + 0.00.

Visina sliemena krova je orjentaciona i zavisi od nagiba krova 26 - 32°.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-2832

Datum: 27.06.2025.

Obradio:
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Broj plana: 28
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-34294/2025
Datum:  27.06.2025.
KO: PODGORICA 11

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Urbanizam 101-917/25-2832, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 608 - IZVOD

Podaci o parcelama

- Broj Plan ; ili Naéin kori§éenja Bon. e 2 .
Broj Podbroj zg::g-lle Skica | Datum upisal 0, ?‘Llsi'.nll![br.’:j Osnov sticanja kiasa | Povrsina m Prihod
3354 33 BRICEVINA DVoTiRiE | 000
24 =
3354 ] 33 IBRICEVINA Stambene zgrade 179 0.00
24 & ) .
217 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu '
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnoy prava Obim prava
0000002019710 GLAVNI GRAD PODGORICA {Svajina 171
NIEGOSEVA 13 Podgorica

Podaci o teretima i ograniCenjima

] j j Redni o " s Datum upisa :
Broj Podbroj z“g;g e | ¥l “pry Natin koriltenja Vrijeme upisa Opis prava

TERET Z, BlL(j)EVZl A RESTITUCHE gﬁ%&%m‘ru ]
i§ KORIST ZIVK A

= 2 Braidie NJTHOVIH NASLEDNIKA ZIVKOVIC RADOVANA I

0:0 DR.

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

oulaﬁeeﬂg 7/

Datum i vrijeme: 27.06.2025. 14:03:24
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
Zgrad
Br;',o':ﬁ:::‘;c gl:].; : Predmet Datum i vrijeme - Podnosilac Sadriina
-2-9]9- " ZA UPIS OSNOVE STICANJA KO PG 2
3354/0 L2004 | 23092024 09:40 | DIREKCIIA ZA IMOVINU |74 oot
-2-919-12984/1- , ZA UPIS OSNOVE STICANIA KO PG 2
3354/0 L{ 1012910.129841- | 53009034 0940 | DIREKCIIA ZA IMOVING | 20 OB

Datum i vrijeme:

27.06.2025. 14:03:24
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