Sekretarijat za planiranje DUP ,Murtovina 2“
prostora i odrZivi razvoj Zona C

Sektor za izgradnju i Urbanisti¢ka parcela UP C13
legalizaciju objekata

Broj: 08-332/25-950

Podgorica, 29.05.2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 143 stav 3 Zakona o uredenju
prostora ("Sl.list CG" br.19/25 od 04.03.2025.godiine), a u vezi ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17, 80/20 i 86/22), po zahtjevu JANJUSEVIC ZORANA iz
Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije
za izgradnju objekta

URBANISTICKA PARCELA:

Detaljni urbanisticki plan: Detaljni urbanisticki plan »Murtovina 2« u Podgorici (usvojen Odlukom SO
Podgorica broj 01- 030/17 - 1487 od 21.12.2017. godine).

Zona C

Urbanisti¢ka parcela: UP C13

Detaljni urbanisticki plan "Murtovina 2" je evidentiran u elektronskoj bazi vazecih planskih
dokumenata, koje vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

POSTOJECE STANJE:

Na grafi¢kom prilogu geodetska podloga i analiza postojeceg stanja u planskoj dokumentaciji nema
evidentiranih objekata na katastarskoj parceli broj 1545/1 KO:Masline.

Prema listu nepokretnosti 1349-prepis, katastarska parcela broj 1545/1 je u svojini Janjusevic Zorana,
neizgradena, povrsine 506m2 i bez tereta i ograni¢enja.

List nepokretnosti i kopija plana ¢ini sastavni dio ovih uslova.

Na predmetnoj parceli planirana je izgradnja objekta stanovanja male gustine.

PLANIRANO STANIJE:

Urbanisti¢ka parcela UP C13 definisana je koordinatnim tatkama na grafickim prilozima ,Parcelacija i
regulacija” i "Koordinate prelomnih tataka urbanisti¢kih parcela” koji &ini sastavni dio ovih uslova, i
povrsine je 501m2, prema tabelarnom pregledu po urbanisti¢kim parcelama.

Gradevinska linija definisana je koordinatnim tatkama na grafickom prilogu "Koordinate gradevinskih
linija".
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Gradevinska linija za nove obijekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, $to omogucava ocitavanje
neophodnih elemenata za prenoSenje na teren. Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi na

udaljenost od susjeda dok je linija prema saobracajnici obavezujuca.

Gradevinska linija prikazana na grafi¢ckim prilozima koja prelazi postojece objekte se odnosi na novu
gradnju na urbanisti¢kim parcelama, i ista ne ruéi postojece objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta,
vezati za postojeci objekat po planskim parametrima.

Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1,00m do susjedne parcele.

Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju
uz prethodnu saglasnost susjeda.

STANOVANJE MALE GUSTINE

Opéte smjernice

= Maksimalna indeks zauzetosti je 0.3

= Maksimalni indeks izgradjenosti je 0.9

=« Maksimalna BRGP objekata za stanovanje je 500 m2 sa najvise 4 stambene jedinice.
« Maksimalna spratnost objekata je P+2.

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne ,a daje se moguénost projektovanja ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.

parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.
Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele.

PLANIRANI OBJEKTI

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje
propisanih uslova.

»  Maksimalna BRGP objekta data je u tabeli.

= Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

= Dozvoljava se izgradnja vise podzemnih etaza.

= Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu , oznatena sa GL1, takode predstavlja i
gradevinsku liniju GL2 i data je grafi¢ki i koordinatama karakteristi¢nih tacaka .

= Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1,00m od susjedne parcele .

« Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju uz
prethodnu saglasnost susjeda.

= Kota prizemlja ,ukoliko se koristi za poslovanje dozvoljena je do 0.20 m iznad kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta .

= Najveca visina etaze mjerena izmedu gornjih kota meduetainih konstrukcija iznosi:
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Za garaze i tehnicke prostorije do 3,00m;
Za stambene etaze do 3,50m;

= Ppovriina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obradun BRGP u sluéaju kada je namjena
garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi
objekta.

= Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoscu koridéenja prizemlja i suterena za poslovanje.

= Gradnju do maksimalne spratnosti moguée je izvoditi fazno ,5to treba podrzati adekvatnom
tehni¢om dokumentacijom. Svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.

» Ukoliko je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proracun
procenta zauzetosti parcele, veé se smatra uredenom zelenom povrsinom.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je udaljenost
objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u
slu¢aju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u slu¢ajevima kada je
granica urbanisticke parcele uz pjesacku stazu.

Daje se mogucnost izgradnje garaze ili pomocnog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P i
povrsine do 30 m?, uz uslov da se ispo$tuju planski para metri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti
i indeks izgradenosti).

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne a daje se mogucnost projektovanja ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.

Ograda se moze podizati prema ulici i na granicama prema susjednim urbanisti¢kim parcelama
najvece visine do 1.5 m, s time da kameno ili betonsko podnoZje uli¢ne ograde ne motze biti visoCije od
0.60m.

Ogradu je moguce izvesti od kamenih i betonskih podzida i /ili kao zeleni - visoki drvoredi uz ulicno i

getaliSte uz potoke.

Nije dozvoljeno postavljati betonske ogradne ,barokne” stubice — _balustrade” i montazne ograde od
armiranog (prefabrikovanog) betona.

Nije dozvoljena izgradnja baraka, brvnara, drvenih planinskih kuca i slicnih objekata koji tipoloski ne
pripadaju ambijentu .

7elenilo uz saobraéajnicu i uz SetaliSte potoka postaviti na min. 1m od regulacione linije (mjereno sa
unutradnje strane regulacione linije)

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naru$ava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na ¢tetu susjednog zemljista, odnosno susjednih
gradevina.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.
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ﬁ Prije izrade idejnog/glavnog projekata uraditi pejzaznu taksaciju postojeceg zelenila a
elaboratom zastite zelenila prilikom daljih gradjevinskih intervencija na parceli, kojom bi
se vrednovali sastavni predioni elementi i dale preciznije smjernice i preporuke za
revitalizaciju ovih povr3ina, kako ne bi gradnjom objekata dotlo do naru$avanja vizura
pejzaza i degradacije postojeceg zelenila. Pejzaznu taksaciju raditi po metodologiji
definisanoj u poglavlju 7aitita identiteta i karaktera predjela — pejzaina taksacija u
Priru¢niku o nainu izrade plana predjela, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, Crne
Gore.

e Stepen ozelenjenosti je minimum 40% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili
urbanisti¢ke parcele.

e Na parcelama sa postojeim objektima koji ne ispunjavaju zahtjeve ovog plana stepen
ozelenjenosti je 30% na nivou urbanisti¢ke parcele osim kada se planira rusenje objekta,
preuzima se procenat od 40% za novoplanirane objekte

e Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuca bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim
dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

e U samu kuéu sa suprotne strane s€ predlaze prostor za boravak koji prakticno predstavlja
produzetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ru¢avanje.

e Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smjestiti paviljon, pergolaisl., sa
detaljima kao $to su cesma, bazendic i sl.

e Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

e Zhog nemogucnosti planiranja linearne sadnje u okviru trotoara neophodno je planirati
drvored ivicom parcele orijentisane ka saobracajnici.

e Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova
postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

o Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo,
kamen, lomljeni kamen, gljunak i sl.

e Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova
tako i zbog oblika krodnje drvecéa. Kombinacijom ligéarskih, zimzelenih i tetinarskih vrsta
drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godidnjim dobima.

e Travniaci su predvideni na svim slobodnim povrsinama, a posebnu paznju treba posvetiti
odabiru travne smjese, a kasnije njihovom odrzavanju.

o Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje selene povrdine treba da zadovolje
kako funkciju namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata.

e Prilikom projektovania povrsina u dijelu gdje se nalazi poslovanije voditi racuna o
preglednosti terena iz objekta i predvidijeti sadnju patuljastog sbunja u kombinaciji sa
cvijetnicama..

e Narotito je vazan izgled selene povréine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim
povrsinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se
sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na
uredenie prilaza, isticanie reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao §to su
klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetlienje.

e Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako sbog boje i oblika cvietova i
plodova tako i zbog oblika kroénje drveca. Kombinacijom lid¢arskih, zimzelenih i
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Oblikovanje prostora i materijalizacija

Rje$avanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima, uz
striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike
naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, narotito kod novoplanirane gradnje, vodeéi ratuna o susjednim objektima i opstoj
slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

7a sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postojecom arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru pretezne namjene datog
prostora.

Ozelenjavanje vriiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzaine arhitekture.
Postojece zelenilo maksimalno satuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim tijelima,
sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)

Smjernice za projektovanije i jizdavanje UTU-a:
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Eetinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godiSnjim
dobima,koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne
zbunaste vrste.

e Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

e Gdje nema mjesta za sadnju drveca i zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i
sadnju u zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i Sto potpunijeg estetskog
doivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca,
terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.

e Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju
razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno
higijenskim pokazateljima.

e na objektima sa ravnim krovom pozeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu

= pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajuéu lokaciju. Istim ce
se definisati svi potrebni sadraji koji obuhvataju: unutraénje saobracajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijese pitanje odvodnjavanja povrsinskih voda prema ulici.
Obradom povriina partera izvrsiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.

ETAPNOST REALIZACUE:

Planom se ne predvidaju veliki, globalni radovi i striktna etapnost realizacije, ali kao vazan preduslov
za realizaciju planskih rjeSenja datih ovim planskim dokumentom je izgradnja planirane saobracajne i
tehnitke infrastrukture. Preporuka je da se realizacija istih, kao | faza, ukoliko je to moguce, realizuje
jedinstveno za Citav prostor zahvata.

Smatra se da je, kad su u pitanju individualni objekti, pitanje faznosti suviéno, jer se radi o
pojedinaénim investitorima koji na postojecoj ili neéto izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno
uslovima i u zavisnosti od mogucnosti, da se ponasaju po pravilima ovoga Plana. Rekonstrukcije,
dogradnje i prosirenja sadrfaja postojecih objekata takode su stvar uglavnom individualnih
mogucnosti.

OSTALI USLOVI:

1.Potreba izrade geoloskih podloga, vréenja geoloskih istrazivanja, preporuka za smanjenje uticaja i
zastitu od zemljotresa

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da, u skladu sa ¢l.5 Zakona o geoloskim
istrazivanjima(Sl.list RCG broj 28/93,27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Revidovani projekat osnovnih
geologkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja geoloskih uslova za projektovanje
objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta i reviziju yrée privredna drustva, odnosno druga
pravna lica koja imaju licencu.
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Za objekte vece od 1000m2 ili sa 4 i vi¢e nadzemnih eta¥a, shodno ¢lanu 7 navedenog zakona, izraditi
Revidovani projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani elaborat o
rezultatima izvréenih geologkih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geodetske, hidro-
geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geomehanitke i seizmoloske karakteristike
terena i prikaz i ocjena rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i
nac¢inu fundiranja objekta.

Pri projektovanju objekata preporutuje se kori¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8-
projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije.Takode se preporucuje zadrzavanje
postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama gdje god je to moguce, jer povoljno
utice na ofuvanje stabilnosti terena.

U sluaju da je nagib terena B>20°ako je dubina iskopa vecéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekta manje od 2visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi projekat zastite temeljne jame.

2.Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine

Za turisticke objekte povriine veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaZe sa vise od 200 parking mjesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
sivotnu sredinu(Sl.list CG br.75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrii procjena uticaja na Zivotnu
sredinu(Sl.list CG br.20/07) neophodna je izrada Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Shodno navedenom zakonu i uredbi, potrebno je podnijeti zahtjev za procjenu potrebe izrade
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mjere zastite
od buke u skladu sa ¢lanom 19 Zakona o zastiti od buke u $ivotnoj sredini (Sl.list CG br.28/11) i
Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sl.list CG br.50/16).

Ukoliko se prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloske ili mineralo3ke nalaze, koji predstavljaju geonaslijede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvréili neophodna istrazivanja.

3. Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucéen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vasedim Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (SL.list CG br.43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46 Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17,18,23 140, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za
hotele elemente pristupa¢nosti iz ¢lana 17,18,20,23,36 i 40.

4.Uslovi za zastitu od elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnolodkih i drugih nesreca

U cilju zaétite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zadtiti i spasavanju(sl.list
CG broj 13/07,05/08,86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda(Sl.list
CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zastite od poZara za objekte sa
4 i vite etaZa i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m2(hoteli, pansioni, sportske hale, trzni
centri i sl.) shodno &lanu 85,86,87,88 i 89 navedenog zakona.
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Gara’e moraju ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za
putni¢ke automobile od pozara i eksplozije (Sl.list CG broj 09/12).

Elaboratom zatite na radu, predvidjeti mjere sattite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za ruéenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9 Zakona o
zadtiti i zdravlju na radu(Sl.list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove
duZan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadriaju Elaborata o
uredenju gradilista(Sl.list CG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (Sl.list RCG broj 47/2007) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

5. Uslovi i mjere zastite nepokretnih objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne Gore i njihove
zasticene okoline

U okviru predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrova nih spomenika kulture.

U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o za&titi kulturnih dobara (Sllist CG broj
49/10 i 40/11,44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa dlanom 102 navedenog zakona.

Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog
sakona.Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zaétitu kulturnih dobara Crne
Gore.

6. INFRASTRUKTURA

Uslovi za prikljuéenje objekata na infrastrukturu prikazani su na izvodima iz DUP-a: hidrotehnicke
instalacije, elektrotehnicke instalacije i telekomunikacije.

Prilikom projektovanja, obaveza projektanta je da postuje tehnike preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(Sllist CG br.40/13,56/13,2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, akoji se
nalaze na sajtu www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postojeem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.

Za pristupanje georeferencionoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je
putem otvaranja korisni¢kog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isg.

Vodovodne, kanalizacione,elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vajeéim propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja
urbanisticke parcele.

U slutaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa lokalnog,regionalnog ili
magistralnog puta, potrebno je obezbijediti tehnicke uslove od Sekretarijata za saobracaj i komunalne
djelatnosti Glavog grada Podgorica ili Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16 Zakona ©
putevima(Sl.list RCG br.42/04).

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od nadlezne organizacije Vodovod i kanalizacija d.o.0. Podgorica.
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7. Prikljuéenje objekta na saobracajnu mrezu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom prilogu
,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

parkiranje za potrebe korisnika objekta obezbjediti u okviru objekta ili parcele.

Shodno smjernicama DUP-3, neophodno je obezbjediti 1,1 parking mjesta na 1 stan, odnosno 1
parking mjesto na 50 m2 bruto povrsine poslovnog prostora.

8. Uslovi za racionalno koris¢enje energije

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti(Sl.list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sl.list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj3anja toplotne izolacije spoljnih elemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije,
korié¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanja energetske efikasnosti sistema grijanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadriaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada.

Pri izgradniji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije.

Iskoristoiti toplotne dobitke od sunca i zaltititi se od pretjeranog osuncanja i koristiti odrZive sisteme
protiv pretjerane insolacije-zasjena pergolama, selenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potrodnja
energije za vjestacku klimatizaciju. Drveredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti
neophodnu sjenku u ljetnim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce.Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednost za
30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suntani kolektori treba da budu estetsko-arhitektonski oblikovani i ukomponovani na najmanje
uodljivim mjestima na objektu.

Ul cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Glavni grad
Podgorica je Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (SL.list CG-op3tinski
propisi broj 039/20 od 06.11.2020) predvidio da se u skladu sa revidovanim glavnim projektom
solarnog sistema, naknada umanjuje za 100€ po m2 ugradenog solarnog panela, a najvise do 50%
obratunate naknade.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim
karakteristikama zone u Glavnom gradu Podgorica.

9. Uslovi za odvozenje Evrstog otpada

Korisnici objekata duZni su da sakupljaju otpad na selektivan nadin i odlaZu isti na odredene lokacije u
skladu sa opstinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u Glavhom
gradu Podgorica za period 2016-2020.g.

10. Za privremene ili stalne objekte ili djelove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, €ija
je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost

za izgradnju i postavljanje, kao i uslove i oznakavanje i odrzavanje.

11. Uslovi za izgradnju i postavljanje pomo¢énih objekata. U skladu sa zakonom o izgradnji objekata
(SLlist CG br.19/25 od 04.03.2025.god) za definisane namjene pomo¢nih objekata iz &lana 74 ne izdaje
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se gradevinska dozvola. Blize uslove, nacin postavljanja i uklanjanja pomoénih objekata propisuje
skupstina jedinice lokalne samouprave, uz prethodnu saglasnost Ministarstva.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva
-Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
-a/a

OBHRAPIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesnic,dipl.ing.

Vlatko Mijatovi¢,tehnicar

Bpoiro  flgaméed

OVLASCENO SLUZBENO LICE Il ZA
IZGRADNJU | LEGALIZACIJU OBJEKATA

Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing.

M.P.

ovla§éenog sluzbenog lica

PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta

-List nepokretnosti i kopija plana
-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a

-tehni¢ki uslovi u skladu sa posebnim propisom

Tehnicki uslovi prikljuéenja broj od "Vodovod i
kanalizacija" d.o.o. Podgorica, broj UPI02-041/25-
List nepokretnosti i kopija plana za katastarsku
parcelu broj 1545/1 KO: Masline

Uplatnica za naknadu od 50€ od 14.05.2025.god.
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-950
Podgorica, 29.05.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a»Murtovina 2« u Podgorici
Za urbanistitku parcelu C13

01
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-950
Podgorica, 29.05.2025.godine

1549/1

1406/2

\/

GRAFIGKI PRILOG —Analiza postojeceg stanja

|zvod iz DUP-a»Murtovina 2« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu C13

02

7125




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-950
Podgorica, 29.05.2025.godine
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(v | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a»Murtovina 2« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu C13

03

81/25



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-950
Podgorica, 29.05.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije i regulacije

lzvod iz DUP-a»Murtovina 2« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu C13
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-950
Podgorica, 29.05.2025.godine

260 | IP R324

1250 6607804.789 4702168.237
1251 6607785.78 4702153.156
1252 6607786.17 4702150.963
1253 6607786.486 4702149.911
1254 6607787.036 4702148.96

1255 6607793.446 4702140.341
1256 6607796.631 4702138.468
1257 6607800.194 4702139.443
1258 6607800.326 4702139.546
1259 6607816.614 4702152.366

urbanistiékih parcela

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije i regulacije sa koordinatama prelomnih tacaka

05

lzvod iz DUP-a»Murtovina 2« u Podgorici
Za urbanistitku parcelu C13
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-950
Podgorica, 29.05.2025.godine
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902  |6607775.487 4702169.512
1014 |6607798.405 4702141.852

gradjevinskih linija

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije i regulacije sa koordinatama prelomnih tacaka
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Izvod iz DUP-a»Murtovina 2« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu C13
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-950
Podgorica, 29.05.2025.godine
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551 |6607785.779  |4702153.162

regulacionih linija

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije i regulacije sa koordinatama prelomnih tacaka

07

lzvod iz DUP-a»Murtovina 2« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu C13
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-950
Podgorica, 29.05.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan saobracaja

Izvod iz DUP-a»Murtovina 2« u Podgorici g2

Za urbanisti¢ku parcelu C13
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-950
Podgorica, 29.05.2025.godine
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E POSTOJEC! 10kV VOD

PLANIRANI 10KV VOD

D DV 10KV KOJI SE UKIDA

GRANICE | 0ZNAKE TRAFOREONA

GRANICE ZASTITNE ZONE DALEKOVODA

E URB.PARCELE SA OGRANICENJEM

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture
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lzvod iz DUP-a»Murtovina 2« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu C13
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-950
Podgorica, 29.05.2025.godine
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E PLANIRANI VODOVOD

E PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA

E PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

. 10
Izvod iz DUP-a»Murtovina 2« u Podgorici

Za urbanisticku parcelu C13
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-950
Podgorica, 29.05.2025.godine

UP B324

- W
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NO a8y” UP 68 \ .7
psz .t OP'B337\ LEGENDA_TK infrastruktura
25X '

B TK OKNO - POSTOJECE KABLOVSKO OKNO

~teeeeee. TK PODZEMNI VOD - POSTOJECA ELEKTRONSKA
KOMUNIAKCIONA INFR,
SA 2 PVC CIJEVI 110MM | SA 2 PE CIJEVI 40MM

PLANIRANO TK OKNO - PLANIRANO KABLOVSKO
OKNO NO 1,...,NO 623

PLANIRANI TK PODZEMNI VOD - PLANIRANA ELEKTRONSKA
KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA SA 4 PVC C IJEVI 110MM

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastruktrue
11

Izvod iz DUP-a»Murtovina 2« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu C13
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Sekretarijat za planiranje prostora i

Glavni Grad Podgorica
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-950
Podgorica, 29.05.2025.godine

Crna Gora

ZELENILO INDIVIDUALNIH
STAMBENIH OBJEKATA

12

—Plan pejzazne arhitekture

GRAFICKI PRILOG
lzvod iz DUP

a»Murtovina 2« u Podgorici

ku parcelu C13

C

Za urbanisti
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176000000485

AR AT B

101-948-27051/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-27051/2025
Datum:  26.05.2025
KO: MASLINE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 101-917/25-2248 DJ GLAVNI GRAD PG SEK.ZA

PLANIRANIE PROSTORA, , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 1349 - PREPIS

odaci o parcelama

3 ] Broj Plan 2 Potes ili Natin koriséenja Bon. it 2 .
Broj Podbro} ,.rohe | Skica |D3TM UPISA| ulica i kuéni broj Osnov sticanja jiaga | Povesina m®  Prihod
1545 1 15 06/03/2017 [BURUM Livada 1. klase 506 380
1 KUPOVINA
506 3.80

odaci o vlasniku 1l nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava

NESKO ZORAN Svojina 11
i |%

Ne postoje tereti i ograniCenja.

im prava

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
vg]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 26.05.2025. 08:56:48

3/25



“ | SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOST N A
= Zgrad =
Brﬁo;:ia’:-:_:g}e g;; 2 Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
A PARCELACIU KO MASLINE PARC
1545/1 101-2-953-1096/1-2017| 02.022017 11:00 DRAKIC NIKOLA 1545/1 1545/2 545/3 1545/4

Datum i vrijeme: 26.05.2025. 08:56:48
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-2248

Datum: 26.05.2025.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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Katastarska opstina: MASLINE

Broj lista nepokretnosti:1349
Broj plana: 2
Parcela: 1545/1
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