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CRNA GORA Ul. Vuka KaradZica br.41

GLAVNI GRAD- PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefom:
sekretarijat za planiranje prostord 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:
sekrefariiot.pluniranie.uredienie@
podgorica.me

SEKTOR ZA |ZGRADNJU |
LEGALIZACIU OBJEKATA
Broj: 08- 332/25 - 818
Podgorica, 09.06. 2025.godine

SEKRETARUAT 7 A PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

Zana 143 stav3 Zakona o planiranju prostora ("Sluzbeni list Cre Gore", br. 19/251
28/25), v vezi sa ¢&lanom 74 Zakona © planiranjv prostora i izgradnii objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018,

063/18 od 28.09.2018, 01 1/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020, 086/22).

pUP-a " GORNJA GORICA 1 ", ODLUKA SKUPSTINE GLAVNOG GRADA O
USVAJANJU DUP-A , Br.01 -030/11-922 oD 08.09.2011 GODINE

podnijetog zahtjevat ¢ETKOVIE LILJANE , PODGORICA , br. 08-332/25 - 818 od
25.04.2025.9.

IZDAIJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE
ZA |ZGRADNJU OBJEKTA NA URBANlSTICKOJ PARCELI BROJ UP B/139,

DUP " GORNJA GORICA 1", KATASTARSKA PARCELA 889 KO DONJA
GORICA
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PODNOSILAC ZAHTJEVA: ¢ETKOVIC LIILJANA -, PODGORICA

CE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 7043 KO DONJA GORICA i kopije plana kat parcele broj
889 1 888/5 su usvojini CETKOVIC LJILJIANE iiste su neizgradjene.

U G listu nijesv evidentirani terefii ogranicenja

Predmetna kat parcela 889 KO DONJA GORICA formira urbanisticku parcelu broj UP B/139,.,
JONAB DUP" GORNJA GORICA 1 " sa namjenom PORODICNO STANOVANIJE — TIP 1

List nepokretnostii kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

PRIRODNI USLOVI

InZenjersko - geolotke karakteristike

Prema karti podobnosti terend za urbanizacijy radenoj za potrebe Revizije GUP-a prostor
zahvata DUP-a spada v kategoriju 1 i 2, a o sV stabilni tereni sa retkim manjim oblicima
nestabilnosti, odnosno tereni bez ogranicenja ili sa neznatnim ogranicenjima zd urbanizaciju ne
ukljuéujuéi korito reke Morace.

Geolotku gradu ovog terend &ine $ljunkovi i peskovi neravnomernog grunulometriiskog sastava i
promeniliivog stepena vezivosti. Nekada su to posve nevezani sedimenti, d nekad pravi
konglomerati, praktiéno nestidljivi, koiji se drée u vertikalnim odsjecima i U podkapinama i
syodovoma.

Navedene litoloSke strukture karakterise dobra vodopropustljivost a dubina izdani podzemne
vode svuda je veéa od 4m od nivoa terend.

Nosivost terena kre¢e se od 120-200 kN/m? Zbog neizraéenih nagiba, &itav prostor ferase
spada v kategoriju stabilnih terend.

Stepen seizmickog inteziteta
Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi v okvirv prostora sa vrlo izra¢enom

seizmickom aktivnoscu. Prema seizmickoj karti gradsko podrucie je obuhvaceno 90 MCS skale kao
maksimalnog infeziteta otekivanog zemljotresa zd povratni period od 100 godina sd
verovatnoéom pojave 63%.

Kompleksna istraéivanja i analize sprovedeni posle zemljotresa od 15.aprila 1979. godine,
omogudili su izradu Seizmicke mikroreonizacije gradskog podruéja i studije © povredljivosti
objekata i infrastrukture, radenih za potrebe revizije GUP-a.

Seizmicki hazard prostord DUP-a prikazan je na karti podobnosti terena za urbanizaciju.
Parametri prezentirani na karti odnose se na dva karakteristiéna modela ferena konglomeratisane
terase tj. za model C1 gde je debljina sedimenta povriinskog sloja (do podine) manja od 35m i
model C2 gde je debljina veéa od 35m. Dobijeni parametri su slededi

- koeficijent seizmiénosti Ks 0.079 - 0.090

- koeficijent dinamignosti Kd 1.0 > Kd > 0.47
. ubrzanje tla Qmax (a) 0.288 — 0.360

. intezitet u | (MCS) 9o MCS

Klimaiske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa retkim pojavama mrazeva dok su leta ¢arka i suva.
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Specifi¢ne mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada gde je znatno veéi antropogeni uticqj
na osnovne klimatske elemente. Tu se pre svega misli na uticaj industrije na aerozagadenije, kao i
ukupne urbane morfologije na vazduina strujanja, vlaénost, osunéavanije, toplotno izradivanje i
drugo.

Unutar gradskog podrucja mogu se olekivati velike mikroklimatske razlike s’ obzirom na relativno
topografsku vjednacenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

- Temparatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godiinja temparatura od 15,5°C. Negativne temparature
vazduha se javljaju od novembra do marta, pri éemu je apsolutni minimum od — 9,7° zabeleéen u
toku februara. Najni¢e vrednosti se javljaju u januaru tokom celog dana, prosena temparatura u
toku ovog meseca je 5°C, najtopliji je jul sa proseénom temparaturom od 26,7°C.

Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od proleéa za 2,1°C sa blaéim temparaturnim
prelazima zime v leto od leta v zimu,

U toku vegetacionog perioda (april — septembar) proseéna temparatura vazduha iznosi 21,8°C,
dok se srednje dnevne temparature iznad 14°C javljaju od aprila do oktobra. Sredniji vremenski
period u kome je potrebno grejanje stambenihi i drugih prostorija proteée se od 10 novembra do
30 marta v ukupnom trajanju od 142 dana.

- Vlaznost vazduha
Proseéna relativna vlaénost vazduha iznosi 63,6%, sa max. od 77,2% u novembru i min. od
49,4% v julu. Tokom vegetacionog perioda proseéna relativna vlaénost vazduha je 56, 7%.

- Osuncanje, oblacnost i padavine

Srednja godidnja suma osunéanja iznosi 2.456 &asova, odnosno 56,1% od potencijalnog osunéanja
karakteristicnog za opste klimatske uslove podrugja opitine.

Najsuncaniji mesec je jul sa 344,1 &as (74,0% od potencijala) a najkraée osunéanje ima decembar
sa 93 Casa (34,9% od potencijala). U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 Easova
(64,5%).

Godidnji tok oblacnosti ima prosednu vrednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa
oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Proseéna vrednost oblaénosti u
vegetacionom periodu je 4,3.
Srednji prosek padavina iznosi 1.692 mm godiinje, sa maksimumom od 248,4mm v decembru i
minimumom od 42,0mm v julu. Padavinski re¢im odslikava neravnomernost raspodele po mesecima
vz razvijanje letnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima
499,1 mm padavina ili 20,6% od srednje godiinje kolicine.

Period javljanja sneénih padavina traje od novembra do marta, sa pojaéanim trajanjem od 5,4
dang, a sneg se retko zadréava duée od jednog dana.

- Pojave magle, grmljavine i grada

Prosecna godidnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najée$éom pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana)

Nepogode (grmljavine javljaju se u toku godine proseéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7
dana v junu i minimumom od 1,9 dana v januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana
prosecno godisnje, sa registrovanim maksimumom od 4 dana.

12/18



Vefrovi

UCestalost vetrova i tifina izracena je u promilima, pri géemu ie ukupan zbir vetrova iz svih pravaca
i tifina uzet kao 1000°/q0.

Naijvecu uestalost javljanja ima severni vetar sa 227°/00 , @ najmaniju istoéni & 0/00. Severni vetar
se najceice javlia leti, a najrede u proleée.

Tisine ukupno traju 380°/00 sa najveéom uéestalo¥éu u decembru, a najmanjom u julu.

Naijveéu srednju brzinu godisnje ima severoistocni vetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrednost beledi
tokom zime (proseéno 8,9m/sec).

Maksimalna brzina vetra od 34,8m/sec. (125,3km/&as i pritisak od 75,7kg/m?) zabeleéena je
kod severnog vetra,

Jaki vetrovi su najéeéi u zimskom periodu sa proseéno 20,8 dang, a najredi leti sa 10,8 dana.
Tokom vegetacionog perioda jaki vetrovi se javljaju proseéno 22,1 dan,

Hidrografija i hidrologija

Reka Moraga i Rlbnica koje predstavljaju glavne vodotoke od interesa za grad odlikuju se
dubokim koritom kanjonskog tipa sa obalama visokim od 15 (Ribnica) do 18m (Moraéa). Njihove
vode karakterile izraéena erozivna aktivnost o se manifestuje postojanjem niza potkapina
razli¢itih dimenzija. Ovaj fenomen doprinosi specifinom izgledu i atraktivnosti re&nih korita ali
istovremeno namece potrebu padliivog tretmana podlokalnih odseka obzirom na latentno prisutnu
opasnost uruSavanja njihovih najisturenijih delova. U oba vodotoka zabeleéene su pojave
zagadenja vode.

Ka Moraéi kao primarnom vodotoku gravitiraju pritoke: Mala rijeka, Ribnica, Cijevna, Mrtvica,
Zeta i Sitnica. Teritorija optine zahvata i gornje delove Tare i Mojanske rijeke.

U toku leta drastiéno opada proticaj kod svih reka, a u izuzetno suinim godinama veéina tokova

pa &ak i Moraéa, presusuje u donjem toku.

Na podruéu opstine Podgorica mogu se izdvojiti tereni sa slededm hidrogeolo3kim
karakteristikama:

- Slabo vodopropusni tereni (hidrogeoloski izolatori)

- Srednje i promeniljivo vodopropusni tereni

- Vodopropusni tereni

Podnocje Gorice potpada u vodopropusne terene sa pukotinskom i kavernosnom poroznoiéu koje
predstavliaju kregnjacke povri. Padavine ubrzo poniru du¢ pukotina, tako da je povrsinski sloj
bezbedan.

Pedoloske karakteristike

Prema pedoloskoj karti teritorije Opitine Podgorica na prostoru koji je predmet razrade DUP-a
zastupliena su smeda zemljista na ljunku i konglomeratu, svrstana u Il i IV bonitetnu kategoriju.
Druga kategorija zahvata mali deo prostora ispod brda Gorica. To je vrlodobro zemljiste, bez
ograni¢enja za intezivnuy proizvodniju.

Ostatak prostora zahvata IV kategoriju i ovo su dobra i srednje dobra zemljista koja imaju
izvesna ogranienja za proizvodnju (nedovoljna dubing, vedi sadréaj skeleta, navodnjavanie).

Za proizvodnju na zemljistima obe kategorije potrebno je navodnjavanje.

Na izgradenom delu prostora intezivnija obrada zemljifta je u okviru okuénica (badtenska
proizvednja , vinova loza, smokva i drugo.)

Ocena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju.
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Teren ravan, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u
prilog gradnje.

Klimatski uslovi su, kao i na celoj teritoriji grada, povolini za gradnju tokom cele godine. Pri
izgradnii, odnosno planiranju objekata treba voditi raguna o nepovolinim uslovima vetra, sunca i
kise.

| PLANIRANO STANJE -UTU

Urbanisticko tehnicki uslovi i smernice za izgradnju objekata

©  Parcelacija i preparcelacija
Citav prostor zahvacéen ovim planom izdeljen je na urabnistitke parcele kao osnovne urbanistéke
celine.

Sastavni deo ovog planskog akta su grafieki prilozi Plan saobradaja i nivelacije i regulacije i Plan
parcelacije, regulacije i UTU na kojima su prikazane granice parcela koje se zadréavaju kao i
novoformirane granice parcela. Osnov za parcelaciju i preparcelaciju predstavlja postojeée
katastarsko stanje, vlasnistvo u okviru predmetnog prostora i mreéa novoplaniranih saobraéajnica.

Minimalna novoformirana parcela na kojoj se moée graditi je 300 m2 Postojece parcele koje su
manje od 300m? a na kojima postoji izgraden objekat kao takve su zadréane uz uslov za
fretiranje postojecih objekata. Takode manje parcele od 300m? su formirane uz postojece objekte
u ciliy zadovoljenja ulova jedan objekat na parceli. Tamo gde se zbog poloéaja objekta na
parceli ili zbog oblika parcele nije mogla izvriiti parcelacija v cilju formiranja propadajuée
parcele svakom postojeéem objektu zadréano je viSe objekata uz uslov za njihovo dalje tretiranje.

Planom definisane urbanisti¢ke parcele mogu se i udruziti v cilju gradnje dvojnih objekata ili
objekata v nizu i tada vaée uslovi plana za novoformiranu urbanisticku parcelu.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analititko — geodetskim elementima.

©  Regulacija i nivelacija

Horizontalna regulacija postojeéih objekata predvidenih za intervencije vezana je za sam objekat.
Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobraéaijnica koje su definisane neophodnim
elementima za prenosenje na teren. Kota poda prizemlja je u funkiji organizacije u okviru samog
objekta kao i formiranja podzemnih etaéa (podrumska ili suterenska etaéa, odnosno vise
suterenskih etaca. Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9 m od kote uredenog okolnog
terena..

Spratnost novoplaniranih objekata definisana ie prema tipu.

o  Oblikovanje prostora i materijalizacija

ReSavanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojedim objektima, vz striktnu
kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprineée se unapredenju arhitektonskih i likovnih
vrednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni
objekata moraiju biti padljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni.
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U objektima u kojima se prizemlia koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti
obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susednim izlozima
i u skaldu sa arhitekturom konkretnog objekta.
Komercijalni natpisi i panoi moraiju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa pacnjom, posebno u okviru
prostora gde se predvida veée okupljanje.
Rasvetu prostora kolskih i pesackih komunikacija treba izvesti pacliivo odabranim rasvetnim
telima, sa dovoljnim osvetliajem za potrebe normalne funkcije prostora.
Eventualnu  etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom, uz
odgovarajuée odobrenje urbanistizke slucbe.
Za sve objekte se predlaéu kosi krovovi, dvovodhni ili Cetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata
i kombinovani, nagib krovnih ravni ie u funkciji odabranog krovnog pokrivaga. Krov u zavisnosti od
odabranag krovnog pokrivaéa moce biti i zasveden. Krovni pokrivaé je crep, eternit, tegola ili
neki drugi kvalitetan savremeni materijal.
Gde postoje tehnicke mogucnost, pored planiranih, ostavlja se moguénost za koriséenje podkrovnih
prostora za stanovanje u nepromenjenom spolinjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi
objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.) Osvetljenje ovakvih prostora moguce je isklju€ivo preko
krovnih prozora postavljenih u ravni krova.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.
U okviru predmetnog prostora ogradjivanje je moguée &ivom zelenom ogradom, zidanom ili
fransparentnom koji treba uklopiti u opdtu sliku naselja i koja treba da bude u skladu sa
celokupnim ozelenjavanjem i parternim uredenjem.
Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéka dobijenim od nadleénih komunalnih
organizacuja.
Svi objekti moraiju biti izgradeni prema vacedim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima,

# Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti
Potrebno je u projektovaniu i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste
lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih peSackih staza i prolaza raditi u skladu sa
vacecim Pravilnikom o bliéim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti (SLlist CG 2/09).

| UTU ZA OBJEKTE

Kako se radi o funkcionalno jedinstvenom prostoru bez posebnih planskih karakteristika na nivou
urbanistickih zona isti je tretiran kao celina u okviru koje se izdvajaju tipovi stanovanja koji su
odredeni pre svega poloéajem urbanisticke parcele u naselju. Urbanisticke parcele su formirane u
skladu sa katastarskim stanjem, vlasnidtvom kao i mre¢om novoplaniranih saobraéajnica.

Namijena urbanisti¢ke parcele UP B 139 ZONA B je stanovanje malih gustina - TIP 1

- Uslovi za objekte porodiénog stanovanja -TIP 1
® Ovaij tip stanovanja zastuplien ie v unutrasnjosti zahvata plana. Stanovanie je definisano
kao pretezna namena v okviru koje je moguéa izgradnja objekata u funkciji stanovanja i
stanovanja sa delatnostima. Pod delatnostima se podrazumevaju sadraji koji su
kompatibilni stanovaniju i koji ne ugrozavaiju isto kao primarnu namenu.
® Stanovanje je moguce organizovati u slobodnostojecim objektima, dvojnim objektima ili
objektima u nizu. U okviru obejkata moguéa je organizacija do 4 stambene jedinice.
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Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namene je (Po)+P+1+Pk, gradnju do
maksimalne spratnosti moguée ie izvoditi fazno zavisno od trenutne potrebe investitora.
Visina nadzidka kod podkrovne etaze je 1.5m.

Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3

Maksimalna povriina pod objektom je 250m?

Maksimalna BRGP objekta je 500m2.

Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susedne parcele je 1,5m.

Postojeci objekti koji su evidentirani na terenu bez obzira da li su izgradeni sa ili bez
gradevinske dozvole a koji su prekoradili zadate parametre ili su na manjem odstojaniju
prema susedu od planom zadatog mogu se zadriati i na njima su dozvoljene intervencije u
smislu tekuéeg odrzavanja. Postojeci objekti se mogu i dograditi odnosno nadgraditi do
maksimalno zadatih urbanistigkih parametara ali se pri nadgradnji mora voditi raéuna da
se ne naruli staticka stabilnost objekta. Postojeci objekti se mogu i porusiti i na najihovom
mestu graditi novi i pri tome vaZe uslovi plana za izgradnju novih objekta. Prilikom
dogradnje mora se postovati planom zadata gradevinska linija odnosno odnos prema
susedu,

Na postojecim parcelama koje su zbog postojanja objekata na njima zadrzane manje od
3002 u sluéaiju totalne rekonstrukcije (ruSenje postojeceg objekta i izgradnja novog)
moguce je graditi objekat maksimalne spratnosti P+1 sa max indeksom zauzetosto parcele
0.3. Ukoliko parcela svojim prostornim moguénostima ne pruza moguénost za izgradniju
novog objekta onda su jedino moguée intervencije u smislu tekuéeg odrZavanja objekta ili
rekonstrukcije u postojeéim gabaritima.

Na postojecim parcelama gde nije bilo moguce izvriiti preparcelaciju u ciljy formiranja
pripadajuée parcele svakom postojeéem objektu postojeci objekti se mogu zadrZati uz
uslov da neugroZavaju planiranu regulativu a intervenciju na njima su moguée v skladu sa
uslovima plana s tim 3to se planom zadati parametri odnose na celu parcelu.

Kota poda novoplaniranih objekata je max. na 90cm od kote saobracaijnice.

U okviru ovih objekata zavisno od Zelja i potreba korisnika moguée je organizovati
podrumsku etaZu. Kota poda pizemlja se moze u tom sluéaju podiéi do kote koja je na
90cm od kote okolnog uredenog terena.

U grafickim prilozima dati su graficki i numerigki podaci . Sve nove objekte postaviti na ili
iza zadate gradevinske linije.

Postojeci objekti koji zadiru u gradevinsku liniju @ nenaruavaiju planiranu regulativu kao
takvi se mogu zadrZati i na njima su moguée intervencije u smislu nadgradnje i dogradnije u
skladu sa uslovima plana. Dogradnju ovih objekata moguée je vriiiti samo do zadate
gradevinske linije, a nadgradnju nad &tavim gabaritom,

U okviru ovog tipa stanovanja (iako to u grafickim prilozima nije posebno naglaseno)
mogu se organizovati i delatnosti. Delatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraiju
biti kompatibilne sa istim odnosno da neugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine.
Mogu se organizovati u okviru objekta u kombinaciji sa stanovanjem pri &emu je odnos
stanovanje delatnosti 70 : 30%. Moguéa je i fazna realizacija a Sto je potrebno definisati
kroz tehnicku dokumentaciju.

Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele. GaraZe i drugi pomoéni objekti
mogu se graditi kao drugi iskljuéivo prizemni objekat na parceli maksimalne povriine do
80m? s tim da zauzetost parcele maksimalno bude 0.3. Ove objekte postavljati tako da
minimalna udaljenost objekta od susedne parcele bude 1,5m a od stambenog objekta
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2,5m, mogu se graditi i kao aneks uz stambeni objekat. Pomocni objekti mogu biti iskljuivo
u funkciji garaza, ostava, senika i sl. U njima nije moguéa organizacija delatnosti.
S obzirom na klimatske uslove i tipologiju naselja u okviru parcele dozvoljena je izgradnja
nadstresnica uz objekat ili odvojeno od njega. Prilikom postavljanja nadstresnice postovati
zadate gradevinske linije.

® Ogradivanje parcele ie moguée Zivom zelenom ogradom, transparentnom ogradom ili
zidanom ogradom visine od 1.4m koja se postavlja na granici parcele tako da Fivica |
stubovi ograde budu u parceli korisnika.

® U izgradnji objekata treba koristiti elemente u skladu sa ambijentom i namenom objektq,
prirodne materijale, kose krovne ravni i dr.

1 URBANISTICKI PARAMETRI - tabelarni prikaz za UP B/139 ,ZONA B, DUP " GORNJA
GORICA 1"

20NAB

Porodiéno stanovane TIP 1

POSTOJECE STANE
o e g

| INFRASTRUKTURA

SAOBRACAJ

Parkiranje
Parkiranje na nivou plana redeno je u skladu sa namenom prostora. U okviru zona namenijenih

individualnom stanovanju parkiranje se resava u okviru parcele ili objekta.

U zonama stanovanja sa delatnostima parkiranje je redeno tako da je za objekte koji imaju
pripadajuéu parcelu parkiranje organizovano u okviru objekta u suterenskim etaéama ili u okviru
parcele. Broj parking mesta je planiran po normativu 1.1 parking mesto po stambenoj jedinici,
odnosno 50m? poslovnog prostora jedno parking mesto.
Mesto i naéin prikljuéen;j i ¢

rikljuéenja objekta na gradsku saobraéajnicu ili javni put:
Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povriine. Objekte prikljuéiti na javnu saobraéajnicu
u skladu sa saobraéajnom mrezom datom u planu.

ELEKTRO ENERGETIKA

Mijesto i naéin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mreéu odrediée nakon izrade projekine
dokumentacije struéne sluébe CEDIS-a.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA:

Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednicki
antenski sistem.

TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema :
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- Pravilniku o tehnigkim i drugim uslovima za projektovanie, izgradniju i kori3éenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima
(SLlist CG broj 41/15).
Zakona o elektronskim komunikacijama (Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/13,56/13,2/17i
49/ 19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.
® Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;
® Sajt na kome Agencija objavljuie podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http:/ /ekinfrastuktura.ekip.me /ekip.me
® web portal hl'lp://ekinfrustrukiura.ekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje kerisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

HIDROTEHNIKA
Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesi v skladu sa uslovima JP "VODOVOG |
KANALIZACIJA" v prilogu ovih UTU.

| SMJERNICE | UTU ZA PEJZAZNO UREDENJE =

® Zelenilo individualnih stambenih objekata /ZO
Kao najzastuplienija kategorija na podruéju plana zauzima pribliéno 71% povrsine u okviru kojih
je organizovano zelenilo (zelenilo u sklopu porodiénog stanovanija i porodicnog stanovanja sa
delatnostima).
Dalja koncepcija zelenih povriina prati namenu i v skladu sa njom naédin ozelenjavanja.
Veliki deo predmetnog plana opredeljen je za individualno stanovanije. Zadréavanjem baite kao
integralnog dela kuée, ostvaruje se jedinstven sistem zelenih povrsing, inkorporiran u Sire gradsko
podrudje. Kroz relenje predbaiti i dvoridta porodi¢nog i viSeporodignog stanovanja planirati
pergole sa lozom kao prisna i autenti¢na reSenja ovog podneblja, ébunaste vrste, pitomi Sipurak,
dreni sl
Okuchnice
U zonama porodiénog stanovanja, gde god to uslovi dopustaju izmedu regulacione i gradevinske
linije prostor treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanie se preporuéuje éiva ograda,
narodito u ulucama koje zbog $irine nemaju drvored.
U delu naselja, gde su objekti postavlieni na regulacionu liniju, na zelenim povriinama izmedu
objekata, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednje visokog
drveda.
U delovima naselja, gde su kuée uglavnom proizvoljno povucene od uliéne linije, dobro
organizovanim zelenim povriinama sa évim ogradama, ulicama se moée dati nov, karakteristiéan
izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveéa, Siblja, puzavica ili
cvetnica.

| USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE A

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:
- Zakon o zastiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smijernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zadtite i spasavanija.
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- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pocara (SLlist SFRJ,br. 8/95).

-Pravilnik o tehnickim normativima za zaititu visokih objekata od poéara (Sl.list SFR),br.7 /84),
-Pravilnik o tehnickim normativima za zadtitu skladista od poéara i eksplozija (SLlist
SFRJ,br.24/87),

-Pravilnik o izgradniji postrojenja z zapaljive teénosti i o uskladiitenju i pretakanju zapaljivih
tecnosti (SLlist SFRJ,br.20/71 i 23/71),

-Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i
pretakanju goriva (SLlist SFRJ,br 27/71),

-Pravilnik o izgradniji postrojenja za te&ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju teénog naftnog
gasa (SLlist SFRJ,br.24/71 i 26/71),

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV
do 400 kV (SL.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

| OSTALI USLOVI |

Projekat uraditi v skladu sa izdatim urbanistiko-tehnigkim uslovima kod ovlas¢enog privrednog
drudtva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o izgradniji objekata
("Sluzbeni list Crne  Gore", br. 19/25)

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o izgradnii
objekata ("Sluzbeni list Crne  Gore", br. 19/25) a u skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i
sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od
06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.godine

OVLASCBNO SLUZBENO LICE

PRILOZI:
- Grafi¢ki prilozi iz DUP-a
- Uslovi " VODOVOD | KANALIZACIJA" doo
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLIJENO:
®  Podnosiocu zahtjeva
®  Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drfavne imovine
e Ala
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Sekretarijat za planiranje kat parcela 889 KO Donja Gorica

prostora i odrZivi razvoj

br.08.33225.81 Podnosilac zahtjeva :

CETKOVIC LJILJANA , Podgorica

Podgorica ,09.06.2025. god.
RS ~ Ve S e T B

rina

Porodi~no stanovanije. — TIP 1
max spratnost Su(Po)+P+1+Pk

NAMJENA POVRSINA

4/18

broj prilog
2




CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
br.08-332/25-818

Podgorica ,09.06.2025. god.

DUP "GORNJA GORICA | " PODGORICA
UTUza UP B/I39 ZONAB,

kat parcela 889 KO Donja Gorica
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/25-818

Podgorica ,09.06.2025. god.

DUP "GORNJA GORICA | " PODGORICA
UTUza UP B/139 ZONA B,

kat parcela 889 KO Donja Gorica
Podnosilac zahtjeva :

CETKOVIC LJILJANA , Podgorica
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Sekretarijat za planiranje
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Sekretarijat za planiranje kat parcela 889 KO Donja Gorica
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GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje

prostora i odrZivi razvoj
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UTUza UP B/139 ZONAB,

kat parcela 889 KO Donja Gorica
Podnosilac zahtjeva :

CETKOVIC LJIJANA , Podgorica

Podgorica ,09.06.2025. god.
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