CRNA GORA Ul. Vuka Karadiié¢a br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: D 08-332/25 - 501
Podgorica, 25. mart 2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj na osnovu &lana €lana 143.stav 3. Zakona o uredenju
prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa ¢lanom74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 !
86/22 i 04/23), Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zagori¢ 5" u Podgorici (Sl.list CG-opstinski propisi br.
009/18), evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstvaprostornog planiranja, urbanizma
i drzavne imovine na dan 24. 03. 2025. godine i podnijetog zahtjeva,izd aje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju objekta
na urbanistickoj parceli UP 157, zona B, u zahvatu DUP-a ,,Zagori¢ 5" u Podgorici

Podnosioci zahtjeva:
Bulatovi¢ Radojica

Postojece stanje:

Katastarska parcela br. 4447/218 KO: Podgorica I, prema listu nepokretnosti prepis br. 5451,
povrsine je 339m2, sa izgradenim objektom: porodi¢na stambena zgrada, povriine 40m2, spratnosti
prizemlje (P) | sa podacima o aktivhom zahtjevu o legalizaciji objekta na kat.parceli br. 4447/218 KO:
Podgorica Il. '
U prilogu ovih UTU su i prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana.

Uz zahtjev dostavljeno je RjeSenje br. UP. 08-333/25 — 93 izdato od strane Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvo,j kojim je Bulatovi¢ Radojici iz Podgorice odobrena legalizacija bespravnog
objekta na UP157, zona B,u zahvatu DUP-a,,Zagori¢ 5” i kopija zahtjeva podnjet prema Sluzbi Glavnog
Gradskog Arhitekte br.30b -332-75 od 19.03.2025, godine za izdavanje rjeSenja o usladenosti spoljnog
izgleda dijela bespravnog objelta...

Uvidom u vaZzecu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarska parcela broj 4447/218 KO;
Podgorica Il,_nalazi u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,, Zagori¢ 5" u Podgorici u daljem tekstu
DUP ,,Zagori¢ 5" u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana ,Zagori¢ 5“ u Podgorici, koji je na dan
26.02.2025 god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine: http:// www.planovidozvole.mrt
.gov.me /LAMP/PlanningDocument?m=PG.
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Planirano stanje lokacije :

Urbanisticka parcela i gradevinska linija:

Na prostoru katastarske parcele br. 4447/218 KO: Podgorica Il, DUP ,,Zagori¢ 5" formirana je
urbanisti¢ka parcela UP 157, zona B, koja je predmet izdavanja ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova i na
koju je evidentiran postojeéi objekat.

Urbanisticka parcela UP 157, zona B definisana je koordinatnim tatkama na grafickom prilogu
»Parcelacija“ koji gini sastavni dio ovih uslova. Ista je prema tabeli plana povrine 339m2.

Gradevinska linija e linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija i oblikuje.
Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, $to omogucava oCitavanje neophodnih elemenata za
prenodenje na teren. Tekstualno je dato pojadnjenje koje se odnosina udaljenost od susjeda dok je
linija prema saobracajnici obavezujuéa.

Planirana namjena urbanisticke parcele:
Planirana namjena povrsina je stanovanje male gustine (SMG).

Smjernice za urbanisticke parcele sa postojeéim objektima koji nisu prekoraéili parametre date
ovim Planom

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i nadgradnja postojecih objekata
uz ispunjavanje propisanih uslova.

Kada je postojeci indeks zauzetosti veéi od Planom zadatog, nije dozvoljena dogradnja, a dozvoljava se
nadgradnja objekta iznad postojeceg gabarita, uz uslov da se ispostuje maksimalna BRGP.

- Maksimalna BRGP pod objektom i BRGP objekta data je u tabeli.

- Gradevinske linije date u grafi¢kom prilogu na parcelama sa postoje¢im objektima aktiviraju
se u slu¢ajevima dogradnje ili ruSenja postojeceg objekta radi izgradnje novog.

- Gradevinska linija podzemne etaZe koja je u funkciji garaZiranja moZe biti do 1,0m od granice
urbanisticke parcele.

- Gradevinska linija dogradnje prema susjednoj urbanistickoj parceli je na min 2,00m, izuzetno
ovo odstojanje moze biti i manje uz saglasnost susjeda.

- Povrsina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obraéun BRGP u slu¢aju kada je namjena
garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaZe i tehnicki
sistemi objekta.

- Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno$éu koriééenja prizemlja i suterena za

poslovanje.

- Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom dijelu Plana.
Projektnom dokumentacijom ée se precizirati najpovoljnije mjesto i veli¢ina dogradnje ili nadgradnje.
Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu statitku analizu konstruktivnog sistema koja ¢e
usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa
ambijentom. Svi ovi elementi bie provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije.
Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da jeudaljenost
objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora naobjektu u sluéaju
manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u slu¢ajevima kada je granica
urbanisticke parcele uz pjesacku stazu.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne, a daje se mogucénost projektovanja ravnog krova.
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Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru pretezne namjene datog
prostora.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.
Postojece zelenilo maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pje3ackih komunikacija treba izvesti pailjivo odabranim rasvjetnim tijelima,
sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektriéne mreze ce se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU-ima iz plana i uslovima priklju¢enja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeda.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrudju.

Zelenilo individualnih stambenih objekata - ZO:

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zelena povrsina
neposredno uz i oko kuca za stanovanje u kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Predvideni
su od zasada vocaka i dekorativnih vrsta &to ¢e kompoziciono proizaéi iz arhitekture i Zelje samih
vlasnika. Granica parcela moZe biti naglagena ivom ogradom ili odgovarajuéom ogradom.

Uredenje slobodnih povrsina oko objekta zavisi od orjentacije kuce i njenog poloZaja na parceli.

Ako objekat ima prednje i zadnje dvoriite, onda prednji dio orjentisan ka ulici treba da prate elementi
poplocanja, nadkrivena pergola i cvijetne povrine. U zadnjem dvoriStu se mogu formirati voénaci,
povrtnjaci i sl.

U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linijetreba
da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje Ziva ograda, narocito uulicama koje zbog
Sirine nemaju drvored.

Tamo gdje su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povriinama ispred objekta,
naprostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drvec¢a. Na
lokacijama gdje su objekti uglavnom proizvoljno povuéeni od uliéne linije, dobrorganizovanimzelenim
povrsinama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov, karakteristi¢an izgled. Ulice mogu da bude
prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca, §iblja, puzavica ili cvetnica.

Osnovna pravila za uredjenje okucnice:

Smjernice za pejzaZno uredenje i izdavanje UTU uslova:

* Prije izrade projekta, neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcela po metodologiji iz
Prirucnika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nacin ¢e se obezbjediti ocuvanje
kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo ukljucivanje u buduéi projekat pejzazne arhitekture u onoj
mjeri u kojoj se ne budu narusavali osnovni pravci komunikacije i vizure u prostoru. Takode ¢e se
dobiti smjernice za uklanjanje manje vrijednog zelenila, njegovu nadoknadu novim projektnim
rjeSenjem.

* Stepen ozelenjenosti je minimum 40% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanisti¢ke
parcele. 5 S = - —

* Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuéa bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim dobijamo
predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

* U samu kucu sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji prakti¢no predstavlja
produZetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ruc¢avanje.

* Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smjestiti paviljon, pergola i sl., sa detaljima
kao $to su €esma, bazenéié i sl.

* Ekonomski dio vrta (povrtnjak i vocnjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

18/23




* Staze u vrtu su vaZan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz
ivicu parcele, kako bi centralna povrgina ostala kompaktna.

* Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo,

kamen, lomljeni kamen, §ljunak i sl.

Uredenje terena:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Istim ¢e
se definisati svi potrebni sadrzaji koji obuhvataju: unutrasnje saobracajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rije$e pitanje odvodnjavanja povrsinskih voda prema ulici.
Obradom povrsina partera izvriiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.

U okviru lokacija projektovati rasvjetu u skladu sa propisima.

Etapnost realizacije:
Moguca je i fazna realizacija a $to je potrebno definisati kroz tehni¢ku dokumentaciju.

Ostali uslovi:

1. Prorafune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Projektom

predvidjeti sve potrebne mjere zastite od pozara, kao i druge uslove za zaétitu od elementarnih

nepogoda i tehni¢ko-tehnoloskih i drugih nesreca, u skladu sa ve¥edim propisima i od nadleinog

organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znadajni uticaj na ¥ivotnu sredinu i zdravlje ljudi,

potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti

izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte

koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana. Kroz objekte gdje je omogucéen rad licima

sa invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u

skladu sa vazecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim

istrazivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim istraZivanjima i

obezbjediti Elaborat o rezultatima izvr§enih geomehanigkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrudje Podgorice karakteriSe submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima, a

blagim i kiSovitim zimama. Viegodi$njom analizom meteorolotkih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godi$nju temperatutu od 15,5%0C (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5%.C), a
najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji-mjesec jejuli, a najmanje sunéan mjesec je —
decembar),

- srednji godiSnji prosjek padavina od 169 mm (najvedi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjegnu relativnu godi$nju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlainost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéesce u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,
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- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolo¢kog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture,

vaiecem Zakonu, veieéim tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje,

izgradnju i korisc¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Infrastruktura:

Saobracaj u mirovanju:

U zoni zahvata plana parkiranje, za novoplanirane objekte kao i za objekte koji se rekonstruiu u
smislu povecanja horizontalnih i vertikalnih gabarita, treba rjeSavati u okviru sopstvene urbanisticke
parcele shodno sledeéim normativima:

- Stanovanje (na 1000 m2) .....................12 parking mjesta;
- Proizvodnja (na 1000 m2) ................. 14 parking mjesta;
- Poslovanje (na 1000 m2 BRGP) ......... 20 parking mjesta;

- Trgovina (na 1000 m2) .........cuuue...... 40 parking mjesta;

Normativi su preuzeti iz PUP-a Podgorice i Pravilnika o blizem sadraju i formi planskog dokumenta, a
saglasno stepenu motorizacije u Podgorici uz sagledavanje moguénosti prostora.

Parkiranje moZe biti rje$eno kao povrginsko na parceliili smjesteno u podzemnim etazama ili

prizemlju planiranih objekata. Garazfe u podzemnim etazama treba povezati sa pristupnom
saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12% (15%).

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima smanjene pokretljivosti (u skladu sa vazeéim
Pravilnikom).

Potrebe za parkiranjem kod svih novoplaniranih objekata treba reSavati u okviru urbanisti¢ke parcele,
a broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno navedenim
normativima.

Parkiranje moZe biti organizovano i u viSeetaznim nadzemnim ili podzemnim garazama.

Podzemne garaZe je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemlji§ta. Shodno
interesovanju Investitora, moguée je objediniti dvije ili viSe podzemnih garaia susjednih urbanisti¢kih
parcela u jednu tehnicku i funkcionalnu cjelinu.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnigkim zahtjevima za
zastitu garaZa za putnicke automobile od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list CG, br. 9/12“). Visina eta3a
garaze je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Uslovi za prikupljanje vode za
pranje i ¢iSenje garaze, tretman i eventualno prepumpavanje prije prikljucka na vanjsku infrastrukturu
dati su u poglavlju ,Hidrotehni¢ka infrastruktura®.

Maksimalni poduZni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Kontakt rampe sa parkirnom ploéom mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog
vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim-od-20m ili ublaZava-polunagibom. ! —
Usled nedostatka prostora za organizovanje rampi na parceli, vezu je moguée ostvariti i garaznim
liftom. Garazni lift je teretni lift koji sluzi za spustanje automobila zajedno sa vozagem sa ulaznog
nivoa na nivo garaze namjenjen za parkiranje.

Gabarit podzemne garaze moZe biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnigka
ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata. Gradevinska linija ispod povrgine
zemlje, kada je u pitanju prostor na mijenjen za garaziranje, moZe biti maksimalno do 1.0 m od granice
urbanisticke parcele.
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Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi bice
konaéno definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih faktora, prije svega od
arhitektonskog rje3enja objekta, konstruktivnog sistema garaie, rasporeda vertikalnih komu nikacija i
sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaie Investitor je obavezan da izvrii
geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti na mijenjeno licima smanjene pokretljivosti.

7. Prikljucenje objekta na javnu saobracajnu mrezu obezbijediti prema uslovima datim u grafi¢kom
prilogu ,,Saobraéaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup urbanistitkoj parceli omoguéen je preko planirane saobracajnice .

Parkiranje u granicama plana re$avano je u funkciji planiranih namena.TeZilo se da svaki korisnik svoje
potrebe za parkiranjem re$ava u okviru svoje gradevinske parcele.

8. Elektroenergetika :

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema vaZe¢im pravilnicima i
standardima za ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta poStovati Tehnic¢ke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG) :

- Tehnicka preporuka za prikljuéenje potroga&a na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)

- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Mijesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mreiu odrediée nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZedim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a priklju¢iti ih na gradsku distributivnu mresu prema uslovima d.o.o0. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaZeéim tehnickim propisima i normativima.

10. Prikljuenje predmetnog objekta na tk mrezu investitor ée izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa ve¥edim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleZnog preduzeca.

DOSTAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva i arhivi

OBRADILA:
Beti Radovic, dipl.ing.arh.

OBRADA GRAF. PRILOGA:

Vlatko Mijatovi¢, tehn. ,

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija plana
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-501
Podgorica, 25.03.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a »Zagori¢ 5« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 157,zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-322/25-501
Podgorice, 25.03.2025.godine

SPRATNOST POSTOJECEG OBJEKTA

BROJ POSTOJECEG OBJEKTA

GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeéeg stanja sa oblicima intervencija
02

lzvod iz DUP-a »Zagori¢ 5« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 157,zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-501
Podgorica, 25.03.2025.godine
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é9 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina
03

lzvod iz DUP-a »Zagori¢ 5« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 157,zona B
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-501
Podgorica, 25.03.2025.godine
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Sekretarijat za planiranje prostorai
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije i regulacije sa koordinatama tacaka UP
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica _
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-501
Podgorica, 25.03.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan saobracajne infrastruktrure
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-501
Podgorica, 25.03.2025.godine
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj
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Podgorica, 25.03.2025.godine
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Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-501
Podgorica, 25.03.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture
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Ogradu postaviti po granici urbanisti¢ke parcele. Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom
do visine od 1.40m ili Zivom zelenom ogradom.

U sluaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odlugi, objekat se moze 5ru§iti po
prethodno pribavljenom odobrenju od nadleinog organa i na parceli sagraditi novi prema opstim
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata porodiénog stanovanja.

Tabela
Postojece stanje
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Planirano stane

Povrsina UP 157 je 339 m2-

Planirana max povrsina prizemlja na UP 157, zona B, je 102m2.

Planirana max BRGP povr3ina objekta na UP 157, zona B, je ukupno 305m2.
Planirana max spratnost objekta je P+2.

Oblikovanje prostora | materijalizacija:

Rje$avanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima,uz
striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapjredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene
slike naselja i grada. - S T £ Wos o
Visine objekata su date na grafi¢kim prllomma kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, naro€ito kod novoplanirane gradnje, vodeéi ra¢una o susjednimobjektima i op3toj
slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala | kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu
sapostoje¢om arhitekturom i kulturnim nasljedem.
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101-818-16371/2025
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-16371/2025
Datom:  27.03.2025.
KO: PODGORICA 1I

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA URBA 101-917/25-1338, , za potrebe  izdaje

s

LIST NEPOKRETNOSTI 5451 - IZVOD

Podaci o parcelama
; | Broj Plan ) Potes ili Natin koriscenja Bon. [ o s m? )
Broj Podbroj] zgrade | Skica Datum upisa| ,poq i kuéni broj Osnov sticanja klasa Vrsina m Prihod
4447 218 41 12/02/2025 NIEVINE VorR 286 000
PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
4447 218 1 41 12/02/2025 JEVINE Zemljisie pod zgradom 53 0.00
PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
339 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
BULATOVIC BATRIC RADOJICA Svojina 11
Podaci o objektima i posebnim djelovima
% Nacéin koriScéenja PD Prava
Broj Podbroj | Broj Osnoy Sliﬂaﬂ.lr'li!l Godina Sprz}:nosg pral Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
i Svojina
4447 218 1 JPumiton sembns zpmda P | BULATOVIE BATRIC RADOTICA
0 53
WieEn " s 1 P SULATOVIE BATRIC RADOIEA
41
Podaci o teretima i ogranicenjima
Beoj Paatrey Bl | 2ol g Natin koricenja Vo, S Opis prava
: 12/02/2025 o ool
4447 218 1 1 Poroditna stambena zgrada P ki
9:52

Datum i vrijeme: 27.03.2025. 10:40:08
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Ovlasdéeno fice:
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e e

/

Datum i vrijeme: 27.03.2025. 10:40:09 . axg
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
B'i;(,%?{f:}f gPD Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
O LEGALIZACII OBJEKTA KO PG 2 LN
4447/218 101-2-919-3968/1-2025| 20.03.2025 10:52 URBANIZAM 5451 PARC 4447/218
O LEGALIZACUI OBIEKTA KO PG 2 LN |
44471218 i 101-2-919-3968/1-2025| 20.03.2025 10:52 URBANIZAM 5451 PARC 4447/218 |
1 O LEGALIZACUI OBJEKTA KO PG 2 LN
4447/218 101-2-919-3968/1-2025( 20.03.2025 10:52 URBANIZAM 5451 PARC 4447/218

Datum i vrijeme:

27.03.2025. 10:40:09
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CRNA GORA Katastarska opstina: PODGORICA II
UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:5451
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj plana: 4,9,36

Broj: 101-917/25-1338 Parcela: 4447/218

Datum: 28.03.2025. KOPIJ A PL ANA
- Ramj:ra 1: 1000
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