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AM CAPITAL DOO

Postovanl,

Na va$ zahtjev broj 08-332/25 — 179 | 179/1 dostavljamo vam po dva
primjerka dva primjerka urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova broj 08-332/25 =179 1 179/1
od 13.02.2025. godine, za izradu tehni¢ke dokumentacije za urbanisticke parcele
UP 9-32 | UP 9-31, u zahvatu DUP-a ,,Prvoborac'- izmjene i dopune u Podgorici.

Ovim aktom dostavljamo Vam i tehni¢ke uslove prikljuéenja na gradski
vodovod i kanalizaciju izdati od strane d.o.0. ,,Vodovod i kanalizacija" iz Podgorice

pod brojem UPI-02-041/25 — 2266/2 od 03.03.2025. godine.

Prilog: kao u tekstu

dovic, dipl.ing.arh.
ENO SLUZBENO LICE
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« objekti koji su premasili planom definisani koeficijent zauzetosti ali ne koeficijent
izgradenosti i spratnost, mogu se nadograditi do planom datog koeficijenta izgradenosti i
spratnosti za tu zonu (parcele na kojima je, u postojeéem stanju, premagen neki od
urbanisti¢kih parametara -koeficijent zauzetosti, koeficijent izgradenosti- oznagene su na
grafickom prilogu 07 Plan regulacije i nivelacije i u tabeli poglavlja 6 Urbanisticki
pokazatelji).

- objekti kojima nije premaSen nijedan planom dat parametar izgradnje (koeficijenti
zauzetosti i izgradenosti i spratnost) mogu se rekonstruisati (dogradnja i nadogradnja)
prema urbanistickim parametrima propisanim ovim planom (UTU prema namjeni, analiticki
podaci - pokazatelji po parcelama, gradevinske linije, spratnost...);

« uslu€aju nadzidivanja objekta vaze sledeéa pravila:

-visina nadzidanog djela objekta ne smije pre¢i planom definisanu spratnost i visinu za
odredeni tip izgradnje

-nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima

-maksimalna visina nazitka potkrovlja iznosi 1,50 m (ra¢unajuéi od poda potkrovne etaze do
preloma krovne kosine).

-rjeSenjem kosih krovova susjednih objekata koji se dodiruju obezbjediti da se voda sa krova
jednog objekta ne sliva na drugi objekat

« svi postojeci objekti u granici Plana mogu se zamjeniti novim prema urbanistickim
parametima ovog plana — pozicija gradevinske linije, koeficijent zauzetosti i izgradenosti
parcele a u skladu sa definisanim kapacitetima;

« u okviru postojecih stambenih objekata dozvoljena je prenamjena prizemlja iz stambenog u

poslovne prostore;

nije dozvoljena prenamjena garaza u prizemlju ili suterenu objekta u poslovne prostore;

- adaptacije postojecih tavanskih prostora u korisne stambene povréine dozvoljene su na

svim postojecim objektima, ali samo u okviru postojecih tj. zateéenih gabarita;

postojeci objekti koji pri izgradniji nijesu obezbjedili neophodan broj parking mjesta za svoje

kapacitete, potrebno je da u okviru svoje parcele, u podzemnim etafama ili na slobodnoj

povrsini, a prema raspolozivim prostornim moguénostima organizuju parking prostor;

postojeci objekti koji se nalaze u zonama koje su planom predvidene za transformaciju u

kolektivno stanovanje, mogu se koristiti u zate¢enom gabaritu i spratnosti do trenutka kada

se steknu uslovi za njihovu zamjenu i izgradnju novih objekata prema definisanim uslovima
ovoga plana. Na parcelama postojeéih objekata ili neizgradenim parcelama u okviru ovih
zona nije dozvoljena izgradnja novih stambenih objekata individualnog tipa. U okviru ovih
parcela dozvoljena je jedino izgradnja pomoénih objekata maksimalne povrgine 30m2

Maksimalna spratnost ovih pomoénih objekata je P i moraju se zidati od lakih materijala.

Nije dozvoljeno nadzidivanje pomoénih objekata, niti prenamjena pomo¢nih objekata u

prostore namjenjene stanovanju ili komercijalnim djelatnostima;

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA INDIVIDUALNOG STANOVANIJA
Za dalji razvoj individualnog stanovanja planira se izgradnja slobodnostojecih ili jednostrano
uzidanih objekata.
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koordinatama tacaka na grafi¢kom prilogu ,,Plan parcelacije”, koji €ini sastavni dio ovih uslova,
povrsine prema tabeli plana je 341m2.0vim prilogom definisane su i gradjevinske linije do koje
se gradi.

Parcelacija i regulacija

Urbanisticke parcele obuhvataju jednu ili vi$e katastarskih parcela, ili dijelova katastarske
parcele.

Urbanisticke parcele formirane su u skladu sa planiranim namjenama.

Svaka parcela mora imati obezbjeden pristup saobraéajnici .

Sve urbanisticke parcele dobijene preparcelacijom su definisane analitickim koordinatama
prikazanim na grafickom prilogu ,Plan parcelacije”. Ukoliko, na postojeé¢im granicama parcela
dode do neslaganja izmedju zvaniénog katastra i plana, merodavan je postojeéi katastar.
Precizan podatak o uce$éu povrdine katastarskih parcela u povriini urbanisticke parcele bice
definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koiji izraduje preduzeée ovlaééeno za
geodetske poslove, nakon Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu
imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je
katastarska parcela kao izgradena povrgina.

Namjena ohjekta

Planirana namjena povrsina je individaulno stanovanje.

U okviru postojecih stambenih objekata dozvoljena je prenamjena prizemlja iz stambenog u
poslovne prostore. Nije dozvoljena prenamjena garaza u prizemlju ili suterenu objekta u
poslovne prostore. U prizemljima ili dijelu prizemlja se mogu organizovati djelatnosti koje ne
ugrozavaju Zivotnu sredinu i ne remete komfor stanovanja susjeda (npr. trgovina, poslovanje,
usluzne djelatnosti, zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije, i sl. a prema propisima za
svaku od ovih djelatnosti).

Udeo djelatnosti moZe biti maksimalno 30% od ukupne BGP objekta.

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, u vidu parkinga na otvorenom
ili u garazama u sklopu objekta.lzgradnja garaZa kao nezavisnih objekata na parceli moguéa je
samo u zadnjem dijelu parcele.

USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE
USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKTI RUSE ILI ZADRZAVAJU

Ovaj plan po svom karakteru tezi da u najveéoj mogucoj meri poituje izgradene objekte, bez
obzira jesu li izgradeni po pravilnoj proceduri i mogucée je uklanjanje postojeéih objekata zbog
nove izgradnje.

USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA
Za postojece objekte koji ne prelaze preko novoplaniranih gradevinskih linija vaje slijedeéa
pravila:

« objekti koji su premasili planom definisani koeficijent izgradenosti mogu se samo adaptirati
i/ili odrzavati; (parcele na kojima je, u postojecem stanju, premasen neki od urbanisti¢kih
parametara -koeficijent zauzetosti, koeficijent izgradenosti- oznaene su na grafickom
prilogu 07 Plan regulacije i nivelacije i u tabeli poglavlja 6 Urbanisticki pokazatelji).

2
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Urbanisticki parametri individualnog stanovanja

minimalna veli¢ina | koeficijent zauzetosti koeficijent izgradenosti Massimalna

urb.parcele zemljista zemljidta Spfatnost
=i objekata

300 m? (izuzetno

250m? za postojece | 0.30 0.9 P+1+Pk

objekte)

Ukoliko se prema zadatim kriterijumima dobije povrsina gabarita objekta veca od 166m?, usvaja

se

povrsina od 166m? kao maksimalna za ovaj tip izgradnje. Maksimalna BGP objekta, za ovaj tip

stanovanja je 500m? (odnosno maksimalno 4 stambene jedinice).
+ Navedeni urbanisti¢ki parametri predstavljaju maksimalne parametre za objekte

individualnog stanovanja.

Dozvoljene povrsine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, su date u poglavlju 6 “Analiti¢ki
pokazatelji” i predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat
moZe biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moje realizovati fazno do maksimalnih
parametara.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suterenskih i
podrumskih prostorija nisu usle u bilanse.

U prizemljima ili dijelu prizemlja se mogu organizovati djelatnosti koje ne ugroZavaju
Zivotnu sredinu i ne remete komfor stanovanja susjeda (npr. trgovina, poslovanje, usluzne
djelatnosti, zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije, i sl. a prema propisima za svaku
od ovih djelatnosti). Udeo djelatnosti moze biti maksimalno 30% od ukupne BGP objekta.
procenat nezastrtih, zelenih povrsina mora biti najmanje 30%; Principi uredenja zelenila u
okviru stambenih parcela dati su u Uslovima za ozelenjavanje.

Pravila za izgradnju objekata individualnog stanovanja
Objekte individualnog stanovanja graditi kao slobodnostojeée ili jednostrano uzidane objekte.

Zona gradenja odnosno prostor unutar kojeg je dozvoljena izgradnja objekata definisana je
pozicijom gradevinskih linija i to na sledeéi naéin:

- u odnosu na regulaciju ulice objekat se postavlja na minimalnom odstojanju od 3m od
regulacione linije;

- u odnosu na regulaciju kolsko-pe$ackih pristupa objekat se postavlja na minimalnom
odstojanju od 2.5m od regulacione linije;

-minimalno odstojanje objekta od zadnje i boénih granica parcele je 2,0m. Uz saglasnost
susjeda ovo rastojanje se moZe smanjiti na min 1,5m.

-ukoliko je rastojanje objekta od objekta bo¢nog suseda 4m ili veée od 4m, na bocénim
fasadama objekta dozvoljeno je i otvaranje prozora stambenih prostorija.

-ukoliko je rastojanje objekta od objekta bo¢nog susjeda manje od 4m, na bo&nim fasadama
objekta dozvoljeno je otvaranje prozora samo pomoénih prostorija (kupatilo, hodnik...)
Izgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na eta¥ama iznad prizemne, i to na min
visini od 4.0m od kote terena ispod. Maksimalna veli€ina erkera je 0.5-0.8m i moze se
predvidjeti na max 50% fasade. Erkeri mogu prelaziti zadate gradevinske linije, ali ne smeju
preci granicu urbanisti¢ke parcele.
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- Podzemne etafe mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali u granicama
urbanisti¢ke parcele.

+ Kota prizemlja mo3e biti od 0 do 1,20m od kote terena.

« Visina nazidka potkrovne etaje iznosi najvise 1.5m (radunajuéi od kote poda potkrovne
etaZe do tacke preloma krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno do
2.2m ako dolazi do povlaéenja zida u odnosu na gradevinsku liniju. Nije dozvoljena izgradnja
mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima. |

+ Maksimalna visina objekata je 11m, i to racunajuéi od najnize kote terena oko objekta do
sliemena krova.

+ Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuca visina moge se organizovati
galerijski prostor ali samo u funkciji donje etaZe a nikako kao nezavisna stambena povriina.

« Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkciji kori$¢enja stambenog objekta
(garaZa, ostava i sl) ali iskljuCivo u zadnjem dijelu parcele. Ukupna povr$ina pomoénih
objekata je maksimalno do 30m2

« Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodeni savremenom izrazu, uz
upotrebu odgovarajuéih materijala i tehnologija koji ¢ée prugiti maksimalan komfor
stanovanja.

Parkiranje

« Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, u vidu parkinga na
otvorenom ili u garazama u sklopu objekta. Izgradnja garaza kao nezavisnih objekata na
parceli moguca je samo u zadnjem dijelu parcele.

- Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

lstan=1,1PM
Ogradivanje
Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema slijedeéim pravilima:

« Ka bognom susjedu i zadnjoj granici, parcele se mogu ogradivati Zivom ogradom do visine
od 1.80m.

» Ka regulaciji, parcele se mogu ogradivati sivom ili transparentnom ogradom maksimalne
visine 1.8m ili zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuéi od kote terena ispred) sa
transparentnim dijelom do visine od 1.8m.

« Ograde na uglu raskrsnica ne mogu biti vige od 0.90 m racunajuéi od kote trotoara, zbog
zastite vizuelne preglednosti raskrsnice.

+ Ograda se postavlja oko urbanistitke parcele, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapija
budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan
regulacione linije.

POVRSINA POD BROJ ETAZA

g :
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Planirana maksimalna povrgina pod objektom 102m2.
Planirani maksimalni broj etaza P+1+Pk.

Maksimalna BRGP 307m2(stanovanje).

Planirani kojeficijent zauzetosti zemljiSta max.0,30.
Planirani max.kojeficijent izgradenosti zemljista 0,90.

OBJASNJENJA ZA SVAKI TIP PODATKA

MAKS. P pod objektom

Podatak predstavlja maksimalnu planiranu povrsinu pod objektom ili objektima na parceli
izrazeno u m2.

Planirana Spratnost

Podatak predstavlja maksimalnu spratnost objekta na parceli.

MAKS BGP

Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu gradevinsku povrginu svih objekata na parceli.
Maks. BGP objekta (ili objekata) podrazumeva zbir bruto povrina svih nadzemnih etaZa
(suterenske i podrumske prostorije ne ulaze u proracun). U maks. BGP ura&unata je i povrsina
ispada (erkera) i balkona na vi&im etazama.

Stepen zauzetosti

Stepen zauzetosti = povrsina pod objektom / povrsina parcele.

U stepen zauzetosti ne uratunavaju se povrsine balkona i ispada (erkera) na vigim eta¥ama.
Indeks izgradenosti

Indeks izgradenosti = ukupna BGP objekata / povrgina parcele.

Za izgradnju novog objekta ukoliko se prema zadatim kriterijumima dobije povriina gabarita
objekta veca od 166m?, usvaja se povrina od 166m? kao maksimalna za ovaj tip izgradnje.
Maksimalna BGP objekta, za ovaj tip stanovanja je 500m? (odnosno maksimalno 4 stambene
jedinice).

Minimalno odstojanje objekta od zadnje i boénih granica parcele je 2,0m. Uz saglasnost susjeda
ovo rastojanje se moze smanijiti na min 1,5m.

Ukoliko je rastojanje objekta od objekta bocnog suseda 4m ili veée od 4m, na bo&nim fasadama
objekta dozvoljeno je i otvaranje prozora stambenih prostorija.

Ukoliko je rastojanje objekta od objekta boénog susjeda manje od 4m, na bocnim fasadama
objekta dozvoljeno je otvaranje prozora samo pomocnih prostorija (kupatilo, hodnik...)

Vertikalni gabarit:

Dup-om je za predmetni objekat(TABELA) planirana maksimalna spratnost: prizemlje, sprat i
potkrovlje (P+1+Pk), uz definisani koeficijent izgradenosti odnosno maksimalnu BRGP.

Oblikovanije prostora i primjena materijala:

Projektom objekta obezbijediti vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog rieenja, kod koga ée
objekti zadrZati svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji, bez narusavanja
prisutnog ve¢ formiranog ambijenta, u neposrednom okruZenju.

Likovno i oblikovno rjesenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi op3toj slici i da se uskladi sa postojeéom
fizionomijom sredine.
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Obrada fasade mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju adekvatnu zatitu
enterijera objekta. |

Kolorit objekta uskladiti sa njegovom funkcijom, okolinom, gradjevinskim

nasledjem i klimatskim uslovima.

Konstruktivni sistem:
Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vaieéih
propisa i pravilnika iz ove oblasti.

UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat ured enja tererna za pripadajucu lokaciju.
Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja
prostornu cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijeSe pitanje odvodnjavanja povrsinskih
voda prema ulici.

Zelenilo uz individualno stanovanje
Zelene povrsine uz objekte individualnog stanovanja organizovati kao ukrasne povriine na
principu predvrta (predniji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio).

Smijernice za uredenje:

" najmanje 30% povrsine parcele urediti kao zelenu povrsinu

® predvrt reprezentativno urediti sa dekorativnim biljnim vrstama i njegovanim travnjakom

® uvrtu se mogu organizovati manji zasadi voénih vrsta

® predvrt ograditi Zivom ogradom (Prunus laurocerassus, Ligustrum ovalifolium, Pittosporum
tobira, Laurus nobilis, Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii, Thuja occidentalis
'Columna'). Ppreporutuje se podizanje visokih Zivih ograda tav. 'zelenog zida' od gusto
posadenog i pravilno orezanog drveéa ili visokog Zbunja

® zazasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama

ETAPNOST REALIZACIJE:
Moguca je i fazna realizacija a $to je potrebno definisati kroz tehnic¢ku dokumentaciju.

OSTALI USLOVI:

1. Proratune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali.
Projektom predvidjeti sve potrebne mjere zattite od poZara, kao i druge uslove za zatitu od
elementarnih nepogoda i tehnicko-tehnologkih i drugih nesreéa, u skladu sa vedeéim propisima i
od nadleZnog organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja mo¥e imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno
Pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve
objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je
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omogucen rad licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano
kretanje, rad i boravak, u skladu sa vaZecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &anu 7 Zakona o
geoloskim istrazivanjima (,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim
istraZivanjima i obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrSenih geomehanitkih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju. |

5. Podrucje Podgorice karakterie submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i su$nim ljetima,
a blagim i kiSovitim zimama. VisegodiSnjom analizom meteorologkih uslova utvrdjeno je da
Podgorica ima:

- srednju godinju temperatutu od 15,5%oC (prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 5%0C), a
najtopliji jul sa 26,7%C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),

- srednji godi$nji prosjek padavina od 169 mm (najvedi u decembru 248 mm, najmanji u julu
42 mm),

- prosje€nu relativnu godisnju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlainost je u novembru 77,2%, a
min. u julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od
75,7 kp/m2, najéesée u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolockog zavoda Podgorica.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemne vode:

Teren spada u | kategoriju stabilnih terena, po podobnosti za urbanizaciju bez ikakvih

ograni¢enja.

Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m2.

Geolosku gradnju terena ¢ine $ljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granilomerijskog sastava i

promjenljivog stepena vezivosti. Nekada posve nevezani sedimenti , a nekad pravi

konglomerati, prakti¢no nestigljivi koji se drie ne samo u vertikalnim otsjecima veé i u

potkopinama i svodovima.

Navedene litoloske strukture su veoma dobro vodopropustljive, mada na mjestima gdje su

dominantni konglomerati povrsinske vode se duze zadrZavaju.

Nivo podzemnih voda je viSe od 4,00 m ispod kote terena.

Podrjucje Prvoborca je bez ogranicenja za urbanizaciju osim uzduz Zeljeznike pruge.

Seizmicki propisi: :

0 Koeficijent seizmi¢nosti Ks = 0,079 -0,09

0 Koeficijent dinamiénosti Kd=0,47-1,00
O Ubrzanje tla Qmax=360

O Seizmiéki intezitet (MCS)=9°

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaZzecem Zakonu, veZeéim tehnic¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori§éenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.
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INFRASTRUKTURA:
7.Saobradaj: _
Kolsko-pjesa&ki pristup predmetnom objektu planiran je sa saobracajnice ul.Franca Rozmana u
skladu sa grafi¢kim prilogom »Plan saobracaja«. '
Parkiranje za potrebe korisnika predmetnog objekta obezbjediti u okviru objekta ili parcele, a
shodno smjernicama plana potrebno je obezbjediti 1.1 parking mjesto na 1 stan i 1,05parking
mesto na 50 BRGP m2 djelatnosti.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektri¢nom
energijom izvesti prema grafi¢kom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti
u skladu sa veie¢im propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog
preduzedéa.

Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mresu odredice nakon izrade
projektne dokumentacije struéne sluibe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZe¢im propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a priklju€iti ih na gradsku distributivnu mresu prema
uslovima d.o.o0. "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojeéih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehni¢kih instalacija raditi u skladu sa vazeCim tehni¢kim propisima i
normativima.

10. Priklju€enje predmetnog objekta na tk mre3u investitor Ce izvesti prema grafigkom prilogu
ovih uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZecim propisima i standardima i na
iste pribaviti saglasnost od nedleznog preduzeéa.

: "_._?—’: —-—..mq:;j [= B ) c? :

OBRADILI : o

Arh.Beti Radovié,dipl.ing. : Arﬁmﬂéltl Radovi¢,dipl.ing.
.F:;EEhﬁg:?q=;¢J{jﬁﬂ;rﬂ N\ IP;ESQ; 3

Obrada grafi¢kih priloga : ~TOHVLASCENO SLUZBENO LICE

Vlatko Mijatovi¢, teh.

I cudee ndobude

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- Listovi nepokretnosti i kopije katastarskog plana
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-179
Podgorica, 17.02.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu -9-32,blok 9
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Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj
Podgorica, 17.02.2025.godine

Glavni Grad Podgorica
Broj: 08-332/25-179

Crna Gora

”H ' ' ' ‘ | individualno stanovanje

—Analiza postojeéeg stanja

RILOG

GRAFICKI P

a »Prvoborac« u Podgorici

lzvod iz DUP

ku parcelu -9-32,blok 9

¢

Za urbanisti
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-179
Podgorica, 17.02.2025.godine

118 | 6605726.06 4701053.32 |
119 | 6605733.48 4701065.11

GRAFICKI PRILOG —Plan regulacije i nivelacije

Izvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici 04

Za urbanisticku parcelu -9-32,blok 9
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-179
Podgorica, 17.02.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan saobraéaja

lzvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu -9-32,blok 9
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadziéa br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me
Broj: 08-332/25-179
Podgorica, 13. februar 2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (Sllist CG, br. broj 64/17, 44/18, 63/18,11/1,82/20, 86/22), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | driavne imovine
jedinicama lokalne ("Sluzbeni list Crne Gore", br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21,
151/22, 012/24), Detaljnog urbanistickog plana ,Prvoborac" - izmjene i dopune usvojen od
strane SO Podgorice Odlukom 01- 030 / 10 - 853 od 05.10.2010. godine, evidentiran u Registru
planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine na dan
13.02.2025. godine i podnijetog zahtjeva, IZDAJE

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za urbanisticku parcelu 9-32, blok 09,
u zahvatu DUP-a ,,Prvoborac' - izmjene i dopune u Podgorici

Podnosilac zahtjeva
AM CAPITAL D.O.0. Podgorice

Postojece stanje

Katastarska parcela br.2670/1 KO: Podgorica Il, prema listu nepokretnosti prepis br.1654,
povriine je 343 m2,izgradena je porodi¢na stambena zgrada, povriine 33m2, prizemna sa
podrumom ili suterenom, bez tereta je i ogranitenja.

U prilogu ovih UTU su i prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u vaZe¢u plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarska parcela_br.2670/1 KO:
Podgorica Il nalazi u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Prvoborac'- izmjene i dopune u
Podgorici u daljem tekstu DUP ,,Prvoborac”- izmjene i dopune u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana ,Prvoborac” u Podgorici, koji je na
dan 13.02. 2025. god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske
dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | driavne imovine:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG.

Planirano stanje lokacije

Urbanisti¢ka parcela i gradevinska linija:

DUP-om ,,Prvoborac”- lzmjene i dopune na prostoru katastarske parcele br.2670/1 KO:
Podgorica Il, formirana je urbanisticka parcela broj 9-32, blok 09, koja je definisana

1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-179
Podgorica, 17.02.2025.godine

145 6605742.52 4701058.81
146 6605739.69 4701054.94
147 6605734.75 4701047.12
148 6605714.76 4701061.37
149 6605722.02 4701072.90
150 6605735.40 4701063.80
151 6605736.93 4701062.76

158 6605724.42 4701054.48

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije

05

lzvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici
Za urbanistiéku parcelu -9-32,blok 9
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-179
Podgorica, 17.02.2025.godine
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individualno stanovanje

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povr§ina

Izvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici. 25
Za urbanistiéku parcelu -9-32,blok 9
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-179
Podgorica, 17.02.2025.godine

5 E postojed] vadovod
E postojec] vodoved kol se ukida

| planirani vodovod
— — ] postojeca fekalna kanallzaclja
E postojeca fekalna kanallzaclja koja se ukida

E planirana fekalna kanalizacija

E postojeca atmosferska kanallzacija
E postojeca atmosferska kanalizacija koja se ukida

E planirana atmosferska kanallzaclja

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehni¢ke infrastrukture
07

lzvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu -9-32,blok 9
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-179
Podgorica, 17.02.2025.godine

postoled! telekomunikaclon! évor RSS Masiine X

I:I postojee telekomunikaclono okno

._D.. postoleca telekomunlkaclona kanallzadija

planirano telekomunlkaclono okno
4 planirana telekomunliaclona kanaltzaclja

N.0.1,...,169 bro] planiranog telekomunikacionog okna

4)xpyc bro] PVC cljev 110mm u planirano]
3(EANPVE  tekomunikaciono] kanallzacl

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione mreze
09

lzvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu -9-32,blok 9
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-179
Podgorica, 17.02.2025.godine

| = viiokv

DV 10 kV ukdda se
 — LA
[ 10KV kabal planiran
10 KV kabal lzmjeSten
E granlce zona napajanja

@ omaka zone napajanfa

E Korldor u smislu &ana 103, Praviinlka za lzgradnju nadzemnth
elektroenergetsklh vodova naz. napona od 1 do 400kV

GRAFICKI PRILOG -Plan elektrotehnicke infrastrukture

08

Izvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici
Za urbanistiéku parcelu -9-32,blok 9
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-179
Podgorica, 17.02.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

Izvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu -9-32,blok 9
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176000000494

I R

101-918-7994/2025

RAVA ZA KATASTAR

DRZAVNU IMOVINU
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-7994/2025
Datum: 17.02.2025.
KO: PODGORICA 11

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list. CG". br. 73/10
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Urbanizam 101-917/25-547, , za potrebe izdaje se

»

=

LIST NEPOKRETNOSTI 1654 - PREPIS

Podaci o parcelama
; Broj Plan - Potes ili Natéin koriicenja Bon. 7 :
Bra) Rodbro) zgrade | Skica |Patumupisal o Kuéni broj Osnoy sticanja klasa | Povr§ina m?|  Prihod
2670 1 23 UL.IPROLETERSKA  |Pvoriste : 310[ - 0.00
26 NASLJEDE -
2670 ) 1 23 UL.I.PROLETERSKA Porodiéna stambena zgrada 33 0.00
26 NASLIEDE
343 0.00
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Aatieat beol i Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
RAJKOVIC MARKO BOSILIKA Susvojina 13
PODGORICA Podgorica
RAJKOVIC RADOMIR NENAD Susvojina i
PODGORICA  Podgorica
B 1 /

Podaci o objektima i posebnim djelovima

= " : Natin kori$cenja PD Prava
Broj Podbroj ?g::'cllc Osnov sticanja Godina Sprsilnosy Sprat Vlasnik ili nosilac prava
; Sobnost izgradnje s e Adresa, Mjesto
2670 1 | [Porodiéna stambena zgrada P 7
INASLIEDE 055 3
2670 1 1 [Stambeni prostor 1 {p [ Susvojina
INASLIEDE i RAJKOVIC MARKO BOSILIKA
Dvoiposoban stan PODGORICA  Podgorica
Susvojina
RAJKOVIC RADOMIR NENAD
PODGORICA  Podgorica
Susvojina
RAJKOVIC RADOMIR PREDRAG
PODCORICA Podgorica
2670 1 1 [Stambeni prostor 2 p | Susvajina 5 ;
INASLIEDE % RAJKOVIC MARKO BOSILIKA
‘ol 5
ERgebne 4=k PODGORICA  Podgorica
Susvajina .
RAJKOVIC RADOMIR NENAD
PODGORICA  Podgorica |

L /3

Datum i vrijeme: 17.02.2025. 13:12:00 :
w o 3/23




D T —

|
|
' |
: i 0 objektima i posebnim djelovima l

= ot |

3 P Natin koriSéenja PD rava

X Podbroj Bﬁgﬁe Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
2 % Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto

Susvojina |

173
RAJKOVIC RADOMIR PREDRAG 1511964710226

=

PODGORICA  Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br.| 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). :

: : 2:1:3
Datum i vrijeme: 17.02.2025. 13:12:01
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SAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

. parcele | Zgrada

podbroj PD

Predmet

Datum i vrijeme

Podnosilac

Sadrzina

2670/1

101-2-919-17881/1-
2024

19.12.2024 09:10

NOTAR CURIC DARKO

O KUPOPRODAII SUVLASNICKOG
![))[IJJI?L? KO PG 2 LN 1654 PARC 2670/1

2670/1

101-2-919-17881/1-
2024

19.12.2024 09:10

NOTAR CURIC DARKO

O KUPOPRODAJI SUVLASNICKOG
PDII)JEl[.éeu KO PG 2 LN| 1654 PARC 2670/1

2670/1

101-2-919-17881/1-
2024

19.12.2024 09:10

NOTAR CURIC DARKO

0 KUPOPRODAIT SUVLASNICKOG
DUELA KO PG 2 LN| 1654 PARC 267011
D |

— =] =] -

2670/1

101-2-919-17881/1-
2024

19.12.2024 09:10

NOTAR CURIC DARKO

O KUPOPRODAJI SUVLASNICKOG
l?gEL§ KO PG 2 LN| 1654 PARC 2670/1
1

Datum i vrijeme:

17.02.2025. 13:12:01
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