CRNA GORA Ul. Vuka Karadiiéa br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: D 08-332/25 - 643
Podgorica, 03. jun 2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odr#ivi razvoj na osnovu &lana &ana 143.stav 3. Zakona o
uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a u vezi sa &lanom74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20, 86/22 i 04/23), Prostorno urbanisti¢ki plan Glavnog grada Podgorica usvojen Odlukom SO
Podgorica broj 01- 030/14 - 253 od 25.02.2014. godine, evidentiran u Registru planske
dokumentacije Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na dan 04.06.2025.
godine i podnijetog zahtjeva za rekonstrukciju stambenog objekta IZDAJE

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciju koju €ini
katastarska parcela br. 372/2 KO: Donji Kokoti
u zahvatu PUP-a Glavnog grada Podgorica

Podnosilac zahtjeva
Darko Koraé

Postojefe stanje

Katastarska parcela br. 372/2 KO: Donji Kokoti u Podgorici, prema listu nepokretnosti izvod broj
6323 od 24.04.2025. godine, povrsine je 1530m2, neizgradena je i bez tereta i ograniéenja.

U prilogu ovih urbanisti¢ko tehni¢kih uslova su i prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija
plana.

Uvidom u vaZecu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se gorenavedena katastarska parcela
nalazi uzahvatu Prostornog urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorica u daljem tekstu PUP GG
Podgorica u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz PUP-a Glavnog grada Podgorica , koji je na dan 03.06. 2025 god. dan
izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja,urbanizma | drzavne imovine: http:// www.planovi dozvole. mrt.gov. me
[LAMP/ PlanningDocument?m =PG.

Planirano stanje

Lokacija

PUP-om GG Podgorica lokaciju koju €ini katastarska parcela br. 372/2 KO: Donji Kokoti, povriine
1530m2, nalazi se na povr3ini koja je po namjeni povrsina planskog dokumenta — opste kategorije
naselje (N), van zahvata vaiecih planova detaljne razrade i na povrdine za koje prema reiimu
uredenja prostora nije planirana izrada DUP-a,UP-a ili LSL.

Prema poglavlju 10.3. Smjernice za izgradnju na podruéjima za koje se ne predvida dono3enje
detaljnog urbanisti¢kog plana,urbanisti¢kog projekta ili lokalne studije lokacije dati su:
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USLOVI ZA IZGRADNJU SERVISNO-SKLADISNIH | PRIVREDNIH OBJEKATA NA POVRSINAMA NASELIA:

Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veli¢inu i oblik koji omoguc¢ava gradnju.
Povrsina parcele je minimalno 600 m?, a odnos strana jeod1:1do 1:2;

Minimalna 3irina fronta nove urbanistitke parcele je20m;

Urbanisticke parcele koje su manje povréine i manje 3irine fronta od planom propisane ne
mogu se koristiti za izgradnju;

Urbanisti¢ka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na
javni put, mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne $irine 4,5 m;

Maksimalni indeks zauzetosti iznosi 0,60;
Maksimalni indeks izgradenosti iznosi 1,50;
Objekte graditi kao slobodnostojeée objekte na parceli;

Maksimalna planirana spratnost je S+Vp+1 u dijelu objekta koji je namijenjen za skladista,
servisne centre, industrijsku proizvodnju ili neku drugu sli€nu namjenu;

Prostor u kojem se predvida izgradnja uprave ili administracije objekta moze biti do P+3, ali
tako da ne prelazi ukupni vanjski gabarit skladidno-industrijskog dijela objekta.
Administrativni dio objekta moZe zauzeti maksimalno 30% od ukupne povrsine objekta;

Ukoliko se podzemna etaia koristi za garaZiranje i za tehnitke prostorije, onda njena
povrsina ne ulazi u obraéun BRGP;

Maksimalni BRGP ne smije biti ve¢i od 2500m?;

Najveca visina etaie za garaie i tehnicke prostorije je 3 m, za poslovne etaZe je 4,5 m,
racunajuci izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija. Za visoko prizemlje namijenjeno
skladistima i servisimam ako je to uslovljeno tehnologkim procesimam svijetla visnina moze
bitido 12 m;

Regulaciona linija je linija koja dijeli povriinu odredene javne namjene od povrsina
predvidenih za druge namjene. Regulaciona linija saobracajnice odreduje se prema rangu
saobracajnice, poloZaju u prostoru i uslovima odvijanja saobraéaja. Sirina pojasa regulacije
javnih puteva obuhvata 3irinu putnog pojasa (popreéni profil saobracajnice sa obostranim
zastitnim pojasom);

Gradevinska linija se postavlja minimalno na udaljenosti od 5 m od regulacione linije;

PoloZaj objekta definisati u skladu sa ovim UTU , grafi¢kim prilozima Iz PUP-a u dijelu
planirane infratrukture u dijelu saobracaja.

Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granica parcele je 5 m;
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- Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran
da ne umanjuje kvalitet Zivljenja u postojeéem, ne smije mu zakloniti vidik, smanjiti
osuncanje, zakloniti svjetlost;

- Ako se gradi podzemna etaZa u vidu podruma ili suterena, njen vertikalni gabarit ne smije
nadvisiti kotu konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta vide od 100 cm. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniZa kota kona&no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta;

— Horizontalni gabariti podzemne etaZe definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje koja
se poklapa sa nadzemnom gradevinskom linijom. Ukoliko je podzemna etaZa namijenjena za
garaziranje i tehnicke prostorije, istu je dozvoljeno graditi i izvan nadzemnog objekta osim u
prostoru prema saobradajnici i uz sljedeée uslove:

— da u visinskoj regulaciji ne izlazi iz ravni terena;
- da se ispostuju uslovi zadtite susjednih parcela;
— da povriina podruma ne bude veéa od 80% urbanistitke parcele.

— Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 20 ¢cm od kote kona&no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta;

- Ukoliko se u okviru urbanistitke parcele ove namjene planira izgradnja viSe objekata,
moguca je fazna izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog riesenja za cijelu lokaciju;

— Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat;

OBLIKOVANIJE | MATERIJALIZACIJA

Objekat projektovati u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za ovu vrstu
objekta.

Oblikovanje prostora i materijalizaciju projektovati u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta,
uskladeno sa postojecim prostornim oblicima izgradenih objekata iz neposrednog okruienja i uz
podtovanje vizuelnog jedinstva cjelovitog prostnornog rjeéenja, kod ¢ega ce objekat zadriati svoj
identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji. Akcenat dati arhitektonsko-vizuelnom
tretmanu objeka, koji odgovoara ambijentu. Fasade objekta i krovni pokrivaé projektovati i graditi
od kvalitetnih prirodnih materijala koji obezbjeduju adekvatnu zastitu enterijera objekta.

ZELENILO

Oblikovanje zelenih i slobodnih povrina mora biti u funkciji osnovne namjene prostora. Izborom
vrsta, natinom obrade i koloritskim efektima naglasiti karakter objekta. Glavne prilaze rieSavati
parternim zelenilom sa visokodekorativnim vrstama niskog i poleglog Zbunja, ruia, perena i
sezonskog cvijeca.

Smjernice za uredenje:

e koristiti reprezentativno zelenilo, razli¢itog kolorita i fenoloskih karakteristika

¢ voditi ratuna o spratnosti, ritmu i koloritu zasada kao i o vizurama prema objektu

¢ kompoziciju zastora i izbor materijala uskladiti sa arhitekturom objekata

e predvidjeti fontanu i skulpture

e projektovati hidrantsku mreiu za zalivanje zelenih povréina
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® prostor opremiti funkcionalnim mobilijarom savremenog dizajna
* ocuvati postojeée kvalitetno i funkcionalno zelenilo.

UREDENJE TERENA

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Istim
¢e se definisati svi potrebni sadrzaji koji obuhvataju: unutradnje saobradajne povrsine,
hortikulturno uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja
prostornu cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijeSe pitanje odvodnjavanja povréinskih voda
prema ulici.

Obradom povriina partera izvréiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih,
savremenih materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.

U okviru lokacija projektovati rasvjetu u skladu sa propisima.

ETAPNOST REALIZACIJE
Moguca je i fazna realizacija a $to je potrebno definisati kroz tehni¢ku dokumentaciju.

OGRADIVANJE

Uz pretnodnu saglasnost nadleinog organa Glavnog grada.

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m (raCunajuéi od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine 0.60m.
Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli
koja se ograduje.

OSTALI USLOVI

1. Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zastite od pozara, kao i druge uslove za zastitu od elementarnih
nepogoda i tehnicko-tehnoloskih i drugih nesreéa, u skladu sa veieéim propisima i od nadleinog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znadajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve
objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omoguéen
rad licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i
boravak, u skladu sa vazeéim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno €lanu 7 Zakona o geoloskim

istrazivanjima ( ,,SI.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim istraZivanjima
i obezbjediti Elaborat o rezultatima izvréenih geomehanickih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.
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USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCLU OBJEKTA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u ciliu obezbjedenja stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvrsi odgova rajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.
Prije izrade tehni¢ke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istraivanja i
na iste pribavi saglasnost nad leZnog ministarstva .

Objekte veceg kapaciteta, sa vedim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne seizmicke
parametre obavezno definisati inZenjersko- seizmologkim elaboratima i geotehnickim
istrazavanjima lokacije gdje je predvidena gradnja.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridriavanje vazeéih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje useizmickim podrucjima (1.List
SFRI", br.31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se
projektovanje vr3i po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.

Za potrebe proraguna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim hidrologkim
karakteristikama u zoni predmetne lokaciji.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonominosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu painju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite
konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen natin sa krutim tavanicama, bez mijeanja
sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom
koncepcijom.

Armirano-betonske i éeliéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolaiu dovoljnom
¢vrtodom, Zilavodcu i kruto$éu tako da su poZeljne za jaée zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne posjeduju Zilavost
srazmjernu njihov teini- tako da se ne preporucuju.

5. Podrugje Podgorice karakteri$e submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i su$nim ljetima, a
blagim i kiSovitim zimama. VisegodiSnjom analizom meteorolotkih uslova utvrdjeno je da
Podgorica ima:

srednju godi$nju temperatutu od 15,5%.C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%0C), a
najtopliji jul sa 26,7%C),

2450 sunéanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),

srednji godi3nji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

prosje¢nu relativnu godidnju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlainost je u novembru 77,2%, a
min. u julu 49,4%),

dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéesée u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeorolotkog zavoda Podgorica.
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6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaieéem Zakonu, vezedim tehnickim propisima, normativima i standardima za

projektovanje, izgradnju i kori¥éenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.

INFRASTRUKTURA

7.Saobraéaj

Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti priklju¢enjem na javni put.
Smjernicama PUP - a Podgorice navedeno je , izmedu ostalih uslova za izgradnju, da je
neophodno da novoformirana parcela izlazi na javni put (“Urbanisti¢ka parcela mora da izlazi na
javni put, te je neophodno odobrenje nadleznog organa). Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi
na javni put, mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne Zirine 4,5 m”’.

Prostornim urbanisti¢kim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o putevima,

planiraju zadtitni pojasevi u_kojima se ne mogu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog
pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom.

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat, shodno
normativu  PUP —a Podgorice koji glasi “Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih
sadrZaja su:

- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)

= proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)

= poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

Normativi prikazuju da su potrebe za pa rkiranjem 500 PA/1000 stanovnika.

* Pravilnik o blizem sadriaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene
povriina/elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, élan 114",
Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjesatke povrine unutar parcele. Revizijom
projekta obuhvatiti fazu saobraéaja.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektri¢nom
energijom izvesti u skladu sa veZe¢im propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od
nadleZznog preduzeéa.Mjesto i natin prikljuCenja objekta na elektroenergetsku mreiu odredice
nakon izrade projektne dokumentacije struéne slube CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZzedim propisima i normativima
za tu vrstu objekata, a priklju¢iti ih na gradsku distributivnu mre3u prema uslovima d.o.o.
"Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

Projekat hidrotehni¢kih instalacija raditi u skladu sa vaZeéim tehni¢kim propisima i normativima,

10. Prikljuenje predmetnog objekta na tk mreZu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veseéim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleznog preduzeéa.

11.Instalacije za iskori$¢avnje sunceve energije potrebno je integrisati u oblikovanju objekata
(krovovi, fasade). Najbolji naéin integracije ovih instalacija je postavljanje kolektora u ravan kosog
krova. Ovakav natin integracije moguéje ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz odstupanja + 30°,
Ukoliko kolektori nisu u liniji ni sa jednom od glavnih osa fasade, preporuka je da se ovakve
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instalacije postave na dovoljnom rastojanju od ivice fasade da se izbjegne njihova vidljivost sa
ulice.

12.USLOVI U POGLEDU MJERE ZASTITE:Projektom predvidjeti sledede mjere zaitite:

Od poiara shodno Zakonu o zattiti i spadavaniju (81. list CG br.13/07 i 05/08) i prateéim propisima,
Zadtite od elementamih nepogoda, shodno Zakonuo zatiti i spaSavanju i Pravilniku o mjerama
zadtite od elementarnih nepogoda ( 81. list CG br.8/93),

Zastite Zivotne sredine, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sl. list RCG" br.
80/05) i sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

Zastite na radu shodno Clanu 7 Zakona o za&titi na radu ( 81. list CG" br. 79/04), a za potrebe

izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta hods Clanu 8. istog zakona.

® i
2% wpane , DN
& ‘?@ oy T P
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ovi¢, dipl.ing.
SLUZBENO LICE

DOSTAVUENO: Podnosiocu zahtjeva i arhivi .
OBRADILA : A
Arh.Beti Radovi¢, dipling. ¥=571>
Obrada grafi¢kih priloga :

Vlatko Mijatovig, teh.
brauxe amobnl
PRILOZI:
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-643
Podgorica, 05.06.2025.godine

GRAFICKI PRILOG -Geodetska podloga

Izvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarsku parcelu 372/2 KO Doniji Kokoti
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-643
Podgorica, 05.06.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

N-NASELJA

lzvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarsku parcelu 372/2 KO Donji Kokoti
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-643
Podgorica, 05.06.2025.godine

N-NASELJA

GRAFICKI PRILOG —-Smijernice i rezimi za zastitu Zivotne sredine i kulturne i prirodne
bastine

Izvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarsku parcelu 372/2 KO Donji Kokoti
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176000000089

101-919-22220/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-22229/2025
Datum:  24.04.2025
KO: DONIJI KOKOTI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA URBAN 101-917/25-1726, , za potrebe

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6323 - PREPIS

Podaci o parcelama

3 B Plan Potes il Natin Koriscenja Bon, J
Broj Podbro.i :ggliie Skica | Patum upisa| ., icl:mfniibroj Osnov sticanja klasa | Povriina m?|  Prihod
2 2 8 17/03/2025 [DONJI KOKOTI Livada 4. klase 1530 7.19
59 KUPOVINA
1530 7.19
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
KORAC DARKO Svojina 11

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 24.04.2025. 14:02:43
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broy: 1019177251726

Datum: 25.04.2025.

KOPIJA PLANA

Ra4mjcra 1: 1000

Katastarska opdtina: DONJI KOKOTI

Broj lista nepokretnosti:6323
Broj plana: 8
Parcela: 372/2
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